Alcaldia Mcipa.l de Chia
DECRETO No. 61 DE 2014
(30 de octubre)

"POR EL CUAL SE ESTABLECEN NORMAS CORRESPONDIENTES A LAS CESIONES
PARA PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIA Y SE DA
CUMPLIMIENTO A LA CIRCULAR EXTERNA 7000-2-8584 DEL MINISTERIO DE

VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por los articulos 311 y 315 numeral 1°. de la Constitucién Politica
de Colombia, el articulo 91 numeral 6 de la Ley 136 de 1994 modificado
por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el articulo 38 de la Ley 388 de
1997 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica dispone gue el Estado debe
fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo el derecho de todos los
colombianos a una vivienda digna, promoviendo planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y formas
asociativas de ejecucién de estos programas de vivienda.

Que el arficulo 311 de la Constitucién Politica establecié que son los
municipios las entidades fundamentales de la  division politico -
administrativa del Estado y que les corresponde prestar los servicios
publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso
local, ordenar el desarrollo de su terfitorio, promover la participacion
comunifaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las dema@s funciones que le asignen la Constitucién y las leyes.

Que el articulo 40 de la Ley 3 de 1991 establece que el gobiernc nacional
reglamentaré las normas minimas de calidad de la vivienda de interés
socidl, especialmente en cuanto a espacio, servicios publicos y estabilidad
de la vivienda.

Que el paragrafo del arficulo 15 de la Ley 388 de 1997 dispone que Ias
normas para la urbanizacién y construccion de vivienda no podrdan limitar
el desarrollo de programas de vivienda de interés social, de tal manera
que las especificaciones entre otros de loteos, cesiones y dreas construidas
deberdn estar acordes con las condiciones de precio de este tipo de
viviendd.

Que el arficulo 2 Ibidem sefala que el ordenamiento del territorio se
fundamenta en los siguientes principios: “1. La funcién social y ecolégica
de la propiedad; 2. La prevalencia del interés general sobre el particular, y .
3. La distribucién equitativa de las ccnrgciy los beneficios”. ‘%?
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Alcaldia Municipal de Chia
Que el arficulo 92 de la misma Ley, sefialé que los municipios y distritos
determinaran sus necesidades de vivienda de interés social, tante nueva
como objeto de mejoramiento integral, tendientes a la solucién del déficit
correspondiente, estableciendo porcentajes de nuevo suelo que deberdn
destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social a través
de los instrumentos que desarrollen el plan.

Que el articulo 26 de la Ley 546 de 1999 dispone que los Planes de
Ordenamiento Territorial deben facilitar la construccién de todos los tipos
de vivienda de interés social definidos por los Planes de Desarrollo y por las
reglamentaciones del Gobierno Nacional, de tal manera que se garantice
el cubrimiento del déficit habitacional para la vivienda de interés social.

Que el arficulo 117 de la Ley 1450 de 2011 de conformidad con el
articulo 91 de la Ley 388 de 1997 define la Vivienda de Interés Social como
‘la unidad habitacional que cumple con los estdndares de calidad en disefio
urbanistico, arquitecténico y de construccién y cuyo valor no exceda ciento
freinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smimv)".

Que mediante el Acuerdo Municipal 017 de 2000 se adoptd el Plan de
Ordenamiento Territorial en el municipio de Chia - Cundinamarca.

Que el arficulo 3, numeral 3.2.1 ibidem, sobre politicas generales,
establecid, entre otros, que el modelo territorial del municipio, se encuentra
orientado, entre otras, por la politica que deberd definir los espacios para
la construccion de vivienda, segin el crecimiento vegetativo y migratorio
de los estratos medios y altos del municipio, y para la vivienda de interés
social, bajo el concepto de vivienda como conjunto integrado por la
edificacion y su entorno, expresiéon de la calidad de vida de sus moradores.

Que en el titulo 2 del mismo instrumento, se establecié en el subcapitulo 7
aspectos generales, que el programa de VIS y VIP tiene por objeto el
establecimiento de mecanismos fisicos y financieros que permitan
promover e incenfivar la oferfa de unidades de vivienda dirigiéndola
efectivamente hacia los hogares mdas pobres del municipio.

Que el Gobierno Nacional expidié el Decreto 2040 de 2004 por medio del
cual se establecen las normas minimas para la vivienda de interés social
urbana, el cual fue derogado por el Decreto 075 de 2013 que reglamenta
el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a programas de
vivienda de interés social para predios sujetos a los tratamientos
urbanisticos de desarrollo y renovacién urbana y se dictan ofras
disposiciones.

Que como consecuencia de la derogatoria del Decreto 20460 de 2004 y a
la expedicion del Decreto 075 de 2013, el Ministerio de Vivienda profirié la
Circula Externa nimero 7000-2-8584 del 5 de febrero de 20] 3. en la que se
manifiesta lo siguiente: “Considerando que con el Decreto 075 de 2013 se
derogan los Decretos 2060 y 2083 de 2004, le corresponderd a las
autoridades municipales definir las gimos para la urbanizacién y % :
oy
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Alcaldia Muniapal de Chia
consfruccion de vivienda de interés social y prioritaria de acuerdo con lo
previsto en la Ley 388 de 997, de fal manera que las especificaciones,
enfre ofros, de lofeos, cesiones y dreas construidas deberdn estar acordes
con las condiciones de precio de este tipo de viviendas".

Que en consecuencia,
DECRETA:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. Por medio del
presente Decreto, se procede a desarrollar, las normas para la
urbanizacién de los terrenos incorporados al perimetro urbano y suelos de
expansion urbana del Municipio de Chia, los cuales se destinaran a la
provision de vivienda de interés social y prioritario y a los uUsos
complementarios a la vivienda.

ARTICULO SEGUNDO. DEFINICIONES. Para efectos de aplicacion del
presente decreto se adoptan las siguientes definiciones:

1. AREA BRUTA: Es el area total del predio o predios por urbanizar

2. AREA NETA URBANIZABLE: Es el drea resultante de descontar del drea
pruta, las dreas para la localizaciéon de la infraestructura para el
sistema vial principal y de fransporte, las redes primarias de servicios
pUblicos y las areas de conservacion y proteccidén de los recursos
naturales y paisqjisticos.

3. AREA UTIL: Es el area resuliante de restarle al drea neta urbanizable,
el drea correspondiente a las zonas de cesidn obligatoria para vias
locales, espacio publico y equipamientos propios de la urbanizacién.

4. PREDIO URBANIZABLE NO URBANIZADO: Son las areas o predios que
no han sido desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones
de urbanizacion, o que aun cuando contaron con licencia
urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacién aprobadas en Ia
misma.

5. PREDIO URBANIZADO NO CONSTRUIDO: aquella drea de terreno
dotado de servicios pUblicos con dreas destinadas al uso publico v
privado gue no ha sido edificada.

6. ACTUACION DE URBANIZACION: Comprende el conjunto de acciones
encaminadas a adecuar un predio o conjunto de predios sin
urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios
de la urbanizacion que los hagan aptos para adelantar los procesos
de construccion. Estas actuaciones podrén ser desarrolladas por
entidades publicas o propietarios individuales de manera aislada,
por grupos de propietarios asociados voluntariamente o de manera
obligatoria mediante unidades de actuacién urbanistica o a través
de formas de asociaciéon entre el ,%fctor publico y el sector privado.
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Alcaldia Municpal de Chia
7. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Es la solucién de vivienda cuyo valor
méximo es de ciento freinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv).

8. VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO: Es la solucién de vivienda cuyo
valor maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales
vigentes (70 smimyv).

9. CESION TIPO A: Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden
las dreas de terreno con destino a la construccién de redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales,
equipamientos colectivos y espacio puiblico para pargues y zonas
verdes que se deben fransferir a los municipios y distritos para que se
incorporen al espacio publico, como contraprestacién a los
derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las
licencias de urbanizacion

10.CESION TIPO B: Es la parte fransferida por el urbanizador o constructor
destinada al equipamiento comunal privado sea libre y/o construido.

ARTICULO TERCERO. ORGANIZACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. La
organizacion de las unidades prediales, se podrd desarrollar mediante
alguno de los siguientes sistemas:

A. SISTEMA DE LOTEO INDIVIDUAL: Este sistema se aplica a aquellos
proyectos cuyas condiciones de organizacion especial permitan
producir unidades prediales privadas vinculadas directamente al
espacio publico, y deslindadas de las propiedades vecinas.

Para los desarrollos de vivienda por loteo individual, el tamafio minimo de
lotes serd el siguiente: i
TAMANO MINIMO DE LOTES

TIPO DE AISLAMIENTO
VIVIENDA LOTE MINIMO FRENTE MINIMO MINIMO
POSTERIOR

lv;_v:eng_o 35 mts.2 3.5 Mts. 2 Mts.
Unifamiliar
Vivienda 70 mis.2 7.0 Mis. 2 Mis.
Bifamiliar
Vivienda

Multifamiliar 120 mts.2 12.00 Mts 3 Mts

(hasta 3 pisos)

B. POR AGRUPACION: La urbanizacién mediante agrupacion
corresponde a proyectos cuyas condiciones de organizacion
espacial permitan producitr unidades de propiedad privadad
sometidas al régimen de propiedad horizontal. Se permite este tfipo

de agrupaciones de vivienda en lotes con un drea Gtil minima de dos S?
mil metros cuadrados (2.000 mts.2). _‘L (; [) %
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Alcaldia Municipal de Chia

C. SUPERMANZANAS Y SUPERLOTES: Las supermanzanas deben esiar
delimitadas por espacio publico en sus cuatro costados y al menos
por una via vehicular en un costado. El drea mdxima de la
supermanzand, serd de cinco hectareas (5 ha).

Las supermanzands se podran dividir en superlotes, los cuales tendran
como dimension minima dos hectdreas (2 ha) de Grea Util y deberdn
estar delimitadas en dos de sus costados por espacio pUblico y al
menos uno de ellos, por una via publica.

ARTICULO CUARTO: NORMAS VOLUMETRICAS ESPECIFICAS: Sin perjuicio de
las reglas generales contenidas en la Ley 388 de 1997 o la norma que lo
modifique o sustituya, asi como lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 17 de
2.000, como en lo proferido en la Circular Externa nimero 7000-2-8584 del 5
de febrero de 2013, para el dmbito de aplicacién definido en el presente
Decreto, en materia de dimension minima de lotes se adoptan como
especificas las siguientes normas:

A. INDICES DE OCUPACION- DENSIDAD- VOLUMETRIA: Para el desarrollo
de proyectos VIS y VIP se deberdn tener en cuenta las siguientes
reglas:

EDIFICABILIDAD PERMITIDA

El indice méximo de ocupacién serd
de 0.50 sobre el area Util del lote

El resullante de I|la correcta
Indice de Construccién aplicaciéon de las normas
urbanisticas.

DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA

Vivienda VIS multifamiliar y/o en
agrupacion

Indice de Ocupacién

320 viviendas /ha ANU

CONDICIONES VOLUMETRICAS

Las dimensiones de antejardines y
gislamientos se definirdn con base
en la altura y uso propuesto de
acuerdo con la siguiente tabla:

Antejardines y aislamientos

S Aislamientos minimos
Nomero | Anteiardin Entre Contra predios
Usos de pisos minimo stificacio P
(en metros) nes vecinos
(en metros) (en metros)
1. Vivienda
unifamiliar y Dela3 0 5.00 3.00
bifamiliar VIS o VIP
2. Vivienda
multifamiliarVISo | De 4a 6 4.00 7.00 4,00
VIP
3. Vivienda
multifamiliar VIS o | Mas de ¢ 7.00 10.00 10.00
VIP
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4.comercio |

' Dela3 ‘ 4.00 Libre 10.00

La altura permitida para edificaciones destinadas a vivienda multifamiliar
VIP podra llegar a un méximo de diez (10) pisos. Obedeciendo a criterios
de demanda. En todo caso deberd garantizarse la provision de dreas libres
y los aislamientos entre edificaciones definidos en el presente Decreto y no
superar €l indice méaximo de ocupacion de 0.50 medido sobre el drea Util
del predio.

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los
costados que colinden con zonas de cesion publica para pargues o
equipamiento o dareas de confrol ambiental, estos deberdn tener, como
minimo tres (3) mefros de ancho. Cuando estos senderos no ofrezcan
posibilidad de acceso, los mismos podrdn tener dos (2) metros de ancho.

Se permiten voladizos Unicamente cuando éstos se
proyecten sobre antejardines o dreas de control

Voladizos ; 4 e - e
ambiental, dicha proyeccion tendrd Ias siguientes
dimensiones maximas:

LOCALIZACION DIMENSION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 m
Sobre vias mayores a 10 y hasta 15 metros 0.80 m
Sobre vias mayores a 15 y hasta 22 metros 1.00 m
Sobre vias mayores a 22 metros 1.50 m

Sobre dreas de cesién para pargues y equipamientos no se permiten voladizos.
En proyectos VIS y VIP que no requieren antejardin, se permitirdn voladizos con
una dimension maxima de 0.60 metros sobre vias vehiculares,

B. ALTURAS: Se permiten las siguientes alturas en los proyectos
destinados para vivienda VIS y VIP:

De 1 a 3 pisos en vivienda Unifamiliar y Bifamiliar.
De 3 a 10 pisos en vivienda Mulfifamiliar.

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con el articulo 73 del
Acuerdo 17 de 2.000, se podrdan construir pisos adicionales aplicando las
bonificaciones por menoer indice de ocupacién asi: 1 piso adicional por
cada 5% adicional de drea libre. De la misma manera, por cada piso
adicional se deberd garantizar un metro adicional de aislamiento
anterior y posterior.

En todo caso, deberd garantizarse la provision de dreas libres y los
aislamientos entre edificaciones definidos en el presente Decreto.

Tanto los sétanos, como los semisétanos que ocupen el primer piso nonse \Q

contabilizaran dentro de la norma de c:ligc. Q 5
Fad
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Alcaldia Municipal de Chia
Cuando el primer piso se ocupe con parqueaderos y areas de
equipamiento comunal privado este piso no se contabilizara dentro de
la norma de altura.

C. CERRAMIENTOS: Se permite el cerramiento de antejardines en predios
con uso en vivienda de hasta 0.50 m de altura se permite muro
macizo y desde 0.50 m hasta 2.00m madaximo, con 90% de
transparencia visual.

ARTICULO QUINTO. PORCENTAJE DE CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS
GRATUITAS O TIPO A PARA PROYECTOS VIS Y VIP. Se establece para el
desarrollo de los proyectos urbanisticos de vivienda de interés social y
vivienda de interés prioritario, los siguientes porcentajes:

1. PROYECTOS VIS. Un porcentaje de 25% sobre el drea neta urbanizable
que se distribuird de la siguiente manera:
a. Para zonas verdes entre el 15% al 20% del drea neta urbanizable.
b. Para equipamiento entre el 5% al 10% del drea neta urbanizable.

2. PROYECTO VIP. Un porcentaje del 20% sobre el drea neta urbanizable
que se distribuird de la siguiente manera:
a. Para zonas verdes enire el 12% al 17% del drea neta urbanizable.
b. Para equipamiento entre el 3% al 8% del drea neta urbanizable.

Los usos institucionales deberdn prever el 8% del drea neta urbanizable
como cesion obligatoria y gratuita para espacio publico, con excepcion
de los equipamientos colectivos destinados a parques.

Los pargues y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en
forma tal que se prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo
por razones de mantenimiento, mejoramiento paisajistico, ordenamiento
de distintas formas de recreacion activa y/o seguridad. En cualquier caso,

la tfransparencia del cerramiento serd de un 90% como minimo.

Las cesiones para VIS y VIP deben dejarse como minimo el 50% de las
mismas en el sitio, representada en zonas verdes, parques, plazas,
plazoletas y equipamientos comunales y podrdn localizarse en las zonas de
manejo y proteccion ambiental; el otro 50% se podrdn trasladar y/o
compensar de acuerdo a lo establecido en las normas nacionales
vigentes, el Plan de Ordenamiento Territorial v las normas reglamentarias
y/o complementarias y/o las que las modifiquen, deroguen o sustituyan.

A. AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: El equipamiento

comunal publico estd constituido por:

a. Instalaciones de servicios comunitarios tales como:

- Puestos y centros de salud

- Cenfros de atencién al menor y al discapacitado, como
guarderias y similares.
Salones comunales. &
Centros de atencion Em‘egrc;f;: comunidades.
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Alcaldia Municipal de Chia
Institucionales I, Il y IIl.
Culto.
Estaciones de bomberos.
Estaciones de policia.

b. Instalaciones de servicios de seguridad de la comunidad.
c. Instalacion de servicios publicos.

Las normas de ocupacion y edificabilidad para los equipamientos
comunales serdn:

[ndice de Ocupacién: 0.5 (calculado sobre el drea Util del predio).
Indice de Construccion: El resultante de la aplicacién de las normas
urbanisticas

B. CESIONES PARA LA CONFORMACION DE LA MALLA VIAL: Las vias
locales y las cesiones de la urbanizacién deberdn ser cedidas al
Municipio de Chia mediante escritura publica, dentro de la vigencia
del plan general urbanistico, una vez se hayan segregado con
ocasion de la constitucion (protocolizado) de la urbanizacion.

En el evento, en que se encuentren los proyectos sobre la Malla Vial
Arterial Municipal, estas dreas se podrdn contemplar como cesiones
tipo A.

Paragrafo 1: Los separadores viales serdn zonas verdes, arborizadas con
especies nativas y/o con especies que permitan mitigar los impactos por
materiales, ruidos y ofras emisiones atmosféricas derivadas del transito
vehicular y contribuyan al ornato general del Municipio.

Pardgrafo 2: El suelo para las vias de la malla vial arterial y la construccion
de redes matrices de servicios pUblicos principales sefialadas en los planos
gue hacen parte integral el POT, deberdn ser adquiridas por el Municipio
para el desarrollo de las obras correspondientes o podrdn ser objeto de
sistemas de reparto de cargas y beneficios, por edificabilidades
adicionales a la bésica o pagadas con obligaciones de los urbanizadores
y/ © para con la empresa de servicios publicos sefialadas o compensadas
por tributos originados en el desarrollo del suelo, en los términos de la Ley
388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO SEXTO. PORCENTAJE DE CESIONES URBANISTICAS TIPO B O DE
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO PARA PROYECTOS VIS Y VIP.

1. Se establecen los siguientes valores en metros cuadrados de acuerdo al
area construida de cada unidad de vivienda de la siguiente forma:
a. Para unidades de vivienda hasta de 46 mi2 de construccién se
deberan generar 8 mt2 por cada unidad planteada.
b. Para unidades de vivienda de 46.01 mi2 de construccién en
adelante se deberdn generor;O\mtz por cada unidad planteada. %
av
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Alcaldia Municipal de Chia
2. El Area resultante deberd distribuirse al interior del proyecto asi:
a. Zonas Verdes: Minimo 40 %
b. Servicios Comunales: Minimo 20%. Se entenderadn como zonas
comunales para esta drea, entre otfros, el salén comunal, las
porterias, la

Paragrafo 1. El porcentaje restante del drea deberd estar contemplado en
estacionamientos adicionales o en las dos zonas antes mencionadas.

Paragrafo 2. Las denominadas AREAS TECNICAS no hacen parte de la
Cesion Tipo B y son aquellas dreas, consfruidas o libres, necesarias,
esenciales y/o inherentes al funcionamiento del mismo proyecto de
vivienda como lo son, entre otros los cuartos de basuras, los tanques, las
subestaciones, las circulaciones vehiculares y peatonales de acceso
interno a los edificios, los puntos fijos como escaleras y/o ascensores,
corredores o circulaciones internas, etc.

Estas cesiones deberdn delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos
urbanisticos y en el correspondiente cuadro de dreas.

ARTICULO SEPTIMO: EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS: Para el uso de
vivienda VIS y VIP, se tendrdn en cuenta las contempladas en el Acuerdo
017 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial), en su articulo 75.
ARTICULO OCTAVO.VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su
publicacién y deroga las normas que le sean contrarias, especialmente el
Decreto 105 del 18 de Noviembre de 2010.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en el Municipio de Chia, a los treinta (30) dias del mes de octubre de

dos mil catorce (2014).
GUIL ARELA ROME

ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA

Proyecio: Milena Sudircz y Andrea Monica MargasTyVvIs
Carlos Andrés Tarquino B. - Banco Inmebiliario

Mdnica Marifio y Francisco Cuervo. Secretaria de Pidhcac Munfcipw '
Revisa: MNancy Reyes. Gerente VIS y Gerenle (E] Banco Inmaobiliar J—-

| U7 Aurora [ spinora lobar. Jefe Oficina Asesora Juridica “) .

Santiago Echandia Guliérez. Secretario de Planeacidén Mihicip
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