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ACUERDO No. DE
( )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT - DEL MUNICIPIO DE CHIA -
CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17 DE 2000”

Reglamentado por los Acuerdos 87 de 2015, 52 de 2013 y 08 de 2008, Decretos 32 y 34
de 2015, 055y 061 y 35y 073 de 2014, 030 de 2012, 059 de 2010, 046 de 2009, 066,
101, 182, 218, 283 y 866 de 2007, 037 y 055 de 2006, 104 de 2004, Resoluciones, 943
de 2007, 1856 y 1857 de 2006.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE CHIA, CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades, especialmente las conferidas por la Constitucion Politica, la Ley
99 de 1993, la Ley 134 de 1994 modificada por la Ley 1551 de 2012, la Ley 388 de 1997,
la Ley 507 de 1999, la Ley 810 de 2003, la Ley 902 de 2004, la Ley 1454 de 2011, los
Decretos 879 de 1998, 2079 de 2003, 4002 de 2004, el Decreto 097 de 2006, el Decreto
3600 de 2007, 4066 de 2008, 1069 de 2009, Decreto 1807 de 2014, Decreto
Reglamentario 1077 de 2015, demas normas pertinentes y concordantes,

CONSIDERANDO:

1. Que mediante Acuerdo Municipal No.17 del 2000, el Concejo Municipal aprobé el Plan
de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Chia, en cumplimiento de lo dispuesto por
la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 879 de 1998.

2. Que segun el articulo 5 del Decreto 4002 de 2004 por el cual se reglamentaron los
articulos 15y 28 de la Ley 388 de 1997, los Concejos Municipales o Distritales, por iniciativa
del Alcalde y en el comienzo del periodo constitucional de este, podran revisar y ajustar los
contenidos de largo, mediano o corto plazo de los Planes de Ordenamiento Territorial,
siempre y cuando haya vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, segun lo
establecido en dichos planes, lo anterior por las razones mismas de modificacion que los
planes establezcan y conforme a lo preceptuado por el articulo 2 de la Ley 902 de 2004 que
a su vez modifico el articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

3. Que vencida la vigencia del componente estructural de largo plazo, es procedente
llevar a cabo la revision del POT, de acuerdo con lo sefalado en el numeral 5 de la Ley 902
de 2004 gque modifico el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, norma segun la cual "Las
autoridades municipales y distritales podran revisar y ajustar los Planes de Ordenamiento
Territorial o sus componentes una vez vencido el periodo constitucional inmediatamente
anterior”.
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4, Que por lo tanto, corresponde iniciar la revision del Plan de Ordenamiento, de acuerdo
a lo senalado en el numeral 5 de la Ley 902 de 2004 que modificé el articulo 28 de la Ley
388 de 1997, que sefala: “5. Las autoridades municipales y distritales podran revisar y
ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial o sus componentes una vez vencido el
periodo constitucional inmediatamente anterior”.

5. Que segun el articulo 7 del Decreto 4002 de 2004, “Todo proyecto de revision y
modificacion del Plan de Ordenamiento Territorial o de alguno de sus contenidos se
sometera a los mismos tramites de concertacién, consulta y aprobacién previstas en los
articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997".

6. Que segun el desa de la Ley 388 de 1997, “El Alcalde Distrital o Municipal, a través
de las oficinas de Planeacién o de la dependencia que haga sus veces, sera responsable
de coordinar la formulacion oportuna del proyecto del Plan de Ordenamiento Territorial, y
de someterlo a consideracién del Consejo de Gobierno”.

En todo caso, antes de la presentacion del proyecto de plan de ordenamiento territorial a
consideracion del concejo distrital o municipal, se surtiran los tramites de concertacién
interinstitucional y consulta ciudadana, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a. El proyecto de Plan se sometera a consideracion de la Corporacion Auténoma
Regional o autoridad ambiental correspondiente, para su aprobacion en lo
concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales, dentro del ambito de su
competencia de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 99 de 1993 y en especial por su
articulo 66, para lo cual dispondra de treinta (30) dias; sélo podra ser objetado por
razones técnicas y fundadas en los estudios previos. Esta decision sera, en todo
caso, apelable ante el Ministerio del Medio Ambiente.

b. En los casos que la segunda instancia corresponde al Ministerio del Medio Ambiente,
éste podra asumir la competencia para considerar el Plan de Ordenamiento Territorial
cuando transcurra treinta (30) dias habiles sin que la Corporacion Auténoma Regional
o autoridad ambiental competente haya adoptado una decision.

c. Durante el mismo término previsto en el numeral anterior se surtira la instancia de
concertacion con la Junta Metropolitana para el caso de planes de ordenamiento de
municipios que formen parte de areas metropolitanas, instancia que vigilara su
armonia con los planes y directrices metropolitanas, en asuntos de su competencia.

d. Una vez revisado el proyecto por las respectivas autoridades ambientales y
metropolitanas, en los asuntos de su competencia, se sometera a consideracion del
Consejo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir concepto y formular
recomendaciones dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes.

e. Durante el periodo de revision del plan por la Corporacion Auténoma Regional, o la
autoridad ambiental correspondiente, la Junta Metropolitana y el Consejo Territorial
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de Planeacion, la administracion municipal o distrital solicitaré opiniones a los
gremios econdmicos y agremiaciones profesionales y realizara convocatorias
publicas para la discusion del plan, incluyendo audiencias con las juntas
administradoras locales, expondra los documentos basicos del mismo en sitios
accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y observaciones
formuladas por las distintas entidades gremiales, ecolégicas, civicas y comunitarias
del Municipio de Chia, debiendo proceder a su evaluacion, de acuerdo con la
factibilidad, conveniencia y concordancia con los objetivos del plan. Igualmente
pondran en marcha los mecanismos de participacion comunal previstos en el articulo
22 de esta Ley.

Las administraciones municipales y distritales estableceran los mecanismos de publicidad y
difusion del proyecto de plan de ordenamiento territorial que garanticen su conocimiento
masivo, de acuerdo con las condiciones y recursos de cada entidad territorial.

Paragrafo.- La consulta democratica deberd garantizarse en todas las fases del plan de
ordenamiento, incluyendo el diagndstico, las bases para su formulacion, el seguimiento y
la evaluacion.”

7. Que segun el Articulo 8 del Decreto 4002 de 2004, "Transcurridos noventa (90)
dias desde la presentacion del proyecto de revision del Plan de Ordenamiento Territorial o
de alguno de sus contenidos al Concejo Municipal o Distrital sin que este la adopte, el
Alcalde podra adoptarlo por decreto.”

8. Que en el Articulo 10 de la Ley 388 de 1997 se establecen las determinantes para el
ordenamiento territorial municipal, “En la elaboracion y adopcion de sus planes de
ordenamiento territorial los municipios y distritos deberan tener en cuenta las siguientes
determinantes, que constituyen normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de
competencia, de acuerdo con la Constitucion y las leyes:

a. Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales, asi:

e Las directrices, normas y reglamentos expedidos en ejercicio de sus respectivas
facultades legales, por las entidades del Sistema Nacional Ambiental, en los
aspectos relacionados con el ordenamiento espacial del territorio, de acuerdo con
la Ley 99 de 1993 y el Cddigo de Recursos Naturales, tales como las limitaciones
derivadas del estatuto de zonificacion de uso adecuado del territorio y las
regulaciones nacionales sobre uso del suelo en lo concerniente exclusivamente a
sus aspectos ambientales

e Las regulaciones sobre conservacion, preservacion, uso y manejo del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables, en las zonas marinas y costeras;
las disposiciones producidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad
ambiental de la respectiva jurisdiccion, en cuanto a la reserva, alindamiento,
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administracién o sustraccion de los distritos de manejo integrado, los distritos de
conservacion de suelos, las reservas forestales y parques naturales de caracter
regional; las normas y directrices para el manejo de las cuencas hidrograficas
expedidas por la Corporacion Auténoma Regional o la autoridad ambiental de la
respectiva jurisdiccion; y las directrices y normas expedidas por las autoridades
ambientales para la conservacion de las dareas de especial importancia
ecosistémica;

e Las disposiciones que reglamentan el uso y funcionamiento de las areas que
integran el sistema de parques nacionales naturales y las reservas forestales
nacionales;

e Las politicas, directrices y regulaciones sobre prevencion de amenazas y riesgos
naturales, el sefilalamiento y localizacion de las areas de riesgo para asentamientos
humanos, asi como las estrategias de manejo de zonas expuestas a amenazas y
riesgos naturales.

b. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las
areas e inmuebles consideradas como patrimonio cultural de la Nacién y de los
departamentos, incluyendo el histdrico, artistico y arquitecténico, de conformidad con
la legislacion correspondiente.

c. El sefalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial
nacional y regional, puertos y aeropuertos, sistemas de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia, asi como las directrices de ordenamientos para
sus areas de influencia.

d. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo
metropolitano, en cuanto se refieran a hechos metropolitanos, asi como las normas
generales que establezcan los objetivos y criterios definidos por las dareas
metropolitanas en los asuntos de ordenamiento del territorio municipal, de
conformidad con lo dispuesto por la Ley 128 de 1994 y la presente ley”

0. Que de manera especifica las determinantes ambientales para el ordenamiento
territorial aplicables al municipio de Chia conforme el numeral 1 del Articulo 10 de la Ley
388 de 1997 estan contenidas en las siguientes normas:

e Resolucién No. 0138 de 2014 "Por la cual se realindera la Reserva Forestal Protectora
productora de la Cuenca Alta del Rio Bogota, y se toman otras determinaciones".

e Resolucién No. 0456 de 2014 "Por la cual se modifica el articulo primero de la Resolucion
138 del 2014"
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e Ley 1523 de 2012. Por la cual se adopta la politica nacional de gestién del riesgo de
desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se
dictan otras disposiciones.

e Decreto 1640 de 2012, por medio del cual se reglamentan los instrumentos para la
planificacion, ordenacidon y manejo de las cuencas hidrograficas y acuiferos, y se dictan
otras disposiciones.

e Decreto 2372 de 2010, por el cual se reglamenta el Decreto-ley 2811 de 1974, la
Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto-ley 216 de 2003, en relacién con el
Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman y se
dictan otras disposiciones.

e Decreto 3600 de 2007, por el cual se reglamentan las disposiciones de las Leyes 99 de
1993 y 388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo rural y al
desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelacidén y edificacién en este tipo de suelo
y se adoptan otras disposiciones.

e Acuerdo No. 16 de 1998 Por la cual se expiden determinantes ambientales para la
elaboracién de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal, expedido por la
Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca CAR.

e Resolucién 1881 de 1999 Por la cual se declara concertado y aprobado el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Chla.

e Resolucidén 222 y 249 de 1994 del entonces Ministerio de Medio Ambiente, por las cuales
se determinan zonas compatibles para las zonas mineras de materiales de construccién
en la Sabana de Bogota y se dictan otras disposiciones.

10. Que otras determinantes para el ordenamiento territorial aplicables al municipio de
Chia, conforme los numerales 2, 3, y 4 del Articulo 10 de la Ley 388 de 1997 estan
contenidas en las siguientes normas:

e Decretos 4066 de 2008 y 1069 de 2009, que reglamentan disposiciones de la Ley 99
de 1993 y la Ley 388 de 1997 relativas a las determinantes de ordenamiento del suelo
rural y al desarrollo de actuaciones urbanisticas de parcelaciones y edificaciones en
suelo rural.

e Ley 1228 de 2008, que regula la infraestructura vial.



http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=1551#0
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=297#0
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=37807#0
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=15710#0
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=297#0
http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=339#0
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e Ley 1185 de 2008 Ley de Cultura, que reglamente lo concerniente al patrimonio
cultural.

e Decreto 4260 de 2007 y Paragrafo Articulo 46 Ley 1537 de 2012 y Decreto 075 de
2013, sobre provisién de vivienda VIS y VIP.

e Decreto 097 de 2006, que reglamenta la expedicion de licencias urbanisticas en suelo
rural

e Decreto 4002 de 2004, que reglamenta los servicios de alto impacto asociados a la
prostitucion.

11. Que mediante el Decreto 097 de 2006 el entonces Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial reglamentd la expedicidn de licencias urbanisticas en suelo rural y
expidid otras disposiciones.

12. Que mediante Decreto 1469 de 2010 el Presidente de la Republica reglamentd las
disposiciones relativas a las licencias urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la
funcion publica que desempefian los curadores urbanos y se expiden otras disposiciones.

13. Que mediante la Ley 810 de 2003 se establecio el régimen de infracciones y sanciones
urbanisticas.

14. Que mediante la Ley 1454 de 2011 y su Decreto Reglamentario 3680 de 2011, se
dictaron normas organicas sobre ordenamiento territorial y se modifican otras
disposiciones, y establecié en su articulo 29 que compete a los municipios adoptar su plan
de ordenamiento territorial.

15. Que se adelanté el estudio técnico a través del cual se hizo seguimiento y evaluacién
a la ejecucidon del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante el Acuerdo 17 de
2000, aplicando para ello la Metodologia elaborada por el entonces Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio para el
seguimiento y evaluacion de planes de ordenamiento y la construccidn de expedientes
municipales.

16. Que se realizd el diagndstico del estado actual de la situacion del territorio municipal,
con miras a la revision general y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado
mediante el Acuerdo 17 de 2000.

17. Que los estudios técnicos de seguimiento y evaluacion de la ejecucidon del Plan de
Ordenamiento Territorial y de diagndstico del estado actual del territorio permitieron
concluir que existen razones, ampliamente sustentadas en el contenido de estos
documentos técnicos, que justifican la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial.
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18. Que el Gobierno Nacional sancioné distintas normas que deben ser incorporadas al
Ordenamiento del Territorio Municipal. Siendo estas:

e Ley 1753 2015 de fecha 9 de junio de 2015 "Por la cual se expide el plan de desarrollo
2014-2018 Todos por un nuevo pais".

e Ley 1185 de 2008 “Por la cual se modifica y adiciona la Ley 397 de 1997 -Ley General
de Cultura- y se dictan otras disposiciones.”

e Ley 1523 de 2013 “Por la cual se adopta la politica nacional de gestion del riesgo de
desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestidon del Riesgo de Desastres y se
dictan otras disposiciones”.

e Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el
desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones.”

e Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las
personas con limitacién y se dictan otras disposiciones”.

e Ley 361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las
personas con limitacién y se dictan otras disposiciones”.

e Decreto 1077 de 2015, por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
sector Vivienda Ciudad y Territorio

e Decreto 1285 de 2015 "Por el cual se modifica el Decreto 1077 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con los
lineamientos de construccidn sostenible para edificaciones".

e Decreto 075 de 2013 “Por el cual se reglamentan el cumplimiento de los porcentajes
de suelo destinado a programas de Vivienda de Interés Social para predios sujetos a
los tratamientos urbanisticos de desarrollo y renovacién urbana y se dictan otras
disposiciones.”

e Decreto 1478 de 2013, “Por el cual se modifica parcialmente el Decreto nimero 2181 de
2006."”, sobre planes parciales.

e Decreto 1640 de 2012 “Por medio del cual se reglamentan los instrumentos para la
planificacion, ordenacidon y manejo de las cuencas hidrograficas y acuiferos, y se dictan
otras disposiciones.



http://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=337#0
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e Decreto 1469 de 2010 “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcion publica que desempefian
los curadores urbanos; a la legalizacion de asentamientos humanos constitutivos por
viviendas de interés social, y se expiden otras disposiciones”.

e Decreto 2372 de 2010 “Por el cual se reglamenta el Decreto-ley 2811 de 1974, la
Ley 99 de 1993, la Ley 165 de 1994 y el Decreto-ley 216 de 2003, en relacién con el
Sistema Nacional de Areas Protegidas, las categorias de manejo que lo conforman y se
dictan otras disposiciones.

e Decreto 1069 de 2009 " Por el cual se establecen condiciones para el calculo del indice
de ocupacién en las areas de desarrollo restringido en suelo rural".

e Decreto 4066 de 2008 “Por el cual se modifican los articulos 1, 9, 10, 11, 14, 17,18 y
19 del Decreto 3600 de 2007 y se dictan otras disposiciones”.

19. Que el Alcalde Municipal de Chia presentd ante la Corporacion Autonoma Regional de
Cundinamarca - CAR, el proyecto de la revision general del POT, respaldado por los
siguientes documentos, conforme a lo previsto en el Decreto 4002 de 2004 y el Decreto
879 de 1998:

Documento de Seguimiento y Evaluacion del POT vigente.
e Documento Técnico de Soporte:
- Documento de Diagndstico del POT vigente.
- Memoria Justificativa
e Documento de Formulacion.
Documento Resumen
e Proyecto de Acuerdo de adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial, acompafiado de
la respectiva cartografia.

20. Que el proyecto de Plan se sometié a consideracién de la Corporacion Auténoma
Regional, para su aprobacion en lo concerniente a los asuntos exclusivamente ambientales,
dentro del ambito de su competencia de acuerdo con lo dispuesto por la Ley 99 de 1993 y
en especial por su articulo 66, para lo cual se hizo una radicacion inicial en la CAR bajo
el No. 20151104008 de fecha 2 de febrero de 2015.

21. Que durante el periodo de revisidn del Plan de Ordenamiento Territorial por la
Corporaciéon Autonoma Regional y el Consejo Territorial de Planeacion, la Administracion
Municipal solicito opiniones a los gremios econdmicos y agremiaciones profesionales y
realizo convocatorias publicas para la discusidon del Plan, incluyendo audiencias con las
juntas administradoras locales, donde se expuso los documentos bdasicos del mismo en
sitios accesibles a todos los interesados y se recogié las recomendaciones y observaciones
formuladas por las distintas entidades gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del
Municipio de Chia, procediéndose a su evaluacion, de acuerdo con la factibilidad,
conveniencia y concordancia con los objetivos del Plan.
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22. Que el municipio mediante radicado CAR No. 20151136971 del 24 de noviembre de
2015, presentd propuesta de revision del Plan de Ordenamiento Territorial atendiendo a los
requerimientos de la gestion del riesgo solicitados por la corporacién.

23. Que el grupo de gestién del Riesgo de la Corporacién, una vez evaluada la
documentacion presentada por la Administracidon Municipal, emite el concepto No. 463 del
12 de noviembre de 2015, en el que precisa en las recomendaciones y conclusiones: "El
desarrollo de los estudios basicos que llevan a la delimitacion de las zonas de amenaza,
zonas con condicion de amenazas y zonas con condicidon de riesgos para movimientos
masales, inundaciones, avenidas torrenciales e incendios forestales se consideran que son
coherentes con lo definido en el Decreto 1807 de 2014, ya que establece la metodologia,
los procedimientos, los resultados analiticos y presenta la cartografia en las escalas y con
las leyendas establecidas por la norma.

24. Que el municipio de Chia mediante radicado CAR No. 201521140511 del 29 de
diciembre de 2015 hace entrega de los ajustes y complementos solicitados en las sesiones
de concertacion a la propuesta de revisidon y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial con
lo cual se da por finalizado el proceso de concertacion con la autoridad ambiental.

25. Que mediante "Acta de Concertacidn Revision General y Ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Chia" suscrita por el ente territorial y la
Corporaciéon el dia 28 de diciembre de 2015, la CAR concertd los asuntos ambientales,
conforme a lo previsto en los articulos 10 y 24 de la Ley 388 de 1997.

26. Que la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca CAR, expidié la Resolucién
No. 3024 de fecha 30 de diciembre de 2015 "Por la cual declaran concertados los asuntos
ambientales concernientes al proyecto de Revision General y Ajuste del Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Chia Cundinamarca". Publicado el dia 8 de
enero de 2016 en el Boletin Extraordinario de la Corporacion Autdnoma Regional CAR.

27. Que mediante oficio de fecha xx de xxx de 2016, la administracion municipal, remitio
el proyecto de decreto para su estudio al Consejo Territorial de Planeacion

28. El Consejo Territorial de Planeacion conocid y estudié el contenido del proyecto de
acuerdo de adopcidon del POT y emitié concepto y recomendaciones, conforme a lo previsto
en el articulo 24, numeral 3 de la Ley 388 de 1997, mediante documento fechado el
dia xxx de xxx de 2016.

29. Que la consulta ciudadana e interinstitucional fue incluida en todas las etapas del
proceso de planificacion del ordenamiento territorial, como consta en los soportes
respectivos que hacen parte del presente proyecto de acuerdo, conforme a lo previsto en
el articulo 24 de la Ley 388 de 1997.
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30. Que previo a la iniciacion del estudio y debate del proyecto de revisién, el concejo
municipal de Chia, convocd el dia X de XXXX de XXX, un cabildo abierto y se realiz6 una
audiencia publica para dar respuesta a las observaciones realizadas en el cabildo.

En mérito de los expuesto,

ACUERDA:

Articulo 1. POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE CHIA. Adoptese la revisidn general y ajustes del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Chia, adoptado mediante el Acuerdo No. 17 de
2000.

Articulo 2. DOCUMENTOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO. Del presente Acuerdo
forman parte los documentos y cartografia que se relacionan a continuacion:

No. Contenido
DOCUMENTOS
1 Documento de Seguimiento y Evaluacion
Anexo No. 1. Matrices del Expediente Municipal.

2 Documento Técnico de Soporte
2a Documento de Diagndstico

2b Memoria Justificativa

3 Documento de Formulacion

4 Proyecto de Acuerdo

5 Gestidon de Riesgo

CARTOGRAFIA DIAGNOSTICO
GENERAL

DR-01 RED HIDRICA

DR-02 GEOLOGICO

DR-03 GEOMORFOLOGIA

DR-04 PENDIENTES

DR-05 ZONIFICACION CLIMATICA

DR-06 USO POTENCIAL

DR-07 USO Y COBERTURA ACTUAL

DR-08 CONFLICTOS DE USO

DR-09 AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA
DR-10 AMENAZA POR INCENDIO FORESTAL
DR-11 ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO
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No. Contenido

DR-12 EDIFICACIONES CON VALOR HISTORICO

DR-13 SISTEMA VIAL RURAL

DR-14 RED DE ACUEDUCTO

DR-15 RED DE ALCANTARILLADO

DR-20 PATRIMONIO GENERAL

DR-22 AMENAZA POR REMOCION EN MASA

DR-22A |CONDICION DE AMENAZA POR REMOCION

DR-22B |CONDICION DE RIESGO REMOCION EN MASA

DR-23 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL

DR-24 AMENAZA POR INUNDACION

DR-24A |CONDICION DE AMENAZA POR INUNDACION

DR-24B |CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION
URBANO

DR-16 USO ACTUAL DEL SUELO URBANO

DR-17 AMENAZA POR INUNDACION URBANA

DR-18 AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL URBANA

DR-19 ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS

DR-21 SISTEMA VIAL URBANO

CENTROS POBLADOS
DR-25 LOCALIZACION DE CENTROS POBLADOS
DR-26 USO ACTUAL DEL SUELO CENTROS POBLADOS
CARTOGRAFIA FORMULACION

GENERAL

CG-01 CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

0G-02 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL, AREAS PARA CONSERVACION Y

PROTECCION

CG-03 SISTEMA DE ARTICULACION REGIONAL

CG-04 MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

CG-05 DIVISION POLITICA RURAL

CG-06 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

CG-07 SISTEMA DE ACUEDUCTO

CG-08 INMUEBLES DE INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO Y CULTURAL

CG-09 POLIDUCTO Y LINEA DE TRANSMISION DE ENERGIA
URBANO

Cu-01 SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA

CU-02 SISTEMA VIAL URBANO

CU-03 ESPACIO PUBLICO EN SUELO URBANO

CU-04 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS



file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2001%20SUELO%20URBANO%20Y%20DE%20EXPANSIÓN%20URBANA.pdf
file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2002%20SISTEMA%20VIAL%20URBANO.pdf
file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2003%20ESPACIO%20PÚBLICO%20EN%20SUELO%20URBANO.pdf
file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2004%20SISTEMA%20DE%20EQUIPAMIENTOS%20URBANOS.pdf
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No. Contenido
CU-05 AREAS DE ACTIVIDAD URBANAS
CU-06 ZONAS DE TRATAMIENTO URBANISTICO
CU-07 ESTRUCTURA ECOLOGICA URBANA
CU-08 AREAS SUJETAS A PLANES PARCIALES
CU-09 SISTEMA DE ALCANTARILLADO
CU-10 SISTEMA DE ACUEDUCTO
RURAL
CR-01 AREAS DE ACTIVIDAD RURAL
CR-02 SISTEMA VIAL RURAL
CR-03 A |CENTROS POBLADOS RURALES
CR-03B |CENTROS POBLADOS RURALES
CR-04 SISTEMA DE ALCANTARILLADO
CR-05 SISTEMA DE ACUEDUCTO
CARTOGRAFIA GESTION DEL RIESGO (ANEXO)
RURAL
RG-01.1 |GEOMORFOLOGIA
RG-02.1 |PENDIENTE
RG-03.1 |GEOLOGIA
RG-04.1 |COBERTURA DEL SUELO
RG-05 SUCEPTIBILIDAD TOTAL
RG-06.1 |PRECIPITACION
RG-07 SISMO
RG-08 AMENAZA POR REMOCION EN MASA
RG-09 CONDICION DE AMENAZA POR REMOCION EN MASA
RG-010 |CONDICION DE RIESGO POR REMOCION EN MASA
RG-016 AMENAZA POR INUNDACION
RG-017 |AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL
RG-018 |AMENAZA POR INCENDIOS
RG-019 CONDICION DE AMENAZA POR INUNDACION
RG-020 |CONDICION DE AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL
RG-021 CONDICION DE AMENAZA POR INCENDIOS
RG-022 |CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION
RG-023 CONDICION DE RIESGO POR INCENDIO
RG-024 MODELO DIGITAL DE TERRENO
URBANO
RG-011.1 | GEOMORFOLOGIA
RG-012.1 |PENDIENTE



file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2005%20ÁREAS%20DE%20ACTIVIDAD%20URBANAS.pdf
file:///C:/SIG-CAJICA/FORMULACIÓN/URBANO/PDF%20urb/CU%20-%2006%20ZONAS%20DE%20TRATAMIENTO%20URBANO.pdf
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No. Contenido
RG-013.1 | GEOLOGIA

RG-014.1 | COBERTURA

RG-016.1 | AMENAZA POR INUNDACION

RG-017.1 | AMENAZA POR AVENIDA TORRENCIAL
RG-022.1 | CONDICION DE RIESGO POR INUNDACION

Articulo 3. APLICACION. Las disposiciones contenidas en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollan, se aplica a todo el territorio
del Municipio de Chia, de conformidad con los limites establecidos en las Ordenanzas
Departamentales que asi lo determinan, los cuales se sefialan en el mapa CG-01.
Clasificacion general del territorio

Articulo 4. EL CONCEPTO DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO Y LA REVISION
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Municipio de Chia revisa el Plan de
Ordenamiento Territorial en el marco de lo determinado por la Ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, evaluando y adoptando un conjunto de acciones politico -
administrativas y de planificacion fisica con el propdsito de lograr la reorganizacion espacial
de los usos de la tierra y de los demas aspectos estructurales de los Planes de Ordenamiento
Territorial. De la misma manera, se evalla la aplicacidon de los principios establecidos por
la Constitucion Nacional y la Ley de Ordenamiento Territorial acerca de la funcién social y
ecoldgica de la propiedad y de qué manera impactaron el proceso de ordenamiento del
territorio durante la vigencia del POT.

TITULO I.

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1. MARCO ESTRATEGICO

Articulo 5. PRINCIPIOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Para el logro de los
objetivos planteados en el POT, y la ejecucidn de las acciones previstas para el desarrollo
de los mismos, se rige por los siguientes principios:

1. La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente
una funcion ecoldgica.

2. Los bienes de uso publico, el patrimonio ecolégico de la Nacidn y los demas bienes
qgue determine la ley, son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

3. El interés privado esta supeditado al interés publico o social.
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4. Las cargas y beneficios que resulten de la ejecucién de las acciones del POT, seran
distribuidas en forma equitativa entre los diferentes intereses sociales y econdmicos
participes.

5. El ordenamiento del territorio constituye una funciéon publica orientada a garantizar
a los habitantes el acceso y disfrute del espacio publico, el derecho a la vivienda y a
los servicios publicos domiciliarios, el uso racional del suelo, la defensa contra los
riesgos naturales y la preservacion del patrimonio natural y cultural, entre otros
aspectos.

6. Se garantizara la intervencion de los ciudadanos y las organizaciones comunitarias
en los procesos de desarrollo y reglamentacion del POT, en los procesos de
otorgamiento, modificacion, suspensidon o revocatoria de las licencias urbanisticas y
de uso del suelo en general, en los términos de ley.

7. El POT constituye la dimensién territorial del Plan de Desarrollo Econémico y Social
del Municipio, las acciones de este deberan estar enmarcadas por la estructura
estratégica del POT, representada por los objetivos, estrategias y metas sobre uso y
ocupacion del suelo, asi como por las normas mediante las cuales el POT sea
desarrollado y reglamentado.

Articulo 6. POLITICAS GENERALES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Se definen las siguientes politicas generales para el municipio de Chia:

1. Politica de Ocupacion del Territorio: Que la ocupacién, su uso y aprovechamiento
a través de cualquier accién de parcelacion, urbanizacién o construccion se realice
conforme el modelo del desarrollo sostenible procurando la preservacion de la
biodiversidad, ecosistemas y paisaje buscando elevar el nivel de calidad de vida de
la poblacion a través de la oferta de espacios con servicios ambientales de
importancia. Para ello se establecen los siguientes lineamientos:

a. Desarrollar una accién continua consistente en el seguimiento y la evaluacién
permanente del desarrollo del Modelo de Ocupacion.

b. Desarrollar y mantener un Modelo de Ocupacién del Territorio Sostenible vy
Sustentable que tenga como principio fundamental la armonia de la totalidad del
Municipio de Chia, en especial del desarrollo espacial de la ciudad con la estructura
ambiental del territorio.

c. Articular el Modelo de Ocupaciéon con el ordenamiento territorial consolidado de los
Municipios de la Sabana, incluyendo a Bogota DC, pero en especial con Cajica y Cota
donde se presentan evidencias de conurbacion.
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d. Defender proteger y conservar el Patrimonio Ambiental colectivo, en especial los
Cerros orientales y occidentales, asi como todas las areas donde se presentan
nacimientos, cuerpos y corrientes hidricas localizadas en el interior del Municipio.

e. Articular el Modelo de Ocupacion urbano-regional a las amenazas y vulnerabilidades
que representan riesgo para su desarrollo e implementacion.

f. Articular estrategias regionales que permitan garantizar la conectividad de la Cuenca
Alta del Rio Bogota como eje dentro de la estructura ecoldgica principal

g. Gestionar con los municipios de sabana centro, la viabilidad para el desarrollo de un
proyecto que permita generar una nueva fuente de abastecimiento de agua en la
region.

h. Fortalecer el programa para el manejo integral de residuos sélidos en el municipio,
en cuanto a su manejo, recoleccion, conduccién, tratamiento y disposicién final

2. Politica de Desarrollo Econdmico: Que el Municipio de Chia fije sus intereses en
el desarrollo de actividades econdmicas rentables, que propicien la oferta de empleo
para la poblacidon y permitan su cualificacion y mejora en su calidad de vida, sin
perjuicio del ambiente, el interés publico y social. Son directrices de esta politica:

a. Propiciar el desarrollo de actividades econdmicas estableciendo areas para el
desarrollo de actividades econdmicas alrededor del desarrollo de una Ciudad-
Territorio especializado en la Prestacion de Servicios y el desarrollo del Conocimiento
gue permitan dos aspectos en particular, la primera, constituir una base econdmica
y de generacidon de empleo que absorba el crecimiento de la poblacién en el corto,
mediano y largo plazo, y, simultdneamente incrementar la base tributaria del
Municipio que permita desarrollar y financiar las importantes inversiones durante el
tiempo de desarrollo del POT, evitando la dependencia tradicional existente sobre los
Impuestos de Delineacion y Predial.

b. Organizar, integrar y modernizar la infraestructura del Sistema de Transporte Publico
Colectivo, no solo de manera local sino regional.

c. Garantizar el desarrollo de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios
necesarios correspondiente a las proyecciones maximas de poblacidén que se espera
se incrementara durante la vigencia del POT, asi como una adecuada provisién de
Agua Potable, Alcantarillados, Energia Eléctrica, Gas domiciliario y redes de
Telecomunicaciones, que permitan un crecimiento planificado y sostenible de las
diferentes actividades propuestas para desarrollarse en el territorio.

d. Impulsar y adecuar Zonas Turisticas en el territorio.
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3. Politica de Espacio Publico: Consolidar como elemento principal y estructurante la
red o Sistema Municipal de Espacio Publico, como mecanismo para mejorar la calidad
de vida de los habitantes y las condiciones del paisaje urbano y de equilibrio
ambiental para impedir la segregacidon y exclusion, a través de la provision de
escenarios para el encuentro ciudadano. Son lineamientos o directrices para esta
politica los siguientes:

a. Garantizar el desarrollo del Espacio Publico necesario correspondiente a las
proyecciones maximas de poblacion que se espera se incrementara durante la
vigencia del POT.

b. Garantizar el desarrollo del Equipamiento Colectivo Publico Social, Cultural, de
Recreacion y Deporte necesario correspondiente a las proyecciones maximas de
poblacion que se espera se incrementara durante la vigencia del POT.

c. Mejorar la accesibilidad al Espacio Publico como al Equipamiento Publico Colectivo
(que permita la accesibilidad de la poblacion discapacitada o mayor).

d. Apodoptar las mediadas definidas en el Decreto 1504 de 1998 o el que lo adicione,
modifique o sustituya, relacionada con el manejo del espacio publico

4. Politica de Habitat: El incremento en la calidad de vida de los habitantes del
Municipio de Chia tanto del area rural como urbana, a través de la mejora de su
habitat y sus condiciones de vivienda, bajo el principio de equidad y equilibrio
territorial buscando que todos participen y accedan al desarrollo territorial de igual
manera, impidiendo fendmenos de segregacion socio espacial y exclusién como
producto de la actividad parceladora y urbanizadora estandarizada. Los lineamientos
de ésta politica son:

a. Garantizar la prestacidén de servicios publicos domiciliarios a la poblaciéon urbana,
rural, suburbana y centros poblados con una alta cobertura y eficiencia.

b. Ampliar la oferta de prestacion de servicios publicos sociales en el area rural, urbana,
suburbana y los centros poblados del Municipio.

c. Propiciar el mejoramiento de las viviendas rurales para elevar la calidad de vida de

los habitantes de Chia, y buscar la regularizacién de las mismas.

5. Politica de Gestion del Riesgo: Atiende a la politica nacional definida en la Ley
1523 de 2012.

a. El manejo y gestién integral de las areas de amenaza, vulnerabilidad y riesgos.
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b. La identificacién y georeferenciacién de las areas amenaza, vulnerabilidad y riesgos.

c. No localizacidon de asentamientos humanos en areas de amenaza, vulnerabilidad y
riesgo alto, y para los existentes desarrollar programas de reasentamiento

d. Cimentar una base institucional y administrativa apropiada que ante situaciones de
Riesgo y desastre natural o antrdpico, permita evitar o reducir la pérdida de vidas y
los efectos adversos que puedan afectar los bienes naturales, ambientales y de
patrimonio de los habitantes del municipio de Chia.

e. Orientar los procesos de uso y ocupacion y transformacion del territorio del municipio
de Chia.

f. Priorizar la localizacién segura y los procesos de reasentamiento de las familias
localizadas en zonas de amenaza alta en el area rural.

g. Consolidar, proteger, conservar, recuperar y rehabilitar los suelos de proteccién por
riesgo.

h. Gestionar recursos y enfocar acciones para la implementacién de programas de

manejo y mitigacion del riesgo en los asentamientos que se encuentran en zonas con
condicion de riesgo y amenaza.

6. Politica de gestion Financiera: Se busca dar aplicacién a los instrumentos de
gestién financiera, del ordenamiento territorial:

a. Plusvalia

b. Valorizacién

c. Compensacién de cesiones

Articulo 7. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Se establecen los siguientes objetivos del ordenamiento territorial del municipio de Chia:

1. Garantizar el maximo aprovechamiento y desarrollo del suelo urbano y de expansion
urbana, donde se cuente con perimetro de servicios publicos, con el fin de mantener el
suelo rural como productor protector

2. Controlar el desarrollo Urbanistico del Suelo Suburbano manteniendo el Indice de
Ocupacién, las alturas existentes, usos y densidad, de acuerdo con la normatividad
vigente.
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3. Garantizar el desarrollo armoénico del municipio de Chia, a través de estrategias que
busquen elevar la calidad de vida de sus habitantes, de acuerdo con la proyeccion
poblacional conforme a las estadisticas DANE, en el periodo de tiempo que abarca la
formulacién de este Plan de Ordenamiento Territorial.

4. Proteger el ecosistema existente en los cerros orientales y occidentales al igual que
sobre la Sabana en especial lo relativo a los cuerpos de agua existentes y a aquellos
que son necesarios recuperar y proteger mediante el control y la restriccion al
desarrollo urbanistico en los mismos.

5. Consolidar el desarrollo Turistico como una de las nuevas actividades a impulsar, por
medio de la adecuacién de zonas urbanas y rurales para este propésito.

6. Suscribir convenios con los municipios de Sabana Centro para realizar estudios técnicos
gue permitan evaluar la viabilidad del desarrollo de un nuevo acueducto regional

Articulo 8. ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. LlLas
estrategias corresponden a los medios para garantizar el logro de los objetivos de
ordenamiento acordados, asi como los objetivos especificos que se pretendan alcanzar a
través de la ejecucion de los programas y proyectos que se incluyan en los planes para el
desarrollo de los sistemas estructurantes contemplados en los componentes urbano y rural
del presente Acuerdo, addptense las estrategias que se consignan a continuacion:

a. Mantener el Desarrollo Agropecuario del municipio, implementando practicas
sustentables y procesos sostenibles en el tiempo aprovechando las cualidades de
Suelos con aptitudes agroldgicas.

Para lograr estos propdsitos es necesario:

e Mantener el Uso del Suelo Agropecuario con actividad econdmica sostenible durante
la vigencia del POT.

e Mejorar los procesos de manejo y rendimiento de la produccion.
e Garantizar el proceso de produccidon-comercializacién a los productores.
e Modernizar los canales de distribucidon y acceso de nuevos mercados.

e Subsidiar la produccién como mecanismo de ingreso a nuevos mercados de manera
competitiva.

e Mejorar la Infraestructura de soporte de la produccidn.
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b. Complementar la base del desarrollo econémico tradicional basado en la produccién
agropecuaria con el desarrollo de una ciudad compacta para la prestacion de
Servicios y el desarrollo del conocimiento.

Para lograr este propdsito es necesario:

e Facilitar la innovacion de nuevas tecnologias enfocadas en el aprovechamiento del
suelo apto para la agricultura.

e Establecer incentivos econdmicos para el pequefio y mediano agricultor, a través de
la definicidn de politicas en el Estatuto Tributario del municipio.

e Buscar el fortalecimiento de canales de comercializacién de los cultivos propios del
municipio.

e Apoyar el desarrollo de proyectos agricolas productivos para el pequefio y mediano
agricultor.

eIncentivar a través de beneficios tributarios, el uso de tecnologias verdes que
permitan una disminucién en el costo de produccién y disminuyan los impactos en el
medio ambiente.

e Incentivar las actividades de prestacion de servicios y el desarrollo de conocimiento
a través de incentivos tributarios.

c. Lograr un mejoramiento de la competitividad local por medio de la especializacion de
ciertas zonas del Suelo Urbano para la prestacion de los Servicios Regionales y
Locales.

e Acondicionar zonas del Suelo Urbano con buena accesibilidad para el desarrollo
exclusivo de actividades relacionadas con la Prestacion de Servicios y el desarrollo del
Conocimiento.

e Aumentar el aprovechamiento y la edificabilidad de los predios destinados para este
propésito.

d. Armonizar el proceso de Planificacién Econdmica
Para lograr este propdsito es necesario

e Articular el Presupuesto Plurianual de los Planes de Desarrollo Municipal durante la
vigencia del POT con el Programa de Ejecuciones del Plan de Ordenamiento.

e Sincronizar los Planes Sectoriales con el Programa de Ejecuciones del Plan de
Ordenamiento Territorial durante la vigencia del POT
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e. Implementar un Sistema Vial Arterial
Para lograr este propodsito es necesario
e Garantizar conectividad en las vias existentes

e Desarrollar proyectos que permitan la articulacion del sistema vial municipal con
el sistema vial regional.

e Construir nuevas vias troncales o perimetrales, a través del mecanismo de cargas
y beneficios o a través de APPs

e Establecer un Sistema de Financiamiento permanente dirigido al Mantenimiento y
soporte del Sistema Vial a cargo del Municipio.

e Elaborar el plan de movilidad y articularlo con el plan vial
f. Mejorar la calidad de vida de los habitantes del municipio.
Para lograr este propdsito es necesario
e Garantizar 15 M2 de espacio publico efectivo por habitante.

e Afectar y adquirir los predios que por sus caracteristicas permitan ser incluidos
como espacios verdes en el municipio.

e EXxigir y controlar la correcta entrega de las cesiones Tipo A, definidas para los
desarrollos urbanisticos.

e Garantizar que los terrenos recibidos como cesiones Tipo A, no sean destinados a
construccién de equipamientos, Unicamente seran destinados como areas verdes.

e Establecer areas de intervencion susceptibles de renovavién urbana, a las cuales
se les aplicara el tratamiento de desarrollo y seran urbanizadas a través de planes
parciales, buscando que aporten cesiones Tipo A que contribuyan al mejoramiento
del inidcador de espacio publico efectivo por habitante

g. Mejorar la movilidad en el municipio de Chia

Para lograr este propdsito es necesario:

e Elaborar e implementar un Plan de Movilidad, una vez adoptado el presente plan y
hasta maximo un afio
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e Ampliar la cobertura de las rutas de transporte.

e Modernizar los Terminales de Transporte.

h. Mejorar la calidad del Ambiente Urbano.
Para lograr este proposito es necesario

e Mejorar los niveles de calidad del aire mediante la limitacion de Usos y Actividades
que contaminen el ambiente.

e Aumentar la cantidad y calidad de Vias Peatonales y Ciclo vias, como alternativa a
la utilizacién del vehiculo.

e Acercar a las zonas residenciales los Servicios Publicos Comunitarios (Educacién,
Salud, Recreacion y Deporte, Cultura, etc.), evitando el desarrollo de viajes en el
interior de la Ciudad.

e Disminuir la Construccidon Horizontal (disminuyendo la ocupacién en primer piso y
por ende liberando superficie para el Espacio Publico y la conservacion de recintos
naturales), y estimular la edificacién en altura (no permitiendo el adosamiento de
edificaciones, sino generando aislamientos por todos los costados de las
edificaciones).

e Estimular los Desarrollos Urbanisticos y de Construcciones Sostenibles que
disminuyan el efecto sobre el ambiente (cambio climatico).

e Construccién del Sistema de Almacenamiento de Aguas Lluvias para su
reutilizacién y construccion del Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales.

e Seguimiento a la implementacién de las estrategias implementadas, a través del
monitoreo de los indicadores del Indice de Calidad Urbana ICAU

i. Evaluar la viabilidad del desarrollo de un acueducto regional.
Para lograr este propdsito es necesario:
e Articular con el programa del POMCA denominado Programa estratégico de

abastecimiento de agua potable, los estudios técnicos que permitan evaluar la
viabilidad del desarrollo de un nuevo acueducto regional.

e Implementar el Plan Maestro de Acueducto
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e Incorporar los estudios de zonas de recarga en la Sabana de Bogot3,
elaborados por la CAR, para soportar el desarrollo de fuentes alternas de
abastecimiento.

J. Garantizar la protecciéon de los suelos de interés hidrico del municipio.
Para lograr este propdsito es necesario:
e Adoptar el PMA de la cuenca alta del Rio Bogotd, para la zona de reserva

e Adoptar lo definido en el Acuerdo 016 de 1998 o el que lo adicione, modifique
o sustituya, para la proteccién del recurso hidrico

VISION. La visién del Municipio de: “Chia, centro historico y territorio de paz, privilegiado
por su ubicacién estratégica en el entorno regional, sera en el 2030 un municipio educador,
turistico y cultural, basado en un desarrollo competitivo, sustentable y sostenible, con
liderazgo y acciones conjuntas regionales, buscando la generacion de espacios verdes y
condiciones ambientales 6ptimas para el desarrollo del municipio, expresado en mejores
niveles de calidad de vida de sus habitantes; desde lo ambiental, el municipio realizara
todas las acciones encaminadas a la proteccion de la cuenca alta del Rio Bogota, al
saneamiento del mismo y del Rio Frio y sera implulsador de politicas de preservacion,
reforestacion y recuperacién de areas protegidas; se integrara en asociaciones de orden
regional con el objetivo de realizar un ordenamiento del municipio con visidn de territorio”

MARCO ESTRATEGICO DE LA CUENCA HIDROGRAFICA. Teniendo en cuenta las
condiciones de la cuenca Alta del rio Bogota y sus microcuencas y dado los problemas por
la alta suburbanizacién y mal manejo de vallados y quebradas, se hace necesario que el
municipio establezca en la formulacion los elementos necesarios y las acciones pertinentes
para mejorar y mitigar los problemas de la cuenca y los mecanismos de manejo y
cooperacion con los municipios vecinos, que garanticen un manejo integral de los vallados
y quebradas y mitiguen los efectos derivados del cambio climatico, evidenciados en el
aumento de los flujos torrenciales y la ocupacién de rondas y zonas de manejo ambiental
del Rio Bogota.

Para esto es necesario que el municipio acoja el resultado de los estudios de cota maxima
de inundacién elaborados por la Corporacién para el rio Bogota y Rio Frio y proponer los
proyectos de mitigacion al cambio climatico.

Es necesario dar cumplimiento a lo definido en la sentencia del Rio Bogota, con el fin de
desarrollar acciones regionales que permitan la recuperacion y conservacion de la misma y
a lo que se establezca en el POMCA del mismo

Articulo 9. MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El modelo de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia esta conformado por las estructuras:
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1. Estructura ecologica principal. Conformada por las Areas de Proteccién del Sistema
Hidrico, Areas de Proteccion Forestal, Areas identificadas como de alto riesgo por
inundacién y remocién en masa, Parques Urbanos, de conformidad con la Ley 99 de
1993, Decretos Nacionales 3600 de 2007, 1223 de 2010, 1640 de 2012, Ley 1523 de
2012 y el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Auténoma Regional CAR.

2. Estructura funcional y de servicios publicos domiciliarios y sociales.
Conformada por las Areas de proteccion de infraestructura de servicios publicos y las
redes dispuestas para la prestacion de los servicios en suelo urbano vy rural, las areas
del sistema vial y las areas del sistema de equipamientos y espacios publicos.

3. Estructura socio econdmica. Conformada por el Are,a Urbana y de Expansién Urbana,
las Areas Agropecuarias, Industriales, Suburbanas y Areas susceptibles de actividades
mineras.

CAPITULO 2. COMPONENTE GENERAL DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 10. CLASES DE USO DEL SUELO. De acuerdo con los articulos 30, 31, 32,
33,34y 35de laley 388 de 1997, el POT de Chia, contempla normas de uso y manejo para
el suelo urbano, rural y de expansion urbana, de acuerdo con las siguientes definiciones.

Articulo 11. SUELO URBANO. Constituido por las areas del territorio Municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su
urbanizacién y edificacién. Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por
perimetros y en ningln caso estos podran ser mayores que el denominado perimetro de
servicios publicos o sanitarios. Para el caso del municipio se presenta concordancia entre
los perimetros urbanos y el de servicios. El Suelo Urbano esta delimitado en el plano CG -
01 clasificacién general del territorio.

Articulo 12. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por las porciones del
territorio municipal destinadas a la expansion urbana, que se habilitaran para el uso urbano
durante la vigencia del Plan de Ordenamiento, siempre y cuando se formulen, concierten y
aprueben los Planes Parciales respectivos de las respectivas areas, seran determinadas de
acuerdo con la previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas
libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social y se incorporaran al
suelo urbano de acuerdo con las normas establecidas para el efecto

Forman parte del suelo de expansion urbana las areas destinadas al crecimiento del area
urbana. Los Suelos de Expansion Urbana estan delimitados en el plano CG - 01 clasificacion
general del territorio.
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Articulo 13. SUELO RURAL. Constituido por terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad, o por su destinacion de acuerdo a la clasificacién agrologica
determinada por el IGAC establecida para usos agricolas, ganaderos y forestales de
explotacion de recursos naturales y actividades andlogas. El Suelo Rural esta delimitado en
el plano CG - 01 clasificacién general del territorio

Articulo 14. DELIMITACION DEL SUELO URBANO

1. Perimetro Urbano Principal

PERIMETRO URBANO PRINCIPAL N°1
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003470 1028530 75 1001140 1029350 149 1001830 1030470
2 1003540 1028680 76 1001120 1029420 150 1001850 1030490
3 1003700 1028560 77 1001160 1029450 151 1001840 1030480
4 1003700 1028530 78 1001190 1029430 152 1001890 1030460
5 1003520 1028220 79 1001230 1029450 153 1001940 1030520
6 1003520 1028220 80 1001240 1029460 154 1001920 1030560
7 1003480 1028150 81 1001200 1029500 155 1001920 1030570
8 1003510 1028130 82 1001180 1029510 156 1001890 1030590
9 1003480 1028080 83 1001180 1029530 157 1001900 1030610
10 1003390 1028110 84 1001170 1029550 158 1002050 1030540
11 1003350 1027980 85 1001120 1029700 159 1002040 1030500
12 1003410 1027960 86 1001130 1029730 160 1002200 1030430
13 1003390 1027920 87 1001170 1029740 161 1002180 1030400
14 1003410 1027910 88 1001160 1029790 162 1002270 1030370
15 1003400 1027870 89 1001190 1029830 163 1002270 1030360
16 1003390 1027870 90 1001220 1029840 164 1002270 1030360
17 1003370 1027840 91 1001280 1029820 165 1002270 1030360
18 1003310 1027870 92 1001280 1029850 166 1002350 1030310
19 1003320 1027900 93 1001260 1029870 167 1002380 1030360
20 1003310 1027910 94 1001270 1029920 168 1002580 1030260
21 1003310 1027920 95 1001290 1029980 169 1002730 1030350
22 1003270 1027930 96 1001280 1029960 170 1002860 1030290
23 1003260 1027920 97 1001330 1029970 171 1002870 1030300
24 1003250 1027930 98 1001350 1029990 172 1003280 1030120
25 1003240 1027920 99 1001330 1030010 173 1003280 1030130
26 1003280 1027900 100 1001310 1030020 174 1003330 1030110
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27 1003250 1027850 101 1001280 1030020 175 1003330 1030100
28 1003220 1027870 102 1001290 1030020 176 1003340 1030100
29 1003200 1027810 103 1001290 1030060 177 1003370 1030080
30 1003230 1027790 104 1001280 1030110 178 1003360 1030050
31 1003210 1027750 105 1001260 1030110 179 1003460 1030000
32 1003070 1027810 106 1001250 1030130 180 1003480 1030050
33 1002860 1027920 107 1001270 1030150 181 1003760 1029920
34 1002800 1027880 108 1001280 1030180 182 1003760 1029930
35 1002760 1027870 109 1001270 1030190 183 1003800 1029910
36 1002680 1027870 110 1001300 1030260 184 1003800 1029910
37 1002590 1027900 m 1001330 1030250 185 1003960 1029840
38 1002640 1027880 12 1001330 1030220 186 1003970 1029860
39 1002510 1027930 13 1001320 1030200 187 1004050 1029830
40 1002210 1028060 114 1001350 1030190 188 1004060 1029870
41 1002110 1027870 115 1001400 1030210 189 1004090 1029860
42 1002420 1027690 116 1001380 1030210 190 1004100 1029900
43 1002370 1027580 nz 1001420 1030250 191 1004140 1029880
44 1002030 1027770 118 1001380 1030320 192 1004200 1030000
45 1002010 1027770 19 1001410 1030340 193 1004370 1029920
46 1001500 1028010 120 1001440 1030360 194 1004360 1029790
47 1001560 1028140 121 1001460 1030360 195 1004380 1029670
48 1001320 1028260 122 1001470 1030400 196 1004400 1029650
49 1001230 1028310 123 1001450 1030420 197 1003870 1029570
50 1000990 1028450 124 1001430 1030430 198 1003860 1029540
51 1001000 1028450 125 1001420 1030450 199 1003850 1029550
52 1001010 1028440 126 1001430 1030470 200 1003840 1029530
53 1001050 1028450 127 1001480 1030470 201 1003820 1029540
54 1001070 1028460 128 1001500 1030510 202 1003800 1029490
55 1001070 1028480 129 1001500 1030490 203 1003690 1029530
56 1001070 1028520 130 1001510 1030530 204 1003670 1029480
57 1001100 1028560 131 1001570 1030500 205 1003610 1029500
58 1001110 1028610 132 1001580 1030470 206 1003590 1029450
59 1001110 1028630 133 1001540 1030470 207 1003610 1029440
60 1001120 1028660 134 1001530 1030420 208 1003580 1029350
61 1001120 1028670 135 1001560 1030400 209 1003580 1029350
62 1001110 1028700 136 1001600 1030430 210 1003570 1029300
63 1001040 1028860 137 1001620 1030410 21 1003580 1029300
64 1001050 1028880 138 1001620 1030380 212 1003550 1029230
65 1001110 1029050 139 1001630 1030360 213 1003500 1029250
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66 1001100 | 1029070 140 1001640 | 1030340 214 1003480 | 1029210
67 1001070 | 1029120 141 1001690 | 1030360 215 1003520 | 1029190
68 1001070 | 1029140 142 1001710 | 1030380 216 1003380 | 1028850
69 1001090 | 1029160 143 1001710 | 1030450 217 1003270 | 1028890
70 1001140 | 1029190 144 1001740 | 1030460 218 1003220 | 1028720
71 1001140 | 1029210 145 1001730 | 1030410 219 1003350 | 1028670
72 1001110 | 1029240 146 1001800 | 1030390 220 1003350 | 1028660
73 1001120 | 1029270 147 1001810 | 1030410 221 1003380 | 1028650
74 1001130 | 1029300 148 1001830 | 1030460 222 1003360 | 1028610
223 1002630 | 1030360
2. Perimetro Urbano Mercedes de Calahorra
PERIMETRO URBANO MERCEDES CALAHORRA
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003350 | 1031250 9 1003690 | 1031450 17 1004130 | 1031330
2 1003390 | 1031230 10 1003740 | 1031560 18 1004210 1031290
3 1003350 | 1031120 11 1003760 | 1031550 19 1004230 | 1031270
4 1003380 | 1031330 12 1003780 1031510 20 1004370 1031210
5 1003590 | 1031250 13 1003800 | 1031500 21 1004360 | 1031180
6 1003660 | 1031380 14 1003840 | 1031480 22 1004350 1031150
7 1003630 | 1031390 15 1003870 | 1031460 23 1004180 1030770
8 1003660 | 1031460 16 1003960 | 1031410 24 1003590 | 1031020
Articulo 15. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA. El suelo de

expansién urbana en el municipio de Chia estd compuesto por Seis (6) poligonos de la
siguiente manera:

1. Zona de expansién urbana No. 1

AREA DE EXPANSION N° 1
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002341 | 1031215 19 1002599 | 1030936 37 1001980 | 1030674
2 1002393 | 1031233 20 1002654 | 1030909 38 1001958 | 1030713
3 1002429 | 1031285 21 1002548 | 1030683 39 1001965 | 1030733
4 1002432 | 1031341 22 1002471 | 1030533 40 1001972 | 1030745
5 1002495 | 1031388 23 1002354 | 1030314 41 1002003 | 1030743
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6 1002522 | 1031449 24 1002271 | 1030356 42 1002041 | 1030757
7 1002570 | 1031458 25 1002274 | 1030363 43 1002063 | 1030770
8 1002600 | 1031482 26 1002272 | 1030364 44 1002092 | 1030787
9 1002860 | 1031361 27 1002273 | 1030366 45 1002150 | 1030795
10 1002850 | 1031331 28 1002199 | 1030399 46 1002124 | 1030788
1 1002728 | 1031072 29 1002185 | 1030406 47 1002108 | 1030787
12 1002439 | 1031201 30 1002196 | 1030433 48 1002182 | 1030819
13 1002409 | 1031147 31 1002038 | 1030504 49 1002208 | 1030870
14 1002345 | 1031183 32 1002052 | 1030539 50 1002270 | 1030931
15 1002314 | 1031064 33 1002006 | 1030562 51 1002243 | 1030892
16 1002450 | 1031001 34 1001986 | 1030606 52 1002299 | 1030977
17 1002451 | 1031002 35 1001995 | 1030589 53 1002310 | 1031017
18 1002523 | 1030972 36 1001990 | 1030638 54 1002307 | 1031044

2. Zona de expansion urbana No. 2

AREA DE EXPANSION N°2

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002855 | 1030635 6 1002983 | 1030941 11 1002850 | 1030955
2 1002849 | 1030619 7 1002825 | 1031021 12 1002754 | 1030748
3 1002725 | 1030346 8 1002816 | 1030998 13 1002877 | 1030691
4 1003165 | 1031207 9 1002820 | 1030996 14 1002627 | 1030356
5 1003026 | 1031019 10 1002812 | 1030974 15 1002582 | 1030263

3. Zona de Expansién urbana No. 3

AREA DE EXPANSION N°3

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002863 | 1030288 13 1003800 | 1029914 25 1003592 | 1030282
2 1002866 | 1030295 14 1003799 | 1029909 26 1003462 | 1030341
3 1003277 | 1030120 15 1003958 | 1029839 27 1003464 | 1030343
4 1003283 | 1030131 16 1003969 | 1029863 28 1003382 | 1030379
5 1003328 | 1030109 17 1004047 | 1029827 29 1003388 | 1030393
6 1003325 | 1030104 18 1004065 | 1029872 30 1003334 | 1030416
7 1003372 | 1030083 19 1004088 | 1029862 31 1003337 | 1030423
8 1003358 | 1030048 20 1004102 | 1029895 32 1004085 | 1030054
9 1003459 | 1030002 21 1004124 | 1029885 33 1004102 | 1030088
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10 1003480 | 1030048 22 1004141 1029877 34 1004159 | 1030209
1 1003758 | 1029923 23 1004199 | 1030004 35 1004178 | 1030202
12 1003762 | 1029932 24 1003590 | 1030278 36 1004195 | 1030240
37 1004400 | 1030159
38 1004372 | 1029925
4. Zona de Expansion urbana No. 4
AREA DE EXPANSION N°4
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003704 | 1028534 14 1003754 | 1029074 27 1003483 | 1029215
2 1003704 | 1028534 15 1003806 | 1029182 28 1003518 | 1029194
3 1003697 | 1028563 16 1003785 | 1029200 29 1003459 | 1029043
4 1003702 | 1028572 17 1003790 | 1029210 30 1003383 | 1028852
5 1003716 | 1028590 18 1003703 | 1029242 31 1003274 | 1028893
6 1003714 | 1028615 19 1003716 | 1029278 32 1003222 | 1028716
7 1003705 | 1028669 20 1003647 | 1029304 33 1003350 | 1028668
8 1003704 | 1028709 21 1003650 | 1029312 34 1003348 | 1028657
9 1003693 | 1028777 22 1003583 | 1029338 35 1003378 | 1028646
10 1003697 | 1028834 23 1003571 | 1029302 36 1003362 | 1028608
1 1003703 | 1028878 24 1003580 | 1029299 37 1003474 | 1028529
12 1003671 | 1028883 25 1003555 | 1029230 38 1003542 | 1028677
13 1003701 | 1028966 26 1003496 | 1029252 39 1003659 | 1028590
5. Zona de Expansién urbana No. 5
AREA DE EXPANSION N°5
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1004111 1027273 23 1003197 | 1027805 45 1003429 | 1027986
2 1003998 | 1027269 24 1003224 | 1027868 46 1003427 | 1027964
3 1003877 | 1027231 25 1003255 | 1027853 47 1003448 | 1027950
4 1003835 | 1027211 26 1003278 | 1027899 48 1003593 | 1027877
5 1003711 1027104 27 1003241 1027917 49 1003583 | 1027902
6 1003602 | 1027027 28 1003248 | 1027932 50 1003583 | 1027925
7 1003575 | 1026892 29 1003265 | 1027924 51 1003529 | 1028209
8 1003477 | 1027031 30 1003270 | 1027935 52 1003522 | 1028220
9 1003358 | 1026941 31 1003311 1027918 53 1003731 | 1028507
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10 1003129 1027255 32 1003307 1027908 54 1003825 1028373
11 1003166 1027335 33 1003324 1027900 55 1003852 1028224
12 1003192 1027410 34 1003308 1027867 56 1003878 1028134
13 1003184 1027375 35 1003366 1027837 57 1003965 1028010
14 1003041 1027483 36 1003387 1027874 58 1003929 1028058
15 1002916 1027560 37 1003387 1027874 59 1003876 1027960
16 1002805 1027668 38 1003397 1027869 60 1003861 1027937
17 1002659 1027739 39 1003415 1027907 61 1003826 1027910
18 1002725 1027867 40 1003390 1027917 62 1003936 1027654
19 1002790 | 1027878 41 1003409 1027960 63 1003970 1027583
20 1002868 1027912 42 1003346 1027984 64 1004063 1027387
21 1003211 1027749 43 1003389 1028112 65 1003277 1027314
22 1003231 1027790 44 1003479 1028077 66 1003177 1027765

67 1003498 1027775

6. Zona de Expansién urbana No. 6

AREA DE EXPANSION N°6
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1001040 1028658 35 1000771 1029304 69 1001073 1029617
2 1001033 1028629 36 1000786 1029302 70 1001086 1029584
3 1001032 1028600 37 1000791 1029306 71 1001090 1029559
4 1001028 1028591 38 1000805 1029336 72 1001091 1029535
5 1000988 1028601 39 1000845 1029435 73 1001100 1029505
6 1000925 1028633 40 1000867 1029495 74 1001075 1029486
7 1000932 1028659 41 1000903 1029601 75 1001050 1029456
8 1000813 1028706 42 1000919 1029651 76 1001042 1029420
9 1000826 1028741 43 1000945 1029644 77 1001057 1029375
10 1000708 1028791 44 1001072 1030056 78 1001065 1029358
11 1000711 1028798 45 1000994 1029799 79 1001064 1029349
12 1000773 1028838 46 1001147 1030170 80 1001058 1029333
13 1000852 1028798 47 1001157 1030165 81 1001052 1029318
14 1000857 1028810 48 1001129 1030124 82 1001046 1029293
15 1000810 1028835 49 1001175 1030107 83 1001035 1029268
16 1000807 1028839 50 1001182 1030087 84 1001029 1029245
17 1000827 1028891 51 1001191 1030070 85 1001029 1029226
18 1000858 1028969 52 1001202 1030057 86 1001031 1029217
19 1000780 1029000 53 1001197 1030037 87 1001014 1029199
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20 1000796 1029037 54 1001197 1030016 88 1000996 1029168
21 1000819 1029030 55 1001205 1029986 89 1000992 1029140
22 1000866 1029144 56 1001201 1029972 90 1000993 1029120
23 1000852 1029110 57 1001193 1029955 91 1000977 1029124
24 1000762 1029184 58 1001188 1029933 92 1000967 | 1029095
25 1000771 1029209 59 1001185 1029916 93 1000960 | 1029044
26 1000778 1029229 60 1001160 1029904 94 1000959 1028991
27 1000778 1029229 61 1001121 1029865 95 1000959 1028965
28 1000758 1029239 62 1001135 1029882 96 1000990 | 1028953
29 1000756 1029235 63 1001092 1029828 97 1000974 | 1028909
30 1000720 1029249 64 1001085 1029792 98 1000966 1028881
31 1000735 1029290 65 1001063 1029768 99 1000966 1028848
32 1000742 1029302 66 1001044 1029729 100 1000975 1028808
33 1000753 1029308 67 1001039 1029685 101 1000994 1028761
34 1000751 1029308 68 1001046 1029654 102 1001018 1028713
103 1001029 1028686
Articulo 16. DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO. El suelo suburbano del

municipio de Chia lo componen Ocho (8) poligonos de la siguiente manera:

1. Residencial Suburbano No. 1

RESIDENCIAL SUBURBANO POLIGONO N°1
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1004365 | 1031177 18 1004160 | 1030210 35 1003358 | 1030049
2 1004374 | 1030962 19 1004086 | 1030055 36 1003373 | 1030084
3 1004392 | 1030750 20 1004200 | 1030005 37 1003326 | 1030104
4 1004214 | 1030835 21 1004170 | 1029938 38 1003328 | 1030110
5 1004281 | 1030990 22 1004142 | 1029877 39 1003283 | 1030131
6 1004147 | 1030677 23 1004103 | 1029896 40 1003278 | 1030121
7 1004252 | 1030627 24 1004089 | 1029862 41 1003092 | 1030200
8 1004183 | 1030486 25 1004065 | 1029873 42 1002867 | 1030296
9 1004192 | 1030482 26 1004048 | 1029828 43 1002863 | 1030289
10 1004177 | 1030439 27 1003970 | 1029863 44 1002725 | 1030347
11 1004247 | 1030408 28 1003959 | 1029839 45 1002848 | 1030616
12 1004226 | 1030367 29 1003799 | 1029910 46 1003168 | 1030475
13 1004243 | 1030356 30 1003801 | 1029915 47 1003027 | 1030538
14 1004242 | 1030349 31 1003762 | 1029931 48 1003332 | 1030407
15 1004194 | 1030242 32 1003758 | 1029924 49 1003383 | 1030392
16 1004196 | 1030241 33 1003481 | 1030049 50 1003667 | 1030258
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17 1004179 | 1030203 34 | 1003460 | 1030003 51 1003891 | 1030153

52 1003967 | 1030305

53 1004049 | 1030482

2. Residencial Suburbano No. 2
RESIDENCIAL SUBURBANO POLIGONO N°2
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1000496 | 1030662 42 1000126 1029189 82 999705 1028299
2 1000525 1030651 43 1000082 | 1029205 83 999579 1028359
3 1000547 | 1030639 44 1000041 1029084 84 999484 1028406
4 1000611 1030653 45 1000115 1029053 85 999489 1028420
5 1000631 1030608 46 1000293 1028991 86 999500 1028445
6 1000617 1030629 47 1000316 1028984 87 999563 1028560
7 1000677 | 1030567 48 1000339 | 1028987 88 999636 1028693
8 1000692 1030552 49 1000476 | 1028942 89 999583 1028717
9 1000694 | 1030529 50 1000438 | 1028850 90 999596 1028736
10 1000624 1030416 51 1000485 1028833 91 999625 1028752
1 1000615 1030428 52 1000454 | 1028757 92 999644 1028763
12 1000612 1030423 53 1000586 | 1028699 93 999657 1028775
13 1000558 | 1030259 54 1000460 | 1028573 94 999678 1028783
14 1000550 | 1030243 55 1000070 | 1028737 95 999710 1028854
15 1000545 1030221 56 1000540 | 1028653 96 999747 1028941
16 1000548 1030215 57 1000042 | 1028674 97 999722 1028881
17 1000589 1030199 58 999986 1028696 98 999784 1029033
18 1000593 1030191 59 999971 1028662 99 999817 1029123
19 1000583 1030194 60 1000055 1028628 100 999823 1029140
20 1000558 1030132 61 1000027 | 1028560 101 999835 1029145
21 1000526 | 1030040 62 1000016 1028563 102 999884 1029133
22 1000466 | 1030065 63 1000004 | 1028534 103 999908 1029177
23 1000428 | 1030077 64 1000013 1028529 104 999990 1029372
24 1000389 | 1029974 65 999918 1028320 105 1000130 1029708
25 1000414 1030041 66 999903 1028326 106 1000115 1029713
26 1000364 | 1029922 67 999961 1028416 107 1000092 | 1029723
27 1000345 1029848 68 999878 1028279 108 1000115 1029749
28 1000425 1029821 69 999883 1028275 109 1000138 1029775
29 1000390 | 1029705 70 999873 1028252 110 1000161 1029798
30 1000392 1029704 71 999889 1028246 11 1000175 1029826
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31 1000367 1029644 72 999886 1028243 112 1000181 1029877
32 1000374 1029642 73 999892 1028240 113 1000181 1029926
33 1000307 1029483 74 999859 1028176 114 1000188 1029969
34 1000267 1029493 75 999874 1028205 115 1000193 1029990
35 1000240 1029406 76 999845 1028166 116 1000201 1030067
36 1000211 1029416 77 999785 1028047 17 1000219 1030117
37 1000204 1029414 78 999818 1028111 118 1000278 1030247
38 1000198 1029403 79 999692 1028101 119 1000302 1030294
39 1000173 1029329 80 999732 1028176 120 1000350 1030369
40 1000174 1029314 81 999658 1028212 121 1000401 1030474
41 1000165 1029296 122 1000412 1030499

123 1000447 1030632

124 1000483 1030648

3. Residencial Suburbano No. 3

RESIDENCIAL SUBURBANO POLIGONO N°3
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1001360 1027946 14 1002013 1027770 27 1001086 1028306
2 1001247 1027703 15 1001729 1027902 28 1001101 1028277
3 1001294 1027808 16 1001500 1028008 29 1001119 1028249
4 1001333 1027651 17 1001556 1028141 30 1001126 1028228
5 1001329 1027641 18 1001386 1028223 31 1001126 1028201
6 1001496 1027569 19 1001219 1028321 32 1001121 1028183
7 1001608 1027514 20 1001108 1028380 33 1001116 1028168
8 1001676 1027484 21 1001097 1028374 34 1001106 1028148
9 1001673 1027478 22 1001095 1028359 35 1001097 1028137
10 1002090 1027306 23 1001089 1028342 36 1001101 1028084
11 1002124 1027387 24 1001083 1028329 37 1001102 1028111
12 1002055 1027621 25 1001078 1028322 38 1001103 1028099
13 1002020 1027770 26 1001092 1028287 39 1001100 1028126

40 1001226 1028022

41 1001231 1028015

42 1001300 1027978

4. Residencial Suburbano No. 4
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COORDENADAS SUBURBANO (COMERCIO Y SERVICIOS) POLIGONO N°4

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.006.148 1.029.785 1 1.005.966 1.029.663 21 1.005.687 1.029.251
2 1.006.127 1.029.768 12 1.005.906 1.029.743 22 1.005.699 1.029.225
3 1.006.147 1.029.746 13 1.005.870 1.029.703 23 1.005.735 1.029.213
4 1.006.119 1.029.689 14 1.005.864 1.029.501 24 1.005.791 1.029.258
5 1.006.074 1.029.660 15 1.005.963 1.029.457 25 1.005.881 1.029.289
6 1.006.064 1.029.632 16 1.005.914 1.029.442 26 1.005.890 1.029.277
7 1.006.025 1.029.621 17 1.005.868 1.029.394 27 1.005.875 1.029.246
8 1.006.013 1.029.555 18 1.005.825 1.029.377 28 1.005.892 1.029.208
9 1.005.984 1.029.501 19 1.005.844 1.029.342 29 1.005.844 1.029.117
10 1.005.951 1.029.580 20 1.005.762 1.029.310 30 1.005.755 1.029.085
31 1.005.589 1.029.079 34 1.005.868 1.029.726 36 1.005.962 1.029.891
32 1.005.590 1.029.285 35 1.005.907 1.029.775 37 1.006.148 1.029.785
33 1.005.695 1.029.566

5. Corredor Vial No. 1
COORDENADAS CORREDOR VIAL 1

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.000.904 1.028.235 10 999.849 1.027.131 19 999.905 1.027.988
2 1.000.850 1.028.223 i 999.312 1.027.509 20 999.786 1.028.047
3 1.000.813 1.028.190 12 999.608 1.027.898 21 999.895 1.028.243
4 1.000.782 1.028.029 13 999.701 1.027.843 22 1.000.063 1.028.152
5 1.000.752 1.027.970 14 999.777 1.027.948 23 1.000.083 1.028.193
6 1.000.726 1.027.925 15 999.945 1.027.854 24 1.000.130 1.028.169
7 1.000.629 1.027.831 16 1.000.008 1.027.922 25 1.000.146 1.028.207
8 1.000.498 1.027.751 17 1.000.027 1.027.959 26 1.000.191 1.028.186
9 1.000.200 1.027.648 18 999.926 1.028.023 27 1.000.201 1.028.207
10 1.000.255 1.028.198 19 1.000.320 1.028.256 28 1.000.817 1.028.297
1 1.000.290 1.028.249 20 1.000.514 1.028.168 29 1.000.852 1.028.258
12 1.000.309 1.028.237 21 1.000.609 1.028.264 30 1.000.904 1.028.235

6. Corredor Vial No. 2
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COORDENADAS CORREDOR VIAL 2
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.000.913 1.028.665 10 1.000.530 1.028.553
2 1.000.932 1.028.658 n 1.000.461 1.028.573
3 1.000.926 1.028.633 12 1.000.586 1.028.699
4 1.001.028 1.028.591 13 1.000.604 1.028.691
5 1.000.993 1.028.527 14 1.000.598 1.028.677
6 1.000.948 1.028.516 15 1.000.637 1.028.660
7 1.000.914 1.028.481 16 1.000.685 1.028.767
8 1.000.846 1.028.503 17 1.000.913 1.028.665
9 1.000.772 1.028.429
7. Corredor Vial No. 3
COORDENADAS CORREDOR VIAL 3
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1004756,5 1032279 n 1004526,3 | 1029744,7 21 1004176,4 | 1030437.9
2 1004716 1031933.,1 12 1004553,4 | 1029683,6 22 1004182,2 | 1030485,2
3 1004664,7 | 1031764,2 13 1004407,7 | 1029629,5 23 1004250,6 | 1030625,7
4 1004529 1031481,6 14 1004378,9 | 1029673,6 24 1004145,6 | 1030675,6
5 1004494,5 | 1031326,4 15 1004357,1 | 1029783,7 25 1004213 | 1030834,3
6 1004489 | 1031097.8 16 1004400,3 | 1030158,7 26 1004314 | 1030786.4
7 1004509,4 | 1030961,5 17 1004192,6 1030241,1 27 1004268,5 | 1030663,3
8 1004504,9 | 1030806 18 1004241,2 | 1030348 28 1004415,5 | 1030593,2
9 1004563,2 | 1030440,9 19 1004224,5 | 1030365.,9 29 1004376,8 | 1030905,5
10 1004501 1029901,2 20 1004246,4 | 1030406,7 30 1004369 1031214,4
31 1004105,4 | 1031336.8 34 1004309,2 | 1031964.4 37 1004636,4 | 1032214,3
32 1004109,6 | 1031397.,9 35 1004374,2 | 1032417.,4 38 1004672,9 | 1032424,5
33 1004144,5 | 1031547,2 36 1004575,1 | 1032224,7 39 1004768,8 | 1032382,7
40 1004756,5 | 1032279

Paragrafo: Umbral Maximo de Sub-urbanizaciéon. Conforme a lo establecido en el
numeral 1 del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007, se establece como umbral maximo de
sub-urbanizacién el 5.95% del area total del Municipio de Chia
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CAPITULO 3. DE LAS AREAS DE PROTECCION

Articulo 17. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. La Estructura Ecoldgica
Principal es el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos
ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad es la preservacién, conservacion,
restauracién, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales
brindan la capacidad de soporte para el adecuado desarrollo socioeconémico de las
poblaciones.

Articulo 18. OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. lLa
Estructura Ecoldgica Principal se establece atendiendo a los siguientes objetivos:

1. Asegurar la provision de espacio para la preservacién y restauracién de la
biodiversidad a nivel de especies, biocenosis, ecosistemas y paisajes.

2. Sostener y conducir los procesos ecologicos esenciales, garantizando el
mantenimiento de los ecosistemas, la conectividad ecoldgica y la disponibilidad de
servicios ambientales en todo el territorio.

3. Elevar la calidad ambiental y balancear la oferta ambiental a través del territorio en
correspondencia con el poblamiento y la demanda.

4. Promover el disfrute publico y la defensa colectiva de la oferta ambiental por parte
de la ciudadania.

5. Acoger la educacion para la convivencia entre los seres humanos y entre éstos vy
otras formas de vida.

6. Incrementar la accesibilidad y equidad de las oportunidades de contacto con la
Naturaleza para toda la ciudadania, como factor esencial para el desarrollo humano
integral.

7. Integrar la Estructura Ecoldgica Principal del municipio a la red de corredores
ecoldgicos regionales, en el marco de la politica para el manejo de la Estructura
Ecoldgica Regional, a partir de la armonizacion de las estrategias de intervencién
sobre sus diferentes componentes.

Articulo 19. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. La
Estructura Ecoldgica Principal estd conformada por el sistema de areas protegidas y el
sistema de parques, conforme al detalle que se presenta a continuacion:
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COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS

1 Reserva Forestal protectora de la cuenca alta del rio Bogota (Resolucién
' 138 de 2014)
2. Area forestal protectora productora
2.1. Areas de Amortiguacion de Areas protegidas
3. Rondas de proteccion hidrica
4, Area de Infiltracion y Recarga de Acuiferos
5. Area de Reserva Forestal protectora
6. Red de Vallados
7. Zona de Flora y Fauna
SISTEMA DE PARQUES
8. Parques Urbanos de Recreacion activa y Pasiva
9. Parques Rurales y suburbanos de Recreacion Activa
Articulo 20. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RiO

BOGOTA. Declarada como tal mediante el Acuerdo 30 de 1976, aprobado por la Resolucién
76 de 1977, emanada de la Presidencia de la Republica y realinderada por la resolucién 138
de 2014, del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Paragrafo: Pertenecen a esta zona las areas de propiedad publica o privada que se
destinan al mantenimiento o recuperaciéon de la vegetacién nativa protectora, su finalidad
exclusiva es la proteccidon de los suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica u otros
recursos naturales renovables.

Hacen parte de las Areas Forestales Protectoras los suelos ubicados en los Cerros
occidentales y orientales que limitan con Tabio, Tenjo, Cota y Sopd de acuerdo al plano CG-
02. Estructura ecoldgica principal.

Articulo 21. AREAS FORESTALES PROTECTORAS PRODUCTORAS. Son aquellas
areas delimitadas con la finalidad de proteccidén de los suelos y demas recursos naturales,
pero pueden llegar a ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto
protector.

Articulo 22. AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledafias a un area protegida con el objeto de evitar que se
causen alteraciones que atenten contra la conservacién de la misma. Corresponde a una
franja definida en el plano CG-02. Estructura ecoldgica principal que es el limite de las areas
forestales protectoras productoras de los cerros occidentales y orientales del Municipio de
Chia, segun usos definidos en el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR o el que se defina con la
adopcién del plan de manejo ambiental de la cuenca del rio Bogota.
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Articulo 23. AREAS DE PROTECCION HIDRICA - AREAS PERIFERICAS A
NACIMIENTOS, CAUCES DE RiOS, QUEBRADAS, ARROYOS, EMBALSES,
HUMEDALES Y VALLADOS. Son franjas de suelo paralelas al nivel maximo de agua vy
ubicadas a lado y lado de los nacimientos, cauces de rios, quebradas, arroyos, embalses,
humedales, y demas cuerpos de aguas. En el Municipio de Chia, hacen parte de este sistema
como componentes del sistema hidrico los siguientes, en el marco del Acuerdo 17 de 2009
de la CAR:

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE AGUA, EMBALSES, HUMEDALES Y VALLADOS
Elemento del Sistema Ancho de Ronda (Metros Lineales)
Hidrico
Nacimientos 100 M a la redonda de los nacimientos existentes
Rio Bogota 150 M al lado de la jurisdiccion del municipio de Chia
Rio Frio 75 M a lado y lado
Quebradas en general 30 M a lado y lado
Red de vallados Dos veces al ancho del vallado a lado y lado
Articulo 24. AREAS DE INFILTRACION Y RECARGA DE ACUIFEROS. Son

aquellas que permiten la infiltracion, circulacidn o transito de aguas entre la superficie y el
subsuelo. En general la cobertura vegetal del Bosque de Niebla sustentada sobre areniscas,
rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en masa, son areas potenciales de
recarga, al igual que los aluviones de grandes valles interandinos.

Paragrafo: la identificacion y evaluacién de estas areas queda sujeta a un estudio de
recarga de acuiferos en la jurisdiccion del municipio de Chia, que debera realizarse dentro
de los Dos (2) siguientes afios a partir de la aprobacién del presente acuerdo.

Articulo 25. PARQUES URBANOS, RURALES Y SUBURBANOS DE RECREACION
ACTIVA Y PASIVA. Incluye los terrenos que deben ser mantenidos, preservados y
ampliados que por su destinacidén estan integrados a la estructura ecoldgica principal del
municipio de Chia y que deben garantizar la cobertura de espacio publico efectivo. Segun
lo definido en los planos CU-03 - Espacio Publico en Suelo Urbano y CU-07 - Estructura
Ecoldgica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal se sefialan en el plano denominado
plano No. CG-02 estructura ecoldgica principal.

Articulo 26. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. ncluye los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados por su destinacidén a usos agricolas, ganaderos, forestales o de
explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 3° del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la
alteracion o transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluiran, entre
otros, y de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los
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suelos que segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC,
pertenezcan a las clases I, II y III, ni aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas,
gue sean necesarias para la conservacidon de los recursos de aguas, control de procesos
erosivos y zonas de proteccion forestal.

AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES.

1. Area Agropecuaria Semintensiva
Areas Forestales Protectoras Productoras

Articulo 27. AREAS E INMUEBLES CONSIDERADOS COMO PATRIMONIO
CULTURAL. Incluye, entre otros, los sitios histéricos y arqueolégicos y las construcciones
o restos de ellas que hayan sido declarados como bienes de interés cultural en los términos
de la Ley 397 de 1997 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 28. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Dentro de esta categoria se localizaran las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios, con la
definicién de las directrices de ordenamiento para sus areas de influencia.

Deberan sefalarse las dareas para la realizacidn de actividades referidas al manejo,
tratamiento y/o disposicién final de residuos sélidos o liquidos, tales como rellenos
sanitarios, estaciones de transferencia, plantas incineradoras de residuos, plantas de
tratamiento de aguas residuales, y/o estaciones de bombeo necesarias para resolver los
requerimientos propios de uno o varios municipios y que se definan de conformidad con la
normativa vigente.

e Areas relacionadas con el servicio publico de alcantarillado (Sistemas y/o Plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales, Redes de conduccion de aguas residuales, Redes de
conduccién de aguas lluvias).

o Areas relacionadas con el servicio pUblico de energia eléctrica (Estaciones, Redes aéreas
y/o subterraneas, entre otras areas necesarias para la prestacion de este servicio publico
tanto en el area urbana como en el area rural.

e Areas relacionadas con el servicio publico de Gas Natural Domiciliario (Redes, Valvulas,
entre otras areas necesarias para la prestacion de este servicio publico).

e Areas relacionadas con el manejo de residuos sélidos

e Areas de aislamiento relacionadas con el manejo de redes de alta tensién




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

Articulo 29. RESGUARDO INDIGENA. La normatividad aplicable a la zona definida
como de resguardo indigena, estarad reglamentada por lo definido en el Acuerdo 315 de
2013

CAPITULO 4. DE LA ARTICULACION REGIONAL

Articulo 30. SISTEMAS DE COMUNICACION Y ENLACE URBANO - RURAL Y
URBANO - REGIONAL. La comunicacion y enlace entre las areas urbana y rural del
Municipio de Chia y el entorno regional y nacional, se da a través del sistema vial que
integra y articula los contextos espaciales territoriales al interior y exterior del Municipio de
Chia. Las vias son el principal sistema estructurante del desarrollo fisico. El sistema de
comunicacién y enlace de Chia esta conformado por el sistema vial local, regional y nacional,
del cual hacen parte los siguientes ejes viales:

1. Vias de primer orden: Vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a
capitales de departamento que cumplen con la funcidn basica de integrar las principales
zonas de produccién y consumo del pais y de este con los demas paises
e Autopista norte
e Troncal del Peaje
e Via Chia - Cajica
e Bogota - La Caro - Belencito.

o Bogotad - La Caro - Nemocdn

2. Vias de Segundo Orden: Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o que
provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de primer orden.

e Avenida Pradilla
e Avenida Chilacos
e Avenida Variante

3. Vias de Tercer Orden: Vias de acceso que unen las cabeceras municipales con sus veredas
0 que unen veredas entre si

e Las vias que desde la cabecera urbana conducen a las veredas y centros poblados.
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CAPITULO 5. DE LAS ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO

Articulo 31. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO. Son areas que por su ubicacién o por
sus caracteristicas geomorfoldgicas y geotécnicas, son susceptibles de sufrir eventos tales
como:

e Inundaciones o cubrimiento por el agua a causa de desbordamientos de los rios o
quebradas durante sus crecidas.

e Deslizamientos y otros movimientos en masa de la tierra, causados por la accion de la
gravedad y/o de la saturacién hidrica de los suelos.

¢ Incendios forestales.
e Eventos asociados al desarrollo de actividades de origen antropico.

Paragrafo Primero: El documento de Gestion del Riesgo Anexo 2, hace parte del presente
acuerdo.

Paragrafo Segundo: Para efectos de su ordenamiento, las areas de riesgo se consideran
suelos de proteccion.

Articulo 32. MEDIDAS DE MITIGACION PARA INUNDACIONES Y AVENIDAS
TORRENCIALES. Como se pudo evidenciar a lo largo del estudio existen ciertas zonas
dentro del municipio de Chia que se encuentran en riesgo asociado a inundaciones sobre el
rio Frio y el Rio Bogotd, debido principalmente a las ocupaciones que a lo largo del tiempo
los pobladores han venido adelantando sobre las zonas de ronda y zonas de inundacion; es
por esta razén que a continuacidn se presenta una serie de medidas de manejo que
permitirdn de manera progresiva convivir con este tipo de riesgos.

En primera instancia es necesario establecer medidas de manejo orientadas principalmente
a las de tipo no estructural:

e La asociadas principalmente a la recuperacién de las zonas ronda; para esto es
necesario que se afecten en instrumentos publicos del municipio de Chia las porciones
de los predios inmersos dentro del poligono de ronda del rio Frio acogido mediante
resolucion CAR 2358 de 2014, aclarando que esta afectacién es Unicamente frente al
uso del suelo en estos predios y no al dominio, por también se encuentra definido el
poligono de ronda del rio Bogota en el municipio de Chia, luego es necesario que
estos predios también sean afectados en su uso de suelos para asi evitar que se
proliferen desarrollos que vayan en contravia con la naturaleza de proteccion de estos
suelos.
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¢ Como medida no estructural de gran importancia es la de dar a conocer a la
comunidad el resultado de estos estudios y de la importancia que tiene el respeto
por las zonas de ronda de rios y quebradas, y lo nocivo que puede ser no solo para
los cauces sino para las personas que ocupan estos espacios, por lo que se requieren
jornadas de educacion ambiental orientadas tanto por el municipio como por la
autoridad ambiental en aras de dar a conocer en primera medida las leyes que
contempla la legislacion nacional frente a la proteccidon de los recursos naturales, y
por otro lado orientar hacia las comunidades la gran relevancia que tiene el dejar que
los rios arroyos o quebradas se expresen de manera natural para mantener el
equilibrio entre inviernos y veranos y asi evitar la pérdida de ecosistemas, pérdidas
materiales y sobre todo las pérdidas humanas, por lo que para finalizar las principales
medidas no estructurales que puede emprender el municipio de Chia es clave
entender la premisa que la mejor medida de mitigacion del riesgo es la Prevencion.

Como segunda medida y ya habiendo abordado las medidas de manejo de tipo no
estructural se presentan algunas medidas de manejo estructural:

e Como es de conocimiento general los rios arroyos y quebradas tienden a transportar
a lo largo del tiempo en ciertas magnitudes sedimentos de diferentes tipos
provenientes de sus cuencas aferentes, el comportamiento de los rios Frio y Bogota
no son la excepcion, estos sedimentos en el tiempo tienden a reducir
progresivamente las capacidades de transporte de caudales tanto liquidos como
solidos por estos cuerpos hidricos, por lo que como primera medida de mitigacion
estructural estd la de los dragados periddicos como los que ya se han venido
adelantando, procurando el retiro de estos sedimentos de exceso, buscando siempre
el no afectar la estructura misma del cauce, es decir no profundizar demasiado el
lecho debido a que estos cambios pueden derivar en desviaciones o cambios
irreversibles en las dindmicas naturales de los rios; luego estos retiros de material
de fondo deberan buscar una normalizacidén de la pendiente longitudinal del rio sin
afectar considerablemente las velocidades de flujo del mismo, estos dragados
deberan efectuarse en los tramos donde evidentemente existen mayor probabilidad
de desbordamiento, buscando siempre intervenir desde aguas abajo hacia aguas
arriba de los tramos priorizados; para el caso del rio frio se propone continuar con
las labores de limpieza del fondo, para esto se propone que el municipio o la entidad
gue emprenda estas labores tome como base tanto este estudio con las modelaciones
anexas al mismo, como el documento técnico por el cual se soportd la resolucion
2358 de 2014 por la cual se establecio la ronda del rio Frio. Por Ultimo es importante
aclarar que estas medidas contemplan Unicamente el retiro de material del fondo y
la disposicion de estos sedimentos en orilla, debido que esta actividad si es
compatible con los usos en zona de ronda.

e Otra medida de mitigacién estructural es la que contempla las construccién de
jarillones tipo trapecio en las riberas del rio, estos jarillones seran disefiados para
contener crecientes para mas de 50 anos de periodo de retorno en las zonas con
asentamientos humanos, y entre 10 y 50 afos para zonas rurales no pobladas, las
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coronas de estos jarillones deberan estar por encima de los caudales asociados a
cada una de estas condiciones, mas unos bordes libres de como minimo 50
centimetros; es importante precisar que estos jarillones deben estar sometidos a
disefio hidraulico y estructural, y obligatoriamente por fuera de la zona de ronda
tanto del rio Frio como del rio Bogota.

e Existen otras medidas de caracter estructural como los muros de contencién en
concreto, o los gaviones que son obras de mitigacion del riesgo que también pueden
ser desarrollados bajo criterios técnicos de hidraulica, geotecnia, y analisis
estructural, que pueden ser efectivas en ciertos periodos de tiempo, para el caso del
rio Bogota la corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca ya cuenta con disefios
a detalle no solo de la adecuacién hidraulica del rio para periodo de retorno hasta de
500 anos sino también cuenta con un disefio paisajistico para la recuperacion
ambiental de la ronda del rio, luego es necesaria la consecucién de recursos para la
materializacion de estos proyectos que mitigaran en gran medida las amenazas de
inundacién en el municipio.

Articulo 33. MEDIDAS DE INTERVENCION ORIENTADAS A ESTABLECER
RESTRICCIONES Y CONDICIONAMIENTOS MEDIANTE DETERMINACION DE
NORMAS URBANISTICAS.

Las amenazas naturales en chia estan representadas principalmente por procesos de
remocidén en masa, deslizamientos, y en menor grado contaminacion por aguas residuales,
disposicién de residuos soélidos e inundaciones.

El municipio ve la necesidad de promover la participacién social de los grupos mas
vulnerables por amenazas naturales con estrategias de comunicacion, informacién y
educacion en el contexto comunitario. Ya que el éxito de estas acciones depende del
involucramiento de cada uno de los miembros de la comunidad en cabeza de sus lideres
con el propodsito de reducir el impacto de las amenazas sobre la infraestructura colectiva
especialmente vias y redes de acueducto veredal y sistemas productivos. Los funcionarios
y lideres de planeacién municipal actualmente buscan mejorar los procesos de atencion y
prevencién de desastres.

La escala de presentacidn del estudio de PRM en zonas rurales es 1/25.000, por ello cuando
eventualmente algun predio se vea afectado porque se encuentre sobre una ladera de
proteccion ambiental, dada su condicion de amenaza alta por PRM, la secretaria de
planeacion municipal podra realizar la modificacion de la clasificacion del suelo, de acuerdo
a precisiones cartograficas que sean resultado de estudios geoldgico, geomorfoldgico y
geotécnicos presentado por los interesados para la evaluacion de la secretaria de
planeacion.
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1. Es de vital importancia el control de los procesos erosivos en toda el area en estudio
con obras de tipo no estructural y con capacitacién a la comunidad, ya que estos
procesos son un detonante importante en toda el area en estudio.

2. En concordancia con lo anterior, en los sectores donde se identificaron zonas de
amenaza y riesgo alto, se recomienda realizar estudios y disefios detallados con el
fin de mitigar el riesgo y prevenir que se aumente el area afectada. En las demas
zonas donde se presente amenaza alta se recomienda realizar estudios detallados
que permitan establecer modelos geoldgicos-geotécnicos a profundidad y su
asociacion con modelos regionales con el fin de delimitar en forma mas detallada los
poligonos de movimiento.

3. Se recomienda que las nuevas construcciones que se proyecten en el drea en estudio
en las zonas identificadas con amenaza media y alta, presenten estudios completos
donde se tenga en cuenta analisis de amenaza por procesos de remocidon en masa y
estudios de suelos con base a la norma sismo resistente NSR-10. Ademas en los
estudios se debe establecer la necesidad de las obras de mitigacion y control y se
deben presentar sus disefios especificos, adicionalmente la alcaldia por medio de su
oficina de planeacidn debera verificar la construccidn de las obras las cuales deberian
hacer parte del plan municipal de gestién del riesgo.

4. Como herramienta para la gestion del riesgo, el municipio de Chia realizard campafias
de monitoreo superficial mediante la instalacion y monitoreo de cuadrilateros en
diferentes zonas de las laderas que se encuentran en amenaza alta, asi como de la
instalacién de un sistema de monitoreo mediante el uso de inclindmetros y
piezémetros en tiempo real, con el fin de establecer un sistema de alertas tempranas
que permita mejorar los tiempos de respuesta ante emergencias, especialmente en
las zonas definidas en los mapas.

Determinantes para las areas expuestas a amenazas y riesgos.

e Los Suelos de Proteccidon por riesgo se entenderdan como los suelos donde se
presentan areas con condicién de riesgo, al igual que las areas de riesgo alto
argumento que imposibilita la ubicacion de asentamientos humanos, equipamientos,
espacio publico e infraestructura; en el municipio, estos suelos se refieren a las areas
que estan ubicadas en suelos donde se han identificado la probabilidad de ocurrencia
de movimientos en masa o deslizamientos, avenidas torrenciales e inundaciones. En
este tipo de zonas se establece la prohibicién de ubicar viviendas, redes para servicios
basicos domiciliarios.

e Desestimar o prohibir la urbanizacién en terrenos inestables o inundables como una
de las acciones de planificacion mas efectivas para evitar pérdida de vidas humanas
y dafios materiales en bienes.
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e Las viviendas que actualmente estan construidas sobre las areas que sean sefialadas
como de proteccion por riesgo en el area urbana o rural no podran ser ampliadas por
sus propietarios y los cultivos agricolas deberan sustituirse por vegetacion nativa.

e Se deben emprender las acciones correspondientes para reubicar las viviendas en
areas riesgos altos por movimientos en masa identificados luego del desarrollo de
estudios detallados.

e Rehabilitar las areas que queden desocupadas después de hacer efectivo el proceso
de reasentamiento.

e Para evitar la nueva ocupacion, garantizar la rehabilitacién y el cambio de uso de las
zonas desocupadas en desarrollo del proceso de reasentamiento por alto riesgo,
deberan efectuarse las acciones antes relacionadas y que contribuyen a la gestion
del desarrollo territorial.

e Condicionar el desarrollo de las areas que se encuentran en condicién de riesgo a la
realizacion de estudios detallados que determinen las acciones de mitigacidn
necesarias para reducir los riesgos existentes.

Articulo 34. MEDIDAS DE MITIGACION PARA PROCESOS DE REMOCION EN
MASA

e Adelantar acciones de prevencidn, vigilancia y control ante riesgos por inundacién, y
remocidon en masa, sefalizacion de areas de retiro a fuentes hidricas, reubicacion de
viviendas en zonas de alto riesgo no mitigable.

e Respetar y hacer cumplir la normativa de uso del suelo que se establezca para los
suelos de proteccidn por riesgo.

e Definir los condicionamientos y restricciones al uso del suelo, con base en los mapas
adoptados para localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los
equipamientos colectivos y las actividades socio-econdmicas de acuerdo con la
aptitud del territorio.

¢ Reglamentar las actividades rurales para no incrementar las situaciones de riesgo
por remocidn en masa, inundaciones y avenidas torrenciales

e Ajustar los tratamientos urbanisticos, usos del suelo y normas conforme a los
resultados de zonificacién de areas con condicidn de amenaza y riesgo definidos en
los estudios basicos de zonificacion de amenaza por movimientos en masa, avenidas
torrenciales e inundaciones para el municipio de Chia
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e Impulsar el control urbano para velar por el cumplimiento de la norma sismo
resistente, con el fin de reducir la vulnerabilidad de las construcciones frente al riesgo
sismico

e Formular y desarrollar acciones para la recuperacion de zonas desalojadas por
procesos de reasentamiento para evitar su posterior ocupacion.

TiTULO II

COMPONENTE URBANO

CAPITULO 1. SISTEMAS ESTRUCTURANTES EN SUELO URBANO

Articulo 35. COMPONENTES DEL SISTEMA ESTRUCTURANTES DEL SUELO
URBANO. Los Sistemas Estructurantes del Suelo Urbano del Municipio de Chia, son los
siguientes:

1. La Estructura Ecoldgica Principal

2. El Sistema de Servicios Publicos domiciliarios
3. El Sistema Vial y de Transporte

4. El Sistema de Equipamientos Comunales

5. El Sistema de Espacio Publico

SUBCAPITULO 1. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL URBANA
Articulo 36. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL CON
INFLUENCIA URBANA. Son elementos que componen la estructura ecoldgica principal
urbana, los siguientes:

1. Areas del sistema de parques urbanos.

2. Ronda de Rio Frio.

3. Corredores de conectividad vial
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Articulo 37. USOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL URBANA. Para
cada uno de los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal Urbana se definen los
siguientes usos:

AREA URBANA - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
SISTEMA DE PARQUES URBANOS (U-R)

PARQUES DE RECREACION ACTIVA Y PASIVA
USOS

Conservacion de valores paisajisticos y culturales de

investigacion, recreacion masiva, cultural y turismo

Recreacion contemplativa, rehabilitacién ecoldgica e

investigacion, restauracion ecoldgica,

Infraestructura necesaria para el desarrollo de los usos principales

y compatibles. Infraestructura de servicios publicos y Vias de

comunicacion

Usos Prohibidos Los demas.

Ficha
NEEP - U - 01

Uso Principal

Usos Compatibles

Usos
Condicionados

AREA URBANA - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Ficha
RONDA DE RIO FRIO NEEP - U - 02
USOS

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para
la proteccion de los mismos, conformar la malla ambiental.

Usos Compatibles |Recreacion pasiva o contemplativa

Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando
no afecten el cuerpo de agua ni se realicen sobre los nacimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacién,
embarcaderos, puentes y obras de adecuaciéon y desagie de
instalaciones de acuicultura.

Usos Prohibidos Todos los demas

Uso Principal

Usos
Condicionados

Articulo 38. PLANES DE RECUPERACION Y CONSERVACION DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL, CON INFLUENCIA URBANA. El plan de
recuperacion y conservacion de la estructura ecoldgica urbana, contempla la ejecucién de
las siguientes acciones:

e Programa de uso eficiente del agua, como herramienta que permita administrar y
garantizar la conservaciéon del recurso hidrico

e Programa de recuperacién y mantenimiento de parques.
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e Afectacion de predios con destinacion a zonas verdes y parques del municipio.

SUBCAPITULO 2. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS URBANOS

Articulo 39. DEFINICION Y COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES. Son componentes de este sistema de servicios publicos
domiciliarios, los siguientes:

1. Sistema de Acueducto. Es el conjunto de redes, infraestructuras y equipamientos
necesarios para la prestacion del servicio de acueducto en el municipio. Son
componentes del sistema de acueducto, los siguientes:

e Infraestructura de abastecimiento.

e Redes matrices, secundarias y locales para la distribucidn en el area urbana y de
expansion.

e Equipamientos de atencién a la poblacidn.
El sistema de acueducto se presenta en el mapa CG-07.

2. Sistema de Alcantarillado. Es el conjunto de redes e infraestructuras necesarias para la
recoleccidon y conduccion de aguas residuales y aguas lluvias hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales. Son componentes del sistema de alcantarillado, los
siguientes:
¢ Redes matrices, secundarias y locales de alcantarillado sanitario.

e Redes de alcantarillado de aguas lluvias
El sistema de Alcantarillado se presenta en el mapa CG-06

3. Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales. Es el conjunto de infraestructuras

construidas para el tratamiento de aguas residuales. Son componentes del Tratamiento

de Aguas Residuales, los siguientes:

e Planta de tratamiento de aguas residuales PTAR Chia I.

Articulo 40. PROYECTOS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES. Mediante estos planes y proyectos se buscard mejorar las condiciones de
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prestacion de los servicios actuales, asi como proyectar las infraestructuras requeridas
para la dotacion de servicios de las nuevas areas de expansién:

e Revision, ajuste al Plan Maestro de Acueducto, de acuerdo a lo normado en RAS
2000, o la vigente.

e Construccion de tanques de almacenamiento, de acuerdo a los estudios técnicos,
especialmente en los cerros de Yerbabuena y de la Cruz, y darle cumplimiento a la
norma.

e Construccion de redes matrices, de acuerdo a los estudios realizados, para
garantizar, continuidad, calidad y cobertura.

e Construccion de Planta potabilizadora, que garantice el abastecimiento de la
poblacion

e Propender por la construccidon de acueducto Regional, realizando estudios técnicos
que determinen la viabilidad de adelantar este proyecto, donde se garantice el
abastecimiento de la poblacién, para ello la unidn de esfuerzos de los municipios de
Sabana Centro.

e Revision, ajuste al Plan Maestro de Alcantarillados, de acuerdo a lo normado en RAS
2000, o la vigente.

e Construccion de colectores de aguas lluvias, de acuerdo a los estudios técnicos,
garantizando la entrega de estos a los reservorios y de esta forma almacenar estos
caudales, evitando que lleguen directamente a los rios, con el fin de bajarle caudales
a estos rios, asi como para aprovechar estas aguas lluvias en la potabilizacion y
suministro a la poblacion.

e Adquisicién de predios para construir reservorios los cuales sirvan de
amortiguamiento y aliviar los colectores de aguas lluvias

e Construcciéon, Ampliacién, Mejoramiento al sistema de alcantarillado de aguas
residuales

e Adquisicién predios, Construccion de la PTAR Chia II, (Sector Las Juntas)

e Cambio sistema PTAR Chia I

e Para proyectos urbanisticos, exigir la implementacién de tanques de almacenamiento
de aguas lluvias, con el fin sean reutilizadas, o para retardar el caudal antes de llegar
a los colectores de aguas lluvias.
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e Para proyectos urbanisticos como Conjuntos, Condominios, a través de la empresa
de servicios publicos, exigir el pre tratamiento de aguas residuales, garantizando una
mejor calidad del vertimiento de aguas residuales.

Articulo 41. DEFINICION Y COMPONENTES DEL SISTEMA DE GESTION Y
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS. Es el conjunto de redes, infraestructuras vy
equipamientos necesarios para la gestién y manejo de residuos sélidos en el municipio de
Chia. Son componentes del Sistema de Gestién y Manejo de Residuos Sélidos, el siguiente:

Areas destinadas al mobiliario de recoleccion y almacenamiento temporal de residuos
solidos

Articulo 42.PROYECTOS DEL SISTEMA DE GESTION Y MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS. A través de la Secretaria de Medio Ambiente o la que haga sus veces se deben
realizar las siguientes acciones:

e Ajuste del Plan Maestro de Manejo de Residuos Sodlidos (incluye el manejo de
escombros) a las nuevas condiciones establecidas por el POT.

e Definicidn de las prioridades en términos Sostenibles, tales como el manejo vy
reutilizacién de Residuos Sdlidos, el estimulo al reciclaje, a la transformacion de los
residuos, etc. En vez de su transporte y disposicidon en rellenos sanitarios. De igual
forma, mientras se transforma el sistema adoptar el proceso de Transferencia de
Residuos en los sitios determinados para este propdsito por el POT.

e Realizar Estudios que permitan determinar el tipo de solucidon adecuado para el
manejo, transformacion y reutilizacién de los Residuos Sélidos, asi como reducir los
costos operacionales de la prestacion del servicio de aseo.

e Ajustar el PGIR (actualmente se encuentra vigente el PGIR del afio 2005 - Resolucion
2988 del 14 de Julio de 2005).

e Planeacién y Coordinacion de Acciones con Entidades Solidarias, Grandes
generadores de Residuos, asi como con Empresas privadas interesadas en participar
en el Manejo de Residuos Sdlidos, mediante la cooperacion Publica-Privada.

e Realizar seguimiento al cumplimiento en la disposicién de residuos peligrosos a las
empresas autorizadas para la prestacién de dicho servicio

Articulo 43. SISTEMA DE ENERGIA Este sistema estd conformado por la
infraestructura destinada para la transmisidn y distribucion de energia eléctrica.
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Paragrafo Primero: Todos los proyectos necesarios para la ampliacion de las redes de
distribuciéon y demas obras de infraestructura, asi como los estudios técnicos necesarios,
serdn avalados por las empresas prestadoras del servicio de energia eléctrica segun
corresponda, en coordinacidon con la Administracién Municipal y tomando como base las
directrices para los nuevos desarrollos definidos en el POT.

Paragrafo Segundo: Toda linea subterrdnea debe disponer de planos donde se identifique
la ruta y profundidad y tener las sefalizaciones apropiadas en su recorrido, para evitar que
al realizar excavaciones, se pueda comprometer la seguridad de las personas o de la misma
linea, la profundidad de enterramiento debe cumplir normas técnicas internacionales o de
reconocimiento internacional para este tipo de lineas.

Articulo 44. PROYECTOS PARA EL MEJORAMIENTO DE LA PRESTACION DEL
SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y DE ALUMBRADO PUBLICO. Mediante estos
proyectos se busca prestar el servicio a toda la poblacién urbana:

e Construccidon y subterranizacion, mantenimiento y expansion de redes de energia
eléctrica.

e Subterranizacion de las redes de la zona histérica del Municipio de Chia, al iniciar las
obras del segundo anillo vial de la zona histérica deberan subterranizar todas las redes
gue corresponda a este proyecto.

e Definir los proyectos y prioridades de inversion de la empresa prestadora del servicio de
alumbrado publico para el mejoramiento en la calidad del servicio.

Articulo 45. SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES. Agrupa las dotaciones
relacionadas con los diferentes equipamientos de torres de antenas, estaciones terrestres
y demas elementos auxiliares de conexion de las redes para servicios de
telecomunicaciones.

Paragrafo Primero: Todos los proyectos necesarios, para la ampliacion de las redes de
distribucién y demas obras de infraestructura, asi como los estudios técnicos necesarios,
seran avalados por las Empresas de Telecomunicaciones segun corresponda, en
coordinacion con la Administracién Municipal y tomando como base las directrices para los
nuevos desarrollos definidos en el POT.

Paragrafo Segundo: Para los proyectos mencionados en el paragrafo anterior, se exigira
a los prestadores del servicio la subterranizacion de las nuevas redes y de las existentes, de
manera progresiva, iniciando en el parque principal del Municipio.

Paragrafo Tercero: En el caso de torres de antenas no se permitird que estas se
establezcan en areas urbanas, expansion urbana, centros poblados y suburbanos; Mas sin
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embargo estaciones terrestres y demas elementos auxiliares necesarios para su conexion
podran establecerse en las areas ya mencionadas. Las areas permitidas para la instalacién
de las torres de antena seran los suelos rurales con uso agricultura semintensiva
garantizando que se encuentren a no menos de 50 metros de linderos con predio(s)
vecinos.

Paragrafo Cuarto: para las torres de antenas ubicadas actualmente en las areas no
permitidas, se establece un periodo maximo de transicion de tres (3) afios para su
reubicacion en areas permitidas, una vez adoptado el presente acuerdo municipal

Paragrafo Quinto: todos los proyectos que se desarrollen para transmisiéon de
telecomunicaciones, deberan contar con un plan de mitigacion para contrarrestar la
irradiacion electromagnética nociva.

Articulo 46. SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO. El sistema de
prestacion del servicio de gas domiciliario lo conforman los gasoductos a través de los cuales
se transporta al Municipio, asi como las redes matrices y secundarias que posibilitan su
distribucion en el territorio municipal.

Articulo 47.  PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA PARA LA IMPLEMENTACION
Y DISTRIBUCION DEL SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO. Mediante estos
proyectos se busca prestar el servicio a toda la poblacién urbana:

e Construccion por parte de los Operadores del servicio de las redes urbanas para la
distribucién y acometidas, que de acuerdo con los estudios y especificaciones técnicas
sean necesarias para la distribucidon de gas domiciliario.

SUBCAPITULO 3. DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE URBANO

Articulo 48. DEFINICION DEL SISTEMA VIAL. Se entiende por Sistema Vial el
conjunto de vias junto con sus elementos complementarios que garantizan la conexion
funcional de los diferentes sectores del Municipio, asi como su conexidn con las areas rurales
de la region.

Articulo 49. CLASIFICACION DE LAS FUNCIONES VIALES Y PERFILES VIALES.
Las funciones viales estdn determinadas por las jerarquias de conexion que realizan las
vias. Dichas funciones viales son las siguientes:

Vias Arteriales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala urbana
e interconectan con sistemas viales rurales y regionales.

Vias Zonales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala zonal,
interconectando sectores del Municipio de Chia.
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Vias Locales. Corresponden a vias que realizan conexiones funcionales a escala local de
un barrio, asegurando el acceso a los diferentes inmuebles que conforman dicho barrio.

Vias peatonales publicas. Corresponden a las vias destinadas Unicamente a la circulacién
peatonal conformando circuitos zonales.

Servidumbres: Reglamentadas por el Cédigo Civil Articulo 879 y subsiguientes.

Perfiles Viales: De acuerdo a su perfil, el cual incluye calzadas, separadores, sardineles,
andenes, espacio para ciclorutas y franjas de control ambiental, en los casos en que aplique,
los perfiles de las vias urbanas del Municipio de Chia.

Articulo 50. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. El sistema vial de Chia esta
conformado por el conjunto de vias que integran la red o malla que permite la
intercomunicacion vial al interior y al exterior del Municipio de Chia. El sistema vial se
presenta en el mapa CU-02 - sistema vial urbano

VIAS URBANAS
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VIAS ACUERDO 17 DE 2000 - PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
SENTIDO NOMBREVIAS DEFINICION DEL
ACTO ANCHO LIMITE DE
Articul ANCHOS LIMITES DE ADMINISTRATIVO LA SECCION
rticulos
Oriente - | Norte - TIPO SEGUN TIPO SEGUN . POSTERIORAL POT | VIAL ENMETROS
POT En el POT TRADICIONAL CLASE ORDEN " LAS VIAS EN
LINEALES
Occidente Sur DOCUMENTO CARTOGRAFIA METROS LINEALES
VIAS URBANAS
Carrera 13 (
13,50 // Inclu
9.3 === XXX Entre la Calle 17 Local === V-5 135 : ve
cicloruta
via Calle 7)
Carrera 12 Vias Ciclo-
=== XXX (Entre la Calle 7 Ruta === === Vias Ciclo-Ruta V4 (15,50 a 19,50) === 19.50
yla Variante
Carrera 10
9.2 === XXX (Entre laCalle | o i) === === V-4 15,50 a 19,50 === 16.00
10 yla Variante
Chia-Cota )
Carrera 9 (Entre
9.2 === XXX laCalle 17yla | po gy === === V-4 15,50 a 19,50 == 19,50 metros
Avenida
chilacos)
Carrera 7 (Entre
1 Incl
9.3 === XXX lacCalle7yla | Local === === V-5 1350 === 3'5§C(gr3t;”ye
Avenida Pradilla)
Carrera 5 (Entre .
=== 0 laCalle 16 yla [ 2519 | == === Vias Ciclo-Ruta V5 (13,50) === 13,50 /i Incluye
Ruta cicloruta
Calle 12)
Carrera 4 ( Entre
93 . XX la Qalle 12 ){Ia Local . . Va5 135 . 13,59 NIl Incluye
Variante Chia- cicloruta
Cota)
CaTeTa S (e
=== XXX Ia_ Avenida Vias Ciclo- === Vias Ciclo-Ruta Vias Ciclo-Ruta 13'59 /rncluye
Chilacos yla Ruta cicloruta
a1y
Calle 17 (Entre
9.3 XXX === la Avenida Local === === V-5 135 === 13.50 mglros "
. Incluye cicloruta
Pradilla yla
Calle 16 (Entre .
Vias Ciclo- . 13,50 /I Inclu
XXX laCarrera5yla === Vias Ciclo-Ruta V5 (13,50) X ve
Ruta cicloruta
Carrera 3)
Calle 12 ( Entre
1
9.3 XXX === laCarrera7y | Local === === V-5 135 === |n3c]l510 ";?Ctlrgrsug
Variante Chia- e
Calle 7 (Entre la
13,50 metros /I
9.3 XXX === Carrera 13y Local === === V-5 135 === Incluve cicloruta
Variante Chia- e
Calle I1( Entre
Vi iclo- . 13, Incl
. XXX la Carrerg 13 y | Vias Ciclo . . Vias Ciclo-Ruta V5 (13,50) . 3 59 /Il Incluye
Avenida Ruta cicloruta
Chilacng )
Calle 1 Sur
la vi Vi iclo- . 13, Incl
XXX . (entre la via ias Ciclo . . Vias Ciclo-Ruta V5 (13,50) . 3 59 /Il Incluye
Guymaral yel Ruta cicloruta
Camino de
Calle 5 (Entre la .
Vi lo- . 13, Incl
= XXX Carrera4 y |VasCllo-| === Vias Ciclo-Ruta V5 (13,50) === 3,50 M incluye
Ruta cicloruta
Carrera 1A)
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VIAS ACUERDO 17 DE 2000 - PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SENTIDO NOMBRE VIAS
ACTO ANCHO LIMITE
Articulos ANCHOS LIMITES ADMINISTRATIVO | DE LA SECCION
i - - ’ y - POSTERIORAL POT | VIAL EN (ml
POT O?:'C'ie;:te Ng'l:re En el POT TRADICIONAL | CLASE | ORDEN ;éngnSnE?\ﬁg JZ?;GE&JQA DELAS VIAS EN (mh
METROS LINEALES
VIAS POR CONCLUIR
49,1y o Carrera 14 entre Calles o . o
234,1 === XXX 13y 14 V-6 Carrera 14 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
29.1 Proyeccién Calle 11 V5 (13,50) -
23‘4 i/ XXX === entre Carrera 12y Calle 11 Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10,00
’ Carrera 32 V/7(6,00) - V8(3,00)
Proyeccién Carrera 2
V5 (13,50) -
293'3'3 === XXX ESJZC?: 5 ﬁ)ﬂf 7 Carrera 2 Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10,00
! . V7(6,00) - V8(3,00;
(Samaria) ( ) ( )
Calle 15 entre Carreras V5 (13,50) -
491y XX XX Bay 9ayla Calle 15 Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10,00
234,1 prolongacién Cra 8 Carrera 8 V7(6,00) - V8(3,00)
hasta Avenida Pradilla. ’ :
Via entre la Avenida
49,1y Pradilla y la Calle 12 a ) V5 (13,50 -
2341 === XXX la altura de la Carrera === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10,00
’ . V/7(6,00) - V8(3,00)
22,
Carrera 2 entre Calles
12y 7 continua
Carrera 2 entre Calle 72|
49,1 52, del int .
y === XXX Y e 'a quinta Carrera 2 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00

234,1 continua a la Carrera 2
entre Calle 52y
Variante. Con

especificaciones V-6

Calle 16 entre Carrera

49,1 ’
234 J)_/ XXX === 23y 43 con Calle 16 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
29.1 Carrera 42 entre Calles
23'4 i’ === XXX 16y 12 con Carrera 4 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
Calle 62 entre La
i a
401y XXX === Palestina y .Carre.ra . Calle 6 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
234,1 A con especificaciones
V-6
Prolongacion Calle 1A
a
491y XXX === entre Carrer.as 4 . yi Calle 1A Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
234,1 A con especificaciones
V-6
49.1 Carrera 62 entre Calle
23'4 :)L/ === XXX 72 y 53 con Carrera 6 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
291 Calle 62 entre Carrera
23‘4 i/ XXX === 43y 72 con Calle 6 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
' especificaciones V-6
291 Calle 5 B entre Carrera
23‘4 i’ XXX === 10y 12 con Calle5B Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
' especificaciones V-6
« Carrera 9 entre
Calles 1 Sur y 2
291 (Variante) con
23’4 J)-/ === XXX |especificaciones V-6 Local V6 Por concluir 10.00 10.00

« Carrera 72 entre Calle
220 Variante y Calle 13
sur
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Calle 1 B entre
)a
491y XX === | CamerasSBy10 Calle 18 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
234,1 con especificaciones V-
6
49.1 Carrera 11 entre Calles
23'4 i/ === XXX 13y 22 (Variante) con Carrera 11 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
291 Carrera 15 entre Calles
23'4 :)L/ === XXX 52y 72 con === Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
Calle 16 A entre
49,1 14y Aveni
293' oy 0K e R venida | cale 16 A Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
especificaciones V-6
291 Carrera 102 entre
Y === XXX Calles 17 y 21 con Carrera 10 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
234,1 ) "
especificaciones V-6
491 Calle 192 entre
23'4 i’ === XXX | Carreras 112y 132 con Calle 19 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-7
291 Calle 102 entre
23'4 i’ XXX === [Carreras 132y 142 con Calle 10 Local === V6 Por concluir 10.00 === 10.00
! especificaciones V-6
V5 (13,50) -
291 Carrera 22 desde la 13,50 /11
23’4 i/ === XXX Calle 12 sur hasta la Carrera 2 Local === === Por concluir V6(10,00) - === Incluye
! Variante cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
Decreto 182 de 2007
( por el cual se
delimita la unidad
Carrera 42 entre Calles de actuacion numero :
49,1 ) -1 16,00 (Via Tipo
y === XXX 29 y 35con === Local === V6 Por concluir 10.00 N° 4 del plan parcial (Via Tip
234,1 . N V4)
especificaciones V-6 del area de
expansion urbana
del Municipio de
Chia)
V5 (13,50) -
49,1y o Calle 12 A entre L o o ) o
2341 XXX === Carreras 62y 7a === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
V7(6,00) - V8(3,00)
Carrera 12A entre V5 (13,50) -
=== === XXX |Calle 1y Calle Primera === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
Sur V7(6,00) - V8(3,00)
Calle 15 entre la V5 (13,50) -
=== XXX === Carrera 14 y Avenida === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
Chilacos V7(6,00) - V8(3,00)
Carrera 5A entre la V5 (13,50) -
=== === XXX Calle 13 y Avenida === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
Pradilla V7(6,00) - V8(3,00)
Calle 1 Sur entre la V5 (13,50) -
=== === XXX | Carrera 2 y Camino de === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 13.50
Asturias V7(6,00) - V8(3,00)
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V5 (13,50) -
Ci 4 entre Call .
=== === arrez alennorrfe afe === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
Ci 2 entre Call .
=== === a"e'a21 enz;e ate === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
Y V7(6,00) - V8(3,00)
Decreto 182 de 2007
( por el cual se
delimita la unidad
Carrera 2 (Entre el de actuacion numero X
=== === Camino el Paraiso y === Local === === Por concluir === N° 4 del Plan Parcial 20'00\(/\23 Tipo
Camino el Pozo del Area de )
Expansién Urbana
del Municipio de
Chia)
=== XXX Calle 33 (Carrera 1y === Local === === Por concluir === === 7.00
la Carrea 2 este)
Decreto 182 de 2007
( por el cual se
delimita la unidad
de actuacion numero .
=== XXX Calle 31 === Local === === Por concluir === N° 4 del plan parcial 16'00\(/\26‘ Tipo
del area de )
expansion urbana
del Municipio de
Chia)
Calle 30 (entre la V5 (13,50) -
=== XXX Carrera 4 y la Carrera === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
5) V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
=== XX Caﬁ;’;g'a ﬁ;ecn;rlz ':1 === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
y ) V7(6.00) - V8(3,00)
Via entre la Via V5 (13,50) -
=== XXX Guaymaral y Camino === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 7.00
la Balsa V7(6,00) - V8(3,00)
costado orental ce V5 (13,50 -
=== XXX \ia férrea Vereda === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00
. V7(6,00) - V8(3,00;
Fusca- Sector Peaje ( ) ( )
Via que comunica la
o e Vs 50
=== XXX Y P === Local === === Por concluir V6(10,00) - === 10.00

del Norte (pasando el
peaje de los Andes) y
la via interna

V7(6,00) - V8(3,00)
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Articulo 51. PROYECTOS DEL SISTEMA VIAL. Los proyectos viales y de transporte
buscan minimizar la congestién vial existente en el centro del Municipio de Chia, asi como
mejorar las condiciones de accesibilidad para todos los habitantes. Los proyectos a
desarrollar en esta materia deberan tener en cuenta como minimo:

1. La rehabilitacién y construccion de vias, de acuerdo con los perfiles viales adoptados en
el presente acuerdo.

2. Ampliacion y mantenimiento de vias urbanas.
3. Apertura de vias proyectadas.

4. Sefalizacion vial.

Articulo 52. DEFINICION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE. Se entiende por
Sistema de Transporte el conjunto de medios vehiculares que permiten la movilizacién
colectiva de pasajeros dentro de contextos intermunicipales, regionales y urbanos, para la
realizacién y desempefio de las diferentes actividades urbanas. Estos sistemas exigen
infraestructuras viales apropiadas y facilitan la interrelacién funcional del Municipio de Chia
al interior y exterior de su territorio.

Articulo 53. COMPONENTES DEL SISTEMA DE TRANSPORTE. El sistema de
transporte de Chia esta conformado por los centros de despacho de colectivos locales, la
red de paraderos, estacionamientos y las rutas de transporte publico que en conjunto con
el sistema vial permiten la intercomunicacién vial al interior y al exterior del Municipio.

Articulo 54. PROYECTOS DEL SISTEMA DE TRANSPORTE. Son proyectos a través
de los cuales se desarrollara el sistema de transporte, los siguientes:

e Elaborar en el corto plazo el Plan de Movilidad
e Reorganizacion de Rutas del Sistemas de Transporte Publico de Pasajeros
e Modernizacion de los Terminales de Transporte.

e Articulacion del Sistema de Transporte Publico Urbano con el Intermunicipal y el
Sistema Transmilenio

e Articulacion del Sistema de Transporte Publico Urbano con el futuro Tren de Cercanias
- Metro de Bogota

SUBCAPITULO 4. DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS
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Articulo 55. DEFINICION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. Se entiende por
Sistema de Equipamientos el conjunto de espacios y construcciones de uso publico, cuya
funcion es la prestacién de servicios que atienden y satisfacen las necesidades recreativas,
culturales, de salud, de educacién, de abastecimiento, administrativas y demas afines
requeridas por la comunidad de Chia.

Articulo 56. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS POR SECTORES DE
DESEMPENO. De acuerdo con los sectores de desempefio y el tipo de servicio prestado,
los equipamientos se clasifican de la siguiente manera y corresponden a equipamientos
comunales publicos, de propiedad publica, o propiedad privada:

CLASIFICACION DEFINICION

Destinados a satisfacer las necesidades basicas de
escolaridad de la poblacidn:

Equipamientos Educativos - Jardines Infantiles, escuelas, colegios, centros de
educacién superior, Institutos de capacitacion técnica,
universidades entre otros.

Destinados a satisfacer las necesidades basicas del
intelecto y actividades artisticas de los habitantes:
-Museos, Teatro, bibliotecas, centros culturales,
auditorios, galerias, entre otros.

Destinados a satisfacer las necesidades basicas en
prestacion de servicios relacionados con la
administracion, gobierno y seguridad ciudadana y son:
- Entidades gubernamentales, Juzgado, notaria,
registraduria, instalaciones de fuerza publica, estaciones
de bomberos, entre otros.

Destinados a satisfacer las necesidades basicas en la
practica de ejercicio fisico como actividad de recreo u
Equipamientos Recreativos y | ocio:

Deportivos - Coliseo Cubierto
- Canchas
- Estadio, Polideportivo, entre otros.

Destinados a satisfacer las necesidades basicas sociales
Equipamientos Asistenciales |de la poblacion;

- Hospital, clinicas, guarderias, ancianatos entre otros.

Destinados a satisfacer las necesidades basicas para
Equipamientos religiosos y | prestacion de servicios religiosos y de culto:
de culto - Iglesias, capillas, conventos, seminarios, sedes de
diferentes cultos, entre otros.

Destinados a la prestacion y dotaciones urbanas que
satisfacen necesidades especiales como:

- Cementerio, terminal local de transporte, entre otros.

Equipamientos culturales

Equipamientos
Administrativos y de
Seguridad

Equipamientos Servicios
especiales
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CLASIFICACION DEFINICION
Destinados a satisfacer las necesidades de servicios de
Equipamientos soporte a la economia tales como:
Abastecimiento - Plaza de comidas, mercado, centros de abasto, centros
de acopio, planta de sacrificio, entre otros

Articulo 57. DETERMINACION DE LOS NIVELES DE COBERTURA DE LOS
EQUIPAMIENTOS. De acuerdo con la cobertura o ambito de prestacion de los servicios,
los equipamientos se describen en los siguientes tres niveles:

Urbanos. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren la totalidad
del Municipio de Chia y atienden y satisfacen las necesidades colectivas de la poblacién que
ella habita.

Zonales. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren varios sectores
del Municipio de Chia y atienden y satisfacen las necesidades requeridas por una
colectividad zonal.

Barriales. Pertenecen a este nivel las edificaciones cuyas coberturas cubren a un barrio y
atienden y satisfacen los requerimientos de primera necesidad de la comunidad residente
y trabajadora en dicho barrio del Municipio de Chia.

Articulo 58. ACCESIBILIDAD A LOS EDIFICIOS ABIERTOS AL PUBLICO. En los
términos previstos en el Decreto 1538 de 2005, reglamentario de la Ley 361 de 1997 o en
las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, para el diseno, construccién o
adecuacion de los edificios de uso publico en general, se dara cumplimiento a los
parametros relativos a:

a) Acceso a las edificaciones

b) Entorno de las edificaciones

c) Acceso al interior de las edificaciones de uso publico

d) Espacios de recepcion o vestibulo

Articulo 59. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. El sistema de
equipamientos regionales, urbanos y de espacios representativos, esta conformado por los
siguientes elementos existentes y propuestos, los cuales constituyen espacios publicos
representativos que dotan al territorio urbano y de expansién urbana, con el fin de satisfacer
las necesidades y atenciones de servicios urbanos requeridos por la poblacién.
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

Tipo de Equipamiento Nombre
Equipamiento de Salud Hospital San Antonio
Institucion Educativa Departamental “José Joaquin Casas”
Institucion Educativa Departamental “Diversificado”
Institucién Educativa Departamental “Diosa Chia”
Institucion Educativa Departamental “San Josemaria Escriva de
Balaguer”
Equipamientos Culturales |Casa de la Cultura
Planta de Beneficio
Equipamientos Generales |Cementerio
Plaza de Mercado
Centro Administrativo Municipal
Equipamientos Registraduria
Administrativos Estacién de Policia
Casa de Justicia
Coliseo la Luna
Unidad Deportiva de la Villa olimpica
Pista Atlética
Estadio el Campin
Campo Reserva
Campo Fonqueta
Campo la Capilla Yerbabuena
Campo Urbanizacién Rio Frio
Unidad Deportiva Campincito
Unidad Deportiva La Lorena
Unidad Deportiva de concha Acustica
Unidad De Tenis de Campo la Casona
Unidad Deportiva Pista de Bicicrds
Iglesia del Hospital San Antonio
Capilla del Colegio Maria Auxiliadora
Capilla de San Rafael

Capilla Cementerio

Equipamientos Educativos

Equipamientos Recreativos
y Deportivos

Equipamientos Religiosos

Articulo 60. PROYECTOS DEL SISTEMA EQUIPAMIENTOS. Son proyectos del
sistema de equipamientos, los siguientes:

e Terminacion de la Concha Acustica.

e Ampliacién para la plaza de mercado.

e Adecuacion del terminal de transportes.

e Construccion del nuevo matadero municipal.
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e Adquisicién, disefio y construccion del parque contiguo a la Casa de la Cultura.

e Adquisicién de terrenos, disefio y construccién de instalaciones recreo-asistenciales para
pensionados y personas de la tercera edad.

e Centro Cultural y de Convenciones.
e Biblioteca Municipal y Teatro Auditorio.

e Centro de Capacitacion, Investigacion, Innovaciéon y Promocion Artesanal y Turistica.

SUBCAPITULO 5. DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 61. DEFINICION. De conformidad con el Decreto 1504 de 1998, se
entiende por espacio publico “el conjunto de inmuebles publicos y elementos
arquitectdnicos, destinados por su naturaleza, por uso o afectacién, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por lo tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes".

Constituyen el espacio publico las areas requeridas para la circulacidon tanto peatonal como
vehicular, las areas para la recreacidon publica activa o pasiva, para la seguridad y
tranquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de
agua, parques, plazas, zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacion y
mantenimiento de los servicios publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amueblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de
obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y
artisticos, para la conservacion y preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno de la ciudad y, en general, por todas las zonas existentes o debidamente
proyectadas en las que el interés colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan
por consiguiente zonas para el uso o disfrute colectivo.

Articulo 62. COMPONENTES DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO URBANO. El
sistema del espacio publico en el suelo clasificado como urbano y de expansién urbana esta
constituido por los siguientes componentes:

1. Areas artificiales o construidas

e Sistemas de circulacién peatonal y vehicular.
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e Areas de articulacion parques y espacios publicos, plazas y plazoletas, escenarios
deportivos y escenarios culturales

e Sistema Vial.

Ciclo rutas.

2. Elementos Complementarios

e Mobiliario Urbano.

e Sefializacion.

e Sistema de Equipamientos.

3. Elementos Constitutivos del Espacio Publico

Parques
e Parque barrio el Cedro.

e Parque barrio Siata.

e Parque barrio Santa Lucia.

e Parque Calle 11 Carrera 52.
e Parque barrio Tranquilandia.
e Parque Rio Frio.

e Parque Colegio J] Casas.

e Parque barrio Ibaros.

e Parque barrio 20 de Julio.

Plazas y Plazoletas
e Plaza Santander.

e Plaza Ospina.

e Plazoleta Biblioteca Hoquabiga.
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e Plaza del Mercado.

e Plaza de Coliseo.

Articulo 63. PROYECTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Son proyectos
del sistema de espacio publico, los siguientes:

e Garantizar el desarrollo del Espacio Publico necesario correspondiente a las
proyecciones maximas de poblacidn que se espera se incrementara durante la
vigencia del POT.

e Garantizar el desarrollo del Equipamiento Colectivo Publico Social, Cultural, de
Recreacion y Deporte necesario correspondiente a las proyecciones maximas de
poblacion que se espera se incrementara durante la vigencia del POT.

e Mejorar la accesibilidad al Espacio Publico como al Equipamiento Publico Colectivo
(que permita la accesibilidad de la poblacion discapacitada o mayor).

e Incrementar el Espacio Publico Natural, por medio de la apropiacién publica de los
cerros orientales, de los cerros occidentales, asi como del Rio Frio y del Rio
Bogota.

Paragrafo Primero: El diagndstico realizado de la oferta y la demanda de espacio publico
para el Municipio de Chia, permitié establecer un déficit cuantitativo y cualitativo del mismo
qgue por habitante se cuantifico en 4.31 m2 (ICAU)

Paragrafo Segundo: Para superar dicho déficit la administracién municipal a través de la
Secretaria de Planeacidn proyecto las areas contenidas en el plano CU - 03- Espacio Publico
en Suelo Urbano, para garantizar un indice por habitante al afio 2030 de 15 m2.
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NECESIDADES FUTURAS DE ZONAS VERDES - ESPACIO PUBLIOC EFECTIVO

POBLACION PROYECTADAA 2028 POBLACION ACTUAL - DANE 2015
URBANO RURAL TOTAL URBANO RURAL TOTAL
PLANEACION (DANE PROYECCIONES) 123,226 35421 158,647 99,226 27,421 126,647
123,226 35,421 158,647 99,226 27,421 126,647
CONSTANTE (1504 DE
1998): 15
NECESIDAD AREAS VERDES A 2028 (M2) ZONAS VERDES ACTUALES
1,848,390(URBANO URBANO RURAL TOTAL
531,315|RURAL 316,800
2,379,705|TOTAL
INDICADOR ACTUAL
3.19 URBANO

CESION EN USO DESARROLLO (ZONAS VERDES +
VIAS)

ZONAS VERDES PROYECTADAS (M2)

URBANO PROYECTADO

640,125
EN EXPANSION

540,175|URBANO
ACTUAL+DESARROLLO
AREADE INTERVENCION
DE RENOVACION 50%

600,163

1,780,463 (ZONAS VERDES EFECTIVAS

INDICADOR PROYECTADO
14.45] URBANO (POB.123226)

Paragrafo Tercero: Para el caso de recepcién de cesiones anticipadas, cesiones por
desarrollo y/o compra de predios por compensacion, se dara prioridad a los espacios
definidos en el mapa CU-03 Espacio Publico en Suelo Urbano.

Articulo 64. ADAPTACION DE LOS ESPACIOS Y EDIFICIOS PUBLICOS. La
Administracion Municipal adoptara el “Plan para la adaptacion de los espacios publicos,
edificios, servicios e instalaciones dependientes”, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art.
57 de la Ley 361 de 1997

Articulo 65. ACCESIBILIDAD AL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En los
términos previstos en el Decreto 1538 de 2005, reglamentario de la Ley 361 de 1997 o en
las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, los elementos del espacio publico
deberan ser diseflados y construidos dando cumplimiento a los parametros relativos a:

a) Vias de circulacion peatonal




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

b) Mobiliario urbano
c) Cruces a desnivel: Puentes y tuneles peatonales

d) Parques, plazas y plazoletas

CAPITULO 2. DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 66. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para el Municipio de Chia es fundamental
la definicién de orientaciones que encaminen el desarrollo de programas de vivienda de
interés social enfocados a suplir el déficit interno de vivienda. Para el logro de dicho
propdsito, se adopta como estrategia principal, la habilitacién de suelo apto para el
desarrollo de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario para suplir la
demanda habitacional de la poblacion mas pobre del Municipio, con control y manejo
cuidadoso en la adjudicacion de los proyectos de vivienda, de manera que se privilegie el
acceso a demanda local, respecto de demandas provenientes de la regién.

El objetivo principal es garantizar en el mediano y largo plazo, la disponibilidad real y
efectiva de suelo apto para el desarrollo de proyectos de VIS / VIP, regulados
adecuadamente, de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 4259 del 02 de
noviembre de 2007, en la Ley 1537 de 2012, en el Decreto Nacional 075 de 2013 vy las
demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan

Articulo 67. POLITICAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y/O PRIORITARIO. Son politicas
para la vivienda de interés social las siguientes:

e El desarrollo de proyectos de vivienda de interés social sélo para cubrir las necesidades
del crecimiento vegetativo de la poblacién del Municipio de Chia de acuerdo con el
SISBEN.

e Aplicacion por parte de los constructores privados de la ley 1523 de 2012, Ley 388 de
1997 en el Articulo 92 vy el decreto 75 de 2013 o normas que lo modifiquen, en cuanto
al cumplimiento de los porcentajes de VIS y VIP para el desarrollo en zonas de expansion
urbana.

Articulo 68. ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA. Son estrategias para la vivienda de interés social y/o
prioritario las siguientes:
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e Focalizar a la poblacion de escasos recursos y vulnerable con el fin de apoyar y gestionar
recursos ante las entidades competentes con el objeto de desarrollar programas de
mejoramiento de vivienda.

e Definir las zonas de reasentamiento para la poblacion ubicada en zonas identificadas
como de alto riesgo

e Gestionar programas de construcciéon de vivienda nueva, mejoramiento de vivienda,
construccién en sitio propio.

e Gestionar ante las entidades respectivas, la consecucién de subsidios para otorgar
vivienda digna a familias de escasos recursos.

e Utilizacion de mecanismos o herramientas de gestién financiera que permitan la
participacion de entidades nacionales en la asignacidon de recursos y subsidios para la
financiacion de programas y proyectos de vivienda nueva de interés social.

Articulo 69. PORCENTAJES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO. De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 4259
de 2007, en La Ley 388 de 1997, Ley 1537 de 2012, en el Decreto Nacional 075 de 2013 y
las demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan, se establecen los siguientes
porcentajes del area util de los proyectos urbanisticos que se desarrollen en suelo urbano
sometido a tratamiento de desarrollo y en suelo de expansion urbana, que se destinaran,
para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social o de interés prioritario.

a) Para proyectos de VIS y / o VIP: 20 %.
Paragrafo Primero. En todos los casos, la reglamentacién aplicable a la destinacién del
porcentaje de area util a que se refiere el presente numeral, sera la establecida en la Ley
388 de 1997, Decretos Nacionales 4259 de 2007 y 075 de 2013, y las demas normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.
Paragrafo Segundo. Los porcentajes mencionados en el presente articulo seran calculados

sobre el area (til de los planes parciales o del proyecto urbanistico en suelos con tratamiento
de desarrollo, en suelos urbanos o de expansion urbana.

CAPITULO 3. DE LOS USOS DEL SUELO URBANO Y LAS AREAS DE ACTIVIDAD

SUBCAPITULO 1. USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 70. CATEGORIAS DE LOS USOS DEL SUELO. Para los fines de la asignacion de
usos y definicion de prioridades y compatibilidades, se distinguen las siguientes cuatro
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categorias de usos, entendiéndose que la asignacién de usos se hace respecto de las areas de
actividad en las que ha sido zonificado el suelo urbano.

Uso Principal: Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que ofrece
las mayores ventajas para el desarrollo sustentable.

Usos Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.

Usos Condicionados o Restringidos: Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes, dadas en
este acuerdo.

Usos Prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los
objetivos de conservacién ambiental y de planificacion ambiental y territorial y, por
consiguiente, implica graves riesgos de tipo ecoldgico y social.

Articulo 71. USO RESIDENCIAL. Corresponde a la vivienda o lugar de habitacion de los
residentes urbanos. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro de una
edificacién o puede compartir esta con otros usos, siempre que estos correspondan a las
categorias compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar
la adecuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e
intensidad de uso residencial, pueden distinguirse cuatro tipos de vivienda:

1. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectdnica para albergar a un Unico grupo familiar, dotada de manera auténoma de
espacios aptos para la preparacidon de alimentos, el aseo personal, el descanso y el
intercambio social.

2. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectdnica y estructural para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
autonoma e independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social.

3. Vivienda multifamiliar: Es la unidad arquitecténica que tiene mas de dos viviendas en
un mismo lote, que estan segregadas predialmente y sometidas a régimen de propiedad
horizontal, compartiendo areas comunes pero disfrutando de areas privadas.

4. Vivienda en conjuntos o agrupada: Es la que resulta del disefo y ejecucidon de
proyectos concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y arquitectonico, conformado
por tres 0 mas unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar, en el cual
los bienes de uso publico y de dominio privado estan subordinados a un reglamento de
propiedad horizontal.
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Articulo 72. USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS. Corresponden al intercambio de
bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento, en el
suelo urbano en las areas donde el comercio tiene la categoria de uso principal,
complementario o condicionado, se pueden desarrollar los siguientes tipos de establecimientos
de comercio y servicios:

1. Comercio y servicios del Grupo I: Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo doméstico requeridos por la comunidad de un sector o barrio dado del suelo
urbano. Se trata en general de locales abiertos en edificaciones residenciales sin
adecuaciones fisicas importantes ni afectacién del resto de la vivienda, o destinados para
tal fin pero como parte de la edificacion. Se considera compatible con el uso residencial
por su bajo impacto ambiental, urbanistico y social. Para que sea considerado como tal,
un establecimiento dedicado a este uso debe, ademas, cumplir las siguientes
condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de la
edificacién en donde se desarrolla.

No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequeios y el acceso se puede realizar por vias
locales.

No requerir zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia
corta de los clientes.

No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rockola, maquinas de juegos de
suerte y azar (juegos localizados), maquinas de videojuegos.

No utilizar el espacio publico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos
mecanicos, o para exhibir, lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

Pertenecen al comercio y servicios grupo I, las siguientes actividades:

a.

b.

C.

Venta de alimentos y bebidas no alcohdlicas, y alcohdlicas al detal, para consumo
diario: tiendas, cafeterias, panaderias, comidas rapidas, fruterias, restaurantes (con
capacidad maxima de atencidn hasta cuarenta comensales simultaneamente).

Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: farmacias, tiendas
naturistas.

Venta de bienes (productos) no perecederos: papelerias, librerias, jugueterias, ropa,
calzado, adornos y bisuteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerias, miscelaneas,
musica y video, ferreterias.
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Venta de bienes (productos) perecederos: supermercados (verdurerias), floristerias,
productos carnicos, lacteos y avicolas (garantizando cadena de frio).

Venta de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el ejercicio de
profesiones liberales.

Venta de servicios personales: gimnasios, peluquerias, salas de belleza (no incluye
servicio de tatuaje y piercing).

Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de
aparatos eléctricos y electrénicos, internet, telecomunicaciones.

Venta de servicios recreativos: alquiler de peliculas de video.

Comercio y Servicios Grupo II. Corresponde a la venta de bienes o servicios de
consumo doméstico, y/o requeridos para el desarrollo de la actividad turistica en un
sector o barrio dado del suelo urbano. Se trata en general de locales abiertos en
edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto
de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacion. Se considera
compatible con la actividad residencial por su bajo impacto ambiental, pero puede
generar un mayor impacto urbanistico y social por estar dirigido no solo a los residentes
del sector sino a los turistas. Para que sea considerado como tal, un establecimiento
dedicado a este uso debe, ademas, cumplir las siguientes condiciones:

No requerir zonas especiales de exhibicion y bodegaje, pero si puede requerir
especializacion de las edificaciones, en cuyo caso, se requerira la licencia urbanistica
en la modalidad que aplique, expedida por la autoridad competente acorde con las
condiciones y caracteristicas establecidas en el tratamiento de conservacion.

No utilizar el espacio publico para instalar mesas, sillas y/o parasoles o juegos
mecanicos, o para exhibir, lavar, arreglar, empacar, clasificar o preparar productos.

No requerir zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias
locales.

Requerir zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por permanencia
mas prolongada de los clientes. Cuando el area del predio en donde se desarrolla la
actividad no permita la prestacidn directa del servicio de parqueadero, el propietario
del establecimiento deberd garantizar a su clientela la posibilidad de acceder al
servicio de parqueadero, en una distancia no superior a tres cuadras, respecto de la
entrada del establecimiento.

En este tipo de establecimientos estd permitida la venta de bebidas alcohdlicas para
consumo directo en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atencién
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al publico fije la autoridad Municipal competente, asi como a las restricciones sobre
la venta a menores de edad.

e En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas
alcohdlicas y no alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio
establecimiento, si se requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacion de
servicio sanitario para los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la
adecuacion de superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de
trabajo.

e No incluir dentro de los servicios ofrecidos el de rockola, maquinas de juegos de
suerte y azar (juegos localizados), maquinas de videojuegos.

e En los establecimientos que desarrollen actividades propias de este uso, la difusién
de musica solo se podra realizar dentro de los niveles auditivos regulados para la
norma nacional de emisién de ruido y ruido ambiental, o la norma que lo
complemente, modifique o sustituya.

e En este tipo de establecimientos no se podran habilitar areas para el baile.

e En todos los establecimientos comerciales se deberan garantizar condiciones de
accesibilidad y disponibilidad separada de unidades sanitarias para mujeres y
hombres.

Pertenecen al comercio y servicios grupo II, las siguientes actividades.

a. Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: cafeterias, panaderias,
comidas rapidas, fruterias, restaurantes (con capacidad maxima de atencién hasta
para ochenta comensales simultdneamente).

b. Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: farmacias, tiendas
naturistas.

c. Venta de bienes no perecederos: artesania, papelerias, librerias, jugueterias, ropa,
calzado, adornos y bisuteria, telas y afines, abarrotes, cigarrerias, misceldneas,
musica y video, ferreterias.

d. Venta de bienes perecederos: supermercados (verdurerias), floristerias, derivados
carnicos, lacteos y avicolas.

e. Venta de servicios profesionales: consultorios u oficinas para el ejercicio de
profesiones liberales.

f. Venta de servicios personales: gimnasios, peluquerias, salas de belleza, saunas y/o
bafios turcos.
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Venta de servicios técnicos: sastrerias, modisterias, zapaterias, reparacion de
aparatos eléctricos y electrénicos, internet, telecomunicaciones.

Venta de servicios recreativos: alquiler de peliculas de video y videojuegos; bares
(establecimientos cuya actividad principal es la venta de bebidas alcohdlicas y la
venta de alimentos es complementaria), su capacidad dependera de la funcionalidad
de los espacios y la capacidad de las unidades sanitarias.

Venta de servicios de hoteleria: hoteles, pensiones (servicio de alquiler de
habitaciones amobladas, con o sin servicio de alimentacion, por dias, semanas,
meses).

Parqueaderos de vehiculos livianos (automoviles, camionetas, utilitarios no mayores
de 1 tonelada de capacidad).

3. Comercio y Servicios Grupo III. Comercio y Servicios de Cobertura Regional:
Comprende aquellas actividades comerciales que en razén de la magnitud de las
instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico no son compatibles con la actividad
residencial y requieren localizacidén especial y medidas apropiadas de implantacién, tales
que mitiguen los impactos generados.

Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:

a.

En

Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que conforman
unidades arquitectdnicas y urbanisticas y comparten zonas y servicios comunales,
como por ejemplo, centros comerciales y centros empresariales.

En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes, por ejemplo,
almacenes por departamentos y centros de exposiciones, lo cuales pueden formar o
no parte de los propios de la primera modalidad; talleres; bodegas de
almacenamiento; parqueaderos de vehiculos pesados (mas de 3.5 toneladas) y
maquinaria.

general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el
desarrollo de la actividad.

Funciona en horarios laborales especiales, con afluencia concentrada de publico en
horas, dias y temporadas determinadas.

Genera afluencia y permanencia elevada de trabajadores.

Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de
parqueo y carga.
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Requiere de servicios complementarios instalados dentro del area de actividad.

e Tiende a estimular el desarrollo del Comercio Grupo II en sus inmediaciones.

e Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que
requiere soluciones particulares para cada caso.

e La localizacién de bares, discotecas y casinos no podra realizarse a una distancia
menor de 200 ML, a la redonda, respecto de establecimientos educativos, de salud y
de bienestar social.

e En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se
requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacidn de servicio sanitario para
los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacién de superficies
en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

e En este tipo de establecimientos esta permitida la venta de bebidas alcohdlicas para
consumo directo en el local, sujeta a las disposiciones que sobre horario de atencién
al publico fije la autoridad Municipal competente, asi como a las restricciones sobre
la venta a menores de edad.

Pertenecen al Comercio Grupo III, las siguientes actividades.

e Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados.

¢ Cinemas

e Servitecas

e Bodegas de almacenamiento, depdsitos, centros de acopio.

e Venta de insumos industriales y agropecuarios de gran magnitud.

e Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria, pintura y
demas servicios automotrices.

e Venta de servicios técnicos: talleres de ornamentacion, carpinterias, aserraderos.

e Venta de servicios recreativos: Bares, discotecas, casinos.

e Estaciones de servicio a vehiculos.
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e Parqueaderos de vehiculos, inclusive los pesados (mas de 3.5 toneladas) y
maquinaria.

e Los campos de tejo pertenecen a este grupo y podran funcionar, siempre y cuando
la localizacion de las canchas se realice a una distancia no menor de 5 ml respecto
de los linderos del predio, y el establecimiento esté dotado de unidad sanitaria
independiente de la vivienda y cumpla con la nhorma de niveles sonoros establecidos
en la normativa vigente. El funcionamiento de este uso debe ajustarse a los horarios
establecidos por la autoridad competente a nivel municipal. El cerramiento exterior
de los predios en donde funcionen campos de tejo no podra ser de telas plasticas,
polipropileno o similares, ni de tejas u otros materiales temporales.

Paragrafo Primero: Corresponde a la categoria de uso prohibido la venta de servicios
recreativos mediante el alquiler de videojuegos realizado en Ilas Vviviendas,
independientemente del area de actividad en donde la vivienda se localice.

Paragrafo Segundo: Corresponde a la categoria de uso prohibido el de gallera, bien sea
como actividad principal o como actividad complementaria en campos de tejo y otros
establecimientos comerciales y de servicios, en todas las areas de actividad dentro del suelo
urbano, de expansion urbana, asi como en el suelo rural.

Paragrafo Tercero. Norma de emision de ruido y ruido ambiental: Todas las actividades
gue se desarrollen en el municipio de Chia deben dar cumplimiento a la resolucion 627 de
2007 y las demas normas que lo modifiquen, deroguen o complementen, del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y desarrollo territorial, sobre emisiones de ruido y ruido ambiental.

Articulo 73. USO INSTITUCIONAL. Corresponde a la prestacién de ciertos tipos de
servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social,
recreacional y religioso, asi como a prestar apoyo funcional a los particulares y a la
administracidon publica. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los usos institucionales
se clasifican de la siguiente manera:

1. Institucional Grupo I. Institucional Local: Corresponde a servicios de primera
necesidad y cobertura local, que se desarrollan en establecimientos de magnitud
reducida y pueden generar en menor escala, trafico vehicular, congestidén eventual de
peatones, ruidos, emisiones o efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se
consideran de bajo impacto arquitectdnico, urbanistico y ambiental, se deberan prestar
en instalaciones adecuadas para mitigar tales impactos. Se trata de actividades que
funcionan en locales adaptados o parcialmente adaptados en una edificacion residencial
u ocupando la totalidad del primer piso de la edificacidon residencial, como también en
edificaciones construidas especificamente para dicho uso, siendo por tanto compatibles
con el uso residencial.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo I, las siguientes:
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e Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.

e Servicios educacionales: sala cunas, guarderias, jardines infantiles y basica primaria,
publico y privado.

2. Institucional Grupo II. Institucional Municipal: Son aquellas de mediano impacto
ambiental urbanistico y social, con restricciones diferenciales de localizacién segun su
impacto urbanistico derivado. Se desarrollan en edificaciones construidas especialmente
o adaptadas en su totalidad; generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos dias
u horas y durante horarios especiales y requieren zonas de estacionamiento; pueden
generar trafico y congestion y propician la aparicion o desarrollo de actividades
complementarias en el area de influencia inmediata; pueden generar ruidos, emisiones
o efluentes contaminantes, por lo que deberan construir las instalaciones para mitigar
estos impactos y cumplir con la normatividad vigente (PGIRH) y demas permisos
ambientales necesarios para su operacion, los cuales deben ser presentados ante las
autoridades municipales de planeacion.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

e Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefadas para el
desarrollo de la actividad.

e Funciona en horarios especiales, con afluencia concentrada de publico en horas, dias
y temporadas determinadas.

e Genera afluencia y permanencia elevada de personas.

e Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de
parqueo y carga.

e Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que
requiere soluciones particulares para cada caso.

e Los centros de culto deben garantizar la inclusion, en la edificacién, de medidas de
mitigacion del impacto auditivo de manera tal que se dé cumplimiento a lo previsto
en la Resolucion No. 8321 de 1983, del Ministerio de Salud, por la cual se dictan
normas sobre Proteccién y Conservaciéon de la Audicidn de la Salud y el bienestar de
las personas, por causa de la produccion y emision de ruidos.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo II, las siguientes:

a. Servicios culturales: centros o casas culturales, teatros, auditorios, bibliotecas,
salones comunales.
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Centros educativos: Escuelas y colegios de educacién bésica, centros de educacién
superior, institutos de capacitacion técnica, jardin infantil, conventos y similares.

Servicios asistenciales: ancianatos, casas y centros de rehabilitacién, centros de paso,
hogares de bienestar, Clinicas, hospitales, IPS 's.

Centros de culto: iglesias, capillas, centros de oracion. Este tipo de actividades
deberan presentar la respectiva viabilidad por la Secretaria de Medio Ambiente (Que
contenga las acciones para mitigar el impacto ruido, trafico y las posibles afectaciones
a la comunidad vecina).

Servicios administrativos y de justicia: Edificios destinados a la administracién publica
municipal en conjunto Casa de Justicia.

De seguridad: Puestos de policia, Defensa Civil y Cruz Roja o quien haga sus veces.

Articulo 74. USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a
prestar servicios deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa
puede ser de tipo activo o de tipo pasivo.

1.

Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio
de disciplinas ludicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y
mental, para las cuales se requiere de infraestructura destinada a alojar
concentraciones de publico.

Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica
y mental, para las cuales tan solo se requiere equipamientos minimos de muy bajo
impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores paisajisticos y
mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Articulo 75. USOS INDUSTRIALES. Implican el desarrollo de actividades relativas
al uso comercial o de transformaciéon de materias primas o a la elaboracién, ensamblaje y
manufactura de productos. En el suelo urbano el Unico uso industrial es el siguiente:

1. Industria Grupo I. Corresponde a la industria artesanal y se desarrolla en pequefias
fabricas o industrias de bajo impacto ambiental y urbanistico, por lo cual se consideran
compatibles con otros usos. En general, se ubican en espacios que forman parte de
edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar, o en locales o bodegas
independientes. Sus caracteristicas principales son:

a. Manufactura artesanal de productos, con métodos manuales o equipos caseros y baja
generacion de empleo.
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b. Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante
vehiculos livianos.

c. Horarios laborales por lo general diurnos.

d. No requiere infraestructuras especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes
contaminantes.

Articulo 76. CIERRE DE ESTABLECIMIENTOS. Todo establecimiento que no
cumpla con el respectivo uso conforme con la presente norma estara contraviniendo el Plan
de Ordenamiento Territorial de Chia, procediéndose al cierre del establecimiento por parte
de la Secretaria de Gobierno o quien haga sus veces.

SUBCAPITULO 2. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO

Articulo 77. DEFINICION. Las areas de actividad corresponden al segundo nivel de
zonificacion del suelo del Municipio de Chia, después de la gran clasificacidén del territorio
en suelos urbano, rural, de expansidon urbana, de proteccién y suburbano. Respecto de las
areas de actividad se asignan los tratamientos a que haya lugar y, por consiguiente, se
establecen las normas urbanisticas generales aplicables al desarrollo de usos dentro de las
categorias principal, complementaria y condicionada que, junto con la categoria de uso
prohibido, también son asignadas respecto de las areas de actividad.

Articulo 78. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO.El suelo urbano del
Municipio de Chia se encuentra zonificado en las siguientes areas de actividad, como puede
observarse en el plano CU - 05. Areas de actividad en suelo urbano.

; CONVENCION

AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO CARTOGRAFICA
Actividad Residencial u-vV
Actividad Comercial y de Servicios U-CS

SUBCAPITULO 3. ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO
URBANO

Articulo 79. AS;GNACIéN DE USOS URBANOS POR AREAS DE ACTIVIDAD.
Para cada una de las Areas de Actividad definidas en el Articulo 79 del presente Acuerdo,
se asignan los usos del suelo conforme a las categorias definidas en el Articulo 71 del
presente Acuerdo, como se indica a continuacioén:
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AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha
ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - U - 01
USOS
Uso Principal Residencial Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, Agrupada.
Usos Compatibles [Institucional Grupo I, Comercio Grupo I.

Usos
Condicionados

Usos Prohibidos Los demas.

Institucional Grupo II, Solo en areas mayores de 10.000 M2

AREA URBANA - AREAS DE ACTIVIDAD Ficha
ACTIVIDAD COMERCIAL Y DE SERVICIOS NUG - U - 02
USOS
Uso Principal Comercio Grupo I, Comercio Grupo II.

Institucional Grupo I, Vivienda unifamiliar, Vivienda bifamiliar,
Vivienda multifamiliar, Industrial Grupo I (Exclusivamente de tipo
artesanal, sin generacion de vertimientos liquidos, ni emisiones
atmosféricas).

Institucional Grupo II, Solo en areas mayores de 10.000 M2,
Comercio III (en areas mayores a 10.000 M2)

Usos Prohibidos Los demas

Usos Compatibles

Usos Condicionados

CAPITULO 4. DE LOS TRATAMIENTOS EN SUELO URBANO

Articulo 80. DEFINICIONES. El tratamiento corresponde a un tercer nivel de
zonificacién del suelo, después de la gran clasificacion y de las areas de actividad. Contiene
las determinaciones del Plan de Ordenamiento Territorial, que atendiendo las caracteristicas
fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado para los distintos sectores. En especial, los tratamientos involucran medidas de
gradacion, restriccidon, bonificacion, incentivos y, en general, diversas formas de regulacién
sectorizada. Por su caracter, los tratamientos, junto con la gran clasificacion del territorio y
la zonificacion en términos de areas de actividad, son normas estructurantes dentro del
presente Acuerdo.

Los tratamientos que aplican dentro del area urbana del municipio de Chia, son los que se
enuncian a continuacién:

1. Tratamiento de Desarrollo

2. Tratamiento de Consolidacion




3.
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Tratamiento de Conservacion

Tratamiento de Renovacion Urbana

Para los fines del presente Acuerdo, en su Componente Urbano, addptense las siguientes
definiciones complementarias:

a.

Area bruta: Es el area total del predio o predios a construir o urbanizar, o sujetos a
plan parcial.

. Area Neta Urbanizable: Es el area resultante de descontar del &rea bruta, las &reas

para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte,
las redes primarias de servicios publicos.

Area Util: Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesidn obligatoria para vias locales, espacio publico y
equipamientos propios de la urbanizacion.

Indice de Ocupacién: Es la proporcién del drea de suelo que puede ser ocupada por
edificacién en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area que puede ser ocupada por edificacidon en primer piso bajo cubierta por el
area neta urbanizable del predio.

Indice de Construccién: Es el niimero méximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el drea permitida de construccidon por el area neta
urbanizable de un predio.

Cesion Tipo A: Es la proporcion del area neta urbanizable de todo terreno en proceso
de urbanizacion que se deberd ceder al Municipio de Chia, a titulo gratuito, con destino
a dotar a la comunidad de residentes y usuarios del sector y del Municipio de Chia, de
zonas recreativas de uso publico, zonas de equipamiento comunal publico y zonas del
sistema vial local publico.

SUBCAPITULO 1. TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 81. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Este tratamiento determina y regula
la urbanizacidon de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion
urbana. Conforme a lo dispuesto en el DECRETO 075 DE 2013, del Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio. Con el objeto de dotarlos de espacio publico para infraestructura vial,
servicios publicos domiciliarios, parques y suelo para equipamientos publicos, que los hagan
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aptos para adelantar los procesos de edificacion, en concordancia con las normas sobre
edificabilidad, volumetria, usos y las demas aplicables.

El tratamiento de desarrollo es aplicable a terrenos urbanizables no urbanizados y a lotes
edificables no edificados. En el primer caso se trata de desarrollo por urbanizacién y en el
segundo de desarrollo por construccion.

El desarrollo por urbanizacién se aplica a los predios localizados al interior del perimetro
urbano o de la zona de expansién urbana, previa adopcion del plan parcial de la zona, donde
no existen aun condiciones para el uso urbano, o a terrenos que no hayan realizado las
cesiones de espacio publico o que no hayan construido las infraestructuras, aunque sean
objeto de otros tratamientos. Una vez que el urbanizador entrega los terrenos de cesién y los
correspondientes a las afectaciones impuestas y construye las obras necesarias y los
equipamientos comunales exigidos, los predios pasan a ser “urbanizados” y se convierten en
predios edificables y se les aplica el tratamiento de desarrollo.

El desarrollo por construccién se aplica entonces a lotes edificables no edificados y consiste
en el levantamiento de las edificaciones para los diferentes usos permitidos en el area, para
lo cual se deben tener en cuenta normas sobre volumetria, equipamiento, estacionamientos,
elementos arquitectonicos, redes y equipos, especificaciones técnicas, regimenes de
copropiedad y tramites.

Paragrafo primero: las normas urbanisticas para el tratamiento de desarrollo por
urbanizacién y/o por construccidon para las zonas de expansion urbana, sometidas a la
adopcidon de planes parciales que por su naturaleza y en concordancia por lo dispuesto en el
Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
seran concertadas con el Municipio de Chia en el momento de presentarse la propuesta por
quienes lo desarrollen.

Paragrafo segundo: para cada plan parcial adoptado e identificado en el plano CU - 08-
areas sujetas a planes parciales, se estableceran explicitamente las normas para tratamiento
de desarrollo en zona de expansién urbana.

Articulo 82. DESARROLLO POR URBANIZACION. La urbanizacion es el proceso por
el cual un terreno no ocupado situado al interior del perimetro urbano o de la zona de
expansién urbana, previa adopcidn el plan parcial de la zona, es dotado de servicios, de
infraestructura vial, dividido en areas destinadas al uso privado y comunal y a los demas
servicios necesarios, en forma tal que quede apto para construir edificaciones idéneas para
los usos y actividades permitidos.

Para adelantar procesos de urbanizacion se requiere licencia expedida por la Secretaria de
Planeacion o quien haga sus veces, en los términos y condiciones contempladas en el Decreto
1469 de 2010, reglamentario de la Ley 388 de 1997 o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.
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Todo proyecto urbanistico, y por consiguiente, su respectiva licencia, debe contemplar los
siguientes aspectos:

1. Modalidad de urbanizacion.

2. Conformacién del espacio publico en lo relativo a: Red vial principal, Red vial local, Areas
recreativas de uso publico y de equipamiento comunal y servicios publicos, tanto en sus
redes locales como maestras.

3. Segregacion del espacio privado en lo relativo a dimensiones de manzanas vy lotes.

4. Ubicacion y magnitud de las zonas de reserva vial, de servicios publicos, zonas recreativas
de uso publico u otras. La definicién del espacio publico debe ser realizada en funcién del
uso o usos permitidos, los cuales, en consecuencia, deben ser definidos antes de iniciar
el proceso de urbanizacion.

Articulo 83. MODALIDADES DE URBANIZACION. Los proyectos urbanisticos en el
area urbana o de la zona de expansién urbana, previa adopcion del plan parcial de la zona
podran adelantarse bajo las modalidades de desarrollo completo y desarrollo por etapas.

Desarrollo Completo: Es aquel que resulta cuando para un proyecto urbanistico se tramita de
manera simultanea la licencia de urbanismo y la licencia de construccidén y en el proyecto y su
respectiva licencia no se contempla el desarrollo por etapas. En este caso la vigencia de la
licencia se regira por lo establecido en el Articulo 48 del Decreto 1469 de 2010.

Desarrollo por etapas: Es aquel que resulta cuando respecto de un proyecto urbanistico se
pretende su ejecucién por etapas, a través del tiempo. En este caso sera necesario tramitar
licencias por separado para cada etapa, previa la obtencidn de una licencia inicial
correspondiente al proyecto urbanistico general, en los términos establecidos en el paragrafo
segundo del Articulo 8 del Decreto 1469 de 2010.

Para cada etapa se debe obtener la respectiva licencia, que como en el caso del desarrollo
completo, puede incluir la de urbanismo y la de construcciéon en un mismo acto, siempre que
se garantice, para cada etapa, la prestacién de los servicios publicos domiciliarios, los accesos
y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de cesidon. En este caso, las expensas
generadas deben corresponder a la etapa objeto de licencia.

Paragrafo: En la licencia se debera exigir al urbanizador o interesados la constitucién de una
garantia (Pdliza de seguros) a favor del Municipio de Chia y de las empresas de servicios, para
amparar el cumplimiento de las obligaciones contraidas, sin perjuicio de las obligaciones
contractuales con los adquirentes de lotes o sus representantes.

Articulo 84. CQNFORMACI()N DE LA RED VIAL PRINCIPAL EN DESARROLLOS
POR URBANIZACION. La determinacion de las areas de reserva y cesion
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correspondientes a la red vial principal, se hara a partir de los perfiles indicados en el
presente Acuerdo y que hacen parte del plano CU-02 Sistema Vial Urbano

Articulo 85. CONFORMACION DE LA RED VIAL LOCAL EN DESARROLLOS POR
URBANIZACION. Las areas requeridas para la conformacion de la red vial local de uso
publico deberdn ser cedidas por el urbanizador como parte de la cesion Tipo A, tal como lo
estipula el Articulo 89 del presente acuerdo, teniendo en cuenta las siguientes condiciones,
entre otras:

¢ Malla vehicular continua
e Accesos de las vias locales a las zonas verdes y comunales
e Soluciones integradas para el trafico (vehicular, peatonal, ciclovias, alamedas u otros).

El urbanizador presentard, junto con la solicitud de licencia y los planos de la urbanizacion,
la propuesta de seccidn transversal de las vias locales, la cual deberad contener todos los
aspectos de estructura y adecuacién, dotacidon, equipamiento, arborizacion y
ornamentacion.

Todas las vias, principales o locales, deben ser disefiadas y construidas de acuerdo con las
normas municipales o, en su defecto, departamentales.

Articulo 86. CONFORMACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO
EN DESARROLLOS POR URBANIZACION. Las areas de espacio publico efectivo, estan
constituidas por los parques, plazas y plazoletas. Podran formar parte de ellas los campos
deportivos abiertos.

Los parques y zonas verdes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que se prive
a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo por razones de mantenimiento,
mejoramiento paisajistico, ordenamiento de distintas formas de recreacién activa y/o
seguridad. En cualquier caso, la transparencia del cerramiento sera de un 90% como minimo.

Articulo 87. CONFORMACION DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS EN DESARROLLOS POR URBANIZACION. De acuerdo a las caracteristicas
del proyecto y al area de actividad en donde este se localice, los equipamientos comunales
podran corresponder a los usos Institucionales I definidos en el Articulo 74 del presente
Acuerdo.

Paragrafo. Para la conformaciéon del sistema de equipamientos colectivos, el Municipio de
Chia sera el encargado de la adquisicion de los predios necesarios para tal fin, en cualquier
tipo de tratamiento y area de actividad

Articulo 88. DISTRIBUCION Y LOCALIZACION DE LAS CESIONES TIPO A.




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

Area de Actividad Residencial
i i AA Comercial
AREAS PARA ESPACIO | yso Residencial Uso R(flsl'g;enc'a' % del Area Neta
PUBLICO EFECTIVO | o4 del Area Neta | o, 4 (11S) \ oo
Urbanizable 0Urbanizable
Areas: r_ecreatlvas de Minimo 25% Minimo 25% Minimo 25%
uso publico
ﬁ)rcza;s del sistema vial Minimo 5% Minimo 5% Minimo 5%

Condiciones de localizacidon de las cesiones:

La localizacién de las areas de Cesién Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la
urbanizacién y cumplira los siguientes requisitos:

1. Por lo menos el 50% de las areas de Cesion Tipo A quede en un solo globo de terreno, el
cual quedara identificado en la licencia general urbanistica a aprobarse.

2. Que se integren a los demas elementos del Espacio Publico existente en el entorno de la
solicitud del Proyecto Urbanistico y/o Arquitectonico, de tal forma que constituyan un
conjunto arménico y continuo.

3. Que se ubiquen sobre vias vehiculares publicas existentes.

4. Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u otras reservas, las
cuales deberan constituirse como afectaciones y no contabilizadas dentro de la Cesidén Tipo
A.

5. Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u
otras limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso publico.

6. No se aceptara igualmente sobre reductos de bosques y areas naturales que deban ser
protegidas de acuerdo a lo estipulado por el presente Acuerdo Municipal.

7. Las zonas de cesion deberan entregarse dotadas al municipio y la entidad responsable de
establecer las caracteristicas de dicha dotacion sera el IDUVI o la entidad que haga sus
veces

Articulo 89.
dos clases, a saber:

ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos pueden ser, a su vez, de

1. Los estacionamientos privados de las unidades residenciales y establecimientos

comerciales destinados al uso exclusivo de los propietarios o usuarios.
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2. Los estacionamientos de servicio al publico, destinados al uso de los visitantes de las
unidades residenciales o los clientes de los establecimientos comerciales.

En proyectos urbanisticos a los que aplica el tratamiento de desarrollo por urbanizacién, se
tendra en cuenta la proporcién de area para estacionamientos de visitantes que se presenta
en el siguiente cuadro:

Uso ESTACIONAMIENTOS | ESTACIONAMIENTOS | ESTACIONAMIENTOS | ESTACIONAMIENTOS

PRIVADOS DE VISITANTES PARA MOTOS PARA BICICLETAS
Residencial Opcional N.A. Opcional Opcional
Residencial . 1 por cada 3 1 por cada 10 .
multifamiliar 1 por unidad unidades unidades 2 por cada Unidad
Residencial
Conjunto o 1 por unidad 1 cada 3 unidades 1 por cada 10 2 por cada Unidad
unidades
Agrupada
ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS
uso ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS PARA BICICLETAS
Comercio 1 por cada 100 m? de 1 por cada 200 M2 de | 1 por cada 200 M2 de
construccién Construccion Construccion
. 1 por cada 100 m? de 1 por cada 500 M2 de | 1 por cada 200 M2 de
Bodegas/Industria ., . .
construccion Construccion Construccion
Institucional 1 por cada 200 m? de 1 por cada 500 M2 de | 1 por cada 100 M2 de
construccién Construccion Construccion

Paragrafo Primero. Las dimensiones minimas de los parqueos individuales seran de 5.00
m. X 2.50 m. Las zonas Residenciales con Proyectos de Vivienda Multifamiliar, Comercial,
Institucional o Mixto deberan proponer los respectivos parqueos para cargue y descargue, en
numero y tamafio proporcional a sus necesidades. En ningln caso se aceptaran parqueos o
sitios para cargue y descargue en las zonas de espacio publico, ni sobre las vias y carriles de
desaceleracion.

De igual manera, se debe prever los parqueaderos acorde con la cantidad de usuarios con
Movilidad reducida y cumplir con las normas establecidas en la Ley estatutaria 1618 de
2013, el Decreto 1538 de 2005, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Asi
mismo, deberan cumplir con lo dispuesto en cuanto a las bahias minimas de parqueo, segun
la Ley 1287 de 2009 y Decreto 1538 de 2005 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.
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Paragrafo Segundo. Los sitios de gran afluencia de publico, tales como cines, teatros, sitios
de culto y de reunién publica deberan garantizar la construccion minima de 1 parqueo por
cada 15 sillas existentes.

Paragrafo Tercero. Las actividades diferentes a la vivienda que se encuentran localizadas
en Zonas de Tratamiento de Consolidacion y/o Conservacion que no poseen estacionamientos
en el interior del predio para atender a sus clientes o usuarios deberan pagar al Fondo de
Estacionamientos Publicos a cargo de la Secretaria de Transito y Transporte el equivalente del
valor de los estacionamientos que no puede entregar para efecto de que se adquieran los
predios y se construyan los estacionamientos que estas actividades no pueden disponer. El
momento del pago de esta obligacion se hard cuando los propietarios o
arrendatarios/poseedores tramiten el Concepto de Uso o cualquier tipo de Modalidad de
Licencia Urbanistica ante la Direccién de Urbanismo de la Secretaria de Planeacion.

Paragrafo Cuarto. En caso de que en otra Zona de Tratamiento por alguna razon el
propietario o promotor inmobiliario declarase la imposibilidad de cumplir con la Normatividad
relativa a Estacionamientos, la Direccion de Urbanismo en compafiia de la Secretaria de
Transito conceptuaran acerca de la eliminacion de la obligacién de la dotacién de
estacionamientos y se procedera a la liquidacién del pago de los valores respectivos al Fondo
de Estacionamientos Publicos.

Paragrafo Quinto. Los Estacionamientos para Bicicletas seran de obligatorio cumplimiento,
en caso de que un propietario, arrendatario/poseedor, declare la imposibilidad de disponer los
estacionamientos para Bicicletas deberd pagar el equivalente del valor de los mismos, los
cuales seran destinados para la disposicidn de este tipo de mobiliario publico a cargo de la
Secretaria de Transito y Transporte. La localizacién y disposicién sobre el Espacio Publico
estara a cargo del Grupo de Ordenamiento Territorial de la Secretaria de Planeacion.

Articulo 90. ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS PUBLICOS EN DESARROLLOS POR URBANIZACION. La Secretaria de
Planeacién establecera las especificaciones técnicas que deben cumplir las obras de
infraestructura vial, los servicios publicos y las obras de desarrollo de las areas de recreacion
y equipamiento comunal publico, las cuales seran aprobados por la Secretaria de Obras
Publicas.

No se otorgara licencia de urbanizacién sin el concepto previo de la empresa de servicios
publicos o quien haga sus veces, sobre la factibilidad de extensién de las redes maestras de
acueducto y alcantarillado al area propuesta. En este concepto se deberd contemplar la
responsabilidad de la empresa y/o el Municipio y la del urbanizador en el costo de las obras
correspondientes. Las redes locales siempre estaran a cargo del urbanizador.

Articulo 91. SEGREGACION DEL ESPACIO PRIVADO EN URBANIZACIONES. La
segregacion consiste en la subdivisidn del espacio privado o area util de una urbanizacién en
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manzanas. Las manzanas tendran una dimensiéon minima de 10.000 M2, delimitadas por vias
locales vehiculares de uso publico, predios que no se hayan desarrollado, o parcialmente por
otros bienes de uso publico, salvo en circunstancias especiales en que, por razones de riesgo
geotécnico o hidroldgico o por limitar con zonas de preservacion del sistema orografico o
hidrico, no sea posible la delimitacién por vias vehiculares por alguno de los costados, a
juicio de la Secretaria de Planeacién. En desarrollos de vivienda de interés social y en
sectores de consolidacion, las manzanas podran estar delimitadas en uno o dos de sus
costados por vias peatonales.

Paragrafo: Para los predios urbanos con tratamiento de desarrollo cuya area sea menor a
la minima estipulada en el presente articulo, solo se permitird realizar el desarrollo por
urbanizacién definido en el articulo 83 del presente acuerdo

Articulo 92. DESARROLLO POR CONSTRUCCION. El desarrollo por construccion es
el proceso por el cual un lote o predio es objeto de licencia construccion, ampliacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, modificacion, demolicion de edificaciones
existentes, con destino a vivienda, comercio, industria, establecimientos institucionales y
recreativos u otros, segun el uso permitido en el area de actividad en donde este se localiza.
En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso de desarrollo en
areas urbanizadas no edificadas, actualizar la estructura urbana de sectores ya desarrollados
0 conservarla.

Para adelantar el proceso de construccion se requiere licencia expedida por la Secretaria de
Planeacién o quien haga sus veces, en los términos reglamentados en el Decreto 1469 de
2010 o las normas que lo modifiquen, sustituya o deroguen.

Articulo 93. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR CONSTRUCCION BAJO
PROPIEDAD HORIZONTAL. El porcentaje de las Cesiones Tipo A, en desarrollos por
construccién para vivienda multifamiliar y/o agrupada, bajo propiedad horizontal, corresponde
al 20 % del Area Neta, en cualquier tipo de tratamiento. Cuando el drea a cesionar sea menor
a 1000 M2, deberd ser compensado en dinero. La estimacion de dicha compensacion se
realizara sobre el valor del avallo comercial del predio objeto del proyecto, elaborado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales
o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del
lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.

Paragrafo: Para los predios urbanos con tratamiento de desarrollo y consolidacién, que
hayan sido objeto de licencia de urbanismo y esta se haya ejecutado y consolidado, al
desarrolllarse por la modalidad de construccion no seran objeto de la cesion mencionada,
en el presente articulo.

Articulo 94. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS.
Los propietarios de los predios a los que se le haya asignado el tratamiento urbanistico de
Desarrollo en suelo urbano y en suelos de expansion urbana, previa adopcion del plan parcial,
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0 que se encuentren localizados al interior de Macroproyectos de Interés Social Nacional, o en
las demas zonas receptoras que sean definidas por el Municipio de Chia, que sean objeto del
sistema de reparto de cargas y beneficios, podran obtener beneficios de mayor edificabilidad
cuando asuman cargas generales en las siguientes modalidades :

a. Cesion de suelo adicional con destino al uso de parques, plazas, plazoletas y zonas
verdes, las cuales deberan entregarse dotadas.

b. Cesién de los suelos requeridos para la malla vial arterial, para las redes de matrices
de servicios publicos y zonas de proteccidn de servicios publicos y/o suelos requeridos
para la construccion de equipamientos colectivos.

c. Ejecucién directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las cargas
generales, tales como vias de la malla vial arterial principal y/o la construccion de
redes matrices de servicios publicos domiciliarios y PTAR y/o plantas de tratamiento
de potabilizacién

d. Ejecucién directa y costo de la totalidad de las obras correspondientes de las cargas
locales tales como equipamientos colectivos.

El aumento de edificabilidad se establecera en el plan parcial o la correspondiente licencia
de urbanizacidon, o en la resolucién de adopcién del Macroproyecto segin el caso de
acuerdo con las siguientes equivalencias:

- MTS 2
TIPOS DE CESION ADICIONAL M;SDIZCICOENS;\(EN CONSTRUCCION
ADICIONAL

Transferencia de suelo para las vias de la
malla vial arterial y conformacién de espacio 1 2
publico efectivo
Transferencia de suelo para las redes
matrices de servicios publicos (Solo aplica en
los casos en que no coincida el trazado vial), 1 2
transferencia de suelo para la construccion de
la infraestructura de servicios publicos
Transferencia de suelo para la construccion

: : ) 1 2
de equipamientos colectivos
MTS 2
COSTO :
. . CONSTRUCCION
Obras de la malla vial arterial CONSTRUCCION ADICIONAL
1 smmlv 3
. . MTS 2
Obras de las redes matrices de servicios COSTO CONSTRUCCION
publicos y/o obras de infraestructura de CONSTRUCCION ADICIONAL

servicios publicos
P 1 smmlv 3
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COSTO MIS 2 |
Obras de infraestructura de equipamientos CONSTRUCCION CONSTRUCCION
colectivos ADICIONAL
1 smmlv 3

Paragrafo Primero: Quienes participen en el sistema de reparto del presente articulo de este
acuerdo municipal, deberan suscribir un contrato de fiducia mercantil irrevocable de
administracién o de administracién inmobiliaria o de administraciéon y pagos o cualquier otra
modalidad que permita la administracidon de los suelos de carga general, o de los recursos
aportados por los desarrolladores correspondientes, la ejecucién de obras de carga general y
su transferencia (obras y/o suelos), al Municipio de Chia.

Paragrafo Segundo: Para efectos de determinar el costo de la carga por obras de malla vial
arterial, redes de infraestructura de servicios publicos matrices e infraestructura de servicios
publicos (PTAR y PTAB), se elaborara un presupuesto, presentado por el titular de la licencia
al fideicomiso, para verificacion y aprobacién del comité fiduciario segin con lo previsto en el
presente acuerdo.

Paragrafo Tercero: La transferencia de suelo para las redes matrices de servicios publicos
sOlo se aplicara en los casos en que el trazado de las redes de servicios publicos domiciliaros
no coincida con el trazado vial y sea necesario adquirir porciones de suelo localizadas en suelos
de propiedad privada.

Paragrafo Cuarto: La supervision de las obras en el evento establecido en los literales by ¢
del presente articulo, la realizara el Municipio de Chia durante la ejecucién de la obra y de la
correspondiente interventoria. El costo de la interventoria serd pagado por el particular con
cargo a los costos indirectos de la obra.

Paragrafo Quinto: El informe final de la interventoria sera el soporte para el recibo de la
obra por parte de la Secretaria de Obras Publicas y Secretaria de Planeacién del Municipio
Chia y/o quien haga sus veces.

Paragrafo Sexto: El aumento de edificabilidad por la asuncién de cargas generales de que
trata el presente articulo, podra utilizarse en uno o varios predios, siempre que en cada uno
no se exceda el 70% del indice de construccion permitido para el mismo, dejando constancia
de su uso en la licencia correspondiente.

Paragrafo Séptimo : Los propietarios y/o los desarrolladores que asumieron las cargas
generales descritas en el presente articulo, haran efectivo su beneficio de mayor edificabilidad
cuando adelanten el tramite de la licencia correspondiente, presentando ante la Secretaria de
Planeacion o quien haga sus veces, la certificacion de la celebracidén del contrato de fiducia,
asi como también del valor de los costos y/o los recursos que le hayan sido aportados al
fideicomiso por el desarrollador de y para la ejecucion de dichas obras y/o de los metros
cuadrados de suelos transferidos al Fideicomiso de conformidad con la escritura publica de
transferencia de dichos suelos al patrimonio auténomo, segun el caso.
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Dicha certificacion sera suficiente para dar aplicacidon a las equivalencias del presente articulo,
a través de la aprobacion del instrumento correspondiente (Macroproyecto, plan parcial o
licencia de urbanizacion).

Paragrafo Octavo: Los propietarios y/o los desarrolladores deberan gestionar la entrega de
las obras y/o del suelo dentro de la vigencia de la licencia que les otorga mayor edificabilidad.

Las obras y/o suelo cedido deberan ser entregados al Municipio de Chia a través de escritura
publica a titulo de cesion gratuita voluntaria, la cual debera ser otorgada por la Fiduciaria por
instruccion de los propietarios y/o los desarrolladores que asumieron las cargas generales
descritas en el presente articulo y suscrita también por el alcalde municipal o su delegado para
el efecto.

Cuando la asuncién de cargas generales se lleve a cabo a través de la cesion de suelo, se
identificara en la licencia de urbanizacion el drea a ceder y se expresara asi en la Escritura
Publica por medio de la cual sea protocolizada la licencia.

SUBCAPITULO 2. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

Articulo 95. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Este tratamiento orienta y
regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde existe una relacion de
equilibrio entre las infraestructuras de soporte urbano y los espacios edificados y que tienen
un potencial bajo de aumentar la edificabilidad. En el marco de la estrategia de
ordenamiento territorial estas zonas tienen el objetivo de mantener las condiciones
urbanisticas predominantes de su entorno.

Articulo 96. REGLAS PARA LA SUBDIVISION. Los predios objeto de subdivision
podran realizarlo en la medida en que se cumplan las siguientes reglas:

1. La subdivisidn predial en tres o0 mas unidades debera acogerse al Articulo 89 del presente
acuerdo, respecto a las cesiones obligatorias que deben entregarse por dicha subdivision

2. La division predial no podra autorizarse si alguna de las partes resultantes de ella no fuere

apta para el desarrollo por construccion, bien por tratarse de un area no edificable, o por
estar total o parcialmente afectada por reserva viales, de servicios publicos u otras causas.

SUBCAPITULO 3. TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA

Articulo 97. TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANISTICA. Es aplicable a
sectores o edificaciones que contienen elementos urbanisticos o arquitecténicos de alto valor
y significado urbano, con caracteristicas arquitectdnicas, histéricas, culturales, religiosas o
artisticas que es necesario conservar.
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Articulo 98. TIPOS DE CONSERVACION. La conservacion se aplicara a las areas e
inmuebles de interés patrimonial identificadas en el Articulo 100 del presente Acuerdo
Municipal y a las que se lleguen a identificar, en desarrollo del mismo. Se efectuara de
acuerdo con la siguiente clasificacion:

1. Conservacion 1: Conservacion tipoldgica en la cual se permiten sdlo modificaciones
menores internas y reparaciones locativas de mantenimiento. Las obras permitidas son
mantenimiento, consolidacidn, liberacién, reconstruccion, reintegracién, adecuacién
funcional y ampliacién minima.

2. Conservacion 2: Conservacion tipoldgica en la cual se permiten modificaciones
medianas al interior, pero conservando la estructura espacial, la cubierta y la fachada.
Las obras permitidas son: mantenimiento, consolidacién, liberacién, reconstruccién,
reintegracion, adecuacién funcional, ampliacién, remodelacion y demolicién parcial.

3. Conservacion 3: Se conservan solamente la fachada con sus ritmos y la cubierta
sobre el espacio publico; se pueden proponer soluciones nuevas volumétricas al
interior, que no sobrepasen 2 pisos mas altillo como maximo, de acuerdo a cada caso.

Articulo 99. INMUEBLES DE VALOR HISTORICO. Dentro de esta categoria, se
identifican inmuebles aislados que tengan importancia como parte del patrimonio del
Municipio de Chia por su condicidn de mantener la memoria colectiva como ejemplos vy
testigos de un pasado el cual es importante conocer y valorar. Dichos inmuebles son los
siguientes:

No NOMBRE

1 Parroquia Santa Lucia

2 Iglesia del Hospital San Antonio

3 Capilla de san Rafael

4 Capilla del Colegio Maria Auxiliadora

5 Capilla Restaurante Pértico

6 Capilla Cementerio

7 | Casa Mornés

8 Casa de Provida — Familia Duarte

9 Casa de los Mojica frente a la Casa de Monsefior Emilio de Brigard
10 |Casa de la Beneficencia de Cundinamarca cra 9 No12-02
11 |Casa Familia Navarro
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12 Casa San Juan del Camino

13 | Colegio Psicopedagdgico

14 | Casa Laura Vicuna
15 |La Cigarrita
16 |La Magola

17 |Casa de la esquina entrando al portal del parque Familia Fajardo

18 |Restaurante Las puertas

19 Casa Santa Lucia- familia de Narvaez

20 |Casa de la Esquina Parque Ospina Familia Maldonado

Casa de los Sanchez CASA DE LOS LEONES diagonal a la bomba parque
Ospina
22 | Casa de dofa flor-restaurante parque Ospina

21

23 Hacienda San José de Guausa

24 | Casa de la Familia Moya - Universidad Central

25 |Casa de la familia pinilla

26 |(Casa de la cultura) Alberto Lleras Camargo

27 |Colegio de Maria Auxiliadora

28 Institucion Educativa Laura Vicuna

29 |La Casona (DADA) Direcciéon de medio ambiente y desarrollo Agropecuario

30 |Casona Santa Rita — Jardin Botanico

31 | Edificio Sena y Concejo Municipal

Articulo 100. CONDICIONES DE USOS EN LOS SECTORES O EDIFICIOS DE
CONSERVACION URBANISTICA Y ARQUITECTONICA. En el sector y los edificios objeto
del tratamiento de conservacion urbanistica y arquitecténica se podran mantener los usos
institucionales, comerciales o residenciales que en la actualidad se desarrollan, bajo las
siguientes condiciones:

1. No se podran realizar modificaciones en las fachadas ni en su distribucion interna sin la
licencia previa de la Secretaria de Planeacion.

2. En caso de ser autorizadas, las modificaciones tendran como Unica finalidad la reparacion
o el mantenimiento de las construcciones, por lo tanto, en su ejecucién no se podra variar
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el estilo de la construccion ni de los demas elementos arquitecténicos, tales como puertas,
ventanas, cubiertas, aleros, corredores frontales o internos, plazoletas internas, columnas
y otros.

3. En los casos en que los usos requieran de avisos, éstos deberan ajustarse a lo previsto por
la Administraciéon Municipal en la materia, como resultado de la reglamentacién local de la
publicidad exterior visual, en el marco de la Ley 140 de 1994.

4. Los edificios no podran demolerse y a los propietarios que lo hagan se les aplicaran las
maximas sanciones previstas en el articulo 66 de la Ley 9 de 1989. En tal caso, los lotes
no podran reedificarse sino en seguimiento de un proyecto arquitecténico cuyo objeto sea
la sustitucidon del bien destruido, proyecto que debera tener concepto favorable de la Junta
de Patrimonio Municipal.

5. La demolicién sélo podra autorizarse en el caso de peligro inminente de derrumbe por
vetustez o mal estado. En tal caso, el bien debera ser sustituido en los mismos términos
indicados en el inciso anterior.

6. En el caso de que el tamano del lote lo permita, se podra autorizar la ejecuciéon de
construcciones complementarias internas, siempre que ellas conserven el estilo general de
la edificacién principal y no modifiquen la estructura de ésta Ultima.

SUBCAPITULO 4. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Articulo 101. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Es aquel que busca
la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad y se refiere a la renovacion de
equipamientos e infraestructuras de la ciudad, necesaria a consecuencia de su envejecimiento
o para adaptarla a nuevos usos y diferentes actividades. Se trata de un fendmeno complejo
gue puede tomar diferentes caminos, y esta relacionado con otros tipos de procesos urbanos
como son la rehabilitacidon, el redesarrollo.

Paragrafo Primero: Para la definicion y localizacion de las areas de intervencién de
renovacion urbana, se tomara como minimo el 50 % del suelo del municipio que se
encuentra en tratamiento de consolidacién. La definicién de estas areas se realizara en el
componente del corto plazo del POT y deberan ser soportadas por los documentos técnicos
de soporte DTS para cada una de ellas.

Paragrafo Segundo: Los poligonos definidos para ser intervenidos bajo la renovacién
urbana no podran tener area inferior a 10 Ha.

Paragrafo Tercero: Las normas urbanisticas especificas que se expidan en desarrollo de
planes parciales para unidades de actuacién urbanistica y para otras operaciones como
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macroproyectos urbanos integrales y actuaciones en areas con tratamientos de renovacién
urbana, se aprobaran de conformidad con el articulo 27 de la ley 388 del 1997, o con la
que la adione, modifique o ssutituya.

Paragrafo Cuarto: Las normas urbanisticas especificas para este tratamiento se regiran
por las adoptadas para el tratamiento de desarrollo del POT.

CAPITULO 5. DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL PARA EL SUELO URBANO

Articulo 102. NORMA URBANISTICA GENERAL PARA SUELO URBANO. La norma
urbanistica general aplicable en suelo urbano, conforme a los diferentes tratamientos posibles
dentro de las areas de actividad definidas, es la que se presenta en las siguientes fichas.

Paragrafo primero: Para el desarrollo de los predios urbanos y de expansion urbana que
se encuentren en zonas con condicion de amenaza, deberan realizarse los estudios de
detalle segln lo establecido en el Decreto 1807 de 2014, y /o el que lo adicione o modifique.

Paragrafo Segundo: Para el desarrollo de los predios urbanos que se encuentren en zonas
con condicion de riesgo, deberan realizarse los estudios de riesgo para identificar si estos
son mitigables o no y adoptar las medidas definidas por los mismos.

Articulo 103. La norma urbanistica general aplicable en suelo urbano, conforme a los
diferentes tratamientos posibles dentro de las areas de actividad definidas, es la que se
presenta en las siguientes fichas

1. Tratamiento de Desarrollo

a. Area de Actividad Residencial

TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - U - 03
NORMAS .. . . .
, Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda . .

URBANISTICAS . . . - . - .»_ | Institucional | Comercio
_ GENERALES Unifamiliar| Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupacion
Area minima de
Actuacion 120 M2 200 M2 400 M2 1500 M2 1000 M2 1000 M2
Urbanistica
rgfe”te minimo de| g\, 8 ML 15 ML 50 ML 10 ML 8 ML
g‘d'ce Maximo de| 74, 70% 60% 50% 60% 60%
Ocupacion
Indice Maximo de| 4o, 210% 480% 400% 240% 240%
Construccion
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NUG - U - 03
NORMAS » » » »
GENERALES grup
Retroceso 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
(Antejardin)
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento 3ML 3 ML 3 ML 5 ML 3ML 3 ML
Posterior
Voladizo 0.60 0.60 0.60 1.20 1.20 1.20
Ndmero de Pisos 3 3 6 6 4 4
Altillos No No No No No No
ﬁ;iiao minima de| g, 12 M2 NA NA 20 M2 16 M2
Lado minimo de| 5, 3 ML NA NA 3 ML 4 ML
patio
Estacionamientos | 1/Vivienda |1/Vivienda| 1l / Vivienda 1/ 1/200 M2 1/200
Vivienda M2

Paragrafo Primero: Para el reconocimiento de edificaciones unifamiliares, bifamiliares y
multifamiliares, se permitird un indice maximo de ocupacién de hasta el 80% vy el
cumplimiento de las demas normas urbanisticas para cada uno de los usos respectivos.

Paragrafo Segundo: Para desarrollos por urbanizacion en predios con areas superiores a
10000 m2 y que aumenten en un 5% la cesion tipo A relacionada con zonas verdes y espacio
publico efectivo y disminuyan en 10% la ocupacién del predio, se permitird aumentar el
numero de pisos hasta 8.

Area de Actividad Residencial Vivienda de Interés Social

a.
TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL NU%& U-

NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda L .

GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupaciones | TNstitucional | Comercio
Area minima de Actuacion| g4 v 120 M2 400 M2 1000 M2 1000 M2 | 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 15 ML 20 ML 10 ML 8 ML
Indice ~ Maximo  de| 40, 70% 70% 70% 70% 70%
Ocupacion
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL NUGO:‘ U-
NORMAS SEESTICNS | iente | anaene | rence, | gvanends | mtiuconai | comerc
Icrl)dnigfrucdé'\:']é"imo el 140% 140% 350% 350% 140% 140%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. 3 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
Numero de Pisos 2 2 5 5 2 2
Altillos NO NO NO NO NO NO
Area minima de patio 9 M2 10 M2 N.A. N.A. 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N.A. N.A. 3 ML 3 ML
Estacionamientos Vi\;e/nias Vi\;e/nias Vi\;e/nias Vi\;e/nias 1/200 M2 | 1/200 M2

b. Area de Actividad Comercial y de Servicios

TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG - U - 05
R NeaTICAS | prens | et | cronce, | syaende | nsitucional | comerci
Area minima de Actuacion| 150m> | 140M2 | 400M2 | 1500 M2 | 1000 M2 | 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 15 ML 50 ML 10ML 8 ML
Indice Maximo de Ocupacién 70% 70% 60% 50% 70% 70%
Indice Maximo de Construccién 210% 210% 480% 480% 350% 350%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.6 1.20 1.20 1.20
Ndmero de Pisos 3 3 6 6 5 5
Altillos NO NO No NO NO NO
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TRATAMIENTO DE DESARROLLO Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG - U - 05
NORMAS URBANISTICAS Vi_vienq_a \{ivier)c_ia Vi\_/ienqa.l Viviend_all Institucional | Comercio
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupacion
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N.A N.A 20 M2 16 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N.A N.A 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1 / Vivienda Vivileéda 1/200 M2 1/N2|§o

Paragrafo Primero: Para el reconocimiento de edificaciones unifamiliares, bifamiliares y
multifamiliares, se permitira un indice maximo de ocupacion de hasta el 80% vy el
cumplimiento de las demas normas urbanisticas para cada uno de los usos respectivos.

2. Tratamiento de Consolidacion

a. Area de Actividad Residencial

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NU%é U-
NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Institucional | Comercio
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupacidén
Area minima de Actuacion | oq 5 140 M2 300 M2 | 1000 M2 | 1000 M2 | 1000 M2
urbanistica
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
Indice ~ Maximo  de| ., 70% 60% 50% 70% 70%
chpacmn
Indice  Maximo — de| 40, 210% 300% 250% 210% 210%
Construccion
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
NUmero de Pisos 3 3 5 5 3 3
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A. N.A. 20 M2 16M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A. N.A. 3 ML 3 ML
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TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NU%é U-
NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda . .
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupacién | Institucional | Comercio
Estacionamientos 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda 1/200 M2 | 1/200 M2
Area de Actividad Comercial y de Servicios
TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NU%; U-
NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Institucional | Comercio
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar| Agrupacion
Area minima de Lote 108 M2 140 M2 300 M2 1000 M2 1000 M2 1000 M2
Frente minimo de lote 6 ML 8 ML 12 ML 20 ML 10 ML 8 ML
Indice = Maximo  de| 40, 70% 60% 50% 70% 70%
chpaaon
Indice ~ Maximo  de) 4o, 210% 300% 250% 350% 350%
Construccion
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N. A. 5 ML N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60
NUmero de Pisos 3 3 5 5 5 5
Altillos No No No No No No
Area minima de patio 9 M2 12 M2 N. A. N.A. N.A N.A
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N.A N.A. N.A N.A
Estacionamientos 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1/Vivienda | 4,109 M2 | 1/100 M2

Tratamiento de Conservacion

a. Area de Actividad Comercial y de Servicios
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y SERVICIOS NUG - U - 08
NORMAS URBANISTICAS Vi_vien.d.a V_ivier_u_:la Institucional Comercio
GENERALES Unifamiliar Bifamiliar

Area minima de Lote 140 M2 200 M2 200 M2 120 M2
Frente minimo de lote 7 ML 10 ML 10 ML 8 ML
Indice M&ximo de Ocupacién 70% 70% 70% 70%
indice Maximo de Construccién 210% 210% 210% 210%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A. N.A. N.A.
Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Voladizo NO NO NO NO
Ndmero de Pisos 3 3 3 3
Altillos NO NO NO NO
Area minima de patio 12 M2 20 ML 20 M2 12 M2
Lado minimo de patio 3 ML 3 ML 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda 1 / Vivienda N.A. N. A

Articulo 104. NORMAS URBANISTICAS GENERALES, DISPOSICIONES

GENERALES

A. ALTURAS

El manejo de las alturas en desarrollo por construccién en el suelo urbano y de expansién
urbana, se hara conforme a los siguientes parametros:

1. Altura de fachada: Es la distancia maxima en el plano de fachada de la edificacién, entre
el nivel oficial de la calzada y el nivel de terminacién de la fachada del ultimo piso que
posea servidumbre visual (Ventanas, ocultos, lucarnas, etc.).

2. Altura de Edificacién: Es la distancia vertical entre el nivel oficial de la calzada y el nivel
maximo de la cumbrera de cubierta del Gltimo piso.

3. Las remodelaciones o edificaciones nuevas en el area en donde aplique el tratamiento de
conservacion, deberdn empatar con las alturas de las edificaciones vecinas y/o fortalecer
la tendencia predominante en el tramo de via en que estén localizadas (70% de
tendencia).
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4. Las alturas maximas permitidas de edificacion, de fachada y entre pisos en el Area de
Actividad Residencial y en el Area de Actividad de Comercio y Servicios, en los diferentes
tratamientos, son las siguientes:

a. Para construcciones de dos (2) pisos
e Altura de Edificacién: Nueve y medio metros (9.50 ML).

e Altura de Fachada: Siete y medio metros (7.50 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo, excluyendo la
estructura,

b. Para construcciones de tres (3) pisos.
e Altura de Edificacién: Trece metros (13 ML).
e Altura de Fachada: Once metros (11 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura,

c. Para construcciones de cuatro (4) pisos.
e Altura de Edificacién: diez y seis metros y medio (16.50 ML).
e Altura de Fachada: catorce y medio metros (14.50 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo, excluyendo la
estructura,

d. Para construcciones de cinco (5) pisos.
e Altura de Edificacién: veinte metros (20.0 ML).
e Altura de Fachada: Diez y ocho metros (18 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.50 ML), como maximo, excluyendo la
estructura,

e. Para construcciones de seis (6) pisos.

e Altura de Edificacién: veintitrés y medio metros (23.5 ML).
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e Altura de Fachada: Veintiuno y medio metros (21.5 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

f. Para construcciones de siete (7) pisos.
e Altura de Edificacién: veintisiete metros (27 ML).
e Altura de Fachada: veinticinco metros (25 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

g. Para construcciones de Ocho (8) pisos.
e Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (30.5 ML).
e Altura de Fachada: veintiocho y medio metros (28.5ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

h. Para construcciones de Nueve (9) pisos.
e Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (34 ML).
e Altura de Fachada: veintiocho y medio metros (32 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

i. Para construcciones de Diez (10) pisos.
e Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (37.5 ML).
e Altura de Fachada: veintiocho y medio metros (35.5 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

j. Para construcciones de Once (11) pisos.
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e Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (41 ML).
e Altura de Fachada: veintiocho y medio metros ( 39 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

k. Para construcciones de Doce (12) pisos.
e Altura de Edificacién: Treinta y medio metros (44.5 ML).
e Altura de Fachada: veintiocho y medio metros (42.5 ML).

e Altura entre pisos: Tres y medio metros (3.5 ML), como maximo, excluyendo la
estructura.

5. Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la altura maxima sera de
cinco (5) pisos.

Paragrafo Primero: Para las zonas urbanas y de expansién urbana, previa adopcion del
plan parcial, con tratamiento de desarrollo y para proyectos de vivienda y/o comercio y
servicios, que desarrollen en el primer piso de la edificacién zonas comunes, parqueaderos,
cuartos de maquinas y/o puntos fijos, podran desarrollar los mismos pisos definidos en las
fichas NUG - U - 03 y NUG - U - 05, sin incluir el primer piso mencionado, entendiendo que
la altura final del proyecto sera la resultante de los pisos definidos en las fichas NUG - U - 03
y NUG - U - 05 mas la que se requiera en el primero excluido para los servicios mencionados,
sin que esta exceda una altura entre pisos de maximo 4.50 ML excluyendo la estructura.

Paragrafo Segundo: Para las zonas urbanas y de expansién urbana, previa adopcion del
plan parcial, con tratamiento de desarrollo y como resultado de la aplicacion del articulo 95
del presente acuerdo, se podran desarrollar proyectos habitacionales y de comercio y
servicios hasta doce pisos de conformidad con las alturas definidas en el presente articulo de
este acuerdo municipal.

Paragrafo Tercero: Los proyectos de vivienda y/o comercio y servicios que se acojan al
paragrafo segundo del presente articulo y desarrollen en el primer piso de la edificacion zonas
comunes, parqueaderos, cuartos de maquinas y/o puntos fijos, podran desarrollar los mismos
ocho pisos sin incluir el primer piso mencionado, entendiendo que la altura final del proyecto
sera la resultante de los doce pisos mas la que se requiera en el primero excluido para los
servicios mencionados siempre y cuando el proyecto presentado este de acuerdo con el
paragrafo sexto del articulo 95 del presente acuerdo.
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Paragrafo Cuarto: Para proyectos de comercio y servicios las alturas adoptadas en el
presente articulo podran aumentarse hasta en uno y medio metros (1,50 ML), con respecto
a las definidas, para edificacion, fachada y entrepisos.

B. EMPATE

Se aplica a construcciones que deben coordinar su paramento con construcciones vecinas,

sea manteniendo el existente, o en el caso de que los lotes vecinos presenten diferentes
paramentos, buscando un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente
con las edificaciones vecinas. Debera mantenerse rigurosamente el empate de paramentos
en la zona en donde aplique el tratamiento de conservacién arquitectonica, en aras de
mantener la calidad y fluidez de su espacio urbano.

C. VOLADIZOS

Los voladizos del primer piso deberan localizarse a una altura minima de 2.2 ML sobre el
nivel oficial del predio, o la misma de los voladizos ya existentes en las construcciones
vecinas, proponiendo empates, si fuera necesario, sin sobrepasar la altura de 2.50 ML, la
profundidad del voladizo sera de 0.6 ML en todas las vias del Municipio de Chia, con las
siguientes excepciones:

a. En caso de existir voladizos en las edificaciones vecinas con otras dimensiones, en cuyo
caso la Secretaria de Planeacion establecera la dimension y el tipo de empate con que se
debe desarrollar el voladizo, a fin de lograr una homogeneidad en la via.

b. En la zona en donde aplique el tratamiento de conservacidon arquitecténica no se
permitiran voladizos, pero se autorizaran aleros, los cuales deberan mantener la tipologia
existente del sector. En estos casos se deberd buscar el empate con aleros de
edificaciones vecinas, si los hay, y/o mantener la dimensién de alero y la altura
predominante en los tramos de vias correspondientes.

c. Para las zonas definidas con tratamiento de desarrollo en area urbana y de expansion
urbana, previa adopcion del plan parcial la profundidad del voladizo podra ser hasta de
1.20 M, tal cual esta establecido en las fichas NUG - U - 03 y NUG - U - 05.

D. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

En todas las Areas de Tratamiento de Desarrollo y Consolidacidn se permitira la construccion
de semisoétanos y sétanos sin limite de niveles para viviendas multifamiliares, agrupacién,
institucionales y comercio y servicios, si y solo si, en esa area donde se desarrollare el
proyecto se cuenta con sistemas &ptimos de evacuacion de aguas lluvias y aguas negras.
El nivel del piso fino inmediatamente superior al semisétano no podra tener una altura
mayor a uno con cincuenta (1.50) metros sobre el nivel del andén; Si esta altura es superada
se tomara como primer piso de la edificacion.
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Los sétanos y semisotanos deberan desarrollarse a partir de la linea de construccion o
paramento, no pudiendo ocupar las dreas de antejardin. Los sétanos en ningln caso pueden
superar el nivel natural del terreno.

Para el desarrollo de las construcciones que planteen semisotanos y sétanos la Secretaria
de Planeaciéon o quien haga sus veces definird la posibilidad de existencia y condiciones de
este.

Paragrafo: Para la obtencién de la licencia las areas destinadas a sétanos y semisétanos,
seran liquidadas mas no se cuantificaran en el calculo de indices de construccién.

E. USO DE ANTEJARDINES.

El antejardin, como elemento natural y ambiental constitutivo del espacio publico, no es
edificable, ni cubierto en ningln caso. Debe ser empradizado y arborizado al menos en un
cuarenta por ciento (40%), sobre el cual podran aceptarse los accesos peatonal y vehicular a
las edificaciones. El cerramiento tendra una altura maxima de 0.60 metros de antepecho y
hasta 2.50 metros en material que permita transparencia y/o barreras ambientales. Nunca
podra ser en muro lleno sobre el frente de via.

El sesenta por ciento (60%) restante del antejardin podra ser utilizado para el estacionamiento
de vehiculos, siempre y cuando tenga como minimo cinco (5) metros de profundidad. En estos
casos se debera prever un area o cordon de proteccion adicional contra la edificacion de
cincuenta centimetros (0.50 metros). En antejardines de dimensiones menores no se
permitirdn ubicar estacionamientos de vehiculos.

En los lados de manzana donde las construcciones contiguas a la nueva edificacién no
cuenten con la dimension establecida para antejardines, la nueva edificaciéon se acogera a
la dimension del antejardin predominante en la cuadra y planteard una solucion
arquitectonica y volumétrica de empate en fachada al nivel de primero y segundo piso, con
las edificaciones contiguas.

CAPITULO 6. DE LOS PLANES PARCIALES

Articulo 105. DEFINICION. Los planes parciales son los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de
expansién urbana, en los términos previstos en el Articulo 19 vy Articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

La formulacién y adopcion de los planes parciales que el presente Acuerdo determine y los
demas que sea necesario realizar con miras dotar a este Plan de Ordenamiento de
adecuados y suficientes instrumentos para su desarrollo y ejecucidn, se hara conforme a lo
previsto en el Decreto 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Capitulo XIV, Articulo 180 del
Decreto 019 de 2012, reglamentario de la Ley 388 de 1997 en materia de planes parciales.
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En la formulacion de los planes parciales prioritarios y los demdas que sean requeridos en
ejecucion del presente Acuerdo, se incorporaran como instrumentos principales para la
gestion de los respectivos planes, las unidades de actuacién urbanistica, el reajuste de
tierras, la cooperacién entre participes y el reparto equitativo de cargas y beneficios, en los
términos y condiciones previstas en la Ley 388 de 1997, en los citados Decretos 2181 de
2006, Decreto 4300 de 2007, Capitulo XIV, Articulo 180 del Decreto 019 de 2012, y en las
demas normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Los planes parciales que se elaboren en cumplimiento del presente Acuerdo serdn de
obligatorio cumplimiento por las autoridades y empresas de servicios y por los particulares, y
su vigencia sera la que se determine en cada caso.

a. PLANES PARCIALES PRIORITARIOS. Se establecen como prioridad para la
formulacién y adopcidon de los planes parciales que instrumentaran el desarrollo y
complementaran las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, las areas de
expgnsién estdn compuestas por Once (11) planes parciales identificados en el plano CU-
08 Areas sujetas a planes parciales, delimitados por las siguientes coordenadas

1. Zona de expansién urbana No. 1

PLAN PARCIAL N°1
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1002314 1031064 16 1002196 1030433 31 1002150 1030795
2 1002450 1031001 17 1002038 | 1030504 32 1002124 1030788
3 1002451 1031002 18 1002052 | 1030539 33 1002108 1030787
4 1002523 | 1030972 19 1002006 | 1030562 34 1002182 1030819
5 1002599 | 1030936 20 1001986 1030606 35 1002208 | 1030870
6 1002654 | 1030909 21 1001995 1030589 36 1002270 1030931
7 1002548 | 1030683 22 1001990 1030638 37 1002243 | 1030892
8 1002471 1030533 23 1001980 1030674 38 1002299 | 1030977
9 1002354 1030314 24 1001958 1030713 39 1002310 1031017
10 1002271 1030356 25 1001965 1030733 40 1002307 1031044
11 1002274 | 1030363 26 1001972 1030745 41 1002063 | 1030770
12 1002272 | 1030364 27 1002003 | 1030743 42 1002092 | 1030787
13 1002273 | 1030366 28 1002041 1030757

14 1002199 1030399 29 1002185 1030406

2. Zona de expansion urbana No. 2
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PLAN PARCIAL N°2

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002341 | 1031215 6 1002522 | 1031449 1 1002728 | 1031072
2 1002393 1031233 7 1002570 1031458 12 1002439 1031201
3 1002429 1031285 8 1002600 1031482 13 1002409 1031147
4 1002432 1031341 9 1002860 1031361 14 1002345 1031183
5 1002495 1031388 10 1002850 1031331
3. Zona de Expansioén urbana No. 3
PLAN PARCIAL N°3
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003697 1028563 13 1003806 1029182 25 1003483 1029215
2 1003702 1028572 14 1003785 1029200 26 1003518 1029194
3 1003716 | 1028590 15 1003790 | 1029210 27 1003459 | 1029043
4 1003714 1028615 16 1003703 1029242 28 1003383 1028852
5 1003705 1028669 17 1003716 1029278 29 1003274 1028893
6 1003704 | 1028709 18 1003647 | 1029304 30 1003222 | 1028716
7 1003693 1028777 19 1003650 1029312 31 1003350 1028668
8 1003697 | 1028834 20 1003583 | 1029338 32 1003348 | 1028657
9 1003703 1028878 21 1003571 1029302 33 1003378 1028646
10 1003671 | 1028883 22 1003580 | 1029299 34 1003362 | 1028608
11 1003701 1028966 23 1003555 1029230 35 1003474 1028529
12 1003754 1029074 24 1003496 1029252 36 1003542 1028677
37 1003659 1028590
4. Zona de Expansion urbana No. 4
PLAN PARCIAL N°4
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003387 1027874 10 1003429 1027986 19 1003731 1028507
2 1003387 1027874 1 1003427 1027964 20 1003825 1028373
3 1003397 | 1027869 12 1003448 | 1027950 21 1003852 | 1028224
4 1003415 1027907 13 1003583 1027902 22 1003878 1028134
5 1003390 | 1027917 14 1003583 | 1027925 23 1003965 | 1028010
6 1003409 1027960 15 1003529 1028209 24 1003929 1028058
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7 1003346 | 1027984 16 1003522 | 1028220 25 1003876 | 1027960
8 1003389 | 1028112 17 1003704 | 1028534 26 1003861 | 1027937
9 1003479 | 1028077 18 1003704 | 1028534 27 1003826 | 1027910
5. Zona de Expansién urbana No. 5
PLAN PARCIAL N°5
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1004111 1027273 4 1003835 1027211 7 1003575 1026892
2 1003998 1027269 5 1003711 1027104 8 1003970 1027583
3 1003877 | 1027231 6 1003602 | 1027027 9 1004063 | 1027387
6. Zona de Expansién urbana No. 6
PLAN PARCIAL N°6
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003477 | 1027031 3 1003129 | 1027255 5 1003184 | 1027375
2 1003358 1026941 4 1003166 1027335
7. Zona de Expansién urbana No. 7
PLAN PARCIAL N°7
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1003192 1027410 8 1003278 1027899 15 1003324 1027900
2 1003041 1027483 9 1003241 1027917 16 1003308 1027867
3 1003211 1027749 10 1003248 | 1027932 17 1003366 | 1027837
4 1003231 1027790 1 1003265 1027924 18 1003593 1027877
5 1003197 | 1027805 12 1003270 | 1027935 19 1003936 | 1027654
6 1003224 1027868 13 1003311 1027918 20 1003277 1027314
7 1003255 | 1027853 14 1003307 | 1027908 21 1003177 | 1027765
22 1003498 1027775

8. Zona de Expansion urbana No. 8

PLAN PARCIAL N°8
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PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002916 1027560 3 1002659 1027739 5 1002790 1027878
2 1002805 1027668 4 1002725 1027867 6 1002868 1027912

9. Zona de Expansién urbana No. 9

PLAN PARCIAL N°9

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1001040 1028658 35 1000771 1029304 69 1001073 1029617
2 1001033 1028629 36 1000786 1029302 70 1001086 1029584
3 1001032 | 1028600 37 1000791 | 1029306 71 1001090 | 1029559
4 1001028 | 1028591 38 1000805 | 1029336 72 1001091 | 1029535
5 1000988 1028601 39 1000845 1029435 73 1001100 1029505
6 1000925 | 1028633 40 1000867 | 1029495 74 1001075 | 1029486
7 1000932 1028659 41 1000903 1029601 75 1001050 1029456
8 1000813 | 1028706 42 1000919 | 1029651 76 1001042 | 1029420
9 1000826 1028741 43 1000945 1029644 77 1001057 1029375
10 1000708 1028791 44 1001072 1030056 78 1001065 1029358
1 1000711 | 1028798 45 1000994 | 1029799 79 1001064 | 1029349
12 1000773 1028838 46 1001147 1030170 80 1001058 1029333
13 1000852 | 1028798 47 1001157 | 1030165 81 1001052 | 1029318
14 1000857 1028810 48 1001129 1030124 82 1001046 1029293
15 1000810 | 1028835 49 1001175 | 1030107 83 1001035 | 1029268
16 1000807 | 1028839 50 1001182 | 1030087 84 1001029 | 1029245
17 1000827 1028891 51 1001191 1030070 85 1001029 1029226
18 1000858 | 1028969 52 1001202 | 1030057 86 1001031 | 1029217
19 1000780 1029000 53 1001197 1030037 87 1001014 1029199
20 1000796 | 1029037 54 1001197 | 1030016 88 1000996 | 1029168
21 1000819 1029030 55 1001205 1029986 89 1000992 1029140
22 1000866 1029144 56 1001201 1029972 90 1000993 1029120
23 1000852 | 1029110 57 1001193 | 1029955 91 1000977 | 1029124
24 1000762 1029184 58 1001188 1029933 92 1000967 1029095
25 1000771 | 1029209 59 1001185 | 1029916 93 1000960 | 1029044
26 1000778 1029229 60 1001160 1029904 94 1000959 1028991
27 1000778 | 1029229 61 1001121 1029865 95 1000959 | 1028965
28 1000758 | 1029239 62 1001135 | 1029882 96 1000990 | 1028953
29 1000756 1029235 63 1001092 1029828 97 1000974 1028909
30 1000720 | 1029249 64 1001085 | 1029792 98 1000966 | 1028881
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31 1000735 1029290 65 1001063 1029768 99 1000966 1028848
32 1000742 1029302 66 1001044 1029729 100 1000975 1028808
33 1000753 1029308 67 1001039 1029685 101 1000994 1028761
34 1000751 1029308 68 1001046 1029654 102 1001018 1028713
103 1001029 1028686
10.Zona de Expansion urbana No. 10
PLAN PARCIAL N°10
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002855 1030635 14 1003758 1029923 27 1003590 1030278
2 1002849 1030619 15 1003762 1029932 28 1003592 1030282
3 1002725 1030346 16 1003800 1029914 29 1003462 1030341
4 1002863 | 1030288 17 1003799 | 1029909 30 1003464 | 1030343
5 1002866 1030295 18 1003958 1029839 31 1003382 1030379
6 1003277 1030120 19 1003969 1029863 32 1003388 1030393
7 1003283 1030131 20 1004047 1029827 33 1003334 1030416
8 1003328 | 1030109 21 1004065 | 1029872 34 1003337 | 1030423
9 1003325 | 1030104 22 1004088 | 1029862 35 1004085 | 1030054
10 1003372 1030083 23 1004102 1029895 36 1004102 1030088
1 1003358 | 1030048 24 1004124 | 1029885 37 1004159 | 1030209
12 1003459 1030002 25 1004141 1029877 38 1004178 1030202
13 1003480 | 1030048 26 1004199 | 1030004 39 1004195 | 1030240
27 1004372 1029925 40 1004400 1030159
11.Zona de Expansion urbana No. 11
PLAN PARCIAL N°11A
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002471 | 1030533 3 1002877 | 1030691 5 1002582 | 1030263
2 1002754 | 1030748 4 1002627 | 1030356 6 1002374 | 1030349
PLAN PARCIAL N°11B
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002816 | 1030998 4 1002850 | 1030955 7 1002784 | 1030478
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2 1002820 1030996 5 1002501 1030579 8 1002716 1031043
3 1002812 1030974 1002570 1030543
PLAN PARCIAL N°11C
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002728 1031072 3 1003026 1031019 5 1002825 1031021
2 1003165 1031207 4 1002983 1030941

Los planes parciales podran ser propuestos ante la autoridad de planeacidon municipal para
su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo. En ningun
caso podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de ordenamiento.

Las licencias de urbanizacién y construccidén en suelo de expansiéon urbana solo podran
expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial, segun lo reglamentado en el paragrafo
unico del Articulo 4 del Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Paragrafo: Por su naturaleza y en concordancia por lo dispuesto en el Articulo 19 de la Ley
388 de 1997 y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, las normas urbanisticas
contenidas para el tratamiento de desarrollo de los planes parciales que se adoptaran para las
zonas de expansion urbana, seran concertadas con el Municipio de Chia en el momento de
presentarse la propuesta por quienes lo desarrollen.

Articulo 106. DIRECTRICES ESPECIFICAS PARA LA FORMULACION DE PLANES
PARCIALES. Para la formulacion de los planes parciales definidos como prioritarios en el
presente Acuerdo, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1. La asignacion de usos por categorias debera enmarcarse en la asignacién de usos para
suelo urbano consignada en el presente Acuerdo.

2. En los planes parciales correspondientes a los poligonos de Suelo de Expansion Urbana,
se deberan determinar las areas destinadas a actividad de vivienda de interés social.

3. Los planes parciales correspondientes a las zonas de expansién urbana deberan
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, Macroproyectos u otras
operaciones urbanisticas especiales.

4. La formulacién y aprobacién de los planes parciales se hard conforme a lo establecido
Ley 388 de 1997, en los citados Decretos 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007, Capitulo
XIV, Articulo 180 del Decreto 019 de 2012, Decreto 1478 de 2013 y en las demas normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan.
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TITULO III

COMPONENTE RURAL

CAPITULO 1. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO
RURAL

Articulo 107. CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. Las categorias del
suelo rural que se constituyen en suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la
Ley 388 de 1997 y del Articulo 4 del Decreto 3600 de 2007 y los demas que lo adicionen,
sustituyan o modifiquen y son normas urbanisticas de caracter estructural de conformidad
con lo definido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, son:

CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. (Decreto 3600 de 2007)
Areas de conservacion y proteccién ambiental Estructura Ecolégica Principal
(EEP)
1.1 Areas del sistema nacional de areas protegidas
1.2 |Areas de reserva Forestal
1.3 Areas de manejo especial
1.4 Areas de especial importancia ecosistémica
1.4.1 Nacimientos de aguas
1.4.2 Zonas de recarga de acuiferos
1.4.3 Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua
1.4.4 Humedales
Areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de recursos

2
naturales
3 Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
4 Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios
5 Areas de amenaza y riesgo Alto

Paragrafo: Deberan ser incluidas dentro de la categoria de suelos de proteccion, los usos
de suelo restringido, de acuerdo con lo definido en el Articulo 5 del Decreto 3600 de 2007,
las cuales son:

1. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de actuacion y el
sefialamiento de los indices maximos de ocupacidn y construccion, los tratamientos y usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos. La delimitacion de los suelos
suburbanos constituye norma urbanistica de caracter estructural de conformidad con lo
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establecido 15 de la Ley 388 de 1997 y se regira por lo previsto en el Capitulo III del
presente decreto.

2. Los centros poblados rurales con la adopcion de las previsiones necesarias para orientar
la ocupacién de sus suelos y la adecuada dotacién de infraestructura de servicios basicos y
de equipamiento comunitario, de conformidad con lo previsto en el Capitulo IV del presente
decreto.

3. La identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con la
definicién de las normas urbanisticas de parcelacién, de conformidad con las disposiciones
que al efecto se sefialan en el Decreto 097 de 2006 o las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan.

4. La localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacién, bienestar social,
cultural y deporte.

Articulo 108. CLASES DE SUELO RURAL. Para el suelo rural se tienen las siguientes
clases de acuerdo con lo definido en los articulos 34 y 35 de la Ley 388 de 1997

Articulo 109. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las areas ubicadas
dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del
campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansién urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con
lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. El Suelo Suburbano esta
delimitado por el perimetro establecido en el plano CG - 01 Clasificacidon general del territorio.

Articulo 110. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de terreno
localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica
para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o
de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. De igual forma son suelos de
proteccién los definidos en el articulo 4° del decreto 3600/2007 (compilado Decreto
1077/2015), y las que sean definidas 6 declaradas por las autoridades ambientales en los
términos del articulo 10° de la ley 388/97"”. El Suelo de proteccién estad delimitado por el
perimetro establecido en el plano CG - 01 Clasificacién general del territorio.

Articulo 111. DELIMITACION DEL SUELO DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA. El suelo de reserva forestal protectora productora en el municipio de Chia
esta compuesto por Dos (2) poligonos de la siguiente manera:
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COORDENADAS RESERVA FORESTAL PROTECTORA 1
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.000.216 | 1.034.881 29 999.675 | 1.033.048 57 999.993 | 1.031.366 85 999.461 | 1.031.305
2 1.000.331 | 1.034.859 30 999.623 | 1.032.986 58 999.940 | 1.031.326 86 999.508 | 1.031.408
3 1.000.542 | 1.034.874 31 999.611 | 1.032.863 59 999.869 | 1.031.302 87 999.507 | 1.031.466
4 1.000.541 | 1.034.687 32 999.567 | 1.032.771 60 999.833 | 1.031.270 88 999.542 | 1.031.489
5 1.000.469 | 1.034.658 33 999.573 |1.032.720 61 999.827 | 1.031.239 89 999.595 | 1.031.576
6 1.000.419 | 1.034.595 34 999.652 | 1.032.648 62 999.817 | 1.031.023 90 999.595 | 1.031.732
7 1.000.354 | 1.034.548 35 999.638 | 1.032.555 63 999.833 | 1.030.955 91 999.622 | 1.031.865
8 1.000.357 | 1.034.516 36 999.677 | 1.032.494 64 999.814 | 1.030.883 92 999.591 | 1.032.432
9 1.000.086 | 1.034.151 37 999.648 | 1.032.371 65 999.827 | 1.030.739 93 999.552 | 1.032.678
10 1.000.050 | 1.034.111 38 999.655 |1.032.340 66 999.804 | 1.030.647 94 999.545 | 1.032.857
1 999.993 | 1.034.088 39 999.703 | 1.032.321 67 999.821 | 1.030.583 95 999.467 |1.032.880
12 999.987 | 1.034.017 40 999.705 | 1.032.301 68 999.816 | 1.030.499 96 999.543 | 1.033.021
13 999.971 | 1.034.015 41 999.780 | 1.032.339 69 999.879 | 1.030.404 97 999.557 | 1.033.096
14 999.929 | 1.033.956 42 999.804 | 1.032.336 70 999.838 | 1.030.333 98 999.716 | 1.033.193
15 999.953 |1.033.930 43 999.811 [1.032.309 71 999.789 | 1.030.289 99 999.744 | 1.033.250
16 999.942 | 1.033.911 44 999.765 |1.032.200 72 999.779 | 1.030.240 | 100 999.702 | 1.033.481
17 999.915 |1.033.883 45 999.843 | 1.032.066 73 999.796 | 1.030.168 101 999.700 | 1.033.618
18 999.891 |1.033.909 46 999.900 |1.032.026 74 999.765 | 1.030.061 102 999.643 | 1.033.766
19 999.871 |1.033.888 47 999.951 | 1.031.959 75 999.764 | 1.029.929 103 999.641 | 1.033.824
20 999.844 | 1.033.827 48 1.000.017 | 1.031.786 76 999.401 | 1.030.113 104 999.754 | 1.034.283
21 999.854 | 1.033.773 49 1.000.022 | 1.031.726 77 999.371 | 1.030.227 105 999.817 | 1.034.443
22 999.838 | 1.033.694 50 999.999 | 1.031.710 78 999.390 | 1.030.423 106 999.874 | 1.034.536
23 999.863 | 1.033.548 51 1.000.004 | 1.031.668 79 999.459 | 1.030.366 107 999.963 | 1.034.850
24 999.848 | 1.033.448 52 1.000.020 | 1.031.633 80 999.488 | 1.030.444 | 108 1.000.003 | 1.034.881
25 999.865 | 1.033.356 53 1.000.085 | 1.031.602 81 999.562 | 1.030.890 | 109 1.000.074 | 1.034.904
26 999.870 | 1.033.140 54 1.000.093 | 1.031.580 82 999.551 | 1.030.984 110 1.000.216 | 1.034.881
27 999.717 | 1.033.157 55 1.000.044 | 1.031.527 83 999.562 | 1.031.065
28 999.680 | 1.033.146 56 1.000.026 | 1.031.417 84 999.460 | 1.031.254
COORDENADAS RESERVA FORESTAL PROTECTORA 2
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1.009.343 | 1.034.208 62 1.005.586 | 1.025.063 123 1.006.450 | 1.029.209 184 1.007.881 | 1.031.877
2 1.009.496 | 1.034.074 63 1.005.461 | 1.025.093 124 | 1.006.392 | 1.029.200 185 1.007.847 | 1.031.970
3 1.009.693 | 1.033.971 64 1.005.418 | 1.025.164 125 1.006.318 | 1.029.249 186 |1.007.770 | 1.032.049
4 1.009.914 | 1.033.901 65 1.005.272 [ 1.025.260 | 126 1.006.212 | 1.029.256 187 |1.007.832|1.032.237
5 1.010.208 | 1.033.925 66 1.005.342 | 1.025.290 | 127 1.006.183 | 1.029.279 188 1.007.875 | 1.032.276
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6 1.010.487 | 1.033.900 67 1.005.398 | 1.025.403 128 1.006.175 | 1.029.297 189 | 1.007.893 | 1.032.318
7 1.010.574 | 1.033.822 68 1.005.480 | 1.025.426 129 1.006.218 | 1.029.331 190 |1.007.929 | 1.032.314
8 1.010.615 | 1.033.771 69 1.005.456 | 1.025.580 | 130 1.006.261 | 1.029.394 191 1.007.979 | 1.032.343
9 1.010.563 | 1.033.715 70 1.005.493 | 1.025.663 131 1.006.271 | 1.029.440 192 1.008.095 | 1.032.360
10 1.010.488 | 1.033.562 71 1.005.556 | 1.025.684 | 132 1.006.329 | 1.029.507 193 1.008.112 | 1.032.411
n 1.010.160 | 1.032.024 72 1.005.590 | 1.025.658 133 1.006.340 | 1.029.580 194 1.008.196 | 1.032.441
12 1.010.154 | 1.031.664 73 1.005.634 | 1.025.716 134 | 1.006.297 | 1.029.629 195 1.008.245 | 1.032.477
13 1.010.020 | 1.031.214 74 1.005.680 | 1.025.721 135 1.006.245 | 1.029.632 196 |1.008.235|1.032.503
14 1.010.000 | 1.031.054 75 1.005.659 | 1.025.740 | 136 1.006.326 | 1.029.787 197 |1.008.359 | 1.032.698
15 1.009.904 | 1.030.870 76 1.005.649 | 1.025.833 137 | 1.006.320 | 1.029.818 198 1.008.379 | 1.032.766
16 1.009.801 | 1.030.567 77 1.005.585 | 1.025.927 138 1.006.348 | 1.029.884 | 199 |1.008.467 | 1.032.816
17 1.009.762 | 1.030.368 78 1.005.608 | 1.026.076 139 1.006.395 | 1.029.886 | 200 |1.008.484 |1.032.883
18 1.009.682 | 1.029.702 79 1.005.763 | 1.026.122 140 | 1.006.444 | 1.029.910 201 1.008.432 | 1.032.943
19 1.009.685 | 1.029.625 80 1.005.759 | 1.026.184 141 1.006.530 | 1.030.013 | 202 |1.008.375|1.032.967
20 1.009.632 | 1.029.425 81 1.005.779 | 1.026.215 142 1.006.605 | 1.030.060 | 203 |1.008.305 |1.033.085
21 1.009.527 | 1.029.171 82 1.005.765 | 1.026.276 143 1.006.611 | 1.030.114 204 |1.008.344 | 1.033.168
22 1.009.384 | 1.028.619 83 1.005.901 | 1.026.547 144 | 1.006.693 | 1.030.052 | 205 1.008.411 | 1.033.232
23 1.009.365 | 1.028.617 84 1.005.956 | 1.026.603 145 1.006.688 | 1.029.994 | 206 |1.008.458 | 1.033.252
24 1.009.231 | 1.028.216 85 1.006.016 | 1.026.605 146 1.006.735 | 1.029.972 | 207 |1.008.405 | 1.033.343
25 1.009.185 | 1.028.002 86 1.006.024 | 1.026.770 | 147 1.006.755 | 1.029.933 | 208 1.008.419 | 1.033.429
26 1.008.698 | 1.027.650 87 1.005.999 | 1.026.870 | 148 1.006.748 | 1.029.913 209 |1.008.459 | 1.033.468
27 1.008.539 | 1.027.479 88 1.005.930 | 1.026.923 149 1.006.767 | 1.029.887 | 210 1.008.551 | 1.033.511
28 1.008.521 | 1.026.977 89 1.005.934 | 1.026.997 150 | 1.006.795 | 1.029.883 21 1.008.674 | 1.033.617
29 1.008.478 | 1.026.846 920 1.005.918 | 1.027.058 151 1.006.798 | 1.029.852 212 1.008.736 | 1.033.634
30 1.008.375 | 1.026.672 91 1.005.793 | 1.027.203 152 1.006.817 | 1.029.874 | 213 1.008.832 | 1.033.607
31 1.008.320 | 1.026.592 92 1.005.827 | 1.027.297 153 1.006.806 | 1.029.916 214 1.008.911 | 1.033.662
32 1.008.230 | 1.026.512 93 1.005.802 | 1.027.388 154 1.006.881 | 1.029.903 215 1.008.897 | 1.033.700
33 1.008.157 | 1.026.300 94 1.005.866 | 1.027.457 155 1.006.895 | 1.029.959 | 216 |1.008.906 |1.033.730
34 1.008.133 | 1.026.182 95 1.005.887 | 1.027.526 156 |1.007.009 | 1.030.129 217 | 1.008.958 | 1.033.746
35 1.008.135 | 1.026.064 96 1.005.923 | 1.027.556 157 1.006.994 | 1.030.134 218 1.008.765 | 1.033.904
36 1.008.071 | 1.025.838 97 1.005.997 | 1.027.567 158 1.007.061 | 1.030.227 | 219 1.008.710 | 1.033.920
37 1.008.032 | 1.025.587 98 1.006.011 | 1.027.582 159 |1.007.083|1.030.294| 220 |1.008.645|1.033.900
38 1.007.875 | 1.025.231 929 1.006.012 | 1.027.596 160 1.007.161 | 1.030.407 | 221 1.008.547 | 1.033.905
39 1.007.959 | 1.025.026 | 100 |1.005.992 |1.027.603 161 1.007.177 | 1.030.485 | 222 |1.008.595 | 1.033.993
40 1.007.982 | 1.024.900 101 1.005.993 | 1.027.689 162 1.007.247 | 1.030.590 | 223 |1.008.556 | 1.034.015
41 1.008.027 | 1.024.827 102 1.005.973 | 1.027.715 163 1.007.306 | 1.030.772 | 224 |1.008.577 | 1.034.040
42 1.008.029 | 1.024.694 | 103 1.005.964 | 1.027.775 164 |1.007.389|1.030.922 | 225 |1.008.608 | 1.034.041
43 1.008.173 | 1.024.436 104 | 1.005.975|1.027.860 | 165 1.007.345 | 1.030.930 | 226 |1.008.586 |1.034.065
44 1.008.114 | 1.024.436 105 1.005.952 | 1.027.899 166 1.007.416 | 1.030.983 | 227 |1.008.644 | 1.034.114
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45 1.007.981 | 1.024.495 106 1.005.973 | 1.027.998 167 1.007.448 | 1.031.064 | 228 |1.008.705 | 1.034.080
46 1.007.787 | 1.024.616 107 | 1.006.002 | 1.028.043 168 1.007.528 | 1.031.138 229 |1.008.743 | 1.034.110
47 1.007.651 | 1.024.704 | 108 |1.006.036 | 1.028.063 169 1.007.523 | 1.031.216 230 |[1.008.752 | 1.034.102
48 1.007.490 | 1.024.864 | 109 |1.006.056 | 1.028.148 170 | 1.007.546 | 1.031.317 231 1.008.772 | 1.034.158
49 1.006.984 | 1.024.898 110 1.006.043 | 1.028.185 171 1.007.576 | 1.031.343 232 | 1.008.760 | 1.034.327
50 1.006.804 | 1.024.847 m 1.006.085 | 1.028.225 172 1.007.562 | 1.031.402 233 | 1.008.736 | 1.034.355
51 1.006.728 | 1.024.910 12 1.006.155 | 1.028.255 173 1.007.597 | 1.031.495 234 |1.008.730 | 1.034.404
52 1.006.599 | 1.024.958 13 1.006.217 | 1.028.368 174 | 1.007.765 | 1.031.506 | 235 |1.008.775 |1.034.457
53 1.006.439 | 1.024.954 114 1.006.170 | 1.028.462 175 1.007.797 | 1.031.530 | 236 |1.008.729 |1.034.559
54 1.006.395 | 1.025.001 115 1.006.197 | 1.028.541 176 1.007.864 | 1.031.540 | 237 |1.008.867 | 1.034.523
55 1.006.270 | 1.025.045 116 1.006.246 | 1.028.614 177 1.007.882 | 1.031.595 238 |1.008.904 | 1.034.470
56 1.006.163 | 1.025.041 nz 1.006.277 | 1.028.722 178 1.007.928 | 1.031.634 | 239 |1.008.954 |1.034.337
57 1.006.044 | 1.024.968 18 1.006.336 | 1.028.798 179 1.007.875 | 1.031.614 240 |1.008.994 | 1.034.299
58 1.005.925 | 1.024.948 19 1.006.338 | 1.028.837 180 | 1.007.986 | 1.031.680 241 1.009.217 | 1.034.274
59 1.005.859 | 1.024.960 | 120 |1.006.370 | 1.028.876 181 1.007.954 | 1.031.731 242 | 1.009.343 | 1.034.208
60 1.005.796 | 1.025.031 121 1.006.382 | 1.028.936 182 1.007.860 | 1.031.737
61 1.005.741 | 1.025.063 122 1.006.517 | 1.029.153 183 1.007.842 | 1.031.803

Articulo 112, DELIMITACION DEL AREA DE PROTECCION DE LA RONDA DEL
RIO FRIO. El suelo de proteccion de la ronda del Rio Frio en el municipio de Chia esta
compuesto de la siguiente manera:

COORDENADAS RONDA RiO FRIO

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 999.943 [1.026.779| 56 | 1.001.175 | 1.030.106 | 11 | 1.003.010 | 1.032.887 | 166 | 1.001.671 | 1.030.258
999.911 |1.026.863| 57 |1.001.222 [1.030.090| 112 |1.003.069 |1.032.953| 167 | 1.001.604 |1.030.268
999.943 |1.026.861 | 58 | 1.001.212 | 1.030.141 | 113 |1.003.003 | 1.033.016 | 168 | 1.001.538 |1.030.328
999.992 |1.026.918| 59 |1.001.255|1.030.251 | 114 [1.002.983|1.033.186 | 169 | 1.001.490 | 1.030.289
999.972 |1.026.953| 60 |1.001.207 |1.030.265| 115 |[1.003.026 |1.033.232| 170 | 1.001.501 |1.030.230
999.910 |1.026.976 | 61 |1.001.348 [1.030.407 | 116 | 1.003.133 |1.033.257| 171 | 1.001.476 | 1.030.173
999.985 |1.027.029| 62 |1.001.364 | 1.030.514 | 117 |1.003.135|1.033.287 | 172 | 1.001.360 | 1.030.115
999.903 |1.027.099 | 63 |1.001.473 |1.030.597 | 118 |1.003.201|1.033.255| 173 | 1.001.417 | 1.030.021
999.897 |1.027.155| 64 |1.001.573 |1.030.598 | 119 [1.003.240| 1.033.164 | 174 | 1.001.420 | 1.029.957
10 999.923 |1.027.204| 65 |1.001.552 |1.030.556 | 120 |1.003.178 |1.033.184 | 175 | 1.001.349 |1.029.893
1 999.975 [1.027.235| 66 | 1.001.636 | 1.030.516 | 121 [1.003.057 | 1.033.154 | 176 | 1.001.365 | 1.029.830
12 |1.000.030 [1.027.228 | 67 |1.001.644 [1.030.532| 122 |1.003.092|1.033.025| 177 | 1.001.344 |1.029.777
13 |1.000.060 | 1.027.287 | 68 | 1.001.655 |1.030.508 | 123 |1.003.142 [1.033.045| 178 | 1.001.300 |1.029.746
14 |1.000.107 | 1.027.315| 69 |1.001.704 |1.030.536 | 124 |1.003.154 | 1.033.115 | 179 | 1.001.249 | 1.029.745
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15 1.000.178 | 1.027.310 70 1.001.768 | 1.030.530 125 1.003.232 | 1.033.134 180 1.001.218 | 1.029.684
16 1.000.225 | 1.027.265 71 1.001.810 | 1.030.562 126 1.003.262 | 1.033.104 181 1.001.249 | 1.029.557
17 1.000.379 | 1.027.321 72 1.001.736 | 1.030.565 127 1.003.242 | 1.033.053 182 1.001.299 | 1.029.514
18 1.000.380 | 1.027.400 73 1.001.681 | 1.030.605 128 1.003.298 | 1.033.029 183 1.001.315 | 1.029.456
19 1.000.413 | 1.027.452 74 1.001.704 | 1.030.649 129 1.003.275 | 1.032.996 184 1.001.284 | 1.029.390
20 1.000.468 | 1.027.471 75 1.001.666 | 1.030.669 130 1.003.164 | 1.033.033 185 1.001.220 | 1.029.355
21 1.000.451 | 1.027.464 76 1.001.672 | 1.030.691 131 1.003.160 | 1.032.992 186 1.001.202 | 1.029.261
22 1.000.536 | 1.027.409 77 1.001.737 | 1.030.748 132 1.003.215 | 1.032.972 187 1.001.222 | 1.029.185
23 1.000.584 | 1.027.442 78 1.001.716 | 1.030.813 133 1.003.234 | 1.032.919 188 1.001.172 | 1.029.113
24 1.000.603 | 1.027.511 79 1.001.727 | 1.030.876 134 |1.003.089 | 1.032.874 | 189 1.001.184 | 1.029.027
25 1.000.653 | 1.027.521 80 1.001.778 | 1.030.920 135 1.003.119 | 1.032.786 190 1.001.124 | 1.028.867
26 1.000.774 | 1.027.611 81 1.001.870 | 1.030.916 136 1.003.196 | 1.032.767 191 1.001.198 | 1.028.651
27 1.000.670 | 1.027.675 82 1.001.962 | 1.030.971 137 |1.003.202 | 1.032.574 | 192 1.001.147 | 1.028.435
28 1.000.647 | 1.027.785 83 1.001.991 | 1.031.017 138 1.003.083 | 1.032.466 193 1.001.078 | 1.028.322
29 1.000.706 | 1.027.864 84 1.002.044 | 1.031.037 139 |1.003.094 | 1.032.376 194 1.001.126 | 1.028.197
30 1.000.823 | 1.027.842 85 1.002.074 | 1.031.104 140 | 1.003.004 | 1.032.249 195 1.001.095 | 1.028.064
31 1.000.844 | 1.027.887 86 1.002.155 | 1.031.154 141 1.003.000 | 1.032.152 196 1.001.037 | 1.028.009
32 1.000.752 | 1.027.970 87 1.002.140 | 1.031.266 142 1.002.935 | 1.032.086 197 1.001.010 | 1.028.003
33 1.000.811 | 1.028.186 88 1.002.208 | 1.031.333 143 1.002.862 | 1.032.065 198 1.001.022 | 1.028.050
34 1.000.850 | 1.028.223 89 1.002.168 | 1.031.389 144 | 1.002.866 | 1.032.005 199 1.000.980 | 1.028.050
35 1.000.910 | 1.028.232 90 1.002.181 | 1.031.462 145 1.002.840 | 1.031.955 200 | 1.000.914 | 1.028.115
36 1.000.821 | 1.028.289 91 1.002.248 | 1.031.503 146 1.002.857 | 1.031.849 201 1.000.871 | 1.027.951
37 1.000.813 | 1.028.401 92 1.002.355 | 1.031.508 147 1.002.829 | 1.031.773 202 |1.000.928 | 1.027.909
38 1.000.858 | 1.028.461 93 1.002.374 | 1.031.595 148 1.002.765 | 1.031.728 203 | 1.000.907 | 1.027.840
39 1.000.993 | 1.028.527 94 1.002.460 | 1.031.627 149 1.002.714 | 1.031.641 204 |1.000.953 | 1.027.815
40 1.001.033 | 1.028.601 95 1.002.500 | 1.031.810 150 1.002.627 | 1.031.624 | 205 1.000.916 | 1.027.722
41 1.001.037 | 1.028.671 96 1.002.562 | 1.031.859 151 1.002.606 | 1.031.489 | 206 1.000.913 | 1.027.632
42 1.000.966 | 1.028.864 97 1.002.661 | 1.031.885 152 1.002.518 | 1.031.448 207 |1.000.843 | 1.027.509
43 1.000.991 | 1.028.953 98 1.002.663 | 1.031.985 153 1.002.492 | 1.031.382 208 | 1.000.758 | 1.027.468
44 1.001.031 | 1.028.937 99 1.002.731 | 1.032.173 154 |1.002.430 | 1.031.338 209 |1.000.727 | 1.027.394
45 1.001.066 | 1.029.033 100 |1.002.707 | 1.032.221 155 1.002.412 | 1.031.251 210 |1.000.592 |1.027.302
46 1.001.035 | 1.029.111 101 1.002.717 | 1.032.292 156 1.002.341 | 1.031.213 21 1.000.538 | 1.027.291
47 1.000.992 | 1.029.135 102 1.002.788 | 1.032.352 157 | 1.002.307 | 1.030.996 | 212 1.000.489 | 1.027.170
48 1.001.065 | 1.029.354 | 103 1.002.893 | 1.032.361 158 1.002.252 | 1.030.900 | 213 1.000.326 | 1.027.131
49 1.001.045 | 1.029.442 104 |1.002.900 | 1.032.380 159 1.002.158 | 1.030.798 214 | 1.000.254 | 1.027.064
50 1.001.100 | 1.029.504 | 105 1.002.834 | 1.032.430 | 160 1.001.965 | 1.030.735 215 1.000.164 | 1.027.029
51 1.001.041 | 1.029.714 106 |1.002.832 1.032.513 161 1.002.010 | 1.030.517 216 1.000.087 | 1.027.037
52 1.001.097 | 1.029.837 107 | 1.002.872 | 1.032.566 162 1.001.952 | 1.030.409 | 217 1.000.052 | 1.026.981
53 1.001.185 | 1.029.915 108 1.002.942 | 1.032.595 163 1.001.883 | 1.030.376 | 218 |1.000.060 | 1.026.870
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54 1.001.203 | 1.029.974 | 109 1.002.941 | 1.032.695 164 1.001.836 | 1.030.321 219 ‘999.943 ‘1.026.779
55 1.001.202 | 1.030.056 110 1.003.035 | 1.032.762 165 1.001.760 | 1.030.315

Articulo 113. DELIMITACION DEL AREA DE PROTECCION DE LA RONDA DEL
RIO BOGOTA. El suelo de proteccién de la ronda del Rio Bogota en el municipio de Chia
esta compuesto de la siguiente manera:

COORDENADAS RONDA RiO BOGOTA 1

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.000.202 [ 1.026.786 | 24 | 1.001.906 |1.025.907| 47 |1.001.962 |1.025.750| 70 | 1.001.114 | 1.025.961
1.000.395 [ 1.026.758 | 25 |1.002.123 |1.025.934| 48 |1.001.893|1.025.697| 71 1.001.173 | 1.025.700
1.000.498 [ 1.026.708 | 26 |[1.002.307|1.025.922| 49 |1.001.915 | 1.025.618 | 72 | 1.001.164 | 1.025.646
1.000.606 | 1.026.627 | 27 |1.002.477 |1.026.076 | 50 |1.001.872|1.025.594| 73 | 1.001.132 | 1.025.640
1.000.750 | 1.026.468 | 28 |1.002.492|1.026.210| 51 |1.001.842|1.025.617 | 74 |1.000.975 |1.025.726
1.000.810 | 1.026.366 | 29 |1.002.538[1.026.295| 52 |1.001.715|1.025.970| 75 |1.000.759 | 1.025.696
1.000.880 | 1.026.143 | 30 |1.002.606 | 1.026.352| 53 |1.001.636 | 1.026.120 | 76 |1.000.733 | 1.025.731
1.000.893 [1.025.885| 31 |1.002.691 [1.026.375| 54 |1.001.623|1.026.231| 77 |1.000.731 |1.026.079
1.000.961 [ 1.025.892| 32 |1.002.806 |1.026.357 | 55 |1.001.650|1.026.425| 78 |1.000.655 | 1.026.317
10 |1.000.949 |1.026.073 | 33 [1.002.927 |1.026.283| 56 |1.001.638|1.026.470| 79 |1.000.556 | 1.026.452
11 |1.000.962 | 1.026.213 | 34 |1.003.126 [1.026.058 | 57 |1.001.610 |1.026.492| 80 |1.000.447 |1.026.549
12 1.001.017 | 1.026.364 | 35 |1.003.164 [1.025.956| 58 |1.001.573|1.026.475| 81 |1.000.342 |1.026.607
13 1.001.120 | 1.026.550 | 36 |1.003.132 |1.025.918 | 59 |1.001.474|1.026.290| 82 |1.000.148 | 1.026.627
14 | 1.001.264 | 1.026.635| 37 |1.003.028|1.025.942| 60 |1.001.512|1.026.012| 83 | 1.000.181 | 1.026.718
15 |1.001.373 |1.026.628 | 38 [1.002.823|1.026.159 | 61 |1.001.484|1.025.930| 84 999.905 | 1.026.667
16 | 1.001.457 [1.026.587 | 39 |1.002.742|1.026.209| 62 |1.001.449|1.025.897| 85 999.932 | 1.026.681
17 | 1.001.525 [ 1.026.636 | 40 |1.002.685|1.026.215| 63 |1.001.419 | 1.025.919 | 86 999.916 | 1.026.710
18 1.001.591 | 1.026.652 | 41 |1.002.646 | 1.026.167 | 64 |1.001.379| 1.026.119 | 87 999.888 | 1.026.701
19 1.001.710 | 1.026.619 | 42 |1.002.646 | 1.026.081 | 65 |1.001.407 |1.026.354| 88 |1.000.076 | 1.026.775
20 |1.001.790 | 1.026.519 | 43 |1.002.613 |1.025.990| 66 |1.001.361 |1.026.452| 89 |1.000.202 |1.026.786
21 | 1.001.809 | 1.026.421 | 44 |1.002.426 | 1.025.813 | 67 |1.001.295 | 1.026.477
22 | 1.001.789 | 1.026.172 | 45 |1.002.386 |1.025.745| 68 |1.001.229 |1.026.434
23 | 1.001.879 |1.026.003 | 46 |1.002.134 |1.025.772| 69 | 1.001.117 | 1.026.179

W | N |bh|wW|N

COORDENADAS RONDA RiO BOGOTA 2
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.008.118 | 1.035.226 | 84 [1.004.639 | 1.028.871 | 167 |1.003.510 | 1.026.173 | 250 |1.004.980 | 1.030.465
2 1.008.100 | 1.035.067 | 85 | 1.004.619 |1.029.007 | 168 |1.003.580 |1.026.298 | 251 |1.005.035 |1.030.576
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3 1.008.048 | 1.034.989 86 1.004.530 | 1.029.074 | 169 |1.003.500 | 1.026.413 252 1.005.170 | 1.030.718
4 1.007.954 | 1.034.943 87 1.004.480 | 1.029.147 170 | 1.003.508 | 1.026.530 | 253 |1.005.390 |1.030.827
5 1.007.950 | 1.034.851 88 1.004.526 | 1.029.258 171 1.003.602 | 1.026.622 | 254 | 1.005.513 | 1.030.859
6 1.008.032 | 1.034.770 89 1.004.503 | 1.029.438 172 1.003.773 | 1.026.677 | 255 |1.005.527 | 1.030.965
7 1.008.080 | 1.034.637 90 1.004.418 | 1.029.265 173 1.003.635 | 1.026.770 | 256 |1.005.576 | 1.031.064
8 1.008.256 | 1.034.591 91 1.004.357 | 1.029.190 174 | 1.003.587 | 1.026.832 | 257 |1.005.632 | 1.031.121
9 1.008.360 | 1.034.488 92 1.004.124 | 1.029.070 | 175 1.003.571 | 1.026.951 258 1.005.710 | 1.031.154
10 1.008.376 | 1.034.362 93 1.004.256 | 1.029.023 176 1.003.613 | 1.027.043 | 259 |1.005.677 | 1.031.245
1 1.008.319 | 1.034.140 94 1.004.264 | 1.028.978 177 1.003.812 | 1.027.199 | 260 |1.005.663 | 1.031.535
12 1.008.162 | 1.033.880 95 1.004.235 | 1.028.929 178 1.004.027 | 1.027.274 | 261 1.005.624 | 1.031.667
13 1.008.076 | 1.033.799 96 1.003.995 | 1.028.921 179 1.004.164 | 1.027.262 | 262 |1.005.639 | 1.031.765
14 1.007.963 | 1.033.752 97 1.003.930 | 1.028.898 180 |1.004.360 | 1.027.173 263 |1.005.657 | 1.031.792
15 1.007.867 | 1.033.738 98 1.003.913 | 1.028.874 181 1.004.593 | 1.027.119 264 |[1.005.682 | 1.031.743
16 1.007.742 | 1.033.789 929 1.003.910 | 1.028.804 | 182 1.004.649 | 1.027.213 265 |1.005.789 | 1.031.682
17 1.007.731 | 1.033.686 100 1.004.017 | 1.028.802 183 1.004.662 | 1.027.288 | 266 1.005.819 | 1.031.740
18 1.007.693 | 1.033.603 101 1.004.021 | 1.028.751 184 | 1.004.597 | 1.027.375| 267 |1.005.880 | 1.031.789
19 1.007.386 | 1.033.186 102 1.003.895 | 1.028.755 185 1.004.293 | 1.027.501 268 |1.006.224 | 1.031.866
20 1.007.317 | 1.033.150 103 1.003.922 | 1.028.560 186 1.004.135 | 1.027.652 | 269 |1.006.442 | 1.032.073
21 1.007.247 | 1.033.080 | 104 |1.004.045 | 1.028.611 187 |1.004.047 | 1.027.774 | 270 |1.006.485 | 1.032.151
22 1.007.091 | 1.033.045 105 1.004.114 | 1.028.601 188 1.004.014 | 1.027.855 271 1.006.495 | 1.032.248
23 1.006.979 | 1.032.963 106 1.004.194 | 1.028.546 189 1.004.013 | 1.027.957 | 272 1.006.513 | 1.032.270
24 1.006.862 | 1.032.922 107 | 1.004.325|1.028.373 190 1.003.882 | 1.028.125 273 | 1.006.562 | 1.032.270
25 1.006.848 | 1.032.755 108 1.004.435 | 1.028.380 191 1.003.824 | 1.028.374 | 274 |1.006.674 | 1.032.217
26 1.006.792 | 1.032.598 109 1.004.391 | 1.028.469 192 1.003.761 | 1.028.436 | 275 |1.006.709 | 1.032.223
27 1.006.941 | 1.032.526 110 1.004.208 | 1.028.629 193 1.003.730 | 1.028.511 276 |1.006.720 | 1.032.267
28 1.006.946 | 1.032.457 m 1.004.153 | 1.028.712 194 | 1.003.808 | 1.028.406 | 277 |1.006.655 | 1.032.469
29 1.006.673 | 1.032.574 12 1.004.250 | 1.028.647 195 1.003.868 | 1.028.372 | 278 |1.006.636 | 1.032.621
30 1.006.759 | 1.032.258 1us3 1.004.425 | 1.028.429 196 1.003.947 | 1.028.391 279 | 1.006.696 | 1.032.800
31 1.006.744 | 1.032.190 14 1.004.444 | 1.028.361 197 1.003.996 | 1.028.444 | 280 |1.006.705 |1.033.057
32 1.006.791 | 1.032.137 15 1.004.405 | 1.028.242 198 1.004.079 | 1.028.422 281 1.006.750 | 1.033.080
33 1.006.781 | 1.032.108 16 1.004.346 | 1.028.191 199 |1.004.098 | 1.028.542 | 282 |1.006.852 |1.033.088
34 1.006.800 | 1.032.089 nuz 1.004.250 | 1.028.170 | 200 |1.004.035 |1.028.558 | 283 1.007.013 | 1.033.206
35 1.006.716 | 1.032.051 18 1.004.314 | 1.028.069 | 201 1.003.935|1.028.488 | 284 | 1.007.173 | 1.033.221
36 1.006.619 | 1.032.063 19 1.004.331 [ 1.027.937 | 202 |[1.003.896 | 1.028.493 | 285 1.007.172 | 1.033.312
37 1.006.530 | 1.031.931 120 | 1.004.377 | 1.027.867 | 203 |1.003.863|1.028.542| 286 |1.007.085 | 1.033.419
38 1.006.312 | 1.031.729 121 1.004.493 | 1.027.754 | 204 |1.003.852|1.028.644 | 287 1.007.114 | 1.033.481
39 1.006.194 | 1.031.685 122 1.004.750 | 1.027.660 | 205 |1.003.802 | 1.028.671 288 1.007.161 | 1.033.475
40 1.005.974 | 1.031.649 123 1.004.820 | 1.027.612 | 206 1.003.710 [ 1.028.582 | 289 |1.007.242 | 1.033.315
1 1.005.998 | 1.031.532 124 | 1.004.958 | 1.027.431 207 |1.003.706 | 1.028.572 | 290 |1.007.284 | 1.033.321
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42 1.005.858 | 1.031.590 125 1.004.990 | 1.027.351 208 1.003.719 | 1.028.525 291 1.007.472 | 1.033.558
43 1.005.893 | 1.031.424 126 [1.004.993 |1.027.274 | 209 |1.003.698 |1.028.559 | 292 |1.007.583 |1.033.748
44 1.005.894 | 1.031.250 127 | 1.004.942 | 1.027.092 | 210 |[1.003.700 |1.028.573 | 293 |1.007.577 |1.033.826
45 1.006.013 | 1.031.169 128 1.004.880 | 1.026.971 21 1.003.715 [ 1.028.590 | 294 |1.007.467 | 1.033.863
46 1.006.030 | 1.031.123 129 1.004.802 | 1.026.875 212 1.003.692 | 1.028.770 | 295 |1.007.464 |1.033.909
47 1.005.972 | 1.031.071 130 |1.004.742|1.026.840 | 213 1.003.703 [ 1.028.878 | 296 |1.007.768 |1.033.959
48 1.005.904 | 1.030.949 131 1.004.734 | 1.026.835 214 1.003.813 | 1.028.864 | 297 1.007.891 | 1.033.903
49 1.005.727 | 1.030.971 132 1.004.683 | 1.026.805 215 1.003.861 | 1.028.969 | 298 |1.008.003 | 1.033.945
50 1.005.689 | 1.030.900 133 1.004.602 | 1.026.797 | 216 1.003.979 | 1.029.026 | 299 |1.008.035 |1.033.977
51 1.005.691 | 1.030.821 134 | 1.004.373 | 1.026.833 217 1.004.013 [ 1.028.994 | 300 | 1.008.183 | 1.034.223
52 1.005.852 | 1.030.890 135 1.004.723 | 1.026.835 218 1.004.207 | 1.028.975 301 1.008.219 | 1.034.424
53 1.005.918 | 1.030.883 136 |1.004.737 | 1.026.846 | 219 1.004.177 | 1.029.005 | 302 1.008.190 | 1.034.449
54 1.005.941 | 1.030.835 137 | 1.004.680 | 1.026.921 220 |1.004.035 | 1.029.019 303 |1.008.062 | 1.034.477
55 1.006.065 | 1.030.889 138 1.004.426 | 1.026.926 | 221 1.004.041 | 1.029.090 | 304 | 1.008.021 | 1.034.466
56 1.006.140 | 1.031.092 139 1.004.285 | 1.026.966 | 222 1.004.138 | 1.029.158 305 |1.007.966 | 1.034.411
57 1.006.110 | 1.031.234 140 1.004.177 | 1.027.031 223 | 1.004.266 | 1.029.206 | 306 |1.007.936 | 1.034.412
58 1.006.148 | 1.031.140 41 1.004.073 | 1.027.065 | 224 |1.004.338|1.029.269 | 307 |1.007.933 |1.034.576
59 1.006.145 | 1.030.937 142 1.003.991 | 1.027.054 | 225 |[1.004.397 [ 1.029.368 | 308 |1.007.886 |1.034.700
60 1.006.024 | 1.030.688 143 1.003.913 | 1.027.012 226 |1.004.266|1.029.428 | 309 |1.007.760 |1.034.765
61 1.005.878 | 1.030.537 144 | 1.003.907 | 1.026.994 | 227 |1.004.288 |1.029.480 310 1.007.617 | 1.034.744
62 1.005.790 | 1.030.473 145 1.004.067 | 1.026.932 | 228 |1.004.336 | 1.029.561 31 1.007.565 | 1.034.786
63 1.005.713 | 1.030.443 146 1.004.128 | 1.026.884 | 229 |1.004.408 | 1.029.630 312 1.007.573 | 1.034.817
64 1.005.639 | 1.030.441 147 1.004.162 | 1.026.828 | 230 |1.004.524 | 1.029.676 313 1.007.628 | 1.034.852
65 1.005.559 | 1.030.467 148 1.004.284 | 1.026.832 231 1.004.622 | 1.029.686 314 | 1.007.783 | 1.034.865
66 1.005.493 | 1.030.516 149 1.004.300 | 1.026.759 | 232 |1.004.757 [ 1.029.624 | 315 1.007.799 | 1.034.908
67 1.005.355 | 1.030.447 150 |1.004.288|1.026.688 | 233 |1.004.794 |1.029.576 316 |1.007.790 | 1.034.957
68 1.005.566 | 1.030.412 151 1.004.210 | 1.026.595 | 234 1.004.815 | 1.029.497 317 1.007.654 | 1.035.069
69 1.005.673 | 1.030.300 152 1.004.239 [ 1.026.498 | 235 |[1.004.778 | 1.029.340 318 |1.007.502 | 1.035.056
70 1.005.708 | 1.030.124 153 1.004.234 | 1.026.314 | 236 |1.004.854 | 1.029.352 319 1.007.477 | 1.035.067
71 1.005.721 | 1.029.959 154 1.004.176 | 1.026.247 | 237 |[1.004.934 |1.029.336| 320 |1.007.472|1.035.094
72 1.005.704 | 1.029.871 155 1.004.062 | 1.026.206 | 238 |1.005.038 | 1.029.239 321 1.007.518 | 1.035.164
73 1.005.724 | 1.029.778 156 |1.003.979 | 1.026.216 | 239 |1.005.050|1.029.355| 322 1.007.616 | 1.035.206
74 1.005.714 | 1.029.706 157 | 1.003.904 | 1.026.266 | 240 |1.005.093 |1.029.505| 323 1.007.681 | 1.035.190
75 1.005.683 | 1.029.651 158 1.003.817 | 1.026.058 241 1.005.191 | 1.029.675 | 324 |1.007.842 | 1.035.096
76 1.005.482 | 1.029.511 159 1.003.705 | 1.026.199 | 242 |1.005.272 |1.029.745| 325 |1.007.942 | 1.035.119
77 1.005.370 | 1.029.357 160 |1.003.592|1.025.934| 243 |1.005.222|1.029.836| 326 |1.007.963 | 1.035.195
78 1.005.356 | 1.029.181 161 1.003.476 | 1.025.867 | 244 1.005.113 | 1.029.883 | 327 |1.007.880 | 1.035.585
79 1.005.311 | 1.029.067 162 1.003.370 | 1.025.903 | 245 |1.005.046 |1.029.972 | 328 |1.008.074 |1.035.434
80 1.005.224 | 1.028.966 163 1.003.329 | 1.025.948 | 246 |1.005.038 | 1.030.091 329 1.008.118 | 1.035.226
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81 1.004.970 | 1.028.810 164 |1.003.263 | 1.026.099 | 247 1.005.109 | 1.030.207
82 1.004.842 | 1.028.769 165 1.003.456 | 1.026.036 | 248 |1.004.998 | 1.030.314
83 1.004.728 | 1.028.791 166 | 1.003.476 | 1.026.051 249 | 1.004.974|1.030.395

Articulo 114, DELIMITACION DEL AREA DE RESGUARDO INDIGENA. El suelo de
resguardo Indigena en el municipio de Chia esta compuesto de la siguiente manera:

COORDENADAS RESGUARDO INDIGENA
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 999.729 |1.029.942 12 999.724 | 1.029.192 23 999.307 | 1.028.190 34 998.796 | 1.028.937
2 999.874 |1.029.884 13 999.666 | 1.029.114 24 999.160 | 1.028.150 35 998.926 | 1.029.190
3 1.000.061 | 1.029.954 14 999.703 | 1.029.032 25 999.124 | 1.028.045 36 999.057 | 1.029.571
4 1.000.160 | 1.029.959 15 999.666 | 1.028.882 26 998.962 | 1.027.739 37 999.138 | 1.029.638
5 1.000.184 | 1.029.951 16 999.573 | 1.028.870 27 998.100 | 1.027.896 38 999.249 | 1.029.653
6 1.000.178 | 1.029.833 17 999.425 | 1.028.763 28 998.174 | 1.028.023 39 999.312 | 1.029.688
7 1.000.084 | 1.029.716 18 999.269 | 1.028.544 29 998.209 | 1.028.143 40 999.408 | 1.029.801
8 999.996 |1.029.462 19 999.293 | 1.028.503 30 998.273 | 1.028.253 41 999.431 | 1.029.871
9 999.937 |1.029.372 20 999.392 | 1.028.445 31 998.333 | 1.028.414 42 999.401 | 1.030.113
10 999.899 | 1.029.172 21 999.425 | 1.028.369 32 998.488 | 1.028.592 43 999.729 | 1.029.942
n 999.824 | 1.029.139 22 999.376 | 1.028.235 33 998.623 | 1.028.803

Articulo 115. DELIMITACION DEL AREA DE HUMEDALES. Los humedales en el
municipio de Chia estan ubicados de la siguiente manera:

COORDENADAS HUMEDAL 1
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.003.896 | 1.028.493 9 1.003.805 | 1.028.410
2 1.003.935 | 1.028.488 10 1.003.719 | 1.028.525
3 1.004.035 | 1.028.558 n 1.003.705 | 1.028.576
4 1.004.099 | 1.028.538 12 1.003.802 | 1.028.671
5 1.004.079 | 1.028.422 13 1.003.835 | 1.028.659
6 1.003.996 | 1.028.444 14 1.003.852 | 1.028.644
7 1.003.947 | 1.028.391 15 1.003.863 | 1.028.542
8 1.003.863 | 1.028.372 16 1.003.896 | 1.028.493
COORDENADAS HUMEDAL 2
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.005.670 | 1.030.437 5 1.005.493 | 1.030.516
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2 1.005.580 | 1.030.405 6 1.005.568 | 1.030.463
1.005.515 | 1.030.431 7 1.005.670 | 1.030.437
4 1.005.355 | 1.030.447

COORDENADAS HUMEDAL 3
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.000.470 | 1.030.744 5 1.000.399 | 1.030.744

2 1.000.493 | 1.030.723 6 1.000.443 | 1.030.755
3 1.000.432 | 1.030.688 7 1.000.470 | 1.030.744
4 1.000.400 | 1.030.723
COORDENADAS HUMEDAL 4
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1.006.069 | 1.030.997 8 1.005.784 | 1.030.872 15 1.005.904 | 1.030.949
1.006.106 | 1.030.999 9 1.005.710 | 1.030.819 16 1.006.014 | 1.031.117
1.006.070 | 1.030.896 10 1.005.691 | 1.030.821 17 1.006.052 | 1.031.093
1.005.972 | 1.030.845 n 1.005.689 | 1.030.900 18 1.006.053 | 1.031.068
1.005.939 | 1.030.836 12 1.005.727 | 1.030.971 19 1.006.032 | 1.031.047
1.005.934 | 1.030.871 13 1.005.771 | 1.030.978 20 1.006.046 | 1.031.004
1.005.881 | 1.030.893 14 1.005.851 | 1.030.950 21 1.006.069 | 1.030.997

N ojlwn|h~h|lw|N

COORDENADAS HUMEDAL 5
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1.007.017 | 1.032.204 5 1.007.116 | 1.032.374

2 1.006.871 | 1.032.207 6 1.007.088 | 1.032.300
3 1.006.869 | 1.032.304 7 1.007.017 | 1.032.204
4 1.006.798 | 1.032.528
COORDENADAS HUMEDAL 6
PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1.007.011 | 1.032.741 6 1.006.792 | 1.032.598
1.007.023 | 1.032.692 7 1.006.844 | 1.032.744
1.006.989 | 1.032.662 8 1.006.916 | 1.032.739
1.006.984 | 1.032.584 9 1.006.971 | 1.032.757
1.006.949 | 1.032.530 10 1.007.011 | 1.032.741

v bh|wW|N
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Articulo 116. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO
RURAL. Los sistemas que estructuran el territorio del Municipio de Chia, a nivel rural, son
los siguientes:

1. Areas de Proteccién
2. El Sistema de Servicios Publicos
3. El Sistema Vial y de Transporte
4. El Sistema de Equipamientos Colectivos y de Espacio Publico
Articulo 117. ASIGNACION DE USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL -
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. ncluye las areas que deben
ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la legislacién vigente y las que
hacen parte de la estructura ecoldgica principal, para lo cual en el componente rural del
plan de ordenamiento se deben sefalar las medidas para garantizar su conservacién y
proteccion. Dentro de esta categoria, se incluyen las establecidas por la legislacién vigente,
tales como:

1.1. Las areas del sistema nacional de areas protegidas.

1.2. Las areas de reserva forestal.

1.3. Las areas de manejo especial.

1.4. Las areas de especial importancia ecosistémica, tales como paramos y subparamos,

nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos

de agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, manglares y reservas de flora
y fauna.

AREAS DE PROTECCION RURAL Ficha No. NUG - R -

AREAS PERIFERICAS A CUERPOS DE AGUA, CAUCES DE AGUA, 01
EMBALSES, HUMEDALES Y VALLADOS

USoOS

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacién adecuada para
la proteccidén de los mismos, conformar la malla ambiental.

Uso Principal
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Usos Compatibles

Recreacion pasiva o contemplativa

Usos Condicionados

Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y cuando
no afecten el cuerpo de agua ni se realicen sobre los nacimientos.
Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacion y desagliie de
instalaciones de acuicultura.

Usos Prohibidos

Todos los demas.

AREAS DE PROTECCION RURAL

Ficha No. NUG - R -

RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RIO 02

BOGOTA (R - FP)

USoS

Uso Principal

Conservacion forestal y de recursos conexos.

Usos Compatibles

Recreacion pasiva, rehabilitacion ecoldgica e investigacion controlada y
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

Usos Condicionados

Vivienda del propietario, infraestructura basica para el establecimiento
de usos compatibles maximo 200 m2 en un (1) piso; Institucional I de
uso publico. Ecoturismo con un maximo de 15% de ocupacion y
construccién del area del predio en un (1) piso con reforestacion de
especies nativas y productos forestales secundarios para cuya obtencion
no se requiera cortar los arboles, arbustos y plantas en general.

Usos Prohibidos

Todos los demas.

AREAS DE PROTECCION RURAL

Ficha No. NUG - R -

AREA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA (R - FPP) 03

USOS

Uso Principal

Conservacion y establecimiento forestal.

Usos Compatibles

Recreacion pasiva o contemplativa,
investigacion controlada.

rehabilitacion ecoldgica e

Usos Condicionados

Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales vy
establecimiento de infraestructura par los usos compatibles

Usos Prohibidos

Todos los demas.
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AREAS DE PROTECCION RURAL Ficha No. NUG - R -
AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS (R - AP) 04
Usos
Uso Principal Actividades orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales.

Recreacidon contemplativa y rehabilitacidon ecoldgica e investigacidon
controlada.

Aprovechamiento forestal de especies foraneas, captacién de
acueductos y vias.

Usos Compatibles

Usos Condicionados

Usos Prohibidos Todos los demas.

AREAS DE PROTECCION RURAL Ficha No. NUG - R -

AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS 05
PUBLICOS (R - SP)
USsoS
Uso Principal Sistemas de tratamiento de agua potable.
Usos Compatibles Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal.

Usos Condicionados |Embalses, y sistemas de tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

Usos Prohibidos Todos los demas.

Paragrafo: Para los usos condicionados que requieran licencia de construccion se debe contar
con la aprobacién previa de la empresa de servicios publicos o quien haga sus veces, del
sistema de tratamiento de aguas servidas y manejo de residuos soélidos. Dichas
infraestructuras deben estar construidas conforme fueron aprobadas para la obtencion de la
licencia de construccidn. La localizacidn de estos desarrollos no podra realizarse en predios
con pendientes mayores al 20%.

SUBCAPITULO 2. DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS RURALES.

Articulo 118. COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
RURALES. Son componentes del Sistema de Servicios Publicos rurales los siguientes:

1. Redes de acueducto de los centros poblados rurales, zona rural y zona rural suburbana
2. Redes de alcantarillado de los centros poblados rurales, zona rural y zona rural suburbana

3. Planta de tratamiento de aguas residuales PTAR
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4. Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccién de alta, media y baja
tension, postes, torres, conducciones subterraneas y subestaciones eléctricas de los
centros poblados rurales y las zonas rurales del Municipio.

5. Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para servicio publico,
subestaciones y centros de control, en centros poblados rurales y zonas rurales del
Municipio.

6. Redes de gas natural.

El Sistema de Servicios Publicos Rurales se presenta cartografiado en los mapas CG - 06 -
Sistema de Alcantarillado y CG - 07 - Sistema de Acueducto

Articulo 119. PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES. El
plan de servicios publicos municipales rurales es el conjunto de acciones a través de las cuales
se pretende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de los servicios publicos
como sistema estructurante, estda compuesto por los proyectos que se consignan a
continuacion:

¢ Nuevo Ramal de Acueducto desde del Municipio de Zipaquira para una posible compra
de agua a la Empresa de Acueducto de Cogua/Zipaquira/Nemocon con fuente de la
represa del Neusa (proyecto a realizar con los Municipios de Cajica y Cota).

e Nuevo ramal de Acueducto desde el Municipio de Tabio (a partir de una represa a
construirse a partir del rio Frio) (proyecto a realizar con los Municipios de Cajica y Cota).

e Construccion de una red de reservorios sobre el costado oriental del rio Bogota (a partir
de las quebradas provenientes de los cerros orientales) con la construccién de una
Planta de Potabilizacién en la zona urbana de Chia.

e Colectores laterales a los rios Frio y Bogota.

e Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (en cada uno de los rios)

e Establecimiento de una Planta de Transformacion y/o Tratamiento de los Residuos

Sélidos en los limites del Municipio colindante con los Municipios de Sopo y Cajica (para
el tratamiento de los Residuos sdlidos de los Municipios de Sabana Centro).

SUBCAPITULO 3. DEL SISTEMA VIAL RURAL
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Articulo 120. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL RURAL. ElI Sistema Vial
comprende un conjunto de vias Arterias y Secundarias que se sefialan a continuacién con las
caracteristicas principales de las mismas.
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VIAS ACUERDO 17 DE 2000 - PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DEFINICION DEL

SENTIDO NOMBRE VIAS ACTO ANCHO LIMITE
DE LA SECCION
. . ADMINISTRATIVO
Articulos . . . ANCHOS LIMITES VIAL EN
por | Oreme. |MNo"e-| eneipor | TRADICIONAL | ClasE | orpen | JPOSECUI | PO SECU | DELASViASEN POSTERORALPOT | yerRos
’ METROS LINEALES LINEALES
VIA ARTERIAS
Ley 1228 de 2008
1811 === XK Autopista Central del Norte Troncal | Primer === V-1 Mayores a 60.00 |  SStablece enel 60.00
Articulo 2, vias V-1
de 60.00 metros
Ley 1228 de 2008
181.1 === KK Carretera La Caro Cajica Troncal Primer === V-1 Mayores a 60.00 e'stablece'en ?.l 60.00
Articulo 2, vias V-1
de 60.00 metros
Ley 1228 de 2008
establece en el
1811y e 00( | Carretera Chia- Cota /il Variante | Troncal | Primer === v-3 30.00a 4000 | Areulo2 vas V-2 45.00
47.3 de 45.00 metros
(comunicado 1CCU
20149999925559)
Camet Central - . .
1811 === wor | ATEErE LM o era septimal Troncal | Primer === V-4 15,50 a 19,50 === 19,50
del Norte
181.2 === KK /ia Cajicd Carrera 9 Troncal | segundo === V-3 30.00 a 40.00 ==== 30.00
=== V-4 15,50 a 19,50 Ley 1228 de 2008
establece en el
. Articulo 2, vias V-2
181.2 === KK Via Guay maral Troncal | Segundo EI:-,C:ISDDD :n?a?ros 45.00
V-3 (Art.49,1) === 30.00 a 40.00 (comunicado ICCU
20149999925550)
Ley 1228 de 2008
181.3y ___ | Troncal Variante Uriversidad de La o o » establece en el
1831 JO0C === Sabana Troncal === === V-1 Mayores a 60.00 Articulo 2, vias V-1 60.00
de 60.00 metros
128314'31' e === Troncal de Catalufia Troncal | === === V-4 15,50 a 19,50 - 19,50
181.3 - . . . .
49.1- KK === Troncal del Peaje Troncal === V-3 (Art.49,1) V-3 30.00 a 40.00 === 40.00
Camino del
Cerroy Recta Troncal V-4 15,50 a 19,50
Perimetral del |[MG
181.3 === KK Cerro === === ==== 19.50
Camino Veredal |Otras Vias Anillo V eredal 16.00
491y Avenida delos | Avenida15y o o o
2341 K KK Chilacos Calle 21 Troncal === === V-4 15,50 a 19,50 === 16.00
Disefios Contrato
491 O === Troncal de Caldaica Troncal === V-3 (Art.49,1) V-3 30.00 a 40.00 2013CT-214 43.00
determina 43.00
Disefios Contrato Tramo Centro
2013-CT-214 Perfil Chia al
Promedio 43.00 |semdaforo de La
metros  ariante
=== === V-3 30.00 a 40.00
30,00 — Tramo
Avenida Pradilla desde Centro o semaforo de La
473 oK == Chia hasta o Parque Ospina | 10'c3 = Variante a
Diagonal 17
19,50 — entre
- === V-4 15,50 a 19,50 === el Parque
Ospina ala
Diagonal 17
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VIAS ACUERDO 17 DE 2000 - PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEFINICION DEL
SENTIDO NOMBRE VIAS ACTO ANCHO LIMITE
Articulos ANCHOS LIMITES ADMINSTRATIVO | O ICT/-\SLE(E:I\? o
POT O(Zrc'ied”;:t'e N‘;’Jf " | EnelPoOT TRADICIONAL CLASE | ORDEN DT(')P g);ﬁ% c22$;(5§:§A DELAS ViasEn | POSTERIORALPOT METROS
METROS LINEALES LINEALES
VIAS RURALES
9.2 XXX === ===  [CaminodeCercade noug | === === V-4 15,50 a 19,50 === 19.50
Piedra
V5 (13,50) -
13,50 /I
9.3 XXX === === Camino al Edén Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
9.5 XXX === === Camino al Rodadero |Otras Vias V'::!g;l === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
V5 (13,50) -
Camino a La 13,50 /11
9.3 XXX === === Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
Cascada .
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
Camino a La 13,50 /it
9.3 XXX === === Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
Cantera .
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
13,50 /11
9.3 XXX === === Camino a Tenjo Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
95 XX === === Camino de Santa | 5, o yyas| ANl === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Barbara Veredal
95 XXX === === Caminode La | oy g yias| AN === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Carlina Veredal
9.2 XXX === === Camino a Fonqueta | Arterial === === V-4 15,50 a 19,50 === 19.50
i L. Anill
95 XX === === caminoala | oo vis| AN === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Valvanera Veredal
V-4 (Entre el
Camino de la
Arterial === === Lucernay la 15,50 a 19,50 === 19.50
Perimetral del
Cerro)
2 === === Via a Tenj
K o faa fenjo Ley 1228 de 2008
V-4 (Entre la
) establece en el
Perimetral del Articulo 2. vias V-2
Arterial === === Cerro y el Limite 15,50 a 19,50 ! 45.00
con el Municioio de 45.00 metros
de Tenjo) P (comunicado ICCU
e 1en 20149999925559)
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V5 (13,50) -
Camino de Las 13,50 /it
9.3 XXX === === Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
Eses .
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
13,50 /1
9.3 XXX === === Camino del Chorro Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
. . Anillo .
9.5 XXX === Camino La Lucerna |Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Veredal
V-4 (desde la
Avenida Chilacos
9.2 Arterial === === Hasta hasta la 15,50 a 19,50 === 16.00
Perimetral del
Cerro
=== —== Via a Tabi
o ia a Tabio V-4 (Desde la Ley 1228 de 2008
Perimetral del establece en el
=== Otras Vias| === === Cemohastael | 55,1950 | Afticulo2 vias V-2 45.00
limite con el de 45.00 metros
Municipio de (comunicado ICCU
Tabio) 20149999925559)
V5 (13,50) - 13,50 /Il
9.3 XXX === === Camino a el Retiro Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
V7(6,00) - V8(3,00) cicloruta
95 === X === Caminode La | oy g yias| AN === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Escuela Veredal
95 === XXX === Camino deLa | oy o yias | ANl === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Leonor Veredal
(E:t':‘e'rl‘;’ g:'rr'zf‘::” V5 (13,50) - 13,50 metros ///
9.3 XXX === === el Camino de la y Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
V7(6,00) - V8(3,00) cicloruta
Escuela)
9.2 XXX === === Camino Guanata Arterial === === V-4 15,50 a 19,50 === 19.50
. 13,50 /Il
Camino de Costa
Rica (Entre la V5 (13,50) - Incluye
9.3 XXX === === Carrera 9y el Local === === Local V6(10,00) - === cicloruta /// Se
Camino de la V7(6,00) - V8(3,00) une con la
Escuela)
Carrera 9
i P Anill
95 === XX === Camino de Puente | o ¢ s | AN === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Peralta Veredal
V5 (13,50) -
Camino del 13,50 metros ///
9.3 XXX XXX === . Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
Chamizo )
cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
Carrera 11 (Entre la
95 === XXX === Avenida Chilacos ¥ | oy g yyias | Anillo === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
el Camino de Veredal
Puente Peralta)
) V5 (13,50) -
C del 13,50 //I Incl
9.3 === XXX === "’(‘:r;:;ﬁoneaa Local === === Local V6(10,00) - === ciclllénz‘;uye
V7(6,00) - V8(3,00)
. " Anillo .
9.5 XXX === === Camino del Pozo |Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Veredal
9.2 XXX === === Camino el Paraiso | Arterial === === V-4 15,50 a 19,50 === 16.00
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Camino de la Anillo

9.5 XXX === === Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Floresta Veredal
Carrera 2 Este al Anillo
9.5 === XXX === norte Avenida Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
) Veredal
Pradilla
Calle 24 (via chi V5 (13,50) -
alle via chia-
9.3 XXX === === Cajica y Carrera 2 Local === === Local V6(10,00) - === 13'50. /il incluye
cicloruta
Este)
V7(6,00) - V8(3,00)
V5 (13,50) -
9.3 XX === === Viavemabuena | o | === === Local V6(10,00) - === 13,50 /i1 Incluye
Baja cicloruta
V7(6,00) - V8(3,00)
Ley 1228 de 2008
establece en el
Via Castillo . Articulo 2, vias V-2
8.2 o - - Marroquin la Violeta Arterial - - V-3 30 de 45.00 metros 30.00
(comunicado ICCU
20149999925559)
Anillo de V5 (13,50) - 13,50 /1
9.3 XXX XXX === Yerbabuena Local === === Local V6(10,00) - === Incluye
V7(6,00) - V8(3,00) cicloruta
Troncal Variante
Universidad de La
Sabana (Entre la
9.2 XXX === === Autopista Central Arterial === === V-4 15,50 a 19,50 === 19.50
del Norte y la
Carretera Central
del Norte )

Via costado oriental
Barrio Samaria Anillo
9.5 === XXX === (Carrera 5 Este) [Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00

entre la Troncal del Veredal
Peaje y la Calle 7
95 === === Camino del | o vias | ANilO === Anillo Veredal 16.00 16.00
Rinconcito Veredal
95 === XK === camino del Colegio | .o /i | ANiNo === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
(Vereda la Balsa) Veredal
. . " Anillo .
9.5 XXX === === Camino de Asturias |Otras Vias === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Veredal
95 XXX === === Camino delas | oy o vigs| === === Anillo Veredal 16.00 === 16.00
Juntas
9.2 XXX XXX === Camino de San Arterial === === V-4 15,50 a 19,50 === 19.50

Jacinto
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Via que comunica
la Carretera Central
9.2 XX === === delNorte y 18 | ppoial | === === V-4 15,50 a 19,50 === 16.00

Autopista del Norte
(antes del peaje de

los Andes)

Via que comunica
la Carretera Central

V5 (13,50) -
IN |
93 XXX === === del Norte y 12 Local === === V-5 V6(10,00) - === 13.50

Autopista del Norte
(Costado sur V7(6,00) - V8(3,00)

Olimpica )

Via que comunica
la Carretera Central
del Norte y la
Autopista del Norte
9.3 XXX === === (Costado sur Local === === V-5 13.50 === 13.50
Institucion
Universitaria
Colegios de
Colombia UNICON )

Local (Desde la V5 (13,50) -
Local === === Calle 7 hasta la V6(10,00) - === 10.00
Calle 19) V7(6,00) - V8(3,00)

Resolucion N° 194
del 07-04-2010 ///
Cesiones tipo A

9.3 === XXX === Carrera 5 Este Campus Universidad
V5 (13,50) - de la Sabana
V6(10,00) - Escritura publica N°
=== === === === V7(6,00) - V8(3,00) | 1272 del 24-09-2010 10.00

(Entre la Calle 19 | Notaria Segunda de
y Avenida Pradilla) Chia //l Cedula
Catastral 00-00-0007-

2568-000 Folio de
Matricula 50N-
20628369

Paragrafo Primero: Para los perfiles viales rurales, definidos en el cuadro anterior, y en el
caso que se requiera variar la composicion del perfil, esta podra realizarse previa autorizacién
de la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces, garantizando que el perfil resultante
tenga como minimo el ancho de seccidén definida.

Paragrafo Segundo: En las vias rurales colindantes con vallados, este elemento de la
estructura ecoldgica debera integrarse al perfil, de manera que este sea recuperado (siempre
gue sea del caso), protegido y conservado, mediante soluciones técnicas especificas, en cada
caso, siempre que dicha via vaya a ser objeto de proyectos de mejoramiento, mantenimiento
o construccion.

Paragrafo Tercero: Los vallados existentes en el suelo rural del Municipio de Chia, que hacen
parte de la estructura ecoldgica principal, no pueden ser rellenados, desviados, clausurados u
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objeto de cualquier tipo de intervencion en su canal y en su area de ronda, salvo que dicha
intervencion se encuentre debidamente justificada por estudios técnicos que demuestren que
esta es necesaria para mitigar una amenaza. En tal caso, la intervencién a realizar debera
contar con la aprobacién de las autoridades municipales de planeacién y de la autoridad
ambiental.

Paragrafo Cuarto: Las obras de canalizacién en la red rural de vallados solo podran realizarse
como parte de soluciones zonales de caracter vial o de regulacidon hidraulica, previa
sustentacion técnica mediante estudios integrales de tipo ambiental, social, técnico y
econdmico. Dichas obras deberan contar con la aprobacién de las autoridades municipales de
planeacion y de la autoridad ambiental. Estas obras solo podran realizarse en el area urbana
del Municipio de Chia, zonas de expansién urbana previa adopcion del plan parcial y en suelo
rural correspondiente a centros poblados.

Articulo 121, PLAN VIAL RURAL. El plan vial rural es el conjunto de acciones a través
de las cuales se pretende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de las vias
rurales como sistema estructurante, estd compuesto por los grandes programas que se
consignan a continuacién:

e Construccion de la Troncal Variante Universidad de la Sabana

e Construccion de la Troncal de Catalufia

e Construccién de la Troncal del Peaje

e Construccion de la via Perimetral del Cerro

e Ampliacidn de las vias veredales

e Mantenimiento de la red vial rural

Articulo 122. AREAS DE RESERVA VIAL. La Secretaria de Planeacion, realizard las
acciones tendientes a establecer las reservas de suelos y las afectaciones prediales
correspondientes, necesarias para el desarrollo de proyectos previstos en el plan vial rural,
una vez disponga de los estudios y disefios respectivos. En los suelos afectados, la autoridad
competente no podra autorizar urbanizaciones ni construcciones de ningun tipo.

SUBCAPITULO 4. DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS RURALES

Articulo 123. COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
RURALES. Se entiende como Equipamientos Publicos Colectivos, aquellos que por sus
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caracteristicas no pueden encontrarse en el interior de las Areas Urbanas, principalmente
por las condiciones ambientales negativas que generan en sus entornos y por la generacién
de viajes innecesarios de vehiculos pesados al interior de la ciudad. Adicionalmente, porque
gran parte de estos Equipamientos, por la caracteristica de la ubicacién de Chia pueden
prestar servicio a la Region como a la Capital. Estos equipamientos son:

e Terminales Intermodales de Pasajeros y Carga.

e Centros de Acopio

e Centros de Logistica

e Plantas de Sacrificio.

e Plantas de Transformacion de Residuos Soélidos

e Centros Educativos Publicos

e Parques
Articulo 124. PLAN DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS RURALES. El plan para el
desarrollo del sistema de equipamientos rurales es el conjunto de acciones a través de las
cuales se pretende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de los equipamientos
como sistema estructurante, estd compuesto por los programas que se consignan a
continuacion:
1. Adecuacion equipamientos rurales.

2. Mantenimiento general equipamientos rurales.

3. Adquisicion de predios para la ampliacién de equipamientos rurales

CAPITULO 2. DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y EL SUELO RURAL
SUBURBANO

Articulo 125. SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMINTENSIVO: Son aquellas areas con
suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos
erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica.

Articulo 126. USOS AGROPECUARIOS. Son aquellos que implican el aprovechamiento
productivo de los suelos, mediante el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias, de
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acuerdo a sus caracteristicas, los usos agropecuarios pueden clasificarse de la siguiente
manera:

Articulo 127. Agricultura Semintensiva: Es el conjunto de practicas de laboreo de la
tierra, areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptible a
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica, que implican métodos
manuales y uso de traccién animal y/o maquinaria, sélo si es posible localmente. No
obstante, el laboreo de la tierra, asi como las labores de mantenimiento y cosecha pueden
emplear sistemas mecanizados livianos, como arados portatiles manuales, fumigadoras,
cosechadoras portatiles, riego por goteo y aspersién controlada, entre otros. Estos usos no
requieren licencia de ningun tipo, aunque deben cumplir las normas establecidas en este
Acuerdo sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema
orografico. De manera general la agricultura semintensiva es practicada por los miembros de
la familia, sin vincular una cantidad significativa de mano de obra externa. El desarrollo de
este tipo de usos, aun cuando no tiene la categoria de condicionado, si implica la aplicacion
de los siguientes lineamientos:

a. En todos los casos, pero especialmente en cultivos temporales, se deberan
implementar practicas de conservacion del suelo y control de erosidn.

b. Debido a la pendiente y a otros limitantes, el laboreo de la tierra serd manual o con
traccion animal, o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como arados
portatiles manuales y cosechadoras portatiles.

c. El riego podra ser por goteo y aspersidén controlada. Se debera evitar el riego por
gravedad o por inundacion.

d. Se puede lograr la intensificacidn pecuaria mediante pastos de corte y estabulacion
en pequefia escala y lejos de las viviendas, con recirculacién del estiércol. De igual
manera, se puede utilizar practicas agricolas intensivas en pequefa escala, como
cultivos hidropdnicos y otras similares.

e. Un minimo del 20% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-productor, con
el fin de establecer una malla ambiental en todo el Municipio de Chia.

Articulo 128. Explotaciones y/ o aprovechamiento bajo invernadero: Es aquella que
implica la construccion de estructuras temporales para la generacion de condiciones
climaticas controladas con el objeto de desarrollar cultivos altamente tecnificados que
requieren uso intensivo de mano de obra, sistemas automatizados, mecanicos y/o manuales
de fertilizacién, riego y control de plagas con elevados niveles de utilizacion de productos
guimicos. Se caracterizan por generar cantidades significativas de residuos vegetales vy
desechos tdxicos, por lo cual presentan un alto impacto ambiental y paisajistico. El desarrollo
de este tipo de usos requiere el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental
en cuanto a la ocupacion del predio, los indices maximos seran siguientes:
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e Area cubierta por invernaderos y usos complementarios : 60%.
e Areas en barreras perimetrales de aislamientos forestales : 10%.
e Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo : 30%.

Para los cultivos existentes y la ampliacién de los mismos, a partir de la adopciéon del
presente Acuerdo deberan cumplir con los siguientes requisitos:

NORMAS PARA CULTIVOS BAJO INVERNADERO

NORMAS GENERALES CRITERIOS

Cumplimiento de la Guia ambiental del sector floricultor
avalado por la Secretaria de Medio Ambiente o quien haga
sus veces

Presentacion de plan de manejo ambiental a la Secretaria
de Medio Ambiente del Municipio de Chia o quien haga sus
Ambientales: veces

Presentar a la Secretaria de Medio Ambiente o quien haga
sus veces, la resoluciéon de aprobacidén y/o solicitud en
tramite de permisos ambientales requeridos para realizar
su actividad econdmica ante la CAR o quien haga sus

veces
Social: Presentar el respectivo plan de inversion social a la
’ Secretaria Desarrollo Econdmico o quien haga sus veces.
Area cubierta or invernaderos usos L
P Y Maximo el 60%

complementarios
Areas en barreras perimetrales de aislamientos

10% del predio vegetacidon nativa

forestales
Aislamiento contra vias departamentales| 30 mts a partir del eje de la via para los cultivos nuevos
veredales a partir de la aprobacion del presente acuerdo

15 mts a partir del eje de la via para los cultivos nuevos

Aislamiento contra vias municipales veredales : gt
a partir de la aprobacion del presente acuerdo

Aislamiento contra predios colindantes. 30 mts contra el lindero
Aislamientos contra centros poblados Minimo 50 mts
Areas de manejo ambiental y zonas verdes 30% distribuidos de acuerdo a la forma del predio

2 pisos sin superar los 8 mts (Bodegas de Post cosecha
y/o areas administrativas) y requiere licencia de
construccién.

NUumero de Pisos de construcciones
relacionadas con el cultivo

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacién Con especies nativas
Cerramientos Cercas vivas
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NORMAS PARA CULTIVOS BAJO INVERNADERO

NORMAS GENERALES CRITERIOS

A partir de la aprobacion del presente Plan y hasta doce (12) meses siguientes a dicha fecha de la
aprobacion de este acuerdo, todos los cultivos bajo invernadero existentes que estén afectando la zona de
ronda de cuerpos de agua, deberan despejar, recuperar y proteger la zona de ronda de acuerdo a las
normas estipuladas en el presente acuerdo, de lo cual sera responsable la Secretaria de Medio Ambiente o
guien haga sus veces.

Las empresas de cultivos de flores bajo invernadero deberan presentar, en el término de doce (12) meses,
a partir de la aprobacion de este acuerdo un estudio de caracterizacidon para determinar la posible alteracion
de la calidad del agua por el uso de agroquimicos, ante la Secretaria de Medio Ambiente y/o la CAR.

No se podra realizar ningun tipo de construccion prefabricada en las areas de cultivo bajo invernadero.

Articulo 129. USOS RESIDENCIALES. Corresponden a los inmuebles o parte de ellos
destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede darse de manera exclusiva dentro
de una edificacidon o puede compartir esta con otros usos, siempre que estos correspondan
a las categorias compatible o condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado deberd
garantizar la adecuada mitigacién de los impactos generados. De acuerdo con las
caracteristicas e intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:

1. Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacion del propietario de predio
rural y rural suburbano, unifamiliar, dotada de manera basica y autdnoma de espacios
aptos para la preparacién de alimentos, el aseo personal, el descanso y el intercambio
social. Esta vivienda se asimila a la vivienda campesina que se construye para habitacién
de la familia que explota una unidad agricola familiar, o la que se construye en predios
formados como resultado de la aplicacidn de la excepcion contemplada en el literal a del
articulo 83 de la Ley 1152 de 2007.

2. Vivienda Campestre: Corresponde a las unidades habitacionales en predios rurales
indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas
similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y densidades propias del suelo
rural.

3. Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de manera
auténoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el
descanso y el intercambio social, de un nucleo familiar y localizadas en suelo rural
suburbano, en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga la categoria de
principal, complementario o condicionado.

4. Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una unidad
arquitectdnica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera autéonoma e
independiente, de espacios aptos para la preparacién de alimentos, el aseo personal, el
descanso y el intercambio social; localizada en suelo rural suburbano, en aquellas areas
de actividad en donde este uso tenga la categoria de principal, complementario o
condicionado.
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5. Vivienda agrupada: Es la que resulta del disefio y ejecucidon de proyectos concebidos
bajo un mismo concepto urbanistico y arquitecténico, conformado por tres o mas
unidades de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar para el caso de corredor vial
suburbano, subordinados a un reglamento de propiedad horizontal.

Articulo 130. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS. Corresponden al intercambio de
bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del establecimiento, en el
suelo rural en las dreas donde el comercio tiene la categoria de uso principal, complementario
o condicionado, se pueden desarrollar los siguientes tipos de establecimientos de comercio y
servicios:

1. Comercio Grupo I. Comercio y Servicios de Cobertura Local: Corresponde a la
venta de bienes o servicios de consumo doméstico requeridos por la comunidad de un
sector dado o de un centro poblado. Se trata en general de locales abiertos en
edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectaciéon del resto
de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacion. Se considera
compatible con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y social. Para que sean
considerados como tales, estos establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes
condiciones:

a.

No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacién de las
edificaciones.

No requieren usos complementarios.

No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias
locales.

No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia corta de los clientes.

En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, si se
requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacién de servicio sanitario para
los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacion de superficies
en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

En este tipo de establecimientos no estd permitida la venta de bebidas alcohdlicas
para consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio Grupo I, las siguientes actividades.
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e Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias, panaderias,
comidas rapidas y fruterias.

e Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias.
e Venta de misceldneos: Papelerias, viveres perecederos, graneros y miscelaneas.
e Venta de servicios recreativos: Campos de tejo y campos deportivos privados.

2. Comercio Grupo II: Comprende usos comerciales de intercambio de bienes o servicios
de consumo que satisfacen demandas especializadas y generales de la comunidad de
toda la zona. Se trata, en general, de establecimientos abiertos en edificaciones
originalmente residenciales, total o parcialmente adecuadas para tal fin; o que cubren
todo el primer piso de edificaciones residenciales o en edificaciones especializadas para
el uso comercial y de servicios; o0 en manzanas o centros comerciales de urbanizaciones
y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de bienes en los
primeros pisos y venta de servicios en pisos superiores. En general se consideran de
bajo impacto ambiental y social, pero de impacto urbanistico, a causa del transito y
congestion vehicular que pueden generar. Estos establecimientos cumplen, entre otras,
las siguientes condiciones:

a. Puede requerir de vitrinas o medios de exhibicidn, asi como areas de bodegaje.
b. Requiere de areas de parqueo para vehiculos automotores, motocicletas y bicicletas.
c. Generacién mediana de empleo.

d. Funcionan en horarios diurnos y nocturnos, con posible afluencia concentrada de
usuarios en horas, dias y temporadas determinadas.

e. Requiere de formas variadas de acceso vehicular para cargue y descargue de
mercancia, asi como de otros tipos de infraestructuras especificas segun el tipo de
bien o servicio comercializado.

f. Pueden generar usos complementarios, con formacion paulatina de ejes o sectores
comerciales.

g. Los campos de tejo podran funcionar, siempre y cuando la localizacion de las canchas
se realice a una distancia no menor de 5 ML respecto de los linderos del predio y 30
ML respecto de las viviendas y el establecimiento esté dotado de unidad sanitaria
independiente de la vivienda y cumpla con la norma de niveles sonoros establecidos
en la normativa vigente. El funcionamiento de este uso debe ajustarse a los horarios
establecidos por la autoridad competente a nivel municipal.
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h. En el suelo rural suburbano, Areas de Actividad Residencial, el Comercio Grupo II
solo se permite sobre las vias de primer orden o vias del sistema vial principal.

i. Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al interior del predio.
Pertenecen al Comercio Grupo II, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Chia,

las siguientes actividades.

e Venta de alimentos y bebidas al detal: Supermercados, Restaurantes y comidas
rapidas.

e Venta de servicios recreativos y personales: Salones de juegos, clubes sociales y
deportivos, saunas, bafios turcos, salas y/o centros de estética, gimnasios.

e Venta de servicios de hospedaje: Hoteles.

e Venta se servicios financieros y de seguros: Bancos, oficinas inmobiliarias, oficinas
de corretaje de seguros y bolsa.

e Venta de servicios de parqueo de vehiculos.

3. Comercio Grupo III: Comprende aquellas actividades comerciales que en razoén de la
magnitud de las instalaciones y su impacto ambiental y urbanistico no son compatibles
con la actividad residencial y requieren localizacidon especial y medidas apropiadas de
implantacidn, tales que mitiguen los impactos generados.

Este tipo de comercio se puede presentar en dos modalidades:

a. Como agrupacion de establecimientos de venta de bienes y servicios que conforman
unidades arquitectdnicas y urbanisticas y comparten zonas y servicios comunales,
como por ejemplo, centros comerciales y centros empresariales.

b. En establecimientos Unicos con oferta diversificada de bienes, por ejemplo,
almacenes por departamentos y centros de exposiciones, lo cuales pueden formar o
no, parte de los propios de la primera modalidad.

En general, estos establecimientos cumplen, entre otras, las siguientes condiciones:

a. Requiere edificaciones, individuales o agrupadas especialmente disefiadas para el
desarrollo de la actividad.

b. Funciona en horarios laborales especiales, con afluencia concentrada de publico en
horas, dias y temporadas determinadas.
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c. Genera afluencia y permanencia elevada de trabajadores.

d. Requiere vias de acceso de tipo estructural primario o secundario, asi como areas de
parqueo y carga.

e. Requiere de servicios complementarios instalados dentro del area de actividad.
f. Tiende a estimular el desarrollo del Comercio Grupo II en sus inmediaciones.

g. Por sus caracteristicas fisicas y funcionales genera alto impacto urbanistico que
requiere soluciones particulares para cada caso.

h. Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al interior del predio.

Pertenecen al Comercio Grupo III, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio de Chia,
las siguientes actividades:

e Venta de servicios técnicos a vehiculos: Talleres de mecanica, latoneria, pintura y
demas servicios automotrices.

e Venta de servicios técnicos: Talleres de ornamentacion, carpinterias, aserraderos.

e Venta de servicios recreativos: Bares, discotecas, casinos.

e Centros comerciales, almacenes por departamentos, supermercados.

¢ Cinemas.

e Servitecas.

e Estaciones de servicio a vehiculos.

e Terminales de transporte.
Articulo 131. USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a prestar
servicios deportivos o de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa puede ser
de tipo pasivo o de tipo activo.
1. Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el ejercicio de

disciplinas ludicas, artisticas o deportivas que tienen como fin la salud fisica y mental,

para las cuales se requiere de infraestructura destinada a alojar concentraciones de
publico.
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2. Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para
las cuales tan solo se requiere equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental,
tales como senderos peatonales, miradores paisajisticos, observatorios de avifauna y
mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Articulo 132. USOS INSTITUCIONALES. Corresponden a la prestaciéon de servicios sociales
de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, de bienestar social, recreacional y
religioso, tanto activo como contemplativo, asi como a prestar apoyo funcional a los
particulares y a la administracién publica. De acuerdo con su cobertura e intensidad, los
usos institucionales se clasifican de la siguiente manera:

1. Institucional Grupo I: Corresponde a servicios de primera necesidad y cobertura local,
gue se desarrollan en establecimientos de magnitud reducida y pueden generar en
menor escala, trafico vehicular, congestion eventual de peatones, ruidos, emisiones o
efluentes contaminantes, por lo cual, aunque se consideran de bajo impacto
arquitectdnico, urbanistico y ambiental, se deberan prestar en instalaciones adecuadas
para mitigar tales impactos. Se trata de actividades que funcionan en locales adaptados
o parcialmente adaptados en una edificacion residencial u ocupando la totalidad del
primer piso de la edificacidn residencial, como también en edificaciones construidas
especificamente para dicho uso, siendo por tanto compatibles con el uso residencial.

Se consideran actividades Institucionales del Grupo I, las siguientes:
e Servicios culturales: bibliotecas, salones culturales o comunales.

e Servicios educacionales: jardines infantiles y guarderias publicas y privadas, basica
primaria publica.

2. Institucional Grupo II: Corresponde a servicios civicos o institucionales que atienden
la demanda de la comunidad de todo el Municipio de Chia, se desarrollan por lo general
en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en ciertos
dias y horas, requieren zonas de estacionamiento y pueden generar trafico y congestion
y propiciar la aparicién de usos complementarios en sus alrededores. Por estas razones,
estos usos tienen un impacto social y urbanistico mediano, aunque su impacto ambiental
es bajo. A esta clase corresponden, entre otros, los siguientes usos:

Pertenecen al uso Institucional Grupo II, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio
de Chia, las siguientes actividades:

e Educativos: Escuelas y colegios de ensefianza basica, centros de educacién superior,
institutos de capacitacién técnica, conventos y similares.
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3. Institucional Grupo III: Comprende servicios civicos o institucionales que atienden la
demanda generada mas alla de los limites municipales, es decir, en otros municipios de
la region. Ellos se desarrollan en edificaciones especializadas, generan alta afluencia de
usuarios, requieren zonas de estacionamiento para empleados y visitantes, son
generadores de trafico y congestion y propician la aparicion de usos complementarios
en sus alrededores. Por estas razones, estos usos tienen un impacto social y urbanistico
alto, aunque su impacto ambiental es bajo a medio. A esta clase corresponden, entre
otros, los siguientes usos:

Pertenecen al uso Institucional Grupo III, en el suelo rural y rural suburbano del Municipio
de Chia, las siguientes actividades:

e Educativos: Colegios y establecimientos de educacidon superior con mas de 500
estudiantes por jornada.
CAPITULO 3. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL

Articulo 133. DEFINICION. Las areas de actividad en el suelo rural y en el rural suburbano
corresponden a la definicién consignada en el Capitulo 2 del presente Acuerdo.

Articulo 134. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL. El suelo rural del Municipio de
Chia se encuentra zonificado en las siguientes areas de actividad, como puede observarse
en el mapa CR - 01. Areas de Actividad en Suelo Rural.

AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL CONVENCION CARTOGRAFICA
Actividad Agropecuaria Semintensiva R - ASI
Actividad de Vivienda Campestre R -VC
Actividad Institucional R-1I

Articulo 135. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO. El suelo rural
suburbano del Municipio de Chia se encuentra zonificado en las siguientes areas de
actividad, como puede observarse en el mapa CR - 01. Areas de Actividad en Suelo Rural.

AREA DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO ng?gggg;%\k
Actividad Residencial RS - R
Corredor Vial Suburbano RS - CV
Comercio y Servicios RS - CS

Articulo 136. CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. Las categorias del suelo
rural que se determinan en este articulo constituyen suelo de proteccion en los términos
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del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter estructural de
conformidad con lo establecido 15 de la misma ley:

1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

2. Areas para la producciéon agricola y ganadera y de explotacién de recursos

naturales.

3. Areas e imnuebles considerados comopatrimonio cultural.

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

5. Areas de amenaza y riesgo.

CAPITULO 4. DE LA ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO

RURAL
Y SUELO RURAL SUBURBANO

Articulo 137. ASIGNACION DE USOS RURALES Y RURALES SUBURBANOS POR
AREAS DE ACTIVIDAD. Para cada una de las Areas de Actividad definidas, se asignan los
usos del suelo conforme a las categorias definidas en el Capitulo 2, como se indica a

continuacion:

1. Suelo Rural

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

AREA AGROPECUARIA SEMINTENSIVA

Ficha No. NUG - R - 06

USOS

Uso Principal

Agropecuario Semintensivo vy forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para uso forestal protector- productor, para promover la
malla ambiental.

Usos Compatibles

Infraestructura para construcciéon de distritos de adecuacion de tierras,
Vivienda del propietario y trabajadores, establecimiento institucional de tipo
rural (Institucional Tipo), granjas avicolas, cuniculas y Silvicultura.

Usos Condicionados

Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado intensivo,
recreacional, agroindustria. Infraestructura de servicios publicos

Usos Prohibidos

Usos urbanos y suburbanos, industria de transformacion y manufacturera y
los demas.

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

AREAS DE ACTIVIDAD VIVIENDA CAMPESTRE

Ficha No. NUG-R -7

USoS
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Uso Principal Vivienda campestre unifamiliar.

Recreacional (activo y pasivo), Conservacién de flora y recursos conexos.
Usos Compatibles Agropecuario Semintensivo. Establecimiento institucional de tipo rural
(Institucional Tipo I).

Usos Condicionados | Infraestructura de servicios publicos

Usos Prohibidos Los demas.

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL
UsoS
Uso Principal Institucional Grupo II y Grupo III.
Usos Compatibles Recreacional (activo y pasivo), Agropecuario Semintensivo.
Usos Condicionados | Comercio Grupo II, Infraestructura de servicios publicos.
Usos Prohibidos Los demas.

Ficha No. NUG-R -8

2. Suelo Suburbano

SUELO RURAL SUBURBANO - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS | Ficha No. NUG - RS -
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL 01
UsoSs
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y en agrupaciéon, Agropecuario
Semintensivo y Forestal,
Establecimiento institucional de tipo rural (Institucional Tipo 1I),
Recreacional.

Uso Principal

Usos Compatibles

Usos Prohibidos Los demas.
SUELO RURAL SUBURBANO - AREAS DE ACTIVIDADES .
PRODUCTIVAS Ficha No. (I)\12UG - RS -
AREAS DE CORREDOR VIAL SUBURBANO
UsoSs
Uso Principal Comercio y Servicios Grupos II y III.

Usos Compatibles |Vivienda del propietario, Recreacional (activo y pasivo).
Usos Condicionados | Institucional Grupos II y III

Usos Prohibidos Los demas.
SUELO RURAL SUBURBANO - AREAS DE ACTIVIDADES .
PRODUCTIVAS Ficha No. (I)\I3UG - RS -
AREAS DE COMERCIO Y SERVICIOS
USsos
Uso Principal Comercio y Servicios Grupos II y III.

Usos Compatibles | Vivienda del propietario, Recreacional (activo y pasivo).
Usos Condicionados | Institucional Grupos II y III
Usos Prohibidos Los demas.
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Paragrafo Primero: El uso de escombrera Unicamente se podra realizar en la Escombrera
Municipal, que se localiza en el predio identificado con el ndamero catastral
25175000000060158000 en la vereda Fusca, predio donde se encontraba la recebera
Compaiiia de Trabajos Urbanos.

Paragrafo Segundo: De no ser reconocido como viable el desarrollo de escombrera en el
predio identificado en el paragrafo anterior, el municipio establecerd un convenio con otro
municipio para poder garantizar la prestacion del servicio.

CAPITULO 5. DE LOS DESARROLLOS EN SUELO RURAL y RURAL SUBURBANO

Articulo 138. TIPOS DE DESARROLLO. Para los fines del presente Acuerdo se
consideran desarrollos aplicables a las areas de actividad en suelo rural, los siguientes:

1. Desarrollo por parcelacién rural y rural suburbana.

2. Desarrollo por construccion.

SUBCAPITULO 1. DESARROLLO POR PARCELACION RURAL Y RURAL SUBURBANA.

Articulo 139. DESARROLLO POR PARCELACION. Es aquel que orienta y regula la
parcelacion de los terrenos o conjunto de terrenos localizados en suelo rural o en suelo rural
suburbano, a través de la dotacidn de las infraestructuras, equipamientos y de la generacion
del espacio publico que los hagan aptos para su construccion.

Articulo 140. DEFINICIONES. Addptense las siguientes definiciones:

1. Parcelacion: Es la creacién, en suelos rurales y rurales suburbanos, de espacios
publicos y privados, y la ejecucion de obras para vias e infraestructura que garanticen
la auto prestacidon de los servicios domiciliarios que permitan el desarrollo de los
usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen. Los proyectos objeto de parcelacidon podran
plantearse como unidades habitacionales, que podran acogerse al régimen de
propiedad horizontal.

2. Area Bruta: Es el area total del predio o predios a construir o parcelar.
3. Area Neta: Es el area resultante de descontar del &rea bruta, las &reas para la

localizacidén de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte y las redes
primarias de servicios publicos y areas de proteccion.
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4. Area Util: Es el &rea resultante de restarle al &rea neta parcelable, el &rea
correspondiente a las zonas de cesion obligatoria para vias locales, espacio publico y
equipamientos propios de la parcelacion.

5. Indice de Ocupacion: Es la proporcién del area de suelo, rural o rural suburbano, que
puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer
piso bajo cubierta por el area neta parcelable del predio.

6. Indice de Construcciéon: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un
terreno, rural o rural suburbano, puede convertirse por definicidn normativa en area
construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area permitida de
construccién por el neta parcelable del predio.

7. Densidad de ocupacion o de viviendas: Numero de viviendas por hectarea, referido
siempre al drea neta parcelable de suelo rural o rural suburbano.

8. Desarrollos Agrupados: Son los que resultan cuando las construcciones de un
proyecto de parcelacion, con fines de vivienda campestre en suelo rural o con fines de
vivienda en suelo rural suburbano, se concentran en una misma zona del predio,
conforme a los indices de ocupacién y construccién y a la densidad maxima permitida
en el area de actividad, de manera que el area restante del predio se destina a usos
forestales, prados, huertos y similares. Este tipo de proyectos necesariamente se rige
por propiedad horizontal.

Articulo 141. RESERVAS Y CESIONES PARA RED VIAL DE SEGUNDO Y TERCER
ORDEN. La determinacion de las areas de reserva y cesidn correspondientes a la red vial
intermunicipal o de segundo orden y a la red veredal o de tercer orden, se hara a partir de
los perfiles indicados en el presente Acuerdo y que hacen parte del plano CR - 02. Sistema
Vial Rural.

Las vias de segundo y tercer orden, son, por regla general, el acceso a los proyectos de
parcelacion rural y rural suburbana, y son vias internas las de acceso a cada uno de los
lotes individuales o viviendas. Las vias internas tendran un ancho minimo de calzada de
3.50 metros, ademas del ancho requerido para cunetas y drenaje local.

Para los fines del calculo de areas de cesion para red vial sélo se tendran en cuenta las vias
internas, puesto que la via de acceso al desarrollo por lo general es externa. En todo caso
se consideran vias internas todas aquellas que se construyan dentro del perimetro del
predio o predios objeto del desarrollo, las cuales serdn de uso privativo del mismo. También
seran de uso privativo las vias de acceso, cuando sean construidas en el marco del proyecto,
salvo en los casos en que se construyan aprovechando antiguos caminos o carreteables de
uso publico.
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Articulo 142. CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION,
SUBDIVISION PREDIAL Y EDIFICACION CON DESTINO A USOS RESIDENCIALES,
INSTITUCIONALES, RECREACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS. Los
propietarios de inmuebles objeto de desarrollo por parcelacion con destino a usos
residenciales en suelo rural suburbano, actividad vivienda y/o desarrollos por parcelacién
y construccién institucionales, comerciales, de servicios y recreacionales, en suelo rural
suburbano actividad corredor vial, deberan ceder de manera obligatoria y a titulo gratuito
a favor del Municipio de Chia, las areas correspondientes a las Cesiones Tipo A, es decir,
con destino a espacio publico, en una proporcién equivalente al 20%, como minimo, del
area neta.

Paragrafo Primero: En las areas de actividad de Corredor Vial, dentro del suelo rural
suburbano, las Cesiones Tipo A incluiran, entre otros componentes, las franjas de
aislamiento y las calzadas de desaceleracidon exigidas en los numerales 1 y 2 del Articulo
11 del Decreto 3600 de 2007.

Paragrafo Segundo: Las areas de cesion obligatoria o Cesién Tipo A con destino a vias y
espacio publico, aplicables a proyectos localizados en suelo rural suburbano, no podran ser
compensadas en dinero, ni podran ser canjeadas por otros inmuebles, adicionalmente estas
deberan ser dotadas y/o construidas como requisito para ser recibidas por la administracion
municipal.

Paragrafo Tercero: Para las areas de cesidn obligatoria o Cesion Tipo A, identificadas en
las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser trasladadas a los predios
identificados como espacio publico adyacentes al desarrollo.

Articulo 143. MANEJO SANITARIO EN DESARROLLOS POR PARCELACION. No
se aprobaran ni licenciaran proyectos de desarrollo por parcelacidn en suelo rural, no
suburbano, que no dispongan de concesion de agua otorgada por la autoridad ambiental
y/o el suministro certificado por una empresa prestadora de servicios publicos legalmente
constituida, la disponibilidad real de agua, sistema de potabilizacién o certificacion de
suministro de agua potable por parte del prestador del servicio, sistema de recoleccion y
tratamiento de aguas residuales, permiso de vertimientos otorgado por la autoridad
ambiental y sistema de recoleccién, manejo y disposicion final de residuos soélidos. En todo
caso, la implementacién de sistemas de tratamiento de aguas residuales debe cumplir con
las disposiciones del Titulo E del RAS 2000.

Paragrafo: Para la obtencion de licencia y desarrollo de proyectos de parcelacion en suelo
rural suburbano, en predios mayores de 2 hectareas, deberdn contar con sistemas de
tratamiento de aguas residuales certificados por la autoridad ambiental competente y la
empresa prestadora de servicios publicos

Articulo 144. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION EN SUELO RURAL SUBURBANO.
Conforme a lo establecido por el Decreto No. 3600 de 2007, addoptense como unidad minima

146




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

de actuacion, que es la superficie minima de actuacidon que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacién y edificacién
de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural suburbano, en las
areas de actuacion industrial, residencial y comercial y de servicios dentro del suelo rural
suburbano del Municipio de Chia, las siguientes:

1. Area de Corredor Vial Suburbano : 5.000 M2
2. Area de Actividad Residencial en suelo rural suburbano : 2 Has.

Paragrafo Primero: Para efectos de licenciamiento en predios con drea menor a las unidades
de actuacidon definidas refiérase a la circular externa 3000-2-104583 del Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial 0 a la que la modifique o sustituya.

Paragrafo Segundo: En concordancia con lo estipulado en el Articulo 6 Numeral 1 del
Decreto 1469 de 2010 y las demas que lo modifiquen o sustituyan, para la subdivision en
suelo rural y de expansion urbana, los predios objeto de esta, no podran subdividirse por
debajo de la extension minima de la unidad agricola familiar UAF, que para el municipio de
Chia y las areas planas se determina en 2 hectareas.

Articulo 145. REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN SUELO RURAL SUBURBANO.
En los proyectos de parcelacion en suelo rural suburbano, se aplicaran las siguientes reglas
para la subdivision, respecto del drea neta parcelable, segun el area de actividad:
6. Proyectos de parcelacién en Areas de Corredor Vial Suburbano
a. Indice de Ocupacién : 30%
b. Area no ocupada, destinada a usos forestales, prados, jardines,
huertos y similares : 70%
(De acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR).

3. Proyectos de parcelacién en Areas de Actividad Residencial en Suelo Rural Suburbano

a. Indice de Ocupacién en vivienda agrupada : 20%

b. Indice de Construccion en vivienda agrupada : 40%

c. Densidad en vivienda agrupada : 8 Viv.
/Ha. (Unifamiliares)

d. Para los proyectos de parcelacion rural para vivienda campestre : 4

Viv. /Ha. (Unifamiliares)
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Paragrafo Primero: En los predios con area inferior a la Unidad Minima de Actuacién en
suelo rural suburbano la densidad de viviendas sera una vivienda por hectarea.

Paragrafo Segundo: Para proyectos urbanisticos como Conjuntos, Condominios, a través
de la empresa de servicios publicos, exigir el pre tratamiento de aguas residuales,
garantizando una mejor calidad del vertimiento de aguas residuales.

Articulo 146. REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN AREA DE ACTIVIDAD DE
VIVIENDA CAMPESTRE EN SUELO RURAL. En los proyectos de parcelacién rural, se
aplicaran las siguientes reglas para la subdivision:

1. Los predios objeto de proyectos de parcelacion rural no podran tener un area bruta
menor de Dos (2) hectareas.

2. La densidad en los proyectos de parcelacion rural para vivienda campestre es de Cuatro
(4) viviendas unifamiliares por hectarea de area neta como maximo.

3. El indice de ocupacién en los proyectos de parcelacion rural para vivienda campestre es
del 20%, como maximo.

4. El indice de construccion en los proyectos de parcelacidn rural para vivienda campestre
es del 40%, como maximo.

Paragrafo Primero: Para los predios con formacidén catastral menores a 2000 M2 y que
hayan sido formados antes del 31 de diciembre de 2014, se permitird por una Unica vez la
subdivisién de los mismos en lotes resultantes de minimo 300 M2, garantizando la
accesibilidad a cada una de las unidades resultantes a via publica, constituyendo accesos
de minimo 5 ML de ancho.

Paragrafo Segundo: Para los predios a los que aplique el paragrafo anterior del presente
articulo, no se aplicara la cesidn Tipo A, descrita en el Articulo 130 del presente Acuerdo

Paragrafo Tercero: Para suelo rural actividad agricultura semintensiva, aplicaran los
paragrafos Primero y Segundo del presente articulo.

CAPITULO 6. DE LA NORMA URBANISTICA GENERAL EN EL SUELO RURAL
Y RURAL SUBURBANO

Articulo 147. NORMA URBANISTICA GENERAL PARA SUELO RURAL Y RURAL
SUBURBANO. Adodptese la norma urbanistica general aplicable a las diferentes areas de
actividad en las que se encuentra zonificado el suelo rural y el suelo rural suburbano del
Municipio de Chia, tal y como se presenta en los siguientes cuadros:
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1. Suelo Rural

Actividades Productivas - AREA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA Ficha
SEMINTENSIVA - VIVIENDA DEL PROPIETARIO
NUG-R -9
Densidad 1 vivienda
Indice Maximo de Ocupacién 15%
Indice Maximo de Construccién 30%
NUmero de Pisos 2
Altillos NO
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacion Especies nativas
Antepecho de 0.6 Ml y
Cerramientos maximo 1.90 M| de malla o
reja, o cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

En predios donde se desarrollen usos mixtos (Actividad agropecuaria - Actividad vivienda), se
podra ocupar hasta un 30% del predio, incluyendo las areas destinadas a vivienda; el indice
maximo de construccidon sera de 30% incluyendo las areas destinadas a vivienda

En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantard a 2.5 Ml a cada lado del
cauce. (En lotes menores de 15 M| de fondo, el aislamiento de construcciones sera de 4 Ml).

Para reconocimiento de edificaciones en predios menores a 1000 m2, el indice maximo de
ocupacion y construccién sera del 30% y 60% respectivamente

Para los predios ubicados en el costado oriental de la via de Primer Orden carretera central del
norte, y la zona de amortiguacion de la RFPP se permitira el desarrollo de proyectos comerciales
Tipo II y Tipo III, e institucionales hasta con un 30% de ocupacion y altura maxima de 7 pisos
en volumetria segun lo establecido en el articulo 107 del presente acuerdo

SUELO RURAL - AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA Ficha
CAMPESTRE NUG -R - 10
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Vivienda
Area minima de Lote 20.000 M2
Frente minimo de lote 50 ML
Densidad por hectarea 4 viviendas
Indice Maximo de Ocupacién 20%
Indice Maximo de Construccion 40%
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML
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Ancho minimo del Aislamiento Posterior 5 ML
Aislamiento contra vias 5 ML
Numero de Pisos 2
Altillos SI
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CONDICIONAMIENTOS

Reforestacion

Especies Nativas

Cerramientos

Antepecho de 0.6 Ml y maximo
1.90 Ml de malla o reja, o cerca
viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Los usos que impliquen utilizacidon de recursos naturales, estan sujetos al cumplimiento de los

requisitos especificos fijados por la autoridad ambiental.

Cuando el desarrollo de los usos principales y complementarios, implique el establecimiento de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencién de las respectivas licencias otorgadas

por la autoridad de planeacién.

En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantara a 2.5 Ml a cada lado del cauce.
(En lotes menores de 15 Ml de fondo, el aislamiento de construcciones sera de 3 Ml).

Para reconocimiento de edificaciones en predios menores a 1000 m2, el indice maximo de

ocupacion y construccion sera del 30% y 60% respectivamente

2. Suelo Rural Suburbano
Actividades Productivas — AREA DE ACTIVIDAD Ficha
INSTITUCIONAL NUG - R - 11
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Institucional
Area minima de Lote 10.000 M2
Frente minimo de lote 50 ML
Densidad por hectarea 1
fndice Maximo de Ocupacién 30%
Indice Maximo de Construccion 150%
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML
Ancho minimo del Aislamiento Posterior 10 ML
Aislamiento contra vias 10 ML
NUmero de Pisos 5
Altillos NO
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacion Especies nativas
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Antepecho de 0.6 Ml y maximo
Cerramientos 1.90 MI de malla o reja, o cerca
viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Los usos que impliquen utilizacidon de recursos naturales, estan sujetos al cumplimiento de los
requisitos especificos fijados por la autoridad ambiental.

Cuando el desarrollo de los usos principales y complementarios, implique el establecimiento de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencion de las respectivas licencias otorgadas
por la autoridad de planeacion.

Para los predios ubicados en el costado oriental de la via de Primer Orden carretera central del
norte, y la zona de amortiguacién de la RFPP se permitira el desarrollo de proyectos comerciales
Tipo II y Tipo III, e institucionales hasta con un 30% de ocupacion y altura maxima de 7 pisos
en volumetria segun lo establecido en el articulo 104 del presente acuerdo

Actividades Productivas — AREA DE ACTIVIDAD Ficha
INSTITUCIONAL NUG-R - 12
NORMAS URBANISTICAS GENERALES Comercio y Servicios
Area minima de Lote 10.000 M2
Frente minimo de lote 100 ML
Densidad por hectarea 1
fndice Maximo de Ocupacién 30%
Indice Maximo de Construccién 70%
Aislamiento Lateral Minimo 10 ML
Ancho minimo del Aislamiento Posterior 10 ML
Aislamiento contra vias 10 ML
NUumero de Pisos 3
Altillos NO
NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacion Especies nativas
Antepecho de 0.6 Ml y maximo
Cerramientos 1.90 MI de malla o reja, o cerca
viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Los usos que impliquen utilizacion de recursos naturales, estan sujetos al cumplimiento de los
requisitos especificos fijados por la autoridad ambiental.
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Cuando el desarrollo de los usos principales y complementarios, implique el establecimiento de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencion de las respectivas licencias otorgadas
por la autoridad de planeacién.

Para los predios ubicados en el costado oriental de la via de Primer Orden carretera central del
norte, y la zona de amortiguacién de la RFPP se permitira el desarrollo de proyectos comerciales
Tipo II y Tipo III, e institucionales hasta con un 30% de ocupacién y altura maxima de 7 pisos
en volumetria segun lo establecido en el articulo 104 del presente acuerdo

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE ACTIVIDAD Ficha
RESIDENCIAL NUG - RS - 04
NORM'I_\GSE;JEEAAI_NégTICAS Lotes >1000 < 2000 Vivienda Agrupada
- 15 ML - O EL
Frente minimo de lote EXISTENTE 50 ML
Densidad 1 unidad 8 unidades agrupadas
Indice M&ximo de Ocupacién 30% 20%
Indice Maximo de Construccién 70% 40%
Aislamiento Lateral Minimo 2 ML 5 ML
Aislamiento contra vias 5 ML 5 ML
Numero de Pisos 3 3
Altillos NO NO
CRITERIOS
Reforestacion 30% | 30%
Reforestacién Especies nativas
. Antepecho de 0.6 Ml y maximo 1.90 Ml de malla o

Cerramientos reja, o cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Para el desarrollo de actividades Institucionales Tipo I, el indice maximo de ocupacién y
construccién sera del 15% y 30% respectivamente

El maximo numero de unidades de vivienda en los predios < 2000 M2 sera de una.
Entiéndase como unidad de vivienda una casa independiente en su distribucién interior,
con zonas sociales y privadas, y acceso propio desde via publica o zona comun.

Las construcciones destinadas a pérgolas y depdsitos, cuartos de bombas, garajes,
bbg, que no estén integradas estructuralmente a las viviendas, deberan ser
licenciadas y contabilizadas dentro del indice de ocupacién

En los predios colindantes con vallados, el cerramiento se levantard a 2.5 Ml a cada
lado del cauce. (En lotes menores de 15 Ml de fondo, el aislamiento de construcciones
sera de 3 Ml).
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SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CORREDOR VIAL Ficha
SUBURBANO NUG - RS - 05
NI LR SIS Comercio y Servicios Recreacional
GENERALES
Area minima de Lote 20.000 M2 20.000 M2
Frente minimo de lote 30 ML 50 ML
Densidad por Hectarea N.A. N.A
fndice Maximo de Ocupacion 30% 20%
Indice Maximo de Construccién 180% 60%
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML 10 ML
Aislamiento contra vias 10 ML 10 ML
Numero de Pisos 6 3
CRITERIOS
Sétanos y semisétanos SI SI
Cerramientos Anﬁepecho de Q.6 Ml y maximo 1.90 M| de malla o
reja, o cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Franja minima de Diez (10) metros lineales de aislamiento, contados desde el borde
de via. No se permitira el desarrollo de estacionamiento sobre esta franja

Las franjas de aislamiento y la calzada de desaceleracién deberan entregarse como
area de cesién publica obligatoria.

Calzada de desaceleracidn para permitir ingreso a los predios, cuyo ancho minimo sera
de diez (10) metros lineales, contados a partir del borde de la franja de aislamiento.

La alturas aplicables para el desarrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas
definidas en el Articulo 104, literal A del presente acuerdo

Para los proyectos de comercio y servicios que se acojan a la doble altura del primer
piso, la revisidon volumétrica y arquitectonica sera la equivalente a un proyecto de 7
pisos segun lo definido en el Articulo 104, literal A del presente Acuerdo

SUELO RURAL SUBURBANO - AREA DE CCOMERCIO Y Ficha
SERVICIOS NUG - RS - 06
NORMAS URBANISTICAS Comercio y Servicios Recreacional
GENERALES Y
Area minima de Lote 20.000 M2 20.000 M2
Frente minimo de lote 30 ML 50 ML
Densidad por Hectarea N.A. N.A
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fndice Maximo de Ocupacién 30% 20%

Indice Maximo de Construccién 180% 60%
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML 10 ML
Aislamiento contra vias 10 ML 10 ML
Numero de Pisos 6 3

CRITERIOS
Sétanos y semisotanos SI SI
Cerramientos Anﬁepecho de Q.6 Ml y maximo 1.90 M|l de malla o
reja, o cerca viva.

CONDICIONAMIENTO DE USOS

Franja minima de Diez (10) metros lineales de aislamiento, contados desde el borde
de via. No se permitira el desarrollo de estacionamiento sobre esta franja

Las franjas de aislamiento y la calzada de desaceleracién deberan entregarse como
area de cesion publica obligatoria.

Calzada de desaceleracion para permitir ingreso a los predios, cuyo ancho minimo sera
de diez (10) metros lineales, contados a partir del borde de la franja de aislamiento.

La alturas aplicables para el desarrollo volumétrico de los proyectos seran las mismas
definidas en el Articulo 104, literal A del presente acuerdo

Para los proyectos de comercio y servicios que se acojan a la doble altura del primer
piso, la revisién volumétrica y arquitectonica sera la equivalente a un proyecto de 7
pisos segun lo definido en el Articulo 104, literal A del presente Acuerdo

Articulo 148. MANEJO SANITARIO EN CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES EN
SUELO RURAL. Las viviendas rurales que se construyan en forma individual,
independientemente del area de actividad, siempre que el uso residencial corresponda a las
categorias principal, complementaria o condicionada, deberan contar con disponibilidad
inmediata para conexidn a sistema de alcantarillado y manejo de vertimientos y a sistema de
acueducto operados por empresas de servicios publicos legalmente constituidas. La Secretaria
de Planeacién promovera una campafa para la conexidn al sistema de alcantarillado y manejo
de vertimientos de las viviendas individuales en suelo rural que utilicen pozo séptico, salvo en
aquellos casos en que las viviendas se encuentren por fuera del perimetro de servicios y
localizadas en predios mayores, en donde sea posible garantizar el adecuado funcionamiento
de los respectivos campos de infiltracion. En estos casos, ningln pozo séptico podra ubicarse
a menos de 50 metros de un cuerpo o fuente de agua.

CAPITULO 7. ORDENAMIENTO DE LOS CENTROS POBLADOS RURALES.
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Articulo 149. IDENTIFICACION DE LOS CENTROS POBLADOS. lLos Centros
Poblados Rurales de Chia, son Once, los cuales se presentan en los planos los CR-03 Ay
CR-03 B, y se describen a continuacién:

1. Centro Poblado No. 1

CENTRO POBLADO POLIGONO N°1

PUNTO X Y PUNTO X Y

1002920 | 1030810 7 1002820 | 1031000
1002880 | 1030690 8 1002820 | 1031000
1002770 | 1030740 9 1002830 | 1031020
1002750 | 1030750 10 1002980 | 1030940
1002850 | 1030960 11 1002970 | 1030920
1002810 | 1030970 12 1002920 | 1030810

anhlwWIN|—

2. Centro Poblado No. 2

CENTRO POBLADO POLIGONO N°2
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1001100 | 1031590 6 1001040 | 1031680
1001100 | 1031580 7 1001070 | 1031720
1001050 | 1031600 8 1001070 | 1031740
1001020 | 1031550 9 1001080 | 1031750
1000980 | 1031570 10 1001140| 1031680

nihjw|in
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CENTRO POBLADO POLIGONO N°3

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1001460 1030900 14 1000930 1030440 27 1000760 1030960
2 1001430 1030840 15 1000970 1030530 28 1000740 1030920
3 1001440 1030840 16 1000900 1030560 29 1001070 1030770
4 1001350 1030630 17 1000910 1030600 30 1001100 1030850
5 1001360 1030630 18 1000850 1030620 31 1001030 1030880
6 1001360 1030620 19 1000820 1030640 32 1001050 1030930
7 1001290 1030480 20 1000750 1030680 33 1001100 1030910
8 1001260 1030490 21 1000760 1030710 34 1001170 1031090
9 1001250 1030470 22 1000720 1030730 35 1001200 1031080
10 1001260 1030470 23 1000680 1030760 36 1001190 1031050
11 1001220 1030370 24 1000720 1030840 37 1001190 1031050
12 1001020 1030460 25 1000590 1030910 38 1001340 1030990
13 1000990 1030410 26 1000640 1031020 39 1001320 1030960

40 1001340 1030950
4. Centro Poblado No. 4
CENTRO POBLADO POLIGONO N°4

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1000720 1029250 19 1000770 1028840 37 1000460 1028760
2 1000660 1029090 20 1000720 1028800 38 1000450 1028760
3 1000640 1029040 21 1000710 1028800 39 1000490 1028830
4 1000700 1029010 22 1000710 1028800 40 1000520 1028920
5 1000710 1029010 23 1000710 1028790 41 1000550 1028930
6 1000710 1029020 24 1000830 1028740 42 1000610 1029060
7 1000780 1028990 25 1000820 1028720 43 1000600 1029080
8 1000780 1029000 26 1000820 1028710 44 1000540 1029100
9 1000780 1029000 27 1000700 1028760 45 1000510 1029100
10 1000780 1029000 28 1000680 1028770 46 1000390 1029160
1 1000860 1028970 29 1000680 1028760 47 1000430 1029230
12 1000860 1028970 30 1000660 1028720 48 1000460 1029220
13 1000810 1028850 31 1000660 1028720 49 1000470 1029240
14 1000810 1028840 32 1000640 1028660 50 1000490 1029240
15 1000810 1028840 33 1000600 1028670 51 1000530 1029320
16 1000850 1028810 34 1000600 1028680 52 1000540 1029320
17 1000860 1028810 35 1000600 1028690 53 1000720 1029250
18 1000850 1028800 36 1000460 1028750
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5. Centro Poblado No. 5

CENTRO POBLADO POLIGONO N°5

PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1000670 1028480 18 1000510 1028170 27 1000490 1028560
2 1000770 1028430 19 1000200 1028310 28 1000510 1028560
3 1000780 1028440 20 1000250 1028430 29 1000530 1028550
4 1000850 1028500 21 1000280 1028420 30 1000540 1028540
5 1000850 1028500 22 1000320 1028450 31 1000560 1028530
6 1000860 1028500 23 1000350 1028430 32 1000580 1028520
7 1000870 1028490 24 1000420 1028590 33 1000610 1028500
8 1000910 1028480 25 1000420 1028590 34 1000640 1028490
9 1000910 1028480 26 1000460 1028570 35 1000670 1028480
10 1000900 1028480 12 1000810 1028380 14 1000740 1028280
1 1000900 1028480 13 1000820 1028300 15 1000610 1028260
16 1000570 1028230 17 1000520 1028170
6. Centro Poblado No. 6
CENTRO POBLADO POLIGONO N°6
PUNTO X Y PUNTO X Y PUNTO X Y
1 999905 1027990 12 999970 1027890 24 999645 1028020
2 999925 1028020 13 999944 1027850 25 999685 1028100
3 999965 1028000 14 999860 1027900 26 999817 1028030
4 999962 1027990 15 999776 1027950 27 999893 1027960
5 999981 1027980 16 999738 1027880 28 999875 1027920
6 1000030 1027960 17 999681 1027920 29 999951 1027880
7 1000020 1027940 18 999625 1027940 30 999971 1027910
8 1000010 1027940 19 999620 1027950 31 999938 1027930
9 1000010 1027930 20 999617 1027940 32 999923 1027940
10 1000010 1027920 21 999595 1027950 33 999908 1027950
1 999974 1027900 22 999578 1027960 34 999893 1027960
23 999617 1028040

7. Centro Poblado No. 7
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CENTRO POBLADO POLIGONO N°7
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1001700 1027200 10 1001510 1027120
2 1001670 1027110 1 1001530 1027150
3 1001630 1027120 12 1001530 1027150
4 1001610 1027070 13 1001530 1027150
5 1001580 1027080 14 1001530 1027160
6 1001580 1027060 15 1001530 1027160
7 1001500 1027090 16 1001560 1027150
8 1001510 1027110 17 1001600 1027240
9 1001510 1027110 18 1001700 1027200
8. Centro Poblado No. 8
CENTRO POBLADO POLIGONO N°8
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002230 1027260 9 1002020 1027760
2 1002150 1027360 10 1002020 1027770
3 1002150 1027360 1 1002030 1027770
4 1002090 1027470 12 1002080 1027740
5 1002090 1027480 13 1002200 1027670
6 1002040 1027690 14 1002220 1027660
7 1002030 1027710 15 1002370 1027570
8 1002020 1027750 16 1002240 1027290
9. Centro Poblado No. 9
CENTRO POBLADO POLIGONO N°9
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002440 1033400 9 1002350 1033240
2 1002590 1033330 10 1002370 1033280
3 1002540 1033230 11 1002290 1033320
4 1002580 1033210 12 1002330 1033390
5 1002520 1033080 13 1002370 1033370
6 1002410 1033130 14 1002370 1033380
7 1002430 1033170 15 1002420 1033360
8 1002340 1033210 16 1002440 1033400

10. Centro Poblado No. 10

158




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

CENTRO POBLADO POLIGONO N°10
PUNTO X Y PUNTO X Y

1 1000050 1028620 10 1000120 1028490
2 1000090 1028600 1 1000100 1028480
3 1000100 1028620 12 1000010 1028520
4 1000170 1028590 13 1000010 1028530
5 1000170 1028580 14 1000000 1028530
6 1000220 1028560 15 1000020 1028560
7 1000190 1028510 16 1000030 1028560
8 1000200 1028500 17 1000030 1028560
9 1000180 1028460 18 1000030 1028570

19 1000050 1028620

11. Centro Poblado No. 11

CENTRO POBLADO POLIGONO N°I1
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 1002160 1033170 5 1001940 1033140
2 1002130 1033100 6 1001940 1033140
3 1002110 1033100 7 1001880 1033170
4 1002100 1033060 8 1001940 1033270

Articulo 150. USOS EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES. Se definen los
siguientes usos para los predios que conforman los centros poblados:

SUELO RURAL - CENTROS POBLADQOS Ficha No. NUG - R -
AREA DE CENTROS POBLADOS RURALES 12
USQOS
Uso Principal Vivienda unifamiliar, bifamiliar y en agrupacién
Usos . - o
Compatibles Comercio y Servicios Grupo I, Institucional Grupo I.

Usos Prohibidos | Los demas

Articulo 151. NORMAS PARA TRATAMIENTO DESARROLLO POR PARCELACION
EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES. El tratamiento de desarrollo es aplicable a
terrenos susceptibles de ser parcelados, que no han sido parcelados, localizados dentro
de los Centros poblados Rurales.

a. Cesiones tipo A.
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Las Cesiones Tipo A corresponden a las areas destinadas al equipamiento comunal publico,
las zonas verdes, el espacio publico efectivo y al sistema vial del cual hacen parte las areas
de complementacién vial. En los proyectos de subdivisidn y/o parcelacidn, estas cesiones
seran de minimo el 20% del area neta susceptible de subdividir y/o parcelar.

Se consideran cesiones Tipo A, las areas denominadas Zonas de Complementacion del
Sistema Vial y tienen por objeto mejorar las condiciones generales, ambientales y paisajisticas
de las vias veredales locales, especialmente a través de los siguientes elementos:

e Sobre ancho de andenes, calzadas o vias. De acuerdo con los perfiles viales.
e Estacionamientos publicos
e Alamedas o franjas ambientales

El area correspondiente al retroceso de la construccidén, que pasara a complementar el sistema
vial al integrarse al perfil, sera determinada por las autoridades municipales de planeacién al
momento de otorgar las respectivas licencias, de manera que se propenda por la continuidad
en los paramentos y se respete los perfiles viales definidos para la zona en particular, pero no
forma parte de las Cesiones Tipo A.

La localizacion de las Cesiones Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la subdivision
y/o parcelacion y cumplira los siguientes requisitos:

e Estar ubicadas sobre vias vehiculares.
e Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u otras reservas.

¢ Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente, inundabilidad u
otros limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de uso publico.

Paragrafo Primero: Para el desarrollo por parcelacion en centros poblados, refiérase a la
ficha NUG- R -13 y entiéndase el mismo como el desarrollo de vivienda agrupada en las
condiciones establecidas en dicha ficha

Paragrafo Segundo: Bajo las condiciones de desarrollo definidas en el presente articulo y en
paragrafo anterior, queda prohibida la subdivisidon de predios en centros poblados rurales

Articulo 152. DESARROLLO POR CONSTRUCCION. El desarrollo por construccion es
el proceso por el cual un predio individual o uno resultante de un proceso de subdivisién y/o
parcelacion, es objeto de construccidon, ampliacion o adecuacién de edificaciones existentes.
En consecuencia, el desarrollo por construccion busca completar el proceso de desarrollo en
areas urbanizadas no edificadas y/o actualizar la estructura existente de sectores ya
desarrollados o conservarla.
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a. Normas Generales en Desarrollos por Construccion

SUELO RURAL - CENTRO POBLADOS RURALES Ficha
NUG -R-13
NORMAS URBANISTICAS Vivienda Vivienda Vivienda

GENERALES Unifamiliar Bifamiliar Agrupada

Area minima de Lote < 360 M2 360 M2 600 M2
- 6 ML - O EL 10 ML - O EL
Frente minimo de lote EXISTENTE EXISTENTE 20 ML
Indice de Ocupacion 50% 50% 50%
Indice de Construccién 120% 120% 120%
Retroceso N.A. N.A. N.A
Aislamiento Lateral N.A. N.A. 3 ML
. . . 3ML-OEL
Aislamiento Posterior EXISTENTE 3 ML 3 ML
Aislamiento contra vias S/n Plan Vial S/n Plan Vial S/n Plan Vial
Voladizo 0,6 0.60 0.60
NUumero de Pisos 3 3 3
Altillos NO NO NO
CONDICIONAMIENTO DE USOS

Los antejardines se deberdn conservar con los existentes predominantes.
En zonas sin desarrollo, el antejardin minimo sera de 3ML.
El nUmero maximo de unidades de vivienda por cada 1000 m2 sera de 4 unidades en
desarrollos por parceacion, entendida como unidad de vivienda una casa independiente
en su distribucidn interior, con zonas sociales y privadas, y acceso propio desde la via
publica o las zonas comunes

Articulo 153. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. El Sistema de Servicios Publicos
de los Centros Poblados Rurales estd compuesto por las infraestructuras construidas o las
gue se construyan en el futuro para la eficiente prestacién de los servicios de acueducto,
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales domésticas.

1. Componentes del sistema de servicios publicos

Los elementos que componen el Sistema de Servicios Publicos de los Centros Poblados
Rurales, son los que se presentan a continuacion.

1. Redes de acueducto
2. Redes de alcantarillado

2. Localizacion de los elementos que componen el Sistema de Servicios
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La localizacion de los elementos que componen el Sistema de Servicios Publicos de los Centros
Poblados Rurales, se presenta en los Planos CG-06 y CG-07. Que contienen el sistema general
de acueducto y alcantarillado del Municipio de Chia.

TiTULO IV

INSTRUMENTOS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 154. INSTRUMENTOS DE GESTION TERRITORIAL. Para el adecuado
ordenamiento territorial municipal de Chia el desarrollo de toda accién urbanistica en suelo
rural y urbano debe atender la funcién publica del urbanismo, la prevalencia del interés
general, la funcion social y ecoldgica de la propiedad, el reparto equitativo de cargas y
permitir el acceso de todos los habitantes al desarrollo territorial, para lo cual dichas
acciones deben desarrollarse y atender a los instrumentos de gestién territorial
contemplados en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, y aplicables al Municipio
de Chia.

Los instrumentos de gestion territorial contienen las decisiones municipales sobre
ordenamiento territorial y complementan el POT, y se constituyen en estrategias para el
logro de los objetivos del POT.

Articulo 155. CLASES DE INSTRUMENTOS DE GESTION TERRITORIAL. El
Municipio de Chia contara con los siguientes tipos de instrumentos de gestidn territorial:

1. Instrumentos de gestién de suelo.

2. Instrumentos de planeamiento.

3. Instrumentos de financiacion.

4. Instrumentos de seguimiento y control urbano.

Articulo 156. INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO. Como mecanismos para
la obtencion del suelo necesario para llevar a cabo actuaciones urbanisticas, el Municipio de
Chia contara con los siguientes instrumentos:

1. Para garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios:

1.1. Unidades de Actuacion Urbanistica.

1.2. Compensaciones por conservacion ambiental.
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1.3. Compensaciones por conservacion patrimonial.

2. Para facilitar el desarrollo y financiacidon de proyectos urbanos e intervenir la morfologia
urbana, la estructura predial a través de formas asociativas y participacion publico
privada:

2.1. Reajuste de suelos.
2.2. Integracién Inmobiliaria.
2.3. Cooperacion entre participes.

3. Para facilitar la adquisicion de inmuebles y predios para el desarrollo de proyectos
estratégicos de servicios publicos domiciliarios, sociales, y ejecucién de obras para
equipamientos, infraestructuras y prevencion, gestidén del riesgo en el Municipio de Chia
se dara prioridad a la expropiacién administrativa conforme lo establecido en el Capitulo
VIII de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo: Los instrumentos de gestidn del suelo antes anunciados seran reglamentados
por la Administracion Municipal de Chia en el corto plazo de la ejecucién del POT.

Articulo 157. CREACION DEL FONDO MUNICIPAL PARA EL PAGO DE
COMPENSACIONES POR CONSERVACION AMBIENTAL Y PATRIMONIAL. Conforme
el articulo 49 de la Ley 388 de 1997 el Municipio de Chia creara el Fondo Municipal para el
Pago de Compensaciones por conservacion ambiental y patrimonial.

Paragrafo: La creacién e implementacion del fondo seran reglamentadas por el Municipio
de Chia en el corto plazo de la ejecucion del POT.

Articulo 158. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO. Para el desarrollo de las
disposiciones adoptadas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia
seran aplicables segln corresponda a suelo urbano, expansion urbana o rural, los siguientes
instrumentos:

1. Planes parciales
2. Unidades de planificacion rural (UPR)

Paragrafo: para efectos de la financiacion y ejecucidn de infraestructura vial y de servicios
publicos en suelo rural, se podria utilizar los instrumentos de gestidn como los UPR, tal y
como estan dispuestos en el Decreto 3600 de 2007 o por las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

Articulo 159. INSTRUMENTOS DE FINANCIACION. Con el objetivo de obtener
recursos econdémicos para la implementacion de los proyectos del Plan de Desarrollo
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Municipal y del Plan de Ordenamiento Territorial, son instrumentos de gestidon financiacion
en el Municipio de Chia los siguientes:

12.Valorizacién de beneficio local o general, segun la Ley 25 de 1921 y sus demas
normas reglamentarias.

13. Participacién en Plusvalias, segun la Constitucién Politica de 1991, Leyes 92
de 1989 y 388 de 1997

CAPITULO 2. DE LOS INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Articulo 160. DEFINICION. -Los instrumentos de financiacién son mecanismos a
través de los cuales la Administracidn Municipal obtiene los recursos necesarios para
ejecutar las actuaciones urbanisticas, los programas, proyectos u obras de urbanismo o de
edificacién, para adquirir los inmuebles y demas bienes que se requieran para los mismos
propdsitos, y para compensar las cargas a favor de los afectados por decisiones
administrativas que se adopten en materia de urbanismo. En el Municipio de Chia se
establecen como posibles instrumentos de financiacién los siguientes:

1. La contribucion de valorizacion
2. La Plusvalia

Paragrafo: La identificacion de obras prioritarias a financiarse por medio de la valorizacién
y la implementacién de la misma a los beneficiados, seran reglamentadas por el municipio
de Chia en el corto plazo de la ejecucién del plan de ordenamiento

SUBCAPITULO 1. DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

Articulo 161. PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. Conforme lo previsto en la
Constitucién Politica en su Articulo 82, en la Ley 388 de 1997 en su Capitulo IX, en el
Decreto 1788 de 2004, reglamentario de la Ley 388 y en las demas normas que adicionen,
modifiquen o sustituyan lo reglado en materia de plusvalia, el Municipio de Chia utilizara
esta participacién como un instrumento de financiacion de los programas y proyectos
incluidos en el presente Acuerdo en procura de la defensa y fomento del interés comun.

Articulo 162. NOCION. De conformidad con el articulo 82 de la Constitucién Politica,
las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se
destinara a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
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encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
como el mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del
territorio municipal.

Paragrafo. El Concejo municipal establecerd mediante Acuerdo de caracter general las
normas de aplicacion de la participacion en la plusvalia en su respectivo territorio (Articulo
73, Ley 388 de 1997).

Articulo 163. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Son hechos generadores
de la participacién en plusvalia:

e Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano.

e El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

e La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacidon, bien sea
elevando el indice de ocupacidén o el indice de construcciéon, o ambos a la vez.

Articulo 164. ESTIMACION Y LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA. En
consideracion a que a través del presente Acuerdo se adoptan acciones urbanisticas que
regulan la utilizacidn del suelo y el espacio aéreo, con las cuales se generan beneficios a los
propietarios debido al incremento en su aprovechamiento, el Municipio de Chia estimara el
efecto plusvalia, como resultado de cada uno de los hechos generadores a que haya lugar,
de entre aquellos definidos en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997 vy liquidara la
participacion correspondiente a cada predio.

Para estimar el efecto plusvalia, el Municipio de Chia realizara, en primera instancia, los
estudios dirigidos a establecer, identificar y cuantificar los predios en donde se configura
alguno o algunos de los hechos generadores de plusvalia.

En segunda instancia y, a partir del nimero de predios afectados por hechos generadores,
el Municipio de Chia procedera a estimar el efecto en cada predio y a liquidar el mismo de
acuerdo a la tasa de participacion imputable, previamente adoptada por el Concejo
Municipal, a iniciativa del Alcalde, en un porcentaje de entre el 30% y el 50% del mayor
valor generado en los predios como resultado de las acciones urbanisticas acordadas.

Paragrafo: Complementario a lo descrito en el presente Articulo de este Acuerdo, la
administracion municipal se regira por los Articulos 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 82 de la
Ley 388 de 1997 y en las demas normas que adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 165. ACCIONES URBANISTICAS GENERADORAS DE PLUSVALIA EN EL
MUNICIPIO DE CHIA. Conforme a lo reglado, las acciones urbanisticas adoptadas
mediante el presente acuerdo, que se constituyen en hechos generadores, son las
siguientes:
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1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana
2. La consideracion de parte del suelo rural como suburbano

3. La modificacion del régimen de usos a través de la definicidon y delimitacién de areas de
actividad.

4. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion

5. Los predios en los cuales, segun los resultados del respectivo estudio de plusvalia que
en cumplimiento de lo previsto en el presente Acuerdo, realice la Administracion
Municipal, se encuentre que se presenta alguno de los hechos generadores de plusvalia.

Articulo 166. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
La participacion en plusvalia, solo sera exigible en el momento en que se presenta para el
propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un efecto de
plusvalia en una de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencias de urbanizacidon o construccion
2. Cambio efectivo de uso del inmueble
3. Actos que impliquen transferencia de dominio sobre el inmueble

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos adicionales
de construccion y desarrollo

Articulo 167. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. En
concordancia con el Articulo 84 de la Ley 388 de 1997 y en las demdas normas que
adicionen, modifiquen o sustituyan, la plusvalia, podrad pagarse mediante una de las
siguientes modalidades:

1. En dinero en efectivo.

2. Transfiriendo al Municipio de Chia una porcion del predio objeto de la misma, del valor
equivalente a su monto. Esta forma solo serd procedente si el propietario o poseedor
llega a un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio que sera objeto de
la transferencia, para lo cual, la administracidon tendra en cuenta el avallo que hara
practicar. Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos directamente o
mediante la realizacién de programas o proyectos en asociacion con el mismo
propietario o con otros
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3. El pago mediante la transferencia de una porcion de terreno debera canjearse en otras
zonas del Municipio de Chia, haciendo los calculos de equivalencia y valores
correspondientes

4. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, de recreacidn y de equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, cuya
inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la
administracion municipal acerca de los términos de ejecuciéon y equivalencia de las
obras proyectadas.

Articulo 168. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA EN EL MUNICIPIO DE CHIA. Conforme a lo
establecido en el Articulo 85 de la Ley 388 de 1997 y su Paragrafo Unico, los recursos que
el Tesoro Municipal de Chia recaude por concepto de la plusvalia, se destinaran a los fines
permitidos por la ley, en el siguiente orden de prioridad:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de
interés social.

2. Construccibn o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacién y equipamientos publicos para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucidon de proyectos y obras de recreacién, parques y zonas verdes y expansion y
recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico
urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés
general

5. Actuaciones urbanisticas en Macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros
proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica

CAPITULO 3. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION Y
PROTECCION

Articulo 169. COMPENSACION EN TRATAMIENTOS DE CONSERVACION Y
PROTECCION. En desarrollo de lo previsto en los Articulos 48, 49 y 50 de la Ley 388 de
1997 y en el Decreto Reglamentario 151 de 1998, el Municipio de Chia adelantara las
gestiones tendientes a disponer de los instrumentos para compensar a los propietarios de
predios determinados por el presente Acuerdo como de conservacidén arquitecténica o
ambiental, debido a que dicho tratamiento limita los derechos de construccién y desarrollo.
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La compensacién que se genera por la limitacidn impuesta debe ser equivalente a la
magnitud en que se ha limitado el desarrollo en una zona, predio o edificacion en particular,
en comparacion con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacidn podria obtenerse
dentro de lo definido para la zona, predio o edificacion por el presente Acuerdo.

Para efectos de lo contemplado en este articulo, se entenderan como areas de conservacion
aquellas cobijadas por el tratamiento de conservacién urbanistica y arquitecténica, las
definidas como areas de proteccion del sistema orografico y las definidas como areas de
proteccién del sistema hidrico. Asi mismo, se entendera por compensacién el mecanismo
gue permite la redistribucién equitativa de los costos y beneficios generados por la
aplicacion de tratamientos de conservacion y proteccion.

Articulo 170. EMISION DE DERECHOS TRANSFERIBLES DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO. Con miras a la emision de derechos transferibles de construccion y
desarrollo, respecto de predios cobijados por tratamientos de conservacion, el Municipio de
Chia realizara, adoptara y divulgara adecuadamente, el estudio de factibilidad tendiente a
establecer su demanda y su concordancia con las pautas generales de uso, tratamiento y
aprovechamiento previstas en el presente Acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen;
todo esto dentro del marco fijado por el Decreto 151 de 1998.

CAPITULO 4. DE LAS LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 171. LICENCIAS URBANISTICAS. En los términos contemplados en el
Capitulo 11 de la Ley 388 de 1997 y en el Decreto 1469 de 2010 y las demas normas que
lo modifiquen, adicionen y sustituyan, la realizacidon de obras de construccién, ampliacién,
modificacion y demolicién de edificaciones, de urbanizaciéon y parcelacion en terrenos
urbanos, de expansion urbana y rurales, para el loteo o subdivisiéon de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del
espacio publico con cualquier clase de amoblamiento, se requiere de la licencia respectiva
expedida por el Municipio de Chia, a través de la autoridad expresamente delegada para tal
funcion.

Estas licencias se otorgaran con sujecién al Plan de Ordenamiento Territorial, a sus planes
parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan, asi como a lo
dispuesto en la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios.

Articulo 172. TRAMITE DE LICENCIAS. La autoridad competente para el tramite y
expedicion de licencias dentro del municipio de Chia, es la Secretaria de Planeacion, para
lo cual se apegara a lo previsto en el Decreto 1469 de 2010 y las demas normas que lo
modifiquen, adicionen y sustituyan.

Articulo 173. DEMARCACION. En los sectores desarrollados o por desarrollar del
Municipio de Chia, las licencias de urbanizacién, parcelacién y construccion, que conceda la
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Secretaria de Planeacion, deberan proyectarse con base en la demarcacién que para cada
predio o inmueble expida la Secretaria de Planeacidn o la dependencia que haga sus veces
en la cual se determinara el lindero entre el lote o inmueble, las dreas de uso publico y
elementos a preservar cuando hubiere lugar.

Articulo 174. CONTROL URBANISTICO. Es funcidn de la autoridad municipal
competente para la expedicion de licencias, ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento del contenido de la licencia
de urbanismo o de construccion y de las demas normas y especificaciones técnicas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas
a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden
juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses de la
sociedad en general y los intereses colectivos.

Articulo 175. INFRACCIONES URBANISTICAS. Conforme a lo previsto en la Ley
810 de 2003, toda actuaciéon de construccién, ampliacion, modificacién, adecuacién y
demolicién de edificaciones, de urbanizacidn y parcelacidon, que contravenga el Plan
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan,
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicidon de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicacién de las
sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segln se afecte el interés
tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contravencion a las normas de
usos del suelo, lo mismo que el cerramiento, la intervencién o la ocupacién temporal o
permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o
construcciones, sin la respectiva licencia.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia
de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el Alcalde o su delegado dispondran
la medida policiva de suspensién inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando
se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida

Articulo 176. SANCIONES URBANISTICAS. Las infracciones urbanisticas daran
lugar a la aplicacion de las sanciones a los responsables que a continuacién se determinan,
por parte del Alcalde o el funcionario que reciba la delegacidn, quienes la graduaran de
acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracién o reincidencia en la
falta, si tales conductas se presentaran:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre Quince (15) y Treinta (30) SMLDV, por metro
cuadrado de area de suelo afectado, sin que en ningln caso la multa supere los
Quinientos (500) SMMLV, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
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no urbanizables o no parcelables ademas de la orden policiva de demolicién de la obra
y la suspensiéon de servicios publicos domiciliarios

En la misma sancidn incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados por el plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinado a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacién se desarrollan en terrenos de proteccién
ambiental o localizados en zonas clasificadas como de riesgos, tales como humedales,
rondas de cuerpo de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se
incrementara hasta en un 100% sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las
demas sanciones o responsabilidades legales a que haya lugar

Multas sucesivas que oscilaran entre Doce (12) y Veinticinco (25) SMLDV, por metro
cuadrado de intervencion u ocupacioén, sin que en ningun caso la multa supere los
Cuatrocientos (400) SMMLV, para quienes intervengan u ocupen con cualquier tipo de
amoblamiento, instalaciones o construcciones, los parque publicos, zonas verdes y
demas bienes de uso publico o los encierren sin la debida autorizacion, ademas de la
orden policiva de demolicion de la obra y la suspensidn de servicios publicos
domiciliarios.

En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico que no tenga el caracter de bienes de uso publico, sin contar
con la debida licencia contraviniéndolo

Multas sucesivas que oscilaran entre Diez (10) y Veinte (20) SMLDV, por metro
cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metro cuadro de construccién segun sea
el caso, sin que en ningln caso la multa supere los Trescientos (300) SMMLV, para
guienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin
licencia y la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

También se aplicara esta sancidn a quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitectdnica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la respectiva
licencia o incumplan las obligaciones de adecuada conservacién, sin perjuicio de la
obligacion de reconstruccidn prevista en la Ley 810 de 2003. En estos casos la sancidn
no podra ser inferior a los Setenta (70) SMMLV

Multas sucesivas que oscilaran entre Ocho (8) y Quince (15) SMLDV, por metro
cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metro cuadro de construccién segun sea
el caso, sin que en ningun caso la multa supere los Doscientos (200) SMMLV, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en
contravencion a lo preceptuado en la licencia o cuando esta haya caducado y la
suspensidn de servicios publicos.

170




ACUERDO No. XX DE 2015
(XX DE XXXXXX)

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERDO No. 17 de 2000”

En la misma sancién incurrirdn quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente
al senalado en la licencia o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos del suelo.

En el caso de establecimientos comerciales que no cumplan con las normas referentes
a los usos del suelo, se aplicara lo pertinente, los procedimientos y las sanciones
previstas para este tipo de infracciones en la Ley 232 de 1995 y las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULO 5. DEL RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES

Articulo 177. RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES. Conforme a |lo
establecido en el inciso primero del articulo 57 del Decreto 1600 de 2005, el reconocimiento
de edificaciones es la actuacién por medio de la cual la autoridad municipal competente
para expedir licencias, declara la existencia de los desarrollos arquitectdnicos finalizados
antes del 27 de junio de 2003 que no cuentan con licencia de construccion. Asimismo, por
medio del acto de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion posterior de la edificacion a las normas de sismo resistencia que les sean
aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997 y a las normas urbanisticas y
arquitectdnicas que las autoridades municipales establezcan para el efecto, en el presente
Acuerdo y en las normas de lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 178. TRAMITE DE RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES. El trdmite de
reconocimiento de edificaciones se adelantara conforme a lo previsto en el Capitulo II del
Titulo II del Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan,
y el Codigo Contencioso Administrativo, en lo que sea del caso.

CAPITULO 6. DE LA RESERVA DE AREAS

Articulo 179. ZONAS DE RESERVA. Son zonas de reserva las areas del Municipio de
Chia que de conformidad con el presente Plan de Ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollan, sean necesarias para la futura construccién o ampliacién de obras o para la
ejecucion de programas o proyectos con inversion publica o para proteccién ambiental a fin
de que sean tenidas en cuenta para la imposicion oportuna de las respectivas afectaciones.

Paragrafo: La determinacion y delimitaciéon de las areas de reserva a que se refiere el
presente articulo se hara mediante Acuerdo Municipal a iniciativa del Alcalde Municipal, con
sujecion al régimen juridico del suelo de proteccion regulado en el articulo 35 de la Ley 388
de 1.997.

Articulo 180. AFECTACIONES. La afectacién es una restriccion impuesta a uno o mas
inmuebles especificos que limita o impide la obtencién de las licencias urbanisticas de que
trata el capitulo 7 de la Ley 388 de 1.997 y los articulos que lo componen, por causa de la
construccién o ampliacién de una obra publica o por razén de conservacion ecoldgica o
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proteccion ambiental. Estas afectaciones pueden ser impuestas por el Municipio de Chia
cuando sea éste el que deba adquirir los inmuebles afectados o por cualquier otra entidad
del orden municipal en cuyo favor deban establecerse.

Articulo 181. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPOSICION Y CONTENIDO DE LOS
ACTOS ADMINISTRATIVOS QUE CONTENGAN AFECTACIONES. El proceso de
imposicion de afectaciones, se regira por las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo, en concordancia con las normas del Cddigo Contencioso Administrativo que
regulan la materia.

Las resoluciones que impongan afectaciones deberan contener:
1. El nombre de la entidad que impone la afectacion.

2. La identificacién del inmueble afectado con citacion del folio de matricula inmobiliaria y
cédula catastral. En caso de que la afectacion sea parcial la delimitacién precisara la
parte del inmueble afectado, y de ser posible se acogerd a un plano oficial de
demarcacion y cartografia.

3. Denominacion de la obra publica, programa o proyecto que ocasione la afectacion, o la
indicacion de que se trata de proteccion ecoldgica o ambiental, segun el caso.

4. La identificacién de la norma a través de la cual se hubiera hecho la reserva respectiva.

Paragrafo Primero: Las resoluciones que impongan afectaciones deberan ser notificadas
conforme a Ley y contra ellas sélo procede el recurso de reposiciéon. Contra las demas
providencias dictadas durante la actuacién administrativa no proceden recursos ante la via
gubernativa.

Paragrafo Segundo: En firme la resolucién que contiene la afectacion, ésta se registrara
en la Oficina de Registro del Circulo de Zipaquira, a solicitud de la entidad que la haya
impuesto, la cual debera una vez inscrita enviar copia del acto administrativo de imposicién
y del certificado de libertad y tradicién en el que aparezca inscrita, a la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura para lo de su competencia.

Articulo 182. COMPENSACIONES POR CAUSA DE AFECTACIONES. Las entidades
gue impongan afectaciones celebraran los contratos de que trata el articulo 37 de la Ley 9
de 1.989, teniendo en cuenta que las compensaciones por causa de la afectacion se
limitaran a la reparacioén justa, por el periodo comprendido entre el momento que se inscriba
la afectacion y la fecha en que se adquiera la zona afectada, o se levante la afectaciéon o
pierda efecto, siempre que se urbanice, parcele o construya dentro del plazo de vigencia de
la respectiva licencia o permiso.

Articulo 183. LEVANTAMIENTO DE AFECTACIONES. Sin perjuicio de la
compensacion que pudiere haber conforme a lo previsto anteriormente, las afectaciones
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podran ser levantadas mediante la revocatoria directa de los actos de imposicién
respectivos, siempre que se determine que la zona, inmueble o parte del mismo, objeto de
la restriccidn no es necesaria para la ejecucion del proyecto, o cuando la obra, programa o
proyecto no se vaya a realizar.

Articulo 184. ADQUISICION DE INMUEBLES. El municipio de Chia podra adquirir
por enajenaciéon voluntaria o mediante el tramite de expropiacion, los predios que requiera
para cumplir los fines previstos en el ordenamiento territorial del Municipio de Chia. La
utilizacién de este instrumento debera cumplir con un objeto especifico, constituido por la
obra, el programa, el proyecto o la actuacién que se propone ejecutar en el inmueble o
inmuebles sobre los cuales recae la actuacion.

La adquisicidon o expropiacion de que trata este articulo deberd cumplir con los estudios de
tipo social, técnico juridico y econdmico que lo fundamenten, previo el anuncio individual
de los proyectos a ejecutar con publicacién en la Gaceta Municipal y en un diario de amplia
circulacién y los levantamientos topograficos, estudio de titulos, estudio de situacién fiscal,
inventarios, avallos, ofertas, y en general todos aquellos actos necesarios para la
formalizacién del contrato o acto juridico de enajenacién segun el caso.

TiTULO V

PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 185. PROGRAMA DE EJECUCION. Addptese el Programa de Ejecucién que
define, con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio del Municipio de Chia,
previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, para ser ejecutadas durante el
periodo de gobierno correspondiente a la vigencia de las tres proximas administraciones
municipales. El presente Programa de Ejecuciéon se integrara al Plan de Inversiones
correspondiente al Plan de Desarrollo de la vigencia indicada.

Paragrafo: El Programa de Ejecucion se encuentra en el Anexo No. 01, junto con las metas
fijadas respecto de los proyectos que lo componen y los indicadores disefiados con el fin de
hacer el seguimiento a su ejecucién.

TiTULO VI

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 186. EXPEDIENTE MUNICIPAL. Adéptese, impleméntese y pdngase en
operacién el Expediente Municipal, con el objeto, alcance y caracteristicas que se establecen
en el documento de Seguimiento y Evaluacién que hace parte integrante del presente
Acuerdo y con las matrices que hacen parte del Anexo No. 01 de dicho documento, como
principal instrumento de seguimiento y evaluacidn de la ejecucion de las acciones previstas,
como medio para el cumplimiento de los objetivos de ordenamiento acordados en este Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.
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Articulo 187. APLICACION DE NORMAS. De existir contradiccién entre las
disposiciones contenidas en el presente articulado y el texto del Documento Técnico de
Soporte, se aplicaran las normas contenidas en el presente articulado.

Articulo 188. VEEDURIA CIUDADANA. Las organizaciones civicas debidamente
reconocidas, ejerceran acciones de veeduria ciudadana a fin de que se garantice el respeto
y acatamiento de las disposiciones contenidas en el Plan que por el presente Acuerdo se
adopta.

Articulo 189. REGLAMENTACION. El Alcalde Municipal reglamentard y adoptara las
normas necesarias para la debida y oportuna aplicacién de los instrumentos vy
procedimientos de gestidn previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, con arreglo a
las facultades constitucionales y legales que le asisten.

Articulo 190. CORRECCION DE IMPRECISIONES CARTOGRAFICAS. Las
imprecisiones cartograficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del presente
Acuerdo seran corregidas por la Secretaria de Planeacion mediante solucidn cartografica
debidamente registrada en las planchas respectivas y elevada a resolucidn motivada en la
cual se garantice la armonia de las soluciones cartograficas con el Plan de Ordenamiento
Territorial, la continuidad de los perimetros y demas lineas limitrofes entre las distintas
formas de zonificacidén y, en general, de los limites que se tratan de definir en el respectivo
plano; igualmente debera garantizarse la armonia con las soluciones cartograficas
adoptadas para sectores contiguos, segun las condiciones fisicas, geoldgicas y morfoldgicas
de los terrenos y la concordancia que deben tener entre si los distintos planos adoptados
en el Plan de Ordenamiento.

Paragrafo Primero: La correccidn de imprecisiones cartograficas de que trata el presente
articulo, no podran variar los usos del suelo, clasificacién y demas aspectos regulados en el
presente Acuerdo.

Paragrafo Segundo: la cartografia y anexos relacionados en el presente Acuerdo seran
emitidos por la Secretaria de Planeacién con la firma del Alcalde Municipal, garantizando
fidelidad respecto de lo establecido en el presente Acuerdo. Dicha cartografia y anexos
hacen parte integral del presente Acuerdo y seran publicados con el Acuerdo Municipal
previa Sancion.

Articulo 191. REGIMEN DE TRANSICION. Para la aplicacién de las normas
contenidas en el presente Acuerdo, se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. Las solicitudes de licencia de urbanismo, parcelacién y construccién en sus diferentes
modalidades seran estudiadas y resueltas conforme a las normas vigentes en el
momento de su radicacion en legal y debida forma, salvo que el interesado solicite de
manera expresa le sea resuelta su solicitud con base en las normas establecidas en el
presente Acuerdo.
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2. Las licencias en urbanizaciones por etapas, mantendran su vigencia y serviran de base
para la expedicidn de las licencias de las demas etapas, siempre que la licencia para la
nueva etapa sea solicitada con un minimo de treinta (30) dias calendario antes del
vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

3. Los titulares de licencias de urbanismo y parcelacién que fueron expedidas conforme a
normas anteriores a la adopcion del presente Acuerdo, podran solicitar durante la
vigencia de la licencia de urbanismo o parcelacién, o en el evento de haber ejecutado
las obras aprobadas en la misma, que se les expida licencia de construccién con base
en las normas o reglamentos contenidos en la licencia de urbanismo o parcelacién y
demas normas urbanisticas y/o arquitectdnicas aplicables en el momento de su
expedicion. Tal solicitud deberd acogerse a lo dispuesto en el paragrafo del Articulo 16
del Decreto 1469 de 2010.

4. Los recursos de la via gubernativa seran resueltos con fundamento en las normas que
sirvieron de sustento para tomar la decision.

5. Los usos del suelo que se encuentran definidos en los Acuerdos o Decretos anteriores a
la aprobacién del presente Acuerdo y que presenten conflicto de uso, se someteran a la
presentacién de un plan de manejo y mitigacidon de los impactos causados sobre el
entorno y eventualmente la concertacion de un tiempo de transicidén para su respectivo
traslado, esto si el traslado de la actividad no genera detrimento al titular de la licencia
otorgada; al lugar o lugares que designe el presente Acuerdo; dicho tiempo se definira
entre la Secretaria de Planeacién y el interesado.

Articulo 192. VIGENCIA. De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y
sus Decretos Reglamentarios, la totalidad de los contenidos del presente Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, tendran vigencia de tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales.

Articulo 193. DEROGATORIA. El presente Acuerdo deroga todas las disposiciones que
le sean contrarias, expresamente las contenidas en el Acuerdo 17 de 2000 y sus decretos
reglamentarios.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Concejo Municipal de Chia, Cundinamarca, a los XXXXX (XX) dias del mes de
XXXXXX de XXXX, una vez surtidos los debates reglamentarios asi: Primer Debate en
Comisidon xxxxxxx — Conjunta del Plan el dia XXXX (XXX) de XXXXX de XXXX y Segundo
Debate en Sesion Plenaria el dia XXXXX (XX) de XXXXXXX de XXXX.
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JAVIER ANTONIO CASTELLANOS SIERRA MARCO ANTONIO BOJACA
Presidente Primer Vicepresidente
GINA LORENA HERRERA PARRA MAURICIO GOMEZ VEGA
Segundo Vicepresidente Secretario General
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