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SUSCRITA ENTRE LA CORPORACION AUTONONMA REGIONAL DE
CUNDINAMARCA “CAR” Y EL MUNICIPIO DE CHIA

FUNDAMENTO JURIDICO

De conformidad con lo establecido en el numeral 2 del Articulo 31 de la Ley 99 de
1993 La Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca CAR, ejerce la funcion
de maxima autoridad ambiental en el area de su jurisdiccién, asi mismo, el numeral
29 idem, le otorga la facultad de apoyar a los Concejos Municipales, a las
Asambleas Departamentales y a los Consejos de las Entidades Territoriales
indigenas en las funciones de planificacion que les otorga la Constitucion Politica;
de iguat forma el numeral 1 del articulo 24 de |a Ley 388 de 1997, establece que el
proyecto de plan se someterd a consideracién de la Corporaciébn Auténoma
Regional, para su aprobacion en lo concerniente a los asunios exclusivamente
ambientales, dentro del Ambito de sus competencias; El paragrafo 6 del Articulo 1
de 12 Ley 507 de 1999 estable que el proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial
se sometera a consideracion de la Corporacion Autdnoma a efectos de que
conjuntamente con el municipio se concerté o concerniente a los asuntos
exclusivamente ambientales; El Decreto 1807 de 2014 compilado en el Decreto
1077 de 2015 sefiala los lineamientos de incorporacion de los estudios basicos de
riesgo en la presentacion de los planes de ordenamiento territorial.

Que el decreto 1077 de 2015 que compilo en su articulo 2.2.2.1.2.6.1 el Articulo 5
del Decreto 4002 de 2004, establece el periodo para la presentacion de la revisidn
y ajuste al Plan de Ordenamiento Territorial y los fundamentos para hacerlo y el
Articulo 9 del citado Decreto dispone los documentos que se deben presentar y/o
radicar ante la autoridad ambiental competente para dar inicio a la concertacion de
los asuntos ambientales.

Lugar: Sede central de la Corporacidon Auténoma Regional de
Cundinamarca “CAR”

Fecha: 14 y 28 de Diciembre de 2015
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Hora: 11:00 a.m.

Asunto: Concertacion de los Asuntos Ambientales Revision
General del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia.

ASISTENTES

POR LA CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA CAR

Director General: Alfred Ignacio Ballesteros Alarcén
Director DGOAT (E): German Camilo Bello Zapata
Profesionales: Oscar Javier Torres

Osbaldo Bolagay Corredor

POR EL MUNICIPIO DE CHIA

Alcalde Municipal: Guillermo Varela Romero

Departamento Administrativo de Planeacion: Gloria Mercedes Rueda Pinilla
Clara Luz Botelio Arciniegas
Gina Liliana Veloza Naranjo

Asesores ylo Consultores: Andrés Bernal Bernal
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ANTECEDENTES

Que el articulo 28 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el paragrafo 6° del
articulo 1° de la Ley 507 de 1999, asigna a la Corporacién Autonoma Regional de
Cundinamarca — CAR la compsetencia para concertar fos asuntos ambientales de
las propuestas de revisién de los planes de ordenamiento territorial de los entes de
su jurisdiccion.

Que el articulo 28 numeral 4° de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley 810 de 2003, y el articulo 1° del Decreto 2079
de 2003, establecen gue las revisiones y ajustes a los planes de ordenamiento
territorial se someteran a los mismos tramites de concertacion, consulta y
aprobacion previstos en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 5° del Decreto 4002 de 2004 compilado en el Decreto 1077 de
2015, sehala que el concejo municipal, por iniciativa del alcalde y en el comienzo
del periodo constitucional de este, podra revisar y ajustar los contenidos de largo,
mediano o corto piazo del Plan de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando haya
vencido el término de vigencia de cada uno de ellos, segln lo establecido en dicho
plan.

El municipio de Chia formuld su POT en el afto 2000, el cual fue acogido mediante
el acuerdo municipal No. 017 de 2000.

Que la administracion municipal del municipio de Chia, mediante radicado CAR No
20151104008 del 02/02/2015, presentd, a consideracién de la Corporacién
Autonoma Regional de Cundinamarca — CAR, documentacion para la revision
general del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), en Un (1) cuadernilio:
Documento Tecnico de Soporte, un (1) cuadernillo: Proyecto de Acuerdo, Un (18
cuadernillo: Memoria Justificativa, Documento de Seguimiento y Evaluacion,
cartografia en formato analogo (36) y digital PDF.

Que mediante radicado CAR No 20152103345 del 10/02/2015, la Corporacion
requiere a la administracidén municipal, la presentacion de la documentacion
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relacionada con los estudios técnicos para la incorporacion del riesgo en la
planificacion territorial, seglin lo dispuesto en los articulos 2° y subsiguientes del
decreto 1807/2014 (compilado Dec. 1077/2015), y se le solicita la complementacion
de informacion cartografica de la propuesta.

Que la administracion municipal de Chia, mediante radicado CAR No 2015110774
del 04/03/2015, allega documentos a la Corporacion en ia que se anexan veintidos
(22} folios, cuatro (4) planos en formato analogo y un (1) CD, que dice contener los
estudios técnicos para la incorporacién de la gestion del riesgo.

Que mediante radicado CAR No 20152106280 del 06/03/2015, la Corporacion
requiere a la administracién la presentacion, indicando que la informacién requerida
sobre la incorporacién de la gestion del riesgo en la propuesta del POT municipal,
no se presenta en formato analogo y que el CD entregado se encuentra dafiado por
lo tanto no es posible verificar la suficiencia, ni pertinencia de la informacion
contenida en el CD.

Que la Administracién Municipal de Chia, mediante radicado CAR No 20151109305
del 17/03/2015, anexando un (1) CD, e indica que se ha subsanado la solicitud de
la Corporacion, y que se incluye una carpeta con geodatabase.

Que de conformidad con el radicado CAR No 20153110390 del 18/03/2015, se
solicita al grupo de Gestion del Riesgo, verificar los contenidos, pertinencia y
alcance de los estudios presentados en la documentacién por ta administracion de
Chia, respecto a la incorporacion de gestion del riesgo frente a lo exigido en el
decreto 1807/2014 (compilado Decreto 1077/2015) y mediante memorando
20153110390 del 19/03/2015 se solicita al Grupo SIAM de la DMMLA, la
verificacion de los contenidos cartograficos del mismo CD.

Que el grupo de gestion del Riesgo de la DGOAT, una vez revisada la propuesta
municipal, incluyendo el CD, que se presenta por parte de la administracion
municipal, sobre la base del requerimiento de la CAR, sobre la Incorporacion de la
Gestion del Riesgo en la propuesta, emite el concepto 081 del 26 de marzo de
2015, concluyendo que se debe solicitar al municipio la construccién de un
documento de acuerdo con lo establecido en el decreto 1807/2014 (compilado
Decreto 1077/2015), mediante Oficic de radicado CAR No 20152108803 del
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31/03/20154, remite a la administracion municipal copia del concepto técnico 081
del 26/03/2015,

Que el 26 de mayo de 2015, la administracion municipal de Chia, mediante
radicado CAR No 20151116573 del 26/05/2015, presenta nueva documentacion, y
en el oficio remisorio, se indica que contienen los ajustes realizados,
aspecificamente en el capitulo de Gestion del Riesgo. Una vez revisados los
contenidos de los documentos por parte del grupo de gestion del riesgo de la CAR,
se observa que sus contenidos son los mismos a los anteriormente presentados
por el municipio, v que no contienen los alcances, pertinencia, ni las
especificaciones minimas establecidas en el Decreto 1807/2014 (compilado
Decreto 1077/2015).

Que el grupo de gestién del riesgo de la Corporacién una vez evaluada la
documentacion presentada por la administracion municipal, emite el Informe
Tecnico No 211 del 5 de junio de 2014, en la que indican las deficiencias de lo
presentado por el municipio frente a lo exigide en el decreto 1807/204 (compilado
Decreto 1077/2015).

Que mediante radicado CAR No 20151123917 del 04/08/2015, ta administracion
municipal presenta a la Corporacidn el denominado documento aclaratorio y
complementario de la incorporacion de la gestion del Riesgo revisién del Plan de
Ordenamiento Municipio de Chia.

Que el municipio mediante radicado CAR No. 20151136971 del 24/11/2015,
presentd la propuesta de revision del Plan de Ordenamiento Territorial atendiendo
a los requerimientos de la incorporacion del riesgo, solicitados por la Corporacion.

Que el grupo de gestidon del riesgo de la Corporacion, una vez evaluada [a
documentacién presentada por la administracion municipal, emite, el concepto No
483 del 12/11/2015, en la que precisa en las recomendaciones y conclusiones: “El
desarrollo de los estudios basicos gue llevan a la delimitacién de las zonas de
amenaza, zenas con condicién con amenazas y zonas con condicién de riesgos
para movimiento masales, inundaciones, avenidas torrenciales e incendios
forestales se considera que son coherentes con lo definido en el Decreto 1807 de
2014, ya que establece ias metodologias, los procedimientos, los resultados
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analiticos y presentan la cartografia en las escalas y con las ieyendas establecidas
por la norma.”

Que de conformidad con el radicado No. 20152139541 del 23/11/2015 se envia al
municipio copia del Informe Técnico No. 463 del 11 de noviembre de 2015 y se
hacen las observaciones correspondientes a fin de poder evaluar integralmente la
propuesta det POT.

Que de acuerdo al radicado CAR No. 20151136971 del 24/11/2015 el municipio
presenta la propuesta del POT con ajustes a fin de continuar con el proceso de
revision.

Que la Corporacién mediante radicado CAR 20152142983 del 09/12/2015 remite al
municipio las consideraciones a la propuesta de revision y ajuste del POT e iniciar
formalmente el proceso de concertacion.

Que mediante radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 el municipio hace
entrega del documento propuesta ajustado a las consideraciones remitidas por la
Corporacién.

Que de acuerdo al radicado CAR No. 20152144807 del 24/12/2015 ia Corporacion
remite al municipio observaciones a los asuntos concertados y discutidos en ia
sesion a fin de que sean complementados y ajustados.

los dias 14, 28 y 29 de Diclembre de 2015, se realizan las sesiones de
concertacion entre el municipio y la Corporacion del proceso en las cuales se dio
claridad en cada uno de los asuntos y consideraciones ambientales al proyecto de
revision general del POT y gue no fueron acogidos en los documentos finales
remitidos por la administracién municipal de Chia, esto con el fin que el municipio
realice los ajustes de la propuesta de la revisién general del POT del municipio.

Que el municipio mediante radicado CAR No. 201521140511 del 29/12/2015 hace
entrega de los ajustes y complementos solicitados en las sesiones de concertacion
a la propuesta de revisidon y ajuste del plan de ordenamiento territorial con lo cual
se da por finalizada el proceso de concertacidn con la autoridad ambiental.
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Que de conformidad con lo anterior, se procede a la elaboracién del acta de
concertacion de los asuntos ambientales al proyecto presentado, cuyos contenidos
son los siguientes:

. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. RAZON Y TEMAS PUNTUALES POR LOS CUALES EL MUNICIPIO VA
A REVISAR Y AJUSTAR EL PLAN DE ORDENAMIENTO.,

La Memoria justificativa de conformidad con las normas vigentes debe precisar con
claridad, la razén y los temas puntuales por los cuales el municipio propone hacer
la revision general del POT, indicando con precision, la necesidad, la conveniencia
y el propdsito de las modificaciones que se pretenden efectuar. Por lo anterior el
municipio de Chia sometié a consideracion de la Corporacion los documentos gue
sustentan el proyecio de revision General del Plan de Ordenamiento Territorial.
Esta revisién general se enmarca en la normativa vigente sobre la materia y en
especial en el articulo 28 de la ley 388 de 1997, el decreto 879 de 1998 y en la ley
802 de 2004, asi como en los articulos 5, 7, 8 y 9 del decreto 4002 de 2004
compilado en el Decreto 1077 de 2015, en los que se definen los plazos vy
procedimientos para adelantar la revision.

El municipio presenta el documento de seguimiento y evaluacion de los resultados
obtenidos respecto de los objetivos planteados en el POT vigente. Ademas incluye
el documento diagnostico, el documento de Gestion del Riesgo y el proyecto de
acuerdo por medio de! cual se adopta la revision general de su POT.

La Corporacion considera que el municipio debe precisar y articular los elementos
que justifican o sustentan el proceso de la revisién toda vez que en el Documento
Tecnico de Soporte (DTS), se hace mencion a otros elementos diferentes como
justificacion al proceso de revision.

En el documento, tampoco se especifica con claridad cual es el tipo de revisidén que
se va a adelantar, aungue se menciona en algunos apartes que se trata de una
revisidtn general por vencimiento de vigencias del POT actual. Esto debe estar
debidamente sustentado en la memoria justificativa.
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En coherencia con lo anterior, las razones que motivan la presente revision y
ajustes son las siguientes;

Cambios significativos en el crecimiento y la composicién poblacional de Chia.
Especifica que:

A. Ei agotamiento del Suelo legal urbanizable de Bogota (con su respectivo
encarecimiento), y

B. Un deterioro de las condiciones de habitabilidad de Bogota
comparativamente con las buenas condiciones de vida de Chia.

C. Aplicacion de los instrumentos de gestioh del suelo sistemas de gestidon
integrada para la distribucion equitativa de cargas y beneficios. —

Se indica que uno de los aspectos a corregir es el hecho de lIa carencia de un
Modelo de Ocupacién especifico para el Suelo Urbano, pues, el anterior Plan de
Ordenamiento no establecié las caracteristicas estructurantes que debia
contener cada unc de los Suelos, las cuales encauzarian y orientarian las
acciones estratégicas para que en la zona urbana al cabo de cada una de las
fases de desarrollo det POT generara.

En este sentido, el componente de Espacio Publico, que es el que moldea el
tipo de ciudad, carecié de un Plan como tal, sin embargo gran parie del
desarrollo del articulado del anterior POT se dedico a establecer la normatividad
urbanistica de los predios privados dejando sin orientacién el desarrollo de la
ciudad publica, sin tener la posibilidad de orientar la accidén de lo publico sobre
el territorio. De tal manera, se hace necesario, que el presente Plan de
Ordenamiento establezca con caracter obligatoric y estructurante los
componentes del Espacio Plblico que deberan adelantarse al interior del Suelo
Urbano.

Se indica en el DTS, que a través de los tratamientos y usos del suelo, se busca
optimizar el crecimiento fisico social y econdmico de la poblacién y de sus
ingresos buscando calidad de vida en principios de equidad, orientados a
establecer el desarrollo efectivo que responda al beneficio general de sus
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habitantes y al uso adecuado, racional y funcional del territorio, al control en
nuevos desarrollos para lograr la ciudad que queremos a partir de la capacidad
de usos.

+ D. Concepto de lo urbano dentro del ordenamiento del territorio y ta revision
del plan de ordenamiento territorial.

El Concepto de lo urbano dentro del Ordenamiento del territorio y Ja Revision
del Plan de Ordenamiento Territorial. El desarrolio urbano del Municipio se
ha venido expandiendo en forma dispersa y desarticulada dentro de la
estructura  urbana, careciendo la dotacion de espacio publico
(equipamientos, pargues, etc.), creando en los Ultimos afios deficiencia en
control urbanistico y por ende, limitando un proceso vial estructurante y
coherente, arliculade al municipio, esto a generando conflictos por
inexistencia de alternativas viales ademas del déficit, deterioro y
desarticulacion entre los distintos componentes del espacio plblico vy
ocupacion ilegal del mismo.

o E. Politica de Gestion del Suelo Urbano.

En Chia se ha presentado un tipo de urbanizacion de caracter disperso que
ha llevado a que se desestimulen las actividades agricolas como
consecuencia de los elevados costos de oportunidad de fa renta del suelo.
Dentro de la ocupacién del suelo [a industria ocupa un 6% del area y los
cultivos de flores ocupaban a 2005 un 32.8%, segin Camara de Comercio
de Bogota (2005), esta titima actividad es [a gue mayor cantidad de tierras
en el area rural hasta esa fecha estaba demanda en el municipio.

Con el fin de alcanzar condiciones de desarrolio urbano equitativo v
equilibrado, que induzcan a una mejor calidad de vida de los habitantes del
Municipio, se pretende generar mecanismos que permitan regular ef
mercado, evitar fa especulacion del suelo, el deterioro ambiental y el déficit
de infraestructura de servicios publicos, y ademas de manera concertada
programar, cocrdinar y establecer las condiciones de articulacién con la
accion privada, para asegurar que en los procesos de incorporacion de suelo
que  impliguen transformaciones  representativas, generen las
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infraestructuras, equipamientos y espacios publicos libres requeridos para
las actividades y usos urbanos correspondientes.

¢ F.Zonas o Areas del Suelo Urbano.

Con relacion a la evolucion del Desarrcllo Urbano, e Municipio de Chia, hoy
cuenta con dos zonas urbanas, una que corresponde al casco urbano
original, y otra que es consecuencia de la legalizacion de los terrenos de un
predio rural que fue sometido a una invasion por la década de los afios 70's.
y para evitar que se siga presionando el suelo rural donde se ha venido
desarroltando gran parte del desarrollo urbanistico durante la vigencia del
anterior POT (acuerdo 17 del 2000), se propone dentro del nuevo Modelo de
Ocupacidon ampliar la zona urbana existente por medio de la definicion de
zonas de expansion urbana que permitan generar un nuevo desarrolio y
establecer normas urbanisticas que permitan satisfacer las deficiencias de
espacio publico, equipamiento y sisiema vial urbano.

¢ F. Gestion del riesgo.

Teniendo en cuenta el incremento de los desastres naturales en el pais
motivados por el Cambio Climatico Global, el Gobierno Nacional establecié
la Ley 1523 de 2012 que en el articulo 27 y el Decreto 1807 de 2014,
planiea un cambio de la estrategia al planiear la necesidad de producir
Planes Municipales de Gestion del Riesgo de Desastres, dirigidos a
garantizar la efectividad y articulacién de los procesos de conocimiento del
riesgo, de reduccién del riesgo y de manejo de desastres de manera
preventiva y no esperar que estos sucedan, aspecto que el Plan de
Ordenamiento del Municipio de Chia carece y debe impiementar, tal como lo
determina el articulo 14, que establece que se deberd integrar en la
planificacion del desarrollo tocal, acciones estratégicas y prioritarias en
materia de gestion del riesgo de desastres, especialmente, a través de los
planes de ordenamiento territorial, de desarrollo municipal ¢ distrital y demas
instrumentos de gestidn publica, situacion gque el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Chia carece.
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Integrar ia gestion del riesgo y la adaptacién al cambio climatico al
ordenamiento territorial, incorporando las' determinaciones del Decreto 1807
de 2014.

La Corporacion considera. que en lo que respecta a la inclusion de la gestién del
nesgo en el POT. de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 1807/2014 {compilado
Dacrato. 1077/2015), la propuesta municipal, no tiene ni el alcance. 1a pertinencia,
ni los contenidos que se requieren en esta norma para los estudios basicos de |a
destion del riesgo. Es claro que las acciones esiratégicas deben basarse como
minmo en estos estudios basicos los cuales deben presentarse para iniciar el
proceso de revision del POT, y no como se presenta en la propuesta como
compromisos a desairollarse con posterioridad a la adopcién del POT.

En cumpliniento en lo dispuesto en dicha norma. el municipio debe adelantar los
estudios, aplicando la metodologias de analisis para cada uno de los fendmenos
amenazantes y a la escala de trabajo que se precisa. para fa zona urbana,
expansion urbana y rural.

E:n lo que respecta al tema del cambio climatico. la propuesta municipal ademas de
hacer una mencién general. no aborda ni técnica ni legalmente acciones para su
ineorporacion en el POT.

CONCERTACION:

EF Municipio de Chia en el anexo "Memoria justificativa” establece el tipo de
revision que se adelanta en la presente concertacion y de igual manera lo propone
como componente de  los objetives generales del documento técnico de soporte
((}15). para las proyecciones poblacionales el municipio decide hacer uso de las
proyecciones y estadisticas de poblacion DANE, 2005.

Ei municipio con radicade CAR 20151136971 del 24/11/2015. anexa los estudios
hasicos en cumplinnento con lo establecido en el decrefo 1807 de 2014 y recibe el
iniforme Tecnico favorable No. 463 del 12/11/2015, para seguir adelante en el
fraceso de conceracion e incluir las medidas establecidas en dicho estudio. en el
modelo de ocupacion del tertitorio.

Elmunicipio aclara que o refacionado con politica de gestion de suelo urbanoc y su
desatrollo con ef territorio permite definir que el perimetro urbano esta constituido
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por dos areas: la principal y Calahorra con 586.85 has y propone dreas de
expansion urhana de 256.05 has. El municipio plantea un modelo de ciudad e
permita concentrar actividades en el suelo urbano y poder mantener 108 usos ded
suelo rural y revisar las fichas normativas. que garanticen fa profeccion del nismo.
armonizando su uso principal de produccion y proteccion.

1.2. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

El municipio presenta el documento de seguimiento y evaluacion de los resultados
obienidos respecto de los objetivos planteados en el POT vigente con las matrices
de seguimiento sobre los asuntos ambientales concertados y presenta un analisis
sobre el cumplimiento de conformidad con el POT actual, entre los cuales se
evidencia lo siguiente:

En el DTS del radicado CAR No 20151136871 del 24/11/2015, se establece gue el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente adoptado mediante Acuerdo 017 de 2000,
no define especificamente la Estructura Ecoldgica Municipal como un sistema que
integre las areas de importancia ambiental del municipio a nivel local y regional.
Actualmente estan contemplados unos usos del suelo dentro de los cuales estan
los de proteccién (Zona de Reserva Forestal Protectora, Zona de Bosque Protector,
Zona de Proteccion del Sistema Hidrico y Corredor Biolégico Limitrofe), vistos de
forma aislada, sin tener en cuenta gue el municipio hace parte de un componente
superior denominado Cuenca Alta del Rio Bogota y de un area de especial
proteccién comeo o es la Sabana de Bogota.

Be igual forma sefala que la Estructura Ecologica Municipal de Chia se establece a
partir de los componenies esenciales del territorio municipal, esto es: el sistema
hidrico (rios, quebradas, chucuas, humedales naturales y artificiales), el sistema
orografico (cerros Orientales y Occidentales y valle aluvial), la cobertura vegetal
nativa e introducida, la franja de corredor biolégico limitrofe, los agro ecosistemas y
el tejido urbano.

La Corporacidn considera importante sefialar que los componentes de la Estructina
Ecologica Principal, en la propuesta municipal. no son totalmente definndos de
acuerdo con lo representade en el Plano No CG-02 - Estructura Ecologiea
Principal. Se considera igualmente que la reserva Cuenca Alta del Ric Bogota delbe
ser delimitada dentro de las categorias declaradas por su condicion de orden
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nacional. Dentro de las convenciones del mismo plano es necesario gue se
rdentifique los corredores bilogicos de borde que se representan en el mismo.

Se menciona gue el Municipio de Chia a partir del afio 2000 se establecid su Plan
de Ordenamiento Territorial, el cual determino los Usos del Suelo, organizando la
espacializacion de las actividades econdmicas, sociales, y de infraestructura. De la
misma manera, establecid las zonas que deberian ser protegidas y conservadas
desde el punto de vista Ambiental.

La Corporacion considera que lo descritc sobre este elemento. no sustenta la
necesidad de la revisidn, si se tlene en cuenta que si bien se realizd una
clasiticacion del temtorio en ef POT 2000, durante ia implementacion del mismo,
eslas clasificaciones y sus regimenes de usos fueron totalmente desconocidas por
2 denominada dinamica de desarrollo  El municipio debe en su propuesta
complementar en que sentido este elemento sustenta la necesidad de la revision
del POT vigente

El Sueio Rural en los Ultimos 12 afios de aplicacién del POT ha sufrido una
importante transformacion consistente en la perdida de las condiciones que
caracterizan al agro, y al hecho del crecimiento urbanistico que se ha dado sobre
Bogota en los ditimos 30 afios, ef cual ha demandado més territorio para urbanizar,
impactado el territorio rural de la mayoria de los Municipios vecinos a la Capital. Es
asi, que los unicos terrenos rurales que recibieron menor impacto por la demanda
de suelo urbanizable son los ubicados en los Cerros Orientales v Occidentales,
aungue por disposicion del POT se permitieron el desarrollo parcial de los mismos,
causando importantes dafios sobre el ecosistema de montaria del Municipio.

la Corporacion considera que el municipio sustenta la armonizacion del
ordenamiento del suelo rural sobre la base de to sucedido en los otros municipios,
pera en su piopuesta no acoge en ninguno de los sentidos lo dispuesto en el
mencionado decreto 3600/2007 (compilado Dec. 1077/2015) y otras narmas,
manteniendo en terminos generales su propuesta en la denominada dinamica que
se viene dando en el municipio en total contrasentido con lo dispuesto para el
ordenamiento y conservacion del suelo rural, por las normas y las determinantes
ambientales. Es importante sefalar, que los suelos rurales no solo son objeto de
conservacion por la cantdad de demanda para su urbanizacién. sino por sus
condiciones intrinsecas para la produccion de alimentos.
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CONCERTACION:

El municipio ajustd fos polfigonos correspondientes a las zonas de reserva de [a
cuenca alta del io Bogota, correspondienies a los cerros orientales y occidentalos.
de acuerdo a lo establecido en la resolucién 138 del 2014 del ministerio de medio
ambiente, de igual manera se ideniificaron los suelos con alla capacidad agrologiea
Ity ity como sueio de conservacion clase VI en el plano CG-02.

El municipio define como Escombrera Municipal el predio 25175000000060 1580
en la vereda Fusca, asi mismo el municipio debera dar cumplimiento y estipulat fa
forma de dar este cumplimiento a los asuntos que han yuedado pendientes y e
se evidencraron en la evaluacion al POT. con el fin de lograr una adecuada
articulacion en el programa de ejecucion, el municipio manifiesta que el drea ruial y
las zonas suburbanas poseen una reglamentacion para sus desarrolio. pur fo lanto
el municipio en su area rural no sera objeto de UPR. de igual forma. so
compromete a implementar el Plan Maestro de Acueducto y Alcantasillada v ef
PSMV. a construir las plantas de tratamiento previstas y a exigir la construccion e
las mismas y demas mfraestructura necesania por parfe de los propietarios o
promotores en areas de expansion utbana si se requieren. y a exigirlas en fqs
areas suburbanas y de vivienda campestre. De igual forma se compromele &
realizar y exigir en areas aledanas a los rios Bogota y Frio. de acuerdo a las
competencias. la construccion de obras para la adaptacion o mitigacion del tiesgo
que eviten futuras inundaciones. en cumplinuento de lo establecido del Decrelo
1807 de 2014.

1.3. EVALUACION Y SEGUIMIENTO POT VIGENTE.

Se especifica en el documento de seguimiento de la propuesta municipal, que se
busca por una parte determinar cudl es el balance del desarrollo en relacién con el
instrumento POT con la aplicacién efectiva de sus disposiciones, y por otra parte
cudles son los temas que deben ser ajustados en razdn a los resultados de dicho
balance y al nuevo marco normativo nacional del ordenamiento que se ha venido
conformando desde el momento de la adopcion del POT.
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Se especifica que ademas de tomar como referente los contenidos especificos del

POT, el Expediente Municipal, el departamento administrativo de Planeacion de
Chia ha venido examinando los Informes de Gestion de los Plan de Desarrolio
Municipal del periodo de aplicacion del POT, asi como la informacién suministrada
por las diferentes dependencias de la Administraciéon Alcaldia Municipal de Chia
como instrumentos de seguimiento y evaluacion, para la valoracidon de los
resultados obtenidos en la construccion del Modelo de Ocupacién y usos del
territorio propuesto en el P.O.T, se brindan los insumos necesarios para sustentar
tecnicamente los ajustes que deben realizarse.

Se sefiala que el documentos de seguimiento se constituye como una herramienta
para la administracién Municipal en la toma de decisiones en el proceso de
planeacidn del desarrollo territorial ya que los resultados del mismo constituyen el
soporte para la revision y ajuste, permiten para corregir los procesos que en la
gestidon municipal estan dificultando la ejecucion del POT.

Conclusiones sobre avances en ejecucion de proyectos, la ocupacion del tetritorio y
logro de objetivos. En primer lugar, y en relacidén con la ejecucién de proyectos, el
municipio muestra un nivel de implementacion de su POT que no supera en
terminos generales el 50% de ejecucidn de los Programas y Proyectos establecidos
en el Programa de Ejecucidn previsto iniciaimente en el Acuerdo 017 de 2000.

Programas y
Proyectos

Medio Ambiente

Avances

Presenta una gjecucién cercana al 80%, principalmente
en temas reforestacion de areas protegidas.

En temas de equipamientos se ha invertido en mejoras de
infraestructura fisica y dotacidén. En eqguipamientos
Equipamientos educativos, presenta un alioc desempefio en la ejecucion
de establecimientos construidos, de acuerdo con la
programacion del POT.

En cuanto al tema de Vias y Transportes, no hubo
disponibilidad de informacion sobre los cerca de los 45
proyectos establecidos en el POT, para lo cual a partir de
este seguimiento vy para el expediente del POT, se debe
realizar un acopio de informacién que debera generar la
Secretaria de Obras Publicas y/o quien haga sus veces.

Vias y Transpories
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En temas de servicios publicos, hay una cobertura del
Servicios Puablicos 100% para acueducto al nivel urbano, rural y
parcelaciones.
En cuanto a Centros Poblados, se cuenta con Diagnostico
realizado entre los afios 2008 a 2011.
Este programa se acerca al 60% de ejecucion
{construccion de colectores, interceptores, extensién de
redes).

Centros Poblados.

Se ajustd el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado al
establecer las areas y coordenadas de afectacion de los
predios por donde se construird, la red de interceptores
sobre la Cuenca del Rio Frio vy la Planta de Tratamiento
de Aguas Residuales en el Sector las Juntas en la Vereda
Alcantarillado !z_gﬁaisa, reglamentados mediante Decretos 69 y 84 de
En lo que respecta al tratamiento de aguas residuales la
PTAR Chia | fue entregada por parte de la CAR al
Municipio para su operacion en el mes de Diciembre de
2012, en cuanto a la PTAR Il se cuenta con los disefios
mas no con los predios y de acuerdoc con las
infraestructuras planteadas en ia revision del POT del acta
de concertacion — Proyecto Revisidn Ajustes de 2006,
para la localizacidn de la PTAR el Cacique y el Darién.

La Corporacion considera que este analisis, no representa toda la realidad de los
compromises adquiridos en el POT del afio 2000, en elementos tan importantes
comao la construccion de fa PTAR i, que a la fecha no se ha iniciado. Es claro que
la cobertura no se da, Unicamente con la instalacion de redes, y haciendo
vertimientos directos de cerca de once (11) puntos sin ningun tipo de tratamiento
de las aguas residuales, con el consecuente impacto sobre los recursos naturales y
el ambiente.

No se evidencia el ajuste solicitado por la Corporacion, por lo tanto la consideracion
se mantiene.
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Finalmente, mediante Resolucién No. 2988 del 14 de Julio de 2005, el municipio
adopta el Plan para la Gestidon de Residuos Solidos segan convenio celebrado
entre la Alcaldia municipal y la Empresa de Servicios Pdblicos de Chia
EMSERCHIA — E.S.P. para la formulacion y ejecucion del programa de gestion
integral de residuos sdlidos, quedando pendiente precisar la alternativa para la
disposicion final de residuos sélidos en un relleno sanitario regional.

El municipio en lo que respecta al PGIRS, a Ia fecha no ha dado cumplimiento a la
Resolucion 7542014, en relacion con fa revision y actualizacion del mismo, y no ha
cumplido los compromisos sobre la localizacién de la estacion de transferencias ni
la implementacion de programas de reciclaje, separacion en la fuente, reduccian,
etc.

ba Corporacidon considera que este aparte no es consecuente con lo expresado
anteriormente, especiaimente en 1o que respecta a fos servicios publicos toda vez
que: antes se indicaba coberturas del 100% y en este aparte se indica que existen
senas deficiencias. Estas conclusiones sustentan que el crecimiento del municipio,
no se esta dando sobre fa disponibilidad de la prestacion de los servicios, sino gue
por el contrario esta Infraestructura se encuentra rezagada frente a un crecimiento
deshordado. con una schredemanda de los bienes y servicios ambientales, con los
rue cuenta localmente el municipio. Es importante

Se concluye. que se hace pereniorio preparar el proceso de revision, ajustes y
madificaciones. que incorporen narmativas respecto a vivienda de Interés Scocial, a
paicelaciones y vivienda campestre, ordenamientc del suvelo rural, y ofros.
expedidos durante los Dftimos afos por pate del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
[Yesarrollo Territonial.

a Corporacidn considera gue si bien se hace mencion en este aparte de la
necesidad. y de la identificacion de la problematica, en el aparte de ta formutacion
de ta propuesta, no se chservan las estrategias y acciones para su cumplimienio, y
por el contrano, la propuesta agudiza la problematica.

Recomendaciones generajes para la foma de decisiones frente a avances en
l=mas ambientales. Teniendo en cuenta los avances gque desde el POT de Chia se
han hecho frente a los compromisos ambientales adoptados con la Corporacién
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Auténoma Regional de Cundinamarca, se observa gque la mayoria de compromisos
ambientales se han adoptado satisfactoriamente. Sin embargo, a continuacion se
proponen algunas recomendaciones que favorecerian un mayor cumplimiento: En
cuanto a los compromisos derivados del articulo 61 de ta Ley 99 de 1993 vy Ia
Resoluciones expedidas por el ministerio de Ambiente, es necesarno tener en
cuenta que el Decreto 1729 de 2002 (Articulo 9" Contenido. Tode plan de
ordenacion y manejo deberd comprender las siguientes fases: a) Diagndstico by
Prospectiva; ¢) Formulacién; d) Ejecucion, y e) Seguimiento y evaluacion.

La Corporacion observa que en este aparte se transcribe el contenido de ios
decretos expedidos para la formulacion de tos Planes de Ordenacion y mangjo de
las cuencas hidrograficas, to cual es potestativo de las autoridades ambientales Se
requiere gue el municipic precie en esta instancia su pertinencia.

CONCERTACION:

El municipio acoge las sugerencias realizadas por la corpotacion e identifica fos
predios de proteccion con destino a los servicios publicos con el objetivo de
concluir con los programas y proyectos que permitan acabar con Jos vertimientos
directos af rio Frio y Bogota en concordancia con el cumplimiento de la Sentencia
del Rio Bogota proferida por el Honorable Concejo de Estado.

. COMPONENTE GENERAL

2.1. VISION REGIONAL - MARCO ESTRATEGICO DE CUENCA
HIDROGRAFICA.

En relacion con el enfoque regional y el referente de vision urbana regional y de
conformidad con la Resolucion 1881 de 1999, por la cual se declara
concertado y aprobado al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Chia, el municipio se comprometi6 a reforzar los aspectos de [a vision ambiental
regional en relacién con la posible conurbacién con el Distrito Capital y los
municipios vecinos; los problemas de disposicion final de residuos solidos; los
problemas de abastecimiento de agua;, la movilidad e integracion vial; la
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dinamica poblacional especialmente los modelos de ocupacion generados por ia
migracion y movilizacion de personas provenientes de ofras regiones del
Departamento y de Bogota.

En cuanto al POT vigente, el municipio define en el articulo 1 del Acuerdo
017/2000, la Visién del Municipio ast: "Chia centro histérico y territorio de paz,
privilegiado por su ubicacion estratégica en el entorno regional, sera un municipio
educador, turistico y cultural, basado en un desarrollo competitivo, sustentable y
sostenible, con liderazgo regional, expresado en mejores niveles de calidad de
vida de sus habitantes’

De igual manera en el articulo 4.3 del POT de los objetivos menciona en lo
Regional hacer de Chia el municipio lider en el area de influencia por el
aprovechamiento de sus ventajas competitivas: geoespaciales, sociales,
culturales y productivas y por la calidad de vida de sus pobladores.

En la propuesta de la revision el municipio establece en el articulo 6° objetivos
nivel regional - con relacion al modelo de ocupacion, se indica gque Chia desde una
optica regional debe consolidar durante la vigencia de este Plan, el desarrolio de
actividades que histdricamente se localizaron en Bogota, como la educacion
superior, la salud especializada, cenitros comerciales mayoristas y minoristas,
centros de logistica y distribucidn, actividades turisticas, recreativas vy
gastronémicas. Para ello indica gque es necesario coordinar los Planes Viales
Municipales interconectando las vias nacionales y regionales con las vias
Municipales integrando el desarrolio Regional.

Por otro lado, se propone que sobre la base de la existencia de una Asociacidn de
Municipios puede convertir la diferencia al poder implementar acciones regionales
compartidas que dificilmente pueden adelantar ciudades aistadas que permitiran
beneficios y eficiencias como adelantar Proyectos de Infraestructura {(acueductos,
plantas de potabilizacion, plantas de transformacion de residuos, etc.).

l.a Corporacion considera, que no se presenta dentro de I1a visidon regional de la
propuasta. aspectos de la vision ambiental regional, Unicamente menciona el lograr
economias  de  escala. compartir inversiones estratégicas., e implementarse
acaones mas consistentes en fa sostenibilidad y en el manejo ambiental, como las
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acciones gue pueden emprenderse de manera conjunta sobre una cuencd o
subcuenta con la adquisicion y proteccion de areas estratégicas de paramos.

De igual forma. es necesario incorporar al analisis el poligono de! realinderamiento
de la Reserva Forestal Protectora Productora, Cuenca Alta del Rio Bogota
contenida en el Resolucion 138/2014, asi como involucrar las determinantes
expuestas en esta resolucidn.

Finalmente, la Corporacién considera gque dentro de los ohjetivos regionales. la
propuesta debe incluir, ias relacionadas con fas conservacion, uso y manejo de los
elementos de la estructura ecologica principal. que trascienden el ambiio local.

Al respecto, el municipio necesita establecer dentro de su modelo de ocupacion la
articulacion con et modelo regionat como un eje central de corredor suburbano y de
la via férrea entre los cerros y el rio Bogota. Sin embargo debe hacer énfasis en la
alta presion que puede generarse sobre este modelo por las propuestas de
expansion urbana.

Con respecto al marco estratégico de Cuenca Hidrogréfica vy de acuerdo con la
Resolucion CAR No.1881 de 1999, la CAR considerd necesario que el municipio
tenga en cuenta en el POT, los limites de subcuencas y microcuencas con respecto
a la cuenca mayor del rio Bogota, 1a ubicacidn del territorio municipal dentro de Ia
cuenca, la identificacion de nacimientos, rios, quebradas, humedales y aguas
subterraneas del municipio y su respectivo aporte hidrico a la cuenca del rio
Bogota, mecanismos de gestién para el manejo de la cuenca y el comportamiento
poblacional en lo social, econdmico y cultural frente a los recursos de la cuenca
hidrografica para que este sea coherente con la visén regional.

De acuerdo con lo anterior, el municipio se comprometié a analizar la cuenca
hidrografica con el fin de identificar en el marco estratégico de cuenca instrumentos
y mecanismos de gestidbn que faciliten acciones con los municipios vecinos
garantizando la conservacion, proteccion y aprovechamiento de los recursos
naturales en especial a [a oferta hidrica.

Sin embargo, en la propuesta, el municipio no hace referencia expresa del analisis
de la cuenca hidrografica.
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La Corporacion considera que por encontrarse el municipio de Chia, en un entorno
de cuenca y subcuencas de los rios Bogota, se deben evaluar las normas
urhanisticas en el marco del concepto de cuenca hidrografica y proponer un
poceso de ocupacion y adaptlaciéon del territorio municipal y regional en la cuenca,
senalando y reconociendo los elementos del patrimonio natural ambiental y su
manegjo en relacion con los demas recursos

EH analisis debe enmarcarse en tres niveles. cuenca, subcuenca y microcuenca
identificando como minimo las zonas de infiliracion y recarga de acuiferos y de
nacimientes, zonas de ronda y conservacion de cauces, zonas de caplacion y
construccion de infraestructura basica y zonas de vertimientos superficiales. Para
ello la Corporacidon recomienda:

Identificar la cuenca, subcuenca y microcuenca.

inchcar ta disponibilidad de agua vy sitios de captacidn con sus caudales.
Determinar y senalar las zonas con procesos erosivos.

sSenalar los cuerpos hidricos superficiales y subterraneos.

Analisis de los impactos de las captaciones y su posterior vertimiento en los cauces
der otras cuencas.

ldantificar fuentes gue surten acueductos regionales y locales.

Instrumentos y mecanismos de gestion para la cuenca que identifiqguen acciones
sonjuntas con los Municipios vecinos para conservacion y proteccidon de la cuenca
¥ <118 recursos hidricos,

CONCERTACION:

El municipio acepta las consideraciones de la corporacion y define una vision
utegral de su desarrolfo turistico, cultural y ambiental que permita integrar la
estructura principal de su ternitorio con la de su regidn y la cuenca y micro cuenca a
las que pertenece, identificando a la del Rie Bogota y Rio Fric respectivamente.

Azl musmo el municiplo se compromete a seguir de manera rigurosa el
cumplimiento de lo definido en el proceso de revision del POMCA del Rio Bogofa y
de lo establecido en la sentencia del Rio Bogola proferida por el Honorable Concejo
le: Fontaclo.
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2.2 PRINCIPIOS Y POLITICAS DEL POT.

La propuesta de revison del POT de Chia se enmarca en los siguientes principios:

e Funcién social y ecologica de la propiedad.
e Prevalencia del interés general sobre el particular.
e La distribucidon eguitativa de las cargas y beneficios.

La Corporacion considera que el municipio debe presentar estrategias y accionas
precisas para mantener iz ruralidad bajo los principios de la sostenibilidad del
territorio es decir desde la dimension ambiental, econdmica y social, teniendo en
cuenta los valores y atributos que se encuentran en el ambito urbano y rural en
armonia con las politicas ambientales y turisticos del modelo de ocupacion yue se
propone para el municipio.

L.a Corporacion considera que en la propuesta municipal. las Paliticas se formulan
de forma General sin determinar una aplicabilidad especifica en el territorio. For lo
tanto se debe sefialar con precision los objetivos y estrategias que permiten e
cumplimiento de esta politica especialmente con el logro de la sostenibilidad, en el
uso y manejo de los bienes y servicios ambientales disponibles para la formidacidn
e implementacion del modelo de ocupacion, que se propone

Defender proteger y conservar el Patrimonio Ambiental colectivo, en especial los
Cerros orientales y occidentales, asi como todas las areas donde se presentan
nacimientos, cuerpos y corrientes hidricas localizadas en el interior del Municipio.

La Corporacion considera, que dentro de la defensa del patrimonio ambiental, dein:
incluirse objetivos y estrategias para el cumplimiento de la declaratoria come
patrimonio ecoldgice los suelos de la sabana de Bogota, e incluir lo refacionado corn
la conservacion y proteccion de humedales y los suetos aluviales presentes en «l
territorio municipal. Para el efecto se debe establecer en los documentos de |
propuesta, Documento Técnico Soporte (DTS). Proyecto de Acuerdc (PA)
Canrtografia y Programa de Ejecucion (PE). la definicion y localizacion de ios
elementos del patrunonio y determinar las medidas para su proteccion. v
canservacion.
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Garantizar el desarrollo de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios
necesarics correspondiente a las proyecciones maximas de pobiacidon que se
espera se incrementara durante la vigencia del POT, asi como una adecuada
provisidbn de agua potable, alcantariliados, energia eléctrica, gas domiciliario y
redes de telecomunicaciones, que permitan un crecimiento planificado y sostenible
de las diferentes actividades propuestas para desarrollarse en el territorio.

La Corporacion considera que la politica en relacidn con el desarnollo de la
imfraestruciura de servicios piblicos. no puede sustentarse Unicamente sobre la
base de proyecciones poblacionales actuales., gue como se menciona se
encuentran afectados y/o alterados por proceses anormales de urbanizacion del
suelo rural. y si debe hacerse, sobre la precision de los objetivos y estrategias,
sobre la realidad de la disponibilidad de los bienes y servicios ambientales
(especialmente recurso hidrico), presentes en la zona, para orientar de esta forma
un crecimiento planificado y sostenible que se menciona. Igualmente esta potitica,
debe sustentarse sobre la capacidad financiera del municipio. a efectos de que sea
viable la implementacion de estrategias y cumplimiento de los objetivos.

Paor ofro lado. la Corporacion considera que deben incluirse en la propuesta,
politicas claras en lo que respecta a la gestion integral para el manejo. recoleccion,
conduccion, tratamiento v disposicion de residuos  liquidos, residuos sélidos con
el fin de contrelar y disminuir la contaminaciéon de los recursos naturales y el
ambiente.

Politicas Generales - Con Relacién al Espacio Pablico, se propone: Garantizar el
desarrollo del Espacio Plblico necesario correspondiente a las proyecciones
méaximas de poblacion que se espera se incrementara durante la vigencia del POT.

|l a Carporacion considera que los objetivos y esirategias de esta politica deben
orientarse micialmente a la reduccion del déficit del espacio ptblico efectivo. que de
acuerdo con el diagndstico presentado por e municipio se encuentra muy por
debajo de lo exigido por las normas colombianas (15 M2/hab - decreto 1504/1998).
t-5 importante gue en el documentc de seguimiento, se indiquen los logros
ohtenidos en este aspecto durante el desarrolio de POT vigente, y se determinen
las razones de los resultados y se especifique como se pretenden subsanar en la
nuava propuesta, articilado con el modelo de ocupacion que s& propone.
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El municipio plantea alcanzar ta meta de 15 mts 2 por habitante con diferentes
instrumentos.

Politicas Generales - Con Relacion a la Gestion del Riesgo de Desastres.

a. Incorporar la Gestién del Riesgo de Desastres en la planificacidn, ordenamiento
y desarrollo territorial sostenible por medio de la formulacion, ejecucion,
seguimiento y evaluacidn de las politica, estrategias, planes, programas, proyectos
y actividades publicas-privadas y comunitarias con la finalidad de conocer y reducir
el riesgo y manejar los desastres de la probabilidad de ocurrencia de eventos
naturales o antropogénicos no intencionales en los diferentes clases de suelos y
actividades del municipio.

La Corporacion considera que en la propuesta municipal. se debe formular esta
politica sobre la base minima del conocimiento del territorio obtenido a traves de
los contenidos de los estudics basicos ordenados por la normativa naciona! Fl
decreta 1807/2014 (compilado Dec. 1077/2015). establece con la presentacion de
los estudios hasicos. {a zonificacion de las amenazas y la definicion de zonas con
condiciones de riesgo para la elaboracion de estudios de detalle, esto como
soporte esencial para la propuesta de todo el modelo de ocupacion del territonn Fs
por estc que fa norma nacional, establece que sin la presentacion de estos
estudios, no se puede acometer Ia revision del POT municipal. Este estudio debe
elaborarse en los términos dispuestos en este decreto, y mediante la sustentacion
en la aplicacion de las metodologias exigidas.

b. La Gestion del Riesgo de Desastres se incorporara a las acciones y actuaciones
urbanisticas, a las normas, instrumentos y procedimientos de gestién y actuacién y
en los diferentes componentes, conforme a lo establecido por la ley 388 de 1997,
bajo los siguientes procesos: 1. Conocimiento del riesgo de desastres 2.
Reduccion del riesgo de destres 3. Manejo de desastres

La Corporacion considera que sobre la base de los desarrollos normativos
expedidos por el Gobierno Nacional, en lo que concierne a la incorporacion de la
gestion del riesgo en los instrumentos de ordenamiento del territorio, las politicas.
objetivos y estrategias deben precisarse sobre la base de lo dispuesio en el decreto
1807/2014 (compilado Dec. 1077/2015).
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[-sta norma entre otros aspectos establece gue en et POT se deben establecer los
nbjetivos y estrategias de mediano y largo plazo garantizando la incorporacion de la
gestion del nesgo en el plan de ordenamiento territorial y la definicion de medidas
para el conocimiento y la reduccion (prevencidn y mitigacién} del riesgo,
procurando el desarroilc seguro del territorio, de acuerde con los andlisis
electuados en los estudios béasicos, asi como con los andlisis de estudios
tetallados cuando se disponga de estos.

CONCERTACION:

El mumcipio acepta las consideraciones de la corporacion y define los objetivos y
esirategias generales del POT en su articulado de formulacion: de iqual manera el
rnicipio acogera lo gue se establezca en el plan de manejo ambiental PMA, que
la corporacian esta realizando. para la zona de reserva protectora de la cuenca alta
tfel Rio Bogola. Para la proteccion del recurso hidrico el municipio adopta lo
definncdo por el Acuerdo CAR 016 de 1998 expedido por la corporacion.

La gestion de residuos solidos como parte integral de la politica de servicios
publicos se fortalece desde la actualizacion del PGIR como necesidad del corto
pazo. para atender el crecimiento que se presenta actuaimente.

Fomunicimo fortalecera e incrementara el indicador de espacio publico efectivo,
comao potencializador de una ciudad incluyente y ambientalmente sostenible para la
puebitacion proyectada en su casco urbano vy de expansion. de igual manera se
carantizara la generacion de espacios pablicos en suelo rural del territorio.

{ & atencion de la gestion del riesgo como determinante ambiental por parte del
municipio.  permite que se acojan las direcltrices establecidas en la normatividad
nacional y decretos reglamentarios tanto para su enfoque local. como regional.

2.3 OBJETIVOS GENERALES POT.

En la propuesta que se entiende como objetivos las aspiraciones generales a que
aspira el Municipio de Chia por intermedic de la aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial a ser realizadas durante el periodo de su vigencia.

lLa Corporacion constdera gue en este aparte, el municipio debe especificar ef
ohjetivo general del POT. toda vez que lo presentado, corresponde mas a una
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definicidn de lo que es un objetivo. v se debe precisar como objetivo general 1o que
se pretende en el conjunto del territorio. En la propuesta, no es claro cual es el
objetivo general del POT municipal, teniendo en cuenta que se senalan vanos
objetivos generales.

Reorientar la ocupacion y el desarrollo urbanistico de las Zonas Suburbanas hacia
los Centros Poblados Urbanos (localizados y rodeados de suelo rural) con
densidades menores que las de las zonas urbanas.

La Corporacion considera que el objetivo del ordenamiento debe propender por
consolidar los centros urbanos y limitar su crecimiento, sspecialmente sobre los
suelos de alta capacidad agrologica. que como se indica son elementos de
proteccion de la estructura ecoldgica principal en suelo rural.

Limitar el desarrollo Urbanistico del Suelo Suburbano reduciendo el indice de
Ocupacion efectivo (area ocupada por las edificaciones, vias y areas comunes
duras) e incremento de la densidad vy la altura.

La Corporacion considera, que en lo manifestado por el municipio de incrementar
densidades y la altura en los suelos suburbanes. no es compatible con el proposito
de mantener las condiciones de ruralidad. en estos suelos, toda vez gue su
clasificacion es de desarrollo restringido de suelo rurat. Por o tanto es necesano
que los desarrollos constructivos no deban interferir con el paisaje rural.

Limitar el tamaiio de crecimiento de fa Ciudad y per ende de la poblacion sobre el
territorio, estableciendo una poblacién maxima para el territorio independiente de la
vigencia del POT a una poblacién maxima de 500.000 habitantes como horizonte
maximo de crecimiento de la ciudad en el futuro.

La Corporacion reitera fa posicion respecto a que el tamano propuesto paia el
crecimiento, debe basarse, ademas del crecimienio poblacional. en  ia
disponibilidad de bienes y servicios ambientales del municipio. y de |
disponibilidad de la prestacion de los servicios pUblicos domiciliarios v la
preservacion de la ruralidad del municipio. Por lo tanto la propuesta municipal debe
sustentarse en la consideracion y evaluacion estos aspectos.

s importante sefialar que mas que la planeacién de la estructura de los servicios,
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s& pueda garantizar la disponibilidad de los recursos naturales de donde se
abastecen. El municipio debe lograr para el efecto la certificacion, de la FAAB,
donde se indique la disponibitidad con base en las concesiones otorgadas por ia
GARD o presentar una propuesta concreta de la fuente alternativa de
abastecimiento. distinta a la de la compra de agua en bloque al Distrito Capital. De
kjual forma debe sustentar la capacidad municipal para el manejo de los residuos
lgtndos y solidos, sobre 1a base de esta poblacion proyectada y el modelo de
ATUpPacIon.

Proteger el ecosistema existente en los cerros orientales y occidentales al igual
gue sobre la Sabana en especial lo relativo a los cuerpos de agua existentes y a
aquellos gue son necesarios recuperar y proteger mediante el control y la
restriccion al desarrollo urbanistico en los mismos.

Consolidar el desarrollo Turistico como una de las nuevas actividades a impulsar,
por medio de la adecuacion de zonas urbanas y rurales para este proposito.

Complementar, Modernizar y Transformar la vocacién econdmica de los suelos
tanto urbanos como rurales con diversas actividades econdmicas (incluyendo la
actividad agropecuaria) enfatizando aquelas relacionadas con la Prestacién de
Servicios y la Formacion del Conocimiento y fijando limites para las actividades
industriales especialmente aquellas que provocan impactos ambientales de
cuaiguier dimensidn.

La Carporacion considera gue no es claro el propdsito y alcance de este aparte,
leniendo en cuenta que senfala una transformacion del suelo rural lo cual es
contradictorio con la declaratoria de la sabana de Bogotd como suelos de especial
proteccidon. De igual forma debe basarse sobre la condicion de preservar y definir
como de proteccion los suelos de alta capacidad agrolégica.

CONCERTACION:

Elmunicipio acepta las consideraciones de la corporacion y definie los objetivos quie
permitivan sustentar el desarrolio de su territorio, de la siguiente manera:

Garantizar el maximo aprovechamiento y desarrolio del suelo urbano y de
expranston urbana donde se cuente con perimetro de servicios publicos, para re
dhreccionar el uso del suelo rural como productor, protector,
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De la misma manera el municipio establecio los controles af desarrollo urbanistico
del suelo rural, respecto de los establecidos en el acuerdo 016 de 1998 de la CAR
vy el Decrelo 3600 de 2007, y/o las normas que los adicionan. sustituyan o
modifiquen.
El municipio define estrategias para garantizar la calidad de vida del mumicipio. con
indicadores que permitan conocer la demanda y la oferta de bienes ambientales, v
que permita mantener equilibrio en la vigencia del POT. Esto a fraves de lu
busqueda de soluciones de abastecinuenta de agua potable en un prncipio en of
marco local. y con la posibiltdad de implementar proyectas de cooperacion regional,
con la asociacion de municipios de sabana centro ASOCENTRO,

2.4 ESTRATEGIAS DEL POT.

Las estrategias corresponden a los medios para garantizar el logro de los objetivos
de ordenamiento acordados, asi como los objetivos especificos que se pretendan
alcanzar a través de la ejecucion de los programas y proyectos gue se incluyan en
los planes para el desarrolio de los sistemas estructurantes contemplados en los
componentes urbano y rural del presente Acuerdo, adoptense las estrategias que
se consignan a continuacion:

ta Corporacion considera necesaric que se incluyan estrategias para el
autoabastecimiento en el suministro de agua, teniendc en cuenta ia proteccion y
conservacion de zonas de recarga y la gestion ambiental y administrativa con log
municipios vecinoes, en el marco del Ciclo del agua.

A. Mantener el Desarrollo Agropecuaric implementando practicas sustentables y procesos
sostenibles en el tiempo aprovechando las cualidades de Suelos con aptitudes agrologicas
excepcionales por lo menos en el 20% del Suelo del Municipio.

El objetivo de la propuesta municipal se circunscribe a mantener una productividad
agricola en solo un 20% del territorio, pero no establece cual es el analisis y
soporte sobre la cual base la propuesta. Es importante sefalar que, el porcentaje
de suelo a dedicar a la produccién agricola, ganadera y explotacion de recursos
naturales, se debe establecer, sobre la base de su capacidad agroldgica, segun se
determina en el numeral. 2° del art. 4° del decreto 3800/2007 (compilado Dec.
1077/2015).
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Por lo anterior todos los suelos clasificados de alta capacidad agrolégica deben, en
cumplimiento del precepto normativo, destinarse a la proteccién para ser utilizado
en actividades agricolas, ganaderas y de explotacion de recursos naturales. Por lo
anterior la propuesta debera establecer el porcentaje de estos suelos segln la
clasificacién del IGAC. La norma también especifica que en estos terrenos no
podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivisién, parcelacion o
edificacion de inmuebles que impliguen la alteracidon o transformacion de su uso
actual. Entiéndase por actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacion y
edificacion de inmuebles.

Es importante igualmente que la propuesta municipal sustente el logro de este
objetivo relacionado con la produccién agropecuaria, frente al modelo de ocupacion
que se propone, y en el que se prioriza los desarrollo suburbanos, corredores
viales, expansion urbano y viviendas campestres, en el suelo rural.

Ademas de las condiciones para la ocupacion de los suelos de alta capacidad, se
precisa que el municipio evalle su propuesta en Io que respecta a la localizacion
de los corredores viales suburbanos, los cuales solo pueden ubicarse sobre las
vias clasificadas de primero y segundo orden. Esta condicion, no se cumple sobre
la base de una proyeccion de unas vias inexistentes y por lo tanto ain no
clasificadas como de primero y segundo orden.

B. Complementar la hase del desarrcllo econdmico tradicional basado en la produccion
agropecuaria con el desarrolle de una ciudad impulsada por la prestacion de servicios y el
desarrollo del conocimiento, habilitande para este propdsiic los Corredores que son
atravesados por las Autopisias Nacionales y Departamentales.

La Corporacion considera que la habilitacion de los corredores viales no son las
estrategias adecuadas para logra el proposito del desarrollo econdmico
agropecuario, ni cumple con los propositos de la definicidn de esto corredores gue
es el de la prestacion de servicios regionales.

C. Lograr un mejoramiento de la competitividad local por medic de la especializacion de ciertas
zonas del Suelo Urbano y Suburbano para la prestacion de los Servicios Regionales y
Locales.

La Corporacion considera que en el caso de los suelos suburbanos, se debe
mantener en la propuesta su condicion de desarrollo restringido en suelo rural, lo
cual limita las densidades y las alturas de las construcciones.
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D. Armonizar el proceso de Pianificacion Economica

E. Implementar un Sistema Vial Arterial

l.a Corporacidn considera que el municipio debe complementar este aparte de la
propuesta con la vision regional para su articulacién con el sistema vial regional. La
clasificacion de la red vial debe hacerse de acuerdo con las normas naciohales al
respecto. Lo anterior en consideracion gue estas deben prever las areas de reserva
vial estipuladas en la Ley 1228/2012.

F. Incrementar la cantidad de Espacio Publico por habitante.
Para lograr este proposito es necesario

La Corporacidon considera que se debe precisar el objetivo a que apunta esta
estrategia. La Estrategia definida obedece mas bien al objetivo mismo. En general
las estrategias que se relacionan no garantizan, ni concretan la consecucion del
objetivo de incrementar el espacio publico. Es necesaric que se fijen en el
articulado del proyecto de acuerdo, meta para el logro del propésito de Jos 15
m2/hab. a que hace referencia el decreto 1504/98, en la vigencia del POT.

G. Implementar un Plan de Movilidad

La Corporacién considera que si se propone implementar un plan de movilidad,
esto implicaria que el plan se encuentra formulado. Por otro lado, es importante
que el municipio precise a que objetivo apunta esta estrategia. Es importante
sefialar que en el desarrollo de esta propuesta, se mantenga en todos los casos las
restricciones de [a ocupacion del suelo rural.

H. Mejorar |a calidad del Ambiente Urbano.

La Corporacidon considera gue se debe incorporar como ohjetivo el mejoramieiito
de ia calidad ambientat urbana, y desarrollar como estrategias o enunciado en ios
propositos. Estas estrategias, deben reflejarse en la definicidn de acoione:s
concretas en la praopuesta del POT, y especialmente en {0 que hace referencia al
programa de ejecucion. El mejoramiento de la calidad ambiental urbana, se refleja
a través de indicadores como el espacio verde urbano, el espacio publico efectivo,
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el manejo y uso eficiente det agua, la disminucion de residucs solidos dispuesto en
relleno sanitario. el uso y manejo eficiente de la energia etc., y reflejados en el
indice de calidad ambiental urbana (ICAU).

Para esto, la zonificacion de usos del area urbana debe en lo posibfe. limitar el
establecimiento de usos mixtos, que potencializan el conflicitoc de usos, e
imposibibta en muchos, el establecimiento de normas especificas como los de
niveles de presion sonora, que maneja estandares para cada uno de los usos
urbanos.

En relacion con las demas objetivos de la propuesta es importante para su
implementacion que se definan en el DTS, se delimiten en la respectiva cartografia
y se establezcan los requisitos y medidas para su implementacion en el PA, asi
come la inclusion de los programas y proyectos en el programa de ejecucion, para
s desarrollo e implementacion

CONCERTACION:

El municipio acepta las consideraciones de la Corporacion y definié como objetivos
def POT de la busqueda de soluciones de abastecimiento de agua potable en un
prnciio en el marco local. y con la posibifidad de implementar proyectos de
cooparacion regional. con la  asociacion de mmunicipios de sabana centro
ASQOCENTRO. asi misma se mcorport el estudio desarrolfado por la corporacion
CAR y ol IGAC de suelos productivos de la sabana de Bogota de las clases
agroloyicas de alta capacidad, definiendo para el municipio el suslo del territorio
destinado a usos agricolas y ganaderos, de igual manera el municipio acoge lo
establocido en el acuerdo 016 de 1998 de la CAR. definiendo Gnicamente 2
poiicqonos nuevos de corredor vial sobre vias de primero y segundeo orden y
amphando los existentes a lo establecido en el decretoc 3600 de 2007 en lo
relacionado a ocupacion y actividades principales.

ED nunncipio revisa su propuesta del sistema wial ef cual arficulara, con las vias
eysfenies y proyectadas por la nacion y el departamento y de igual manera
propone desarrollar ef plan de movilidad, pues se cuenta tnicamente con el plan
vl

Para garantizar la mejora en la Estructura Ecoldgica Urbana y asi mismo mejorar la
ecalidad del ambiente whano el municipio definié las politicas para aumentar el
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indice de espacio pablico y en el componente urbano esfablecio los regimenes de
Usos permitidos.

2.5 MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El modelo de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia estd conformado por
las estructuras:

1. Estructura Ecoldgica Principal. Conformada por las Areas de Proteccion de!
Sistema Hidrico, Areas de Proteccion Forestal, Areas identificadas como de alto
resgo por inundacién y remocién en masa, Parques Urbanos, de conformidad
con la Ley 99 de 1993, Decretos Nacionales 3600 de 2007, 1223 de 2010, 1640
de 2012, Ley 1523 de 2012 y el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién
Auténoma Regional CAR.

2. Estructura funcional y de servicios puablicos domiciliarios y sociales.
Conformada por las Areas de proteccion de infraestructura de servicios pablicos
y las redes dispuestas para la prestacién de los servicios en suelo urbano v
rural, las areas del sistema vial y las dreas del sistema de equipamientos y
espacios publicos.

3. Estructura Socio Econdmica. Conformada por el Area Urbana y de Expansion
Urbana, las Areas Agropecuarias, Industriales, Suburbanas y Areas
susceptibles de actividades mineras.

l.a Corporacion considera que ifa propuesta municipal debe desarroliarse de
acuerdo con estos elementos estructurantes. y su aplicabilidad en  contexto
territorial. y sus condiciones fisicas y ambientales.

CONCERTACION:

&l municipio acepta las consideraciones de la corporacion y definio como objetivos
del POT la busqueda de soluciones de abasfecimiento de agua potahle en un
principio en el marco focal, y con fa posibilidad de implementar proyvectos ue
cooperacion regional, con Ja asociacion de municipios de sabana centio
ASOCENTRQO. asi mismo se incorpord el estudio desarrollado por la corporacion
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2.6 CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

Clases de uso del suelo. De acuerdo con los articulos 30, 31, 32, 33, 34 y 35 de
la ley 388 de 1997, el POT de Chia, contempla normas de uso y manejo para el
suelo urbano, rural, suburbano y de proteccion, de acuerdo con las siguientes
definiciones.

La Corporacion considera, que el municipio, debe acoger para la clasificacion det
territorio, lo establecido en el articulo 30 de 1a ley 388/97. en cuanto a que el
leiritorto municipal se clasifica en Suelo Urbano, Rural y de Expansién Urbana. Los
suelos suburbanos, corresponden, a una categoria de uso restringido en suelo
riral. Los suelos de proteccidn pueden localizarse, en cualguiera de los tres usos
de: clasificacion. Se debe identificar en el Proyecto de Acuerdo (PA), el numero y
viombre del planc de la propuesta donde se delimita la clasificacion con el
isspectivo calcule de areas en el cuadro de convenciones.

En el Piano CG-01, - Clasificacion General del territorio. el municipio debe acoger
en ¢l caso de la subclasificacion del suelo rural, lo establecido en el decreto
A600W2007 respecic a que estos se dividen en los suelos de Proteccion y los de
desarrolio restringido en suelo rural Cada uno de ellos con sus respectivas
subiclivistones

El suelo urbano: Constituido por las dreas del territorio Municipal destinadas a
usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
urbanizacion y edificacion. El Suelo Urbanc esta delimitado por el perimetro
establecido por el plano urbanistico CG — 01 de Ordenamiento Territorial.

L a Corporacion considera que se debe complementar ta definicion con lo siguiente:
f.s importante senalar, que las areas que conforman el suelo urbano seran
dehmitadas por perimetros, y que en ninglin caso el perimetro urbano podra ser
mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios. En estos
ierminos, la propuesta municipal debe incluir v anexar el plano del perimetro de
servictos publicos o sanitarios.
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Por otro lado, la propuesta de los suelos de expansion deben realizarse teniendo
en cuenta ademas, las condiciones agrologicas de los suelos y los estudios basicos
de gestion del nesgo de {as zonas donde se pretenden localizar.

La Corporacién reitera que las areas de expansion urbana propuestas debet
reptantiear teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

Las areas propuestas se encuentran clasificados segun los estudios de capacidad
del suelo de clases agrologicas It y 1, et cual segun el numeral 4 del articulo 4 del
decreto 3600 de 2007, son suelos de proteccion y por lo tanto tiene restringida 1a
posibilidad de urbanizarse o desarrcllarse y no pueden ser objeto de suelos de
expansion en esta propuesta, mas aun cuando el municipio presenta en
perimetro urbano 106,763 hectareas con tratamiento de desarrollo.

El municipio bajo el esquema de auto sostenibilidad ambiental, no tiene ia
capacidad para el suministro de agua potable regueride por la dinamica
poblacional, dado que se abastece Unicamente por la Empresa de Acuedusto de
Bogota, y el cual requiere realizar su propia tratamiento para el municipio.

En relacidn con el saneamiento basico y recuperacion def Rio Bogota, el cual el
municipio debe dar cumplimiento al fallo del Consejo de Estado referente a Ia
sentencia del Ric Bogota y los parametros de caldad de los vertimientos
estipulados por la autondad ambiental, exige una infraestructura para el tratamiento
de aguas residuales y pluviales el cual el municipio desde que se adopté el POT o
2000 y la Resolucién 1889 de 2000 de ta CAR, no las ha ejecutado.

Estas areas deberan ser incorporadas de acuerdo con los conceptos téocnicos e |a
CAR respecto a las areas con condicién de riesgo y amenaza, teniendo en cuenta
gque se encuentran en zonas de amenaza por inundacion, por lo tanto se deben
incorporar las acciones de mitigacion y reduccion de riesgo pertinentes el cual dehe
reflejarse en la cartografia, el programa de ejecucion y proyecto de acuerdo, g
indigue los estudios detallados que deben implementarse en estas aieas, v
conformidad como 1o sefiala el Decreta 1807 de 2014,

El Suelo Rural: Constituido por terrenos no aptos para el para el desarrollo de
usos urbanos y que estan destinados a usos agricolas, pecuarios, forestales,
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mineros y actividades andlogas. Igualmente forman parte de este suelo, los centros

poblados rurales, que complementan las actividades para el desarrollo de los usos

rurales. El Suelo Rural est4 delimitado en el plano CG — 01 clasificacion general del
territorio.

L.a Corporacion considera que la definicién de este suelo debe enmarcarse en lo
establecido en el articulo 31 de la ley 388/97 asi: "Constituido por terrenos no
amos para el uso whano. por razones de oportunidad, o por su destinacion de
acuerdo a la clasificacion agrologica determinada por el IGAC establecida para
wsos agricolas, ganaderos y forestales de explotacion de recursos naturales y
actividades analogas”

El suelo suburbano: Corresponde a las areas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. El
Suelo Suburbano esta delimitado por el perimetro establecido en el plano CG - 01
Clasificaciéon general del territorio.

l.a Corporacion precisa que la planificacidén u ordenamiento de los suelos
subnrbanes, hacen parte del componente rural del POT, toda vez que se trata de
tna categoria de uso restringido en suelo rural, Por to tanto el municipio ajustara en
aste sentido su propuesta.

['e iguat forma. fa propuesta municipal debe acoger la definicién establecida en el
articuto 34 de fa ley 388 en los siguientes termines: ‘Constituyen esta categoria las
areas ubicadas dentro del suefo rural, en las que se mezclan los usos delf suelo y
las formas de vida del campo y la ciudad. diferentes a las clasificadas como areas
e expansion urbana. que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de
uso de ntensidad y de densidad, garantizando el autcabastecimiento en servicios
piblicos domiciliarios. de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en
la Ley 142 de 1994,

De gual forma el municipi debera incorporar para esta categoria de suelo lo
redactonado con que los municipios y distritos deberan establecer las regulaciones
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complementarias tendientes a impedir el desarrolle de actividades y usos urbanos
en estas areas, de acuerdo con lo dispuesto en el decreto nacional 3600/2007 v
4066/2008 (compilados en el Dec. 1077/2015)

El suelo de proteccion: Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases de Suelo, que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas, culturales y ambientales, o por formar parte de las areas
de utilidad puablica para las infraestructuras de provision de servicios plblicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse o de
utilizarse en actividades productivas agropecuarias, forestales u otras, El Suelo de
proteccion esta delimitado por el perimetro establecido en el plano CG - 01
Clasificacion general del territario

La Corporacion considera que el municipio debe acoger ta definicidn para estos
suelos definidos en el articulo 35° de la ley 388/97 y otras normas nacionales asi.
“Constituido por tas zonas y areas de terreno localizados dentro de cualgquiera de
las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas. paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructuras para ta provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibitidad de urbanizarse. De igual forma son sualos
de proteccion los definidos en el articulo 4° del decreto 3600/2007 (compilado Dec
1077/2018), y las que sean definidas ¢ declaradas por las auforidades ambientales
en los términos del articulo 10° de ta ley 388/97".

En relacion en Plano CG-01 - Clasificacion general del territorio. se debe ajustar 1o
relacionado con los suelos de proteccion de acuerdo con su naturaleza de
pertenecer a todas las categorias de clasificacion del territorio y no solo en el suelo
rural.

La referencia del Planc FU-01, no corresponde al de la clasificacion del territoro
Se debe referenciar el planc que corresponde vy definir las coordenadas de Ios
poligonos de los perimetros de los suelos de proteccion. con la determinacion de
sus respectivas areas y categorias.
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Delimitacion del Suelo Urbano. El municipio presenta un listado impreso de
coordenadas de delimitacién del suelo urbano, Suelo de Expansion Urbana, vy
delimitacion del Suelo suburbano.

La Corporacion considera, gue con el proposito de verificar la consisiencia entre las
coordenadas descritas en el Proyecte de Acuerdo (PA) de los poligonos del Suelo
Urbano. Suelo de Expansion Urbana. Suelo Rural, Suelo Suburbano y Suelos de
Proteccion. y en general todos los usos de la propuesta, se precisa que la
admistracién municipal presente a la CAR, la relacidén de las coordenadas en
formato Excel. Para cada uno de ellos dentro del PA, DTS y cartografia se debe
precisar el area que encierra cada conjunto de coordenadas que se describe. El
sistema de coordenadas debe estar referenciado al Sistema Magna-Sirgas.

Se reitera la consideracion debe presentar lo relacionado con el suelo suburbano.
moiuyendo et listado de las coordenadas en ef componente rural de la propuesta.
De gual forma se debe precisar las areas de suelo suburbano, teniendo en cuenta
que en el PA se mencionan siete (7) poligonos. mientras que en el Plano CG-01, se
representan unicamente cinco (5) poligonos.

Paragrafo: Umbral Maximo de Sub-urbanizacién. Conforme a lo establecido en
el numeral 1 del articulo 9 del Decreto 3600 de 2007, se establece como umbral
maximo de sub-urbanizacion el 27% del area total del Municipio de Chia

Fara efectos de definir €l umbral maximo de suburbanizacion el municipio debe
sustentar el método y calculo de su establecimiento. En todo caso esta debera
hacerse teniendo en cuenta las condiciones fisicas del territorio. asi como la
disponinilidad de bienes y servicios ambientales. Por otro lado. debera calcularse
sobre el area rural municipal y no sobre la totalidad del territario.

CONCERTACION:

ELmunicipio acepta las consideraciones de la corporacion y define las clases de
suelo segun lo establecido por la ley 388 de 1997 y el decreto reglamentario 3600
de: 2007 para [la definicion de las zonas de expansion urbana el municipio
rstublece las areas adyacenfes al perimetro delimitado como como casco urbano
central. por la cobertura mnmediata de servicios publicos {perimetro de servicios
jrblicos) v los desarroflos incompletos gque se han presentado en algunas de las
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areas definidas. Con respecto al umbral maximo de sub-urbanizacion el munncine
acoge lo solicitado por la corporacion y lo establece en 5.98 % del suelo rural del
territorio; dejando claro fas normas urbanisticas para su desarrolfo dentro de o
establecido en el decrelo 3600 de 2007 y acuerdo 016 de 1898 de la CAR.

El municipio acoge lo sugerido y entrega en anexo en formalo Excel. el sistenia de
coordenadas para que sea verificado por la corporacion.

2.7. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y
LOS RECURSOS NATURALES

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.. La Estructura Ecologica Principal es el
conjunto de elementos bidticos y abidticos gque dan sustento a los procesos
ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad es ta preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los
cuales brindan la capacidad de soporte para el adecuado desarrollo
socioecondmico de las poblaciones. La Estructura Ecolégica Principal es aguella
porcién de territorio seleccionada y delimitada para su proteccidn y apropiacion
sostenible, yva que ella posee elementos tanto naturales como construidos de
caracter principal, que determinan la oferta ambiental del territorio, conformando un
elemento estructurante a partir del cual se organiza el espacio urbano vy rural.

La Corporacion considera que el aparte subrayade de este articuio no corresponde:
al concepto de la estructura ecoldgica principal, v por el contrario introduce
elementos que conllevan a una interpretacion distorsionada del mismo..

OBJETIVOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. La Estructura
Ecoldgica Principal se establece atendiendo a los siguientes objetivos:

1. Asegurar la provision de espacio para la preservacion y restauracion de la
biodiversidad a nivel de especies, biocenosis, ecosisternas y paisajes.

2. Sostener y conducir los procesos ecolbgicos esenciales, garantizando el
mantenimiento de los ecosistemas, la conectividad ecolégica vy la disponibilidad
de servicios ambientales en todo el territorio.

3. Elevar la calidad ambiental y balancear la oferta ambiental a través del territorio

en correspondencia con el poblamiento y la demanda.
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4. Promover el disfrute publico y la defensa colectiva de la oferta ambiental por
parte de la ciudadania.

5. Acoger la educacion para la convivencia entre los seres humanos y entre éstos
y ofras formas de vida.

6. Incrementar la accesibilidad y equidad de las oportunidades de contacto con la
Naturaleza para toda la ciudadania, como factor esencial para el desarrolio
humano integral.

7. Integrar la Estructura Ecologica Principal del municipio a ia red de corredores
ecolégicos regionales, en el marco de la politica para el manejo de la Estructura
Ecoldgica Regional, a partr de la armonizacién de las estrategias de
intervencion sobre sus diferentes componentes.

COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. La Estructura Ecolégica
Principal esta conformada por ef sistema de areas protegidas y el sistema de parques, conforme at
detalle que se presenta a continuacion:

COMPONENTES DE LAESTR
- SISTEMA- __E-_-_REA 5 PR
Reserva Forestal protectora de la cuenca alta del rio Bogota
(Resolucién 138 de 2014)
Area forestal protectora productora
1. |Areas de Amortiguacion de Areas protegidas
Rondas de proteccién hidrica
Area de Infiltracién y Recarga de Acuiferos
Area de Reserva Forestal protectora — Resguardo lnd:gena
~ SISTEMA DE PARQUES: i
Parques Urbanos de Recreacidn activa y F’aswa
Parques Rurales y suburbanos de Recreacién Activa

S

~| o

La Corporacion considera que de acuerdo con esta clasificacién, se debe
presentar en la cartografia correspondiente (Plano CG-02), cada una de ellas con
sus respectivas convenciones que las hagan identificables. En relacién con las
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categorias es importante identificar en su totalidad dentro de la cartografia ias
declaradas del orden nacional (cuenca alta del rio Bogotd), las de las areas de
infiltracién y recarga de acuiferos. De igual forma, aunque el area del resguardo
indigena se determina como una categoria de proteccion del patrimonio cultural,
no hace parte de la estructura ecoldgica principal

RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RiO
BOGOTA. Declarada como tal mediante el Acuerdo 30 de 19786, aprobado por la
Resolucidn 78 de 1977, emanada de la Presidencia de la Reptlblica y realinderada
por la resolucion 138 de 2014, del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Paragrafo: Pertenecen a esta zona las areas de propiedad publica o privada que se
destinan al mantenimiento 0 recuperacion de la vegetacion nativa protectora, su
finalidad exclusiva es la proteccion de los suelos, aguas, flora, fauna, diversidad
bioldgica u otros recursos naturales renovables.

Hacen parte de las Areas Forestales Protectoras los suelos ubicados en los Cerros
occidentales y orientales que limitan con Tabio, Tenjo, Cota y Sopd de acuerdo al
plano CG-02. Estructura ecoldgica principal, y delimitadas por las coordenadas
definidas en el Articulo 16 del presente Acuerdo.

La Corporacion considera gue en la propuesta municipal, dentro el DTS y ef PA se
deben relacionar las coordenadas de esta reserva dentro del territorio municipal de
acuerdo con su declaratoria y presentar su localizacién total en el Plano CG-2. toda
vez gue no se muestra su delimitacion precisa.

AREAS FORESTALES PROTECTORAS PRODUCTORAS. Son aguellas areas
delimitadas con la finalidad de proteccidn de los suelos y demas recursos
naturales, pero pueden llegar a ser objeto de usos productivos, sujetos al
mantenimiento del efecto protector.

La Corporacion precisa que esta categoria debe ser identificada en el ptano CG-02
- Estructura Ecolodgica Principal. en forma independiente del area de de la reserva
forestal cuenca alta del ric Bogota. Loa anterior en consideracion a que una vez se
adopte el plan de manejc ambiental de esa area, esta régira exclusivamenie para ¢l
area declarada. Las usos de las reservas forestales protectoras productoras
municipales continuaran siendoc las establecidas en el acuerdo 016/63.
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AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. Son aquellas areas
delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por actividades
humanas en zonas aledafias a un area protegida con el objeto de evitar que se
causen alteraciones que atenten confra la conservacion de la misma. Corresponde
a una franja definida en el plano CG-02. Estructura ecologica principal que es el
limite de las areas forestales protectoras productoras de los cerros occidentales y
orientales del Municipio de Chia.

I.a Corporacion precisa que en el articulo 31, del decreto 2372/77 (compitado Dec.
1076/2015) se establece para las areas de amortiguacion: “el ordenamiento
territorial de la superficie de territorio circunvecina y colindante a las areas
protegidas debera cumplir una funcion amortiguadora que permita mitigar los
mpactos negatives que las acciones humanas puedan causar sobre dichas areas.
Bl ordenamiento ternitorial que se adopte por los municipios para estas zonas
debera onentarse a atenuar y prevenir las perturbaciones sobre las areas
profegidas. contribuir a subsanar alteraciones que se presenten por efecto de las
presiones en dichas areas, armonizar la ocupacion y transformacién del terriforio
con los objetivos de conservacion de las areas protegidas y aportar a la
conservacion de los elementos biofisicos, los elementos y valores culturales, los
servicios ambientales y los procesos ecolégicos relacionados con las areas
moiegidas.

Por o anterior el municipio debera ajustar y presentar en la propuesta, las acciones
que conileven al cumplimiento y logro de estos objetivos. Es importante senalar.
rue la propuesta debe delimitar en la cartografia (con {a relacion de coordenadas)
la franja de amortiguacion para todas las areas declaradas dentro del territorio
municipal y establecerse su regimen de usos acordes con lo establecido en el
humeral 3.6 del acuerdo 016/88, que conlleven al logro de los mencionados
propositos, v de acuerdo con o que se defina en el Plan de Manejo del Area
declarada

b estos términos el municipio debera ajustar los documentos de su propuesta y la
desimcion en la carfografia Plano CG-02 — estructura Ecoidgica Principal.
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AREAS DE RESERVA -~ RESGUARDO INDIGENA. Son aqguellas areas
delimitadas con la finalidad de albergar habitantes indigenas que por sus
caracteristicas socio - culturales se hace necesaria su proteccion.

En la propuesta municipal, ademas de esta definicion, no se hace referencia alguna
del Resguardo Indigena, distinta a una representacion cartografica en el Plano FR
1 — Uso del Suelo. Es importante precisar, que mediante el Acuerdo No 315 del 12
de Noviembre de 2013 "Por el cual se constituye el Resguardo Indigena Muisca de
Fonquetd y Cerca de Piedra, localizade en jurisdiccion del Municipio de Chia.
departamento de Cundinamarca”, el Consejo Directivo del INCODER. en uso de las
facultades legales, especialmente por las conferidas por el articuto 12 del Decreto
2164 de 1995, delimitd y constituyd como resguardo, doscientas hectareas y dos
mil setecientos cuarenta y un metros (200 has 2.741 m2), segin planc INCODER
numero 001802PS525175 de Octubre de 2012, constituyéndose de esta forma ef
area en una entidad territorial indigena. El municipio debera ajustar la propuesta |4
y cartografia a esta delimitacion.

Este territorio asi constituido, en el marco de 1o dispuesto en el articulo 67° de la ley
89/93 tendran fas misimas funciones y deberes definidos para los municipios ers
materia ambiental.

Por lo tanto, esta delimitacion asi definida, se constituye en determinante. para los
procesos de revision, modificacion ¢ ajuste de los instrumentos de ordenamiento
territorial del municipio de Chia.

De igual forma. es importante sefalar que el municipio debera gestionar y articular
los lineamientos vy directrices del resquardo y el area de influencia con las
comunidades indigenas que habitan el resguardo.

Lo anterior dentro del principio de Multietnicidad, definido en la ley 1454/2011 para
que los puebles indigenas, las comunidades afrodescendientes, los raizales vy Ia
poblacion ROM ejerzan su derecho de planeacion y gestion dentro de la entidad
territorial respectiva en armonia y concordancia con tas demas comunidades y
entidades territoriales.

Sistema de Areas para la Proteccion Historico Culturales. Para garantizar la
supervivencia de los Bienes Historico y Culturales gue conforman la memoria de

Bogota, D. C. Carrera 7 No. 36—45 Conmutador; 320 9000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correo Electronico www.car gov co

OANM-PR-U2-FH-01 VERSION 1 01-05-2015



Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
Direccion General
Repubiica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA

43 Pagina de 123
nuestras costumbres y tradiciones se hace necesario identificar las edificaciones y
lugares que tienen una especial condicion para su proteccidn, conservacion y
preservacion como parte de la identidad de la ciudadania y de las condiciones
rurales que en alglin momento representaron las caracteristicas de ia vida en Chia.

De tal forma se insistira en mantener la denominada Zona Histdrica localizada en
el centro tradicional y a su vez incluir otras zonas que por sus caracteristicas
patrimoniales representan la identidad del territorio, como lo es la iglesia de la
Valvanera localizada en los cerros tutelares al occidente de la zona urbana.

Este proceso implica sefalar y separar del desarrollo urbanistico aguellos predios
que contienen edificaciones y areas valiosas de lugares conmemorativos de la
historia local como lo son el conocido Puente del Comin y El Puente del Cacique,
con una importante carga de historia y tradicidn menos conocida sobre el rio Frio.

lLa Corporacion precisa que esta categoria de proteccion del suelo rural se
enmarca, de acuerdo con lo establecido en el decrete 3600/2007 (compilado Dec.
1077712015}, en la categoria de: "Areas e inmuebles considerados como patrimonio
cultural”, e incluye, entre otros, los sitios hisidricos y arqueoldgicos y las
construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados como bienes de interés
cultural en los terminos de la Ley 397 de 1997 y las normas que la adicionen,
madifiquen o sustituyan. Es necesario precisar que esta categoria de proteccion de
bienes y patrimonio cuitural deben, identificarse tanto en la zona urbana como en la
sona rural del municipio

la propuesta municipal enfatiza nuevamente, la realizacion a futuro de los
inventarios y estudios, para fa localizacion de estas areas. por lo que en el proceso
der revision no se pernute su delimitacion. localizacién dentro del POT. La
Corporacion precisa que los procesos de revision del POT, se realizan sobre la
hase de los estudios realizados que sirven de soporte a las propuestas.

No es claro para la Corporacidn que el tema se presente dentro det componente de
2 estructura ecoldgica principal, toda vez que no corresponde a las areas de
conservacion y proteccion ambiental. El Municipio debe ajustar en estos términos la
propuesta
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Compaonentes del Sistema de Areas Protegidas de Tipo Historico y Cultural.
Los principales componentes de las Areas Protegidas Historicos y Culturaies
Paisaje son:

1. Las edificaciones y conjuntos de edificaciones que representan épocas histéricas
especificas, no necesariamente y exclusivamente de la época colonial espafiola.

2. Los Puentes, infraestructuras y caminos que representan épocas anteriores.

3. Las Plazas, plazoletas y ofros espacios piblicos que representan épocas
anteriores

4. El conjunto de manifestaciones artisticas que se encuentran sobre el espacio
publico

La Corporacion considera que debe incluirse en esta categoria, los sitios histdricos
y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan sido declarados
como bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de 1997 vy las
normas que la adicionen, modifiqguen o sustituyan. De igual forma debe
establecerse en el POT, las directrices, lineamientos y reglamentos para su
manejo y conservacién. Por otro lado, deben definirse, delimitarse en el PA y
localizarse en la cartografia de la propuesta.

Sistema de Proteccion Hidrico. Se refiere al recurso agua existente en las areas
rurales y urbanas gue conforman el Sistema Hidrico del Municipio, el cual debera
ser protegido como principal elementic conector entre los sistemas de areas
protegidas, para garantizar la conservacidon y biodiversidad de los servicios
ambientales que estas areas le prestan al municipio v a la region. Las areas de
Proteccién y Conservacion del Sistema Hidrografico Municipal estan representadas
por los siguientes cuerpos de agua y sus Rondas de Proteccién inmediata, entre
otras:

Subcuenca del Rio Bogota.

Micro Cuenca del Rio Frio.

Areas de recarga de Acuiferos.
Rondas y nacimientos de quebradas.

La Corporacion considera, que estas areas denominadas, en las normas vigentes
como “Las areas de especial importancia ecosistémica”, incluyen como se
establece en el numeral 1,4 del articulo 1° del decreto 3600/2007 (compilado Dec.
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1077/2015), determinantes para el suelo rural, zonas de paramos y subparamos,
nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los
cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, y reservas de
flora y fauna. En estos terminos, la propuesta municipal debe enmarcarlas y
presentarlas (segun las existentes en el territorio) de acuerdo con su clasificacion,
con su respectiva localizacién cartografica con la denominacion de las fuentes
hidricas, y su respectivo régimen de usos. Lo anterior en el marco de lo dispuesto
en el articulo 24 del decreto 3600/2007 {(compilado Dec. 1077/2015).

PARQUES URBANOS, RURALES Y SUBURBANOS DE RECREACION ACTIVA
Y PASIVA. Incluye los terrenos que deben ser mantenidos, preservados y
ampliados que por su destinacién estan integrados a la estructura ecolégica
principal del municipio de Chia y que deben garantizar la cobertura de espacio
publico efectivo. Segun lo definido en los planos CU-03 — Espacio Pablico en Suelo
Urbano y CU-07 — Estructura Ecolégica Principal,

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal se sefialan en ef plano
denominado plano No. CG-02 estructura ecoldgica principal.

La Corporacién considera que los elementos que se mencionan en este articulo,
hacen parte de la estructura ecoldgica urbana y por lo tanto debe precisarse y
desarrollarse dentro del componente urbano. Por lo anterior el municipioc debera
ajustar en este aspecto su propuesta.

AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES. Incluye los terrenos gue deban ser
manitenidos y preservados por su destinacidon a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacidon de recursos naturales.

AREAS PARA LA PRODUGCION AGRICOLA Y GANADERA Y Bt
' EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES

1. Area Agropecuaria Intensiva
2. Area Agropecuaria Tradicional
3 Areas Forestales Protectoras Productoras

L.a Corporacion considera que de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del
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Articulo 3° del Decreto 097 de 2008, en estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacién o edificacidn de inmuebles
(Numerales 13 y 14 adicionados por el Articulo 1 o del Decreto 4066 de 2008, del
24 de octubre), que impliguen la alteracién o transformacion de su uso actual.

En esta categoria se incluirdn, entre otros de conformidad con lo previsto en el
Articulo 54 del Decreto - Ley 1333 de 19886, los suelos que segln la clasificacion
del Instituto Geogratico Agustin Codazzi - IGAC, pertenezcan a las clases |, 11, y 1l
y aquellos correspondientes a otras clases agrolégicas, que sean necesarias para
la conservacién de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de
proteccién forestal.

Para cada una de estas se debera definir, delimitar en el PA vy representar en la
cartografia del suelo rural, y establecer su régimen de usos.

AREAS DE INFILTRACION Y RECARGA DE ACUIFEROS. Son aquellas que
permiten la infiltracién, circulacién o trénsito de aguas entre la superficie y el
subsuelo. Corresponden, principalmente, a las areas montafiosas mas altas y a las
laderas méas escarpadas, cubiertas de bosque nativo, primaric o secundario o
matorrales y pajonales, asi como los valles aluviales y la red de vallados con sus
respectivas areas de ronda. No obstante, es importante destacar que esta misma
funcion es cumplida, de manera natural por areas montafiosas como las descritas,
aun cuando en la actualidad se encuentren cubiertas de pastos o de plantaciones
forestales artificiales, caso en el cual es de particular importancia desarroliar sobre
ellas proyectos y acciones tendientes a la recuperacion de su condicion natural,
dada la importancia ambiental de las mismas dentro de ia estructura ecoldgica
principal.

Paragrafo: la identificacion y evaluacion de estas 4dreas queda sujeta a un estudio
de recarga de acuiferos en la jurisdiccién del municipio de Chia, que debera
realizarse dentro de los Dos (2) siguientes afios a partir de la aprobacion del
presente acuerdo.

La Corporacion Considera, que el municipio en su propuesta debe acoger ki
definicion establecida para estas areas en el numeral 3.3 dej acuerdo 016/98 asi
Son aquellas que permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre la
superficie y el subsuelo. En general la cobertura vegetal del Bosque de Nicbla
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sustentada sobre areniscas. rocas fracturadas o suelos formados sobre
movinnentos en masa, son areas potenciales de recarga, at igual que los aluviones
der grandas valles interandinos.

En cuanto a la delimitacion de estas areas. el municipio debera acoger la
dedfimutacion de acuerdo con los estudios realizados para la identificacion de las
zonas de recarga de acuiferos de la sabana de Bogota. elaborado por la CAR en el
ane 2014

AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
Corresponden a las areas de utilidad publica, declaradas como tal para [a
localizacion de infraestructuras primarias para la provision de servicios publicos
domiciliarios.

« Areas relacionadas con el servicio plblico de alcantarillado (Sistemas y/o
Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales, Redes de conduccion de aguas
residuales, Redes de conduccion de aguas Huvias).

o Areas relacionadas con el servicio publico de energia eléctrica (Estaciones,
Redes aéreas y/o subterréaneas, entre ofras areas necesarias para la prestacion
de este servicio publico tanto en el area urbana como en €] area rural.

o Areas relacionadas con el servicio piblico de Gas Natural Domiciliario (Redes,
Vaivulas, entre otras areas necesarias para la prestacidon de este servicio
publico).

l.a Corporacion constdera qgue en este aparte el municipio debe relacionar las areas
para el sistema de acueducto, las zonas para el manegjo y tratamiento de los
residuos solidos, incluyendo las escombreras municipales. Todas estas areas
dehen especiaiizarse en ia respectiva cartografia, como reservas para la
localizacion de estos tipos de infragstructuras.

CONCERTACION:

Lt municipio se acoge a las defiruciones establecidas en ley 388 de 1997. decreto
redginmentario 3600 de 2007 y acuerdo 016 de 1998 de la CAR: la cartografia
conrespondiente se ajusto en el plano CG - 02 con fa inclusion de cada uno de los
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componenltes descritos anteriormente y respectivas coordenadas. que se entregan
en anexo de Excel. En lo relacionado con el resguardo indigena el municipio acoge
la normatividad aplicable a dicha area definida por acuerdo del INCODER. Las
areas de proteccion y bienes de miteres histdrico-cultiral se identificaron en
cartografia en el plano CG-09 y en el documento de acuerdo se hace el inventario
de las mismas.

El municipio en el plano CG-08 identifica las areas de proteccion de servicios
pablicos y establece fos regimenes de uso correspondientes.

2.8. DE LA ARTICULACION REGIONAL

SISTEMAS DE COMUNICACION Y ENLACE URBANO - RURAL Y URBANO -
REGIONAL. La comunicacion y enlace entre las dreas urbana y rural def Municipio
de Chia y el entorno regional y nacional, se da a traves del sistema vial que integra
y articula los contextos espaciales territoriales al interior y exterior del Municipio de
Chia. Las vias son el principal sistema estructurante del desarrollo fisico. El
sistema de comunicacion y enlace de Chia estd conformado por el sistema vial
local, regional y nacional, del cual hacen parte los siguientes ejes viales:

1. Vias de primer orden: Vias constituidas por las troncales, transversales y
accesos a capitales de departamento que cumplen con la funcidn basica de
integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con
fos demas paises

» Autopista norte

» Troncal del Peaje

Via Chia - Cajica

Bogota — La Caro — Belencito.
Bogota — L.a Caro - Nemocon

2. Vias de Segundo Orden: Vias que unen las cabeceras municipales entre si y/o
gue provienen de una cabecera municipal y conectan con una via arterial o de
primer orden.

¢  Avenida Pradilla
e Avenida Chilacos
+ Avenida Variante

Bogota, D. C. Carrera 7 No. 36-45 Conmutader: 320 9000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correo Electrénico www car gov.co

OAM-PR-02-FR-D1 VERSION 1 01-06-2015



Corporacidon Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
Cireccion General
Repibhblica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA

49 Pagina de 123

3. Vias de Tercer Orden: Vias de acceso que unen las cabeceras municipales con
sus veradas o que unen veredas entre si

¢ Las vias que desde la cabecera urbana conducen a las veredas y centros
poblados.

La Corporacién considera que la propuesta municipal, debe identificar en Ia
cartografia los componentes del sistema del sistema vial actual y proyectado en el
termtorio municipal. con las denominaciones establecidas en la ley 1228/2012, y
presentar los perfiles de los mismos. con sus respectivas especificaciones vy e
cuadro de convenciones con Ios zonas de reserva para las vias de categorias 1, 2,
¥ 5. De igual forma se deberan identificar en 1a cartografia con las denominaciones
gue se presentan en el articulado del PA. Las vias urbanas y rurales deben
clasificarse de acuerdo con sus especificaciones de diseno.

CONCERTACION:

£ municiio se acoge lo establecido por fa corporacion y en el plane CG-03 se
wlentihcan fas vias de primer orden y segundo orden y se acoge a la clasificacion
definda en la ley 1228 de 2012 y en los componentes wrbano y rural se
astablecieron las zonas de reserva vial, correspondientes.

2.9. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS.

Son areas que por su ubicacidon o por sus caracteristicas geomorfoldgicas y
geotécnicas, son susceptibles de sufrir evenios tales como:

« Inundaciones o cubrimiento por el agua a causa de deshordamientos de los rios
0 quebradas durante sus crecidas.

o Deslizamientos y ofros movimientos en masa de la tierra, causados por la
accién de la gravedad y/o de ta saturacién hidrica de los suelos.

» [ncendios forestales.

¢ Eventos asociados al desarrollo de actividades de origen antrépico.
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Paragrafo Primero: El documento de Gestion del Riesgo Anexo 2, hace parte del
presente acuerdo.

Paragrafo Segundo: Para efectos de su ordenamiento, las éreas de riesgo se
consideran suelos de proteccion.

La Corporacion considera gue en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 22 v
23, del decreto 180772014 (compilado Dec. 1077/2015), el municipio debe inclur vy
desarrollar en los documentos del POT los siguientes aspectos:

En el Documento Técnice Soporte, los estudios basicos y cuando se disponga de
estudios detallados, conteniendo la justificacion. la descripcion, el desarrollo v la
aplicacion de las determinaciones de planificacion de los componentes v
contenidos del Plan de Ordenamiento Territorial.

CONCERTACION:

El municipio se acoge fo establecido por la corporacion y el decreto 1807 de 20114,
y cuenta con informe favorable de fa oficina de la gestion del riesgo del DGOAT. e
el cual se dio estricto cumplimiento y se identifican las zonas de amenaza y e
estudios detaflados con el modelo finalmente concertado.

De igual manera en cada uno de los componentes se incluyen las medidas e
mitigacion de cada uno de las amenazas establecidas, a través de estrategras v
proyeclos identificados y se cuenta con la cartografia integrada en anexo 2
“Gestion del Riesgo”™

til. COMPONENTE URBANO

3.1. PERIMETRO URBANO

CAR" La Corporacién considera necesano que e municipio presente las
coordenadas del perimetro urbanc actual. con las incorporaciones realizadas
mediante procesos de legalizacion y reconocimiento. De igual forma la CAR
requiere gue se presenten los actos administrativos que sustentan las
incorporaciones de suelo rural a urbano que se realizaron a través de planes
parciales, legalizaciones de asentamientos humanos y otros mecanismos
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astablecidos por la ley Las areas que no han sido incorporados en estos términos,

y que se pretendan presentar en la propuesta como suelos urbanos. deberan estar
depiclamente sustentados dentro del marco normativo existente.

Con el fin de verificar las coordenadas que delimitan el perimetro urbano y de
servicios publicos, que se incluyen en tanto en el PA, como en la cartografia de la
propuesta, la Corporacion requiere que estas se presenten en formato Excel.

oe entiende gue el perimetro de servicios o sanitario. corresponde a la linea que
inarca el area para la prestacion de los servicios plblicos domiciliarios de
anueducto, alcantarilado sanitario y pluvial, recoleccion, transporte, tratamiento y
dispusicon final de residuos solidos.

CONCERTACION:

! municipio acepta fas consideraciones de fa CAR y se compromele a ajustar el
(1S, proyecto de acuerdo y carfoyrafia a las consideraciones de Ja Corporacion. el
niian dehera mantener la defimitacion del perimetro urbano del Acuerdo 017 de
2000, dado que el municipyo no presento soportes técnicos y juridicos de los actos
addnmustrativos  de  incorporacion al perimetro a lravés de los procesos de
kegalizacion y reconocimiento establecidos en los decretos 564 de 2006 y 1469 de
2010

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 y
20151140511, presentd el proyecto de acuerdo y cartografia donde mantiene el
perimetro urbano del acuerdo 017 de 2000 tal como lo senala el articulo 14 y en el
plano No. CU-01 Suelo Urbano y de Expansion Urbana.

3.2. SUELO URBANO DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS

AR La Corporation considera gue de acuerdo con el Mapa CU-7 Estrutura
t-oologica Principal Urbana, se identifican elementos del espacio publico. las
tondas del Rio Frio como constituyentes de esta estructura. Sin embargo estas no
presentan ninguan tipo de conectividad que las categorice come una estructura ¢
sislema gue preste servicios ambientales en el area urbana

Bogota, D. C. Carrera 7 No. 36-45 Conmutador: 320 9000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correc Electrénice www car gov co

OAM-PR-0Z-FR-01 VERSIGN 101.06-2015



Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR
Direccion General
Republica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA

52 Pagina de 123

CAR: La Corporacion considera que se deben proponer estrategias y acciones
orientadas a generacion, y recuperacion de espacios publicos a través de la
creacion de plazas. parques y plazoletas, de acuerdo con los objetivos propuestos
en componente general de 15 m2/habitante. De igual forma se deben adelantar
acciones para alcanzar fas metas de areas verdes urbanas como indicador del
indice de calidad ambiental urbana. y e} indice minimo de espacio pablico efectivo
de acuerdo con o establecido en el decreto 1504/98.

Por otro lado se requiere gue el municipio precise como fa implementacion del
pregrama de uso eficienie del agua, aporta a la recuperacion de la estructura
ecolégica principal,

CAR: La Corporacion considera que de conformidad con lo establecido en la Lov
388/97 y el Decreto 1504 de 1998. es indispensable definir y reglamentar el suslo
de conservacian y proteccién ambiental presente en el suelo urbanc del Municipio,
de acuerdo con las determinantes ambientales establecidas por la CAR. Es estos
términes es preciso que el Municipio en su propuesta complemente los elementos
de ta Estructura Ecolégica {componente urbano), proponiendo estrategias que
permitan, entre otros aspectos:

+ |dentificar el elemento nicleo de la estructura ecologica principal municipal gue
soporian {as actividades socic-econdmicas del ferritorio.

¢ La complementariedad, entre los elementos del componente hidrico v los
demas componentes de la Estructura Ecologica.

o Generar conectividad ecologica entre sus elementes al interior de fa zona
urbana y de éstos con los demas elementos de la Estructura Ecologica
municipal rural y regional.

= Aplicar el Principio de Precaucion. como elemento fundamental en la nutigacion
de riesgos y amenazas, disminuyendo impactos ambientales y en procura de
mejorar la calidad de vida de los habitantes

Para las areas de ronda del area urbana, es necesario que se involucre en ol
ordenamiento urbano y ambiental del area. la definicibn cartografica mediante
coordenadas de las zonas de areas periféricas y de mansjo y proteceion ambienta’
con franjas minimas segun lo dispuesto en el numeral 3.2 del Acuerde CAR Mo
016/98, a partir de los niveles maximos de las crecienies, las que debeian

Bogota, 0. G, Carrera 7 No. 3645 Conmutador: 320 9000 Ext. 1621 Fax 1819
Correo Electrdnico www.car.gov.co

CAM-PR-02-FR-01 VERSION 1 01-06-2015



Corporacidn Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
Direccién General
Repubiica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA

£3 Paginade 123
establecerse con base en los estudios gue adelantara el municipio y que estaran
mcludos en ef programa de ejecucion. para su ejecucion a corto plazo.

La CAR considera necesario que el Municipio adelante acciones encaminadas a fa
recuperacion de tas zonas de ronda de los cuerpes de agua. deberan delimitarse
en la cartografia y priorizara la reubicacion de los asentamientos ubicados en
romas de riesgos de inundacion. para lo cual se debe realizar la cuantificacion de
dichos asentamientos mediante un inventano de las viviendas, y definir en el
programa de ejecucion de programas y proyectos para la reubicacion de los
asentamentos y el desarrollo de las areas recuperadas, como un componente del
plan de espacio publico

CONCERTACION:

£ municipio acepta las consideraciones de la CAR, y se compromete a identificar
asfrategias y acciones orienfadas a la generacion y recuperacion de espacios
publicos en ef cual primero permita conectar y consolidar una estructura ecologica y
oG genarar servicios ambientales a través de corredores ecoldgicos de parques y del
sistema vial, y sequndo a la generacion de espacio que aumentan la calidad y
canfidad de espacio publico efectivo. De igual manera se compromete a desarroliar
fos estudios detallados de las areas con condiciones de riesgo por inundacion para
fns ronas colindantes con el rio Frio y las medidas de mitigacion correspondientes
ol acuerdo  con  Ios  estudios  basicos presentados y  las  disposiciones
roqfamentfarias del Decreto 1807 de 2014, sobre los estudios detallados de riesgos
v AMeNazas

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 y
20151140511 del 29/12/2015, presentd el proyecto de acuerdo y cartografia, las
estrategias respecto a la conectividad y consolidacion de una estructura ecologica
urbana para el municipio de Chia. Lo anterior se muestra en los articulos 37 y 38
del proyecto de acuerde y en &l ptano No. CU-07 Estructura Ecoldgica Urbana. De
igual forma las areas con fratamiento de desarrollc y renovacion urbana deben
incluir las normas respectivas frente a las zonas de proteccién hidrica segin los
estudios detaltados de riesgos y amenazas de conformidad con el decreto1807 de
2014.
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3.3. RIESGOS URBANOS

CAR: La Corporacion considera gue el municipio debe enmarcar su propuesta en lo
gue respecta al tema de amenazas y riesgos en lo dispuesto en la Ley 1523/2012
y lo definido para la incorporacion de la gestion del riesgo en el ordenamiento del
terntorio en el decreto 1807/2014 (compilade Dec. 1077/2015). Es claro gue la
competencia para la elaboracion de los estudios de amenazas. y la adaptacion de:
medidas de mitigacion y reduccion, se encuentran en cabeza de la administracion
municipal, y no de la CAR. Por lo que el municipic debera en ese sentido ajustar su
propuesta, excluyendo la asignacion de responsatitidades dentro de la propuesta
del POT a entidades distintas a las del ambito municipal. Las acciones que al
respecto adelanta la CAR, se hacen dentro de los té&iminos de complementariedadd
y subsidiariedad.

La Corporacion considera que la definicion de la ronda del Rio Frio. debea
ajusiarse a lo gue ha definido la CAR, con el modelo hidraulico. En todo caso. ta
franja paralela a los niveles maximos de las aguas, debera conservarse en Bosque
protector, segun lo dispuesto en el decreto 1449/77 (compilado Dec. 1076/2015)

En lo que respecta a la adquisicidn de los predios en la ronda, es importante
sefialar que la conservacion de los treinta (30) metros de bosque protector
constituye una funcion ecoldgica de los predios, a cargo de los propietarios de los
mismos, por lo gue no es claro que para conservarlos sea necesario s
adquisicion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 del decreto 144%/77
(compilado Dec. 1076/2015).

En todo caso el municipio en su programa de ejecucion debera precisar el periodo
de largo plazo y definir e identificar los costos de la inversion. En la cartografia del
programa de ejecucion se debe sefialar los predios a adquinrse, de acuerdo con la
propuesta.

En el mismo sentido, el municipio debe sustentar su propuesta sobre la base de
fos estudios basicos, adelantados en el marco de la incorporaciaon de la gestion del
riesgo en el POT, en los términos definidos por el decreto 1807/2014 {compilado
Dec. 1077/2015).
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E:n o que respecta al régimen de usos en Ja franja de proteccion determinado por
la CAR. solo se permitiran los usos de conservacién de suelos, y bosque protector.
l.a Construccion de infraestructuras se encuentran prohibidas. y adicionalmente su
ubicacion en las zonas aledanas, deberd ser evaluado previamente, frente a los
astudios basicos y de detalle. de gestidén del riesgo a que hace referencia el
decreto 1807/2014 (compilado Dec. 1077/2015).

CAR Se identifican puntos criticos donde se han presentado eventos de remaocian
£ masa. prionzande areas donde hay mas riesgo. La corporacion precisa gue
esta informacion y su georeferenciacion, supone un insumo, para la elaboracion de
los estudios basicos a que hace referencia el decreto 1807/2014 (compilado Dec.
107712015), pero su sola representacion no constituye por si el estudio exigido en
a norma. Se describe un procedimiento con el que se definieron la clasificacion de
pendientes, sin que se observe que se haya aplicado uno de los métodos de
analisis exigidos para la zonificacion de las amenazas.

FPor otro fado, las zonas (suele urbano, de expansion urbana, rural suburbano o
centros noblados rurales) definidas como de amenaza media o alta, en los cuales
s encuentran presentes desarrotlos, construcciones o infraestructuras, o que se
praetendan determinar en el POT como de desarrollo, deben. delimitarse como con
condicion de amenaza y delimitados en el POT como objeto de estudio detallado.
con SUs respectivos criterios para la elaboracion de estos estudios.

En el paragrafo 27 Del articulo 102 det PA hace referencia a los estudios de riesgo
para detetminar si son mitigables o no. No precisa que son estudios de detalle en
el marco del Decreto 1807/2014. No se refiere a condicion de riesgo alto
aspecificamente. Esta consideracion debe enmarcarse de conformidad con los
estudios basicos de riesgos presentados en el proceso de incorporacion de la
aestion del resgo para efectos de la presente revision del POT.

CONCERTACION:

£ manicini acepta fas consideraciones de fa CAR y se compromete a ajustar el
modelo urbano a las condiciones del territorio en funcion de los estudios de riesgos
v amenazas y que fueron revisados por ef drea tecnica de la CAR y de la cual se
ot el concepto favorable No. 463 del 12 de noviembre de 2015.
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El municipic mediante el radicadoc CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 vy
20151140511 del 29/12/2015, incorporo en el proyecto de acuerdo y cartografia las
consideraciones de la CAR en relacion con las areas de amenazas y riesgos dei
area urbana, en el cual se encuentran identificadas en los planos de amenazas por
inundacion en el rio frio y las zonas con condicién de riesgos colindantes del rio
frio. Tal como se indica en los planos RG-022.1 Condicidon de Riesgo por
inundacién, amenaza por inundacion RG-016.1y condiciéon de amenaza por
inundacion RG-019.

3.4. SUELO DE EXPANSION URBANA

CAR: La Corporacion considera que el municipio en su propuesta. debe acoger la
definicion, establecida en el articulo 32° de la ley 388/97 paia estos suelos asi:
“Constituido por las porciones del territoric municipal destinadas a ia expansin
urbana, que se habilitaran para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, siempre y cuando se formulen, concierten y aprueben los Plangs
Parciales respectivos de las respectivas areas. seran determinadas de acuerdo
con la previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion cor
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamienta colectivo de interés publico o
social y se incorporaran al suelo urbano de acuerdo con las normas establecidas
para el efecto. (Articulo 30 del decreto 2181/2006)

Es importante hacer entonces énfasis, en que la determinacion de este se ajustara
a las previsiones de crecimiente de ia ciudad y a la posilidad de dotacion con
infraestructura para el sistema wvial. de transporte. de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamento colectivo de interés pablico o
sociat. En estos términos, el municipio en su propuesta deberd provectar las
necesidades del crecimiente de la poblacion de Chia en el casco urbano, y no
anicamente sobre la base de la migracion de poblacion de Bogota atraida por
desarrolto insostenible de los suelos suburbanos y de vivienda canmpestre que se
ha permitido en el tenitorio municipal, como se ha mencionado en la propuesta cun
el incumplimiento de las normas ambientales y las definidas en el mismo POT.

Por otro lado, ia propuesta de los suelos de expansion deben realizarse teniendo
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en cuenta ademas, las condiciones agrologicas de los suelos y ios estudios
basicos de gestion del riesge de las zonas donde se pretenden localizar.

ta Corporacion reitera que [as areas de expansion urbana propuestas deben
replantear teniendo en cuenta los siguientes aspectos

1

|

Las areas propuestas se encuentran clasificados segun los estudios de
capacidad del suelo de clases agroldégicas 11y | el cual segun el numerat 4 del
articulo 4 del decreto 3600 de 2007. son suelos de proteccién vy por lo tanto
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse o desarrollarse y no pueden ser
ohjeto de suelos de expansion en esta propuesta, mas aun cuando el municipio
presenta en el perimetro urbanc 106,763 hectareas con tratamiento de
desarrollo.

Et municipio bajo ef esquema de auto sostenibilidad ambiental. ne tiene la
capacidad para el suministro de agua potable reguerido por la dindmica
poblacional. dado que se abastece unicamente por la Empresa de Acueducto
de Bogotd, y el cual requiere realizar su propia fratamiento para el municipio.

fzn relacion con el saneamiento basico y recuperacion del Rio Bogota, el cual el
municipio debe dar cumplmiento al fallo del Consejo de Estado referente a la
senfencia del Rio Bogota y los parametros de calidad de los verfimientos
estipulados por la autoridad ambiental, exige una infraestructura para el
tratamiento de aguas residuales y pluviales el cual el municipic desde que se
adopto ef POT de 2000 vy la Resolucion 1889 de 2000 de la CAR, no las ha
epecutado

-t municipio na ha formulado y adoptade un plan de movilidad que responda a
las dinamucas de desarrollo en jos Gltimos diez arfos y el cumplimiento de la
nermatividad actual Ley 1083 de la planeacion urbana sostenible, generando
mpactos ambientales negativos el cual el municipio debe establecer los
Ineamientos ambientales en el presente POT para su formulacion e
implementacion.

b stas areas deberan ser incorporadas de acuerdo con los conceptos técnicos
de: la CAR respecto a las areas con condicion de riesgo y amenaza. teniendo
en cuenta que se encuentran en zonas de amenaza por inundacion, por fo tanto
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se deben incorporar las acciones de mitigacién y reduccion de riesgo
pertinentes el cual debe reflejarse en la cartografia, el programa de ejecucton y
proyecto de acuerdo, que Iindique los estudios detallados que deben
implementarse en estas areas, de conformidad como lo sefiala el Decreto 1807
de 2014

CONCERTACION:

El municipio acepia las consideraciones de la CAR y se compromete g estahlcer
en la formulacion y adopcion de los planes parciales para las seis [6) dreas e
deben estar supeditadas al cumplimiento de los siguientes aspectos:

o Para el desarrolfo de la zona de expansion 1. estas areas queda supeditada
los estudios detallados para la capacidad agrologica del suelo aprobacdia
certificada por la autoridad competente en este caso el IGAC.

e Para la zona de expansion 1, se formulara dos planes parciales, con base en
las caracteristicas urbanas y ambientales.

o La formulacion de fos planes parciales respectivos debera incluir la generacion y
consolidacion de una malla verde que conecle los parques del drea urbuana y e
corredor ambiental del rio Frio.

o Realizar los estudios detallados de amenazas y riesges por la condicion
amenaza peor mundacion sobre el rio Frio, de conformidad con ef decreto 1807
de 20714,

s Se dehe garantizar previamente los disefios y construcciones de los colectoros
de aguas residuales y su tratamiento, el cual debera incluir las respectivas
certificaciones de factibilidad y viabilidad de los servicios ptiblicos domiciliarnos

e E! municipio debe garantizar para el area urbana con el desarrofio da esta
zonas de expasnion un espacio publico efectivo minimo es decir de plizas.
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pargues. plazoletas y zonas verdes del 25%, con el fin de mejorar el IMEPE
caya meta es de 15 mz2/Mhbte.

« kI municipio debe formular en e corto plazo el plan de movilidad de
conformidad con la ley 1083 de 2006 e incluir los lineamientos establecidos en
estas consideraciones para la formulacion del plan de movilidad.

o Para la zona de expansion No.3. que se encuentra dentro de la clasificacion
agrologiea clase . el area queda sujeta en todo su desarrollo de un parque de
recreacion en donde los usos deben ser enfocados a la recreacion pasiva vy la
promociaon de zonas ambientales.

e Para la zona de expansion No. 4. que se encuentian en suelos de clasificacion
agrologica No 1l y 1l estas zonas qguedan previstas en toda su extensién para
el desarrollo e implementacion de un parque de recreacion en donde los usos
deben ser enfocados a la recreacion pasiva y la promocién de zonas
ambientales

3.5, USOS GENERALES DEL SUELO Y PARAMETROS PARA AREAS DE
CESION.

12AR La Corporacion considera necesario que elimine el humerat 6 del articulo 91
rezspecto a la localizacion de cesiones tipo A sobre las chucuas, cuerpos de agua,
innrlas de quebradas y rios. dado que estas son afectaciones ambientales y por lo
tanto son suelos de proteccion.

l.a Corporacion considera necesario que el municipio aclare las cesiones tipo A del
207 sobre los desarrollo en propiedad horizontal. dado que establecio
anteriarmente cesiones de 25% para espacio publico y 5% para vias, lo que
eslarta en contradicoidon de normas urbanisticas Lo anterior implica no dar
cumplimiento a los objetvos del POT de la meta de espacio puablico efective de
Sm2ihabitante.

L& Corporacion considera inciuir dentro del sistema de repario de cargas vy
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beneficios estrategias para la recuperacion y generacién de parques, plazas.
plazoletas y zonas verdes para el espacio publico efectivo en aras de dar
cumplimiento a la meta establecida en el POT.

La Corporacion considera que con el fin de generar ia conectividad entre las zonas
verdes y parques como servicios ambientales para el municipio, se gestione la
mplementacion de las areas con tratamiento de desarnolio a través de planes
parciales y/6 unidades de actuacion urbanistica gue garantice la atticulacion ded
espacio publico y la estructura ecologica urbana. De igual forma se debe udica
los lineamientos con fa delimitacion de los planes parciales el cual deberd tener en
cuenta los poligonos de tratamiento desarrollo.

CONCERTACION:

El municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a ajusta !
proyecto de acuerdo a las anteriores observaciones.

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 vy
20151140511 del 28/12/2015 incorpord en el articulo 93 del proyecto de acuerdo,
las estrategias de recuperacion de espacio pablico. De igual forma sefiala en el
plano de espacio publico las areas de parques y zonas verdes el cual se
articularan con fa formulacion de los planes parciales de la zona de expansion y las
zonas de renovacion urbana con la conformacion de corredores viales arborizados
y las cesiones respectivas.

3.6. NORMAS URBANISTICAS

CAR: La Corporacidn considera necesario que el municipio precise el tratamienio v
normas urbanisticas que se aplicara para las zonas identificadas con condicién de
riesgo alto, por 1o que debe establecer lag medidas estructurales de conformidard
como lo sefnala el decreto 1807 de 2014.

La Corporacion considera gue la aplicacidn de la norma urbanistica general en I
referente a construcciones en altura y densidades maximas para el tratamiento de
desarrollo debe aplicarse en coherencia con la capacidad det municipio pai
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garantizar el suministro de agua requerido par esteos desarrollos en el marco de la
auto sostenibilidad v del desarrollo ambiental sostenible: y paralelamente con ia
implementacion de estrategias y mecanismos para el uso eficiente y ahorro det
agua. De igual manera estos desarrollos y la norma urbanistica deben tener en
cuenta la meta para el IMEPE establecida en 9 m2/hab, lo cual implica generacion
e espacio publico efectivo a través de parques. plazas, plazoletas y zonas verdes
mterconectadas como estructura ecologica urbana, por lo que es conveniente que
&l municipio analice la posibilidad de sefalar y delimitar en la cartografia las areas
que seran objeto de afectacion para fa generacion de espacioc pablico efectivo
mdependientemente de las areas de cesion gue de por si no garantizan la meta
propuesta para el 2030

CONCERTACION:

£ municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a ajustar el
proyecto de acuerdo las normas wrbanisticas para las areas con condicion de
nesqgo por inundacion. las condiciones de suministro de agua y a la calidad y
cantidad del espacio ptblico efectivo

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 incluye
en el articulo 104 del proyecto de acuerdo el manejo de alturas para los diferentes
tratamientos, teniendo en cuenta que las alturas o construcciones de 12 pisos
estas deberan garantizar el abastecimiento y disponibilidad del servicio de agua,
las zonas en riesgo debera ajustarse a los estudios detallados y se debera
mantener ias cesiones del 25% para parques plaza y zonas verdes para espacio
publico efectivo.

3.7. SISTEMAS DE SERVICIOS PUBLICOS Y SANEAMIENTO

DEFINICION Y COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES. Son componentes de este sistema de servicios publicos
domiciliarios, los siguientes...:

La Corporacion considera gue el municipio debe precisar e identificar en la
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cartografia del componente urbano la delimitacion del perimetro sanitario y/o de
servicios publices, a fin de establecer la cobertura del 100% detl area urbana en
terminos de la competencia y presiacion de los servicios publicos domiciliarios

El municipio debe incluir Ia identificacion de las infragstructuras para la prestacion
de servicios publicos domiciliarios, por o que es necesario los mapas de servicios
publicos de acueducto y alcantariflado escala 1:2000 del area uhana y la
localizacion e identificacion de los predios y areas de amortiguacion para 1a
construccion, optimizacidn de fa PTAR Chia 1y 2.

DEFINICION Y COMPONENTES DEL SISTEMA DE GESTION Y MANEJO DE
RESIDUOS SOLIDOS.

La Corporacion considera necesaric que el municipio identifique en cartografia v
programa de ejecucion los programas y proyectos para el aprovechamiento
reciclaje y manejo integral de residuos sélidos, con el fin de mejorar la vida Uil del
Relleno Sanitaric Nuevo Mondofiedo. en el marco del desarrollo sostenible
planteado en la propuesta.

SISTEMA DE ENERGIA Este sistema estd conformado por la infraestructura
destinada para ta transmision y distribucion de energia eléctrica.

La Corporacién considera necesario que el municipio identifigue en cartografia v
proyecto de acuerdo, la infraestruciura de redes de alta tension con el
correspondiente area de reserva y proteccion.

SISTEMA DE GAS NATURAL DOMICILIARIO

La Corporacion considera necesarno que el municipio dentifique en cartografia ta
infraestructura de la red del gasoducto y su correspondiente zona de proteccion
de igual manera se incorpore en el proyecto de acuerdo las medidas de mitigacion
y su incorporacion en la gestion del riesgo del municipio.

RESIDUOS SOLIDOS

PROYECTOS DEL SISTEMA DE GESTION Y MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS.
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La Corporacion considera necesario que el municipio identifique en catografia y
progiama de ejecucion sobre el manejo de escombros. que garantice el mangjo de
estos que permitan garantizar la no disposicion en {os margenes de! rioc Bogota.

ki el arliculo 137 del PA identifica. con el nimero predial. el sitio para la
escombrera municipal y presenta la alternativa en caso de el predio no cumpla con
las condiciongs para su viabilidad.

Frente a la recoleccion. transporte, manejo y disposicion de los residuos
peligrosos, la Corporacion considera necesario que se incluya en el DTS, proyecto
de Acuerdo y cartografia. programas y proyectos para su disposicién en el manejo
de las normas vigentes con el fin de evitar gue se repitan situaciones de riesgo a la
comunidad por la madecuada disposicion.

CONCERTACION:

EL manicipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a incluir los
planas del perimetro sanifario. los planos de acueducto y alcaniariltado. la
‘cealizacton de los predios de las PTAR 1y 2. la identificacion de las redes de Alta
fension y las del gasoducto con su respectiva zona de proteccion.

Liewgual manera a identificar en cartografia y programa de gjecucion los programas
v provectos de corto plazo en concordancia con el Plan de Saneamiento Manejo de
Vertimiientos el Plan Maestro de Acueducto vy Alcantarilfado. la construccion,
oplimuzacion y funcionamiento de las Planias de tralamiento de aguas residuales
Chia 1y 2 el aprovechamienio, 1eciclaje y manejo integral de residuos solidos.

Ademas. e municipio deberd presentar las certificaciones de continuidad, calidad y
coberfura de 100% para la zona wbana para los servicios ptublicos de acueducto y
sdeantanffado.

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 y
20151140511 del 29/12/2015 presenta los planos de las redes de acueducto y
alcantarillado y PTAR. lgualmente sefiala en el programa de corto plazo la
ejecucion los programas y proyecios del Plan reciclaje y manejo integral de
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residuos sdélidos de conformidad con el PGIRS; el Plan de Saneamiento y Manejo
de Vertimientos, la construccién, 1a optimizacion y funcionamiento de las Plantas de
tratamiento de aguas residuales Chia 1y 2.

3.8. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
3.8.1 COMPONENTES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

De conformidad con el cuadro del sistema de equipamientos urbanos, la
Corporacién considera necesario que el municipio identifigue en la cartografia con
el tipo y el nombre expuesto en el cuadro. De igual manera se incluya en la
cartografia respectiva los proyectos descritos en el articula 64 del proyecto de
acuerdo.

CONCERTACION:

El municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a inchur o
planc del sistema de equipamientos y los proyectos referidos para  su
mejoramiento,  profeccién  ya adecuacion, tales proyectos deberdn  dar
cumplimiento a la conectividad de la estructura ecologica urbana, la consolidacion
de las areas nticlea y corredores viales de conectividad de fa EEU, la conformacion
de un sistema de espacic publico sostenible, la recuperacion del espacio pahitco
efectivo de los 14,45 m2/habitante, la proteccion y conservacion de los elementis
constitutivos naturales del sistema hidrico (Rio frios). la articulacion del sistem:
urbano con el plan de movilidad y el sistema de equipamientos.

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 vy
20151140511 del 29/12/2015 presenta los planos del sistema de equipamientos y
espacio publico con las proyecciones de areas para mejorar el IMEPE con los
proyectos respectivos. El municipio precisa que con el modelo de ocupacién se
logre una meta del indice de espacio piblico efectivo de 14,45 m2/habitante es
decir un area estimada de 178.04 hectareas para la vigencia del POT.
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3.8.2 COMPONENTES DEL SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO URBANO.

De conformidad con los enunciados en el articulo 66 del sistema de espacio
publico, en especial los parques como el parque lineal del rio Frio, la Corporacion
considera necesano gque el municipio identifique en la cartografia con el nombre
conespondiente. De igual manera se inciuya en la cartografia respectiva los
proyectos descritos en e articulo 67 del proyecic de acuerdo.

3.8.3 PROYECTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

El municipio menciona en el paragrafo 1 del articulo 87 lo siguiente: “El diagnostico
realizado de la oferta y la demanda de espacio publico para el Municipio de Chia,
permitio establecer un déficit cuantitativo y cualitative del mismo que por habitante
se cuantifico en 4.03 m2”. De igual manera menciona en el paragrafo 2: “Para
superar dicho déficit la administracion municipal a través de la Secretaria de
Planeacion proyecto las areas contenidas en el plano CU — 03- Espacio Publico en
Suelo Urhano, para garantizar un indice por habitante al afio 2030 de 9.2 m2”.

Por to anterior la Corporacion considera necesario que aclare, respecto cual es el
indicador actual del indice Minimo de Espacio Publico Efectiva IMEPE de Chia
respecto al cual se establece el déficit de 4. 03 m2/habitante. Ademas en el plano
CLU-03 muestra un espacio publico total de 51.21 has hectareas, que no cumpliria
la meta propuesta en el paragrafo 2 del articulo 67 del PA| teniendo en cuenta una
proyeccion de poblacién Dane de mas de 111.640 habitanies que multiplicadas por
4 m2/habitante de la meta. da un requerimiento de espacio publico efective de
100,47 hectareas. evidenciando un deficit de 49 hectareas respecto a la meta
astablecida en el POT.

I*ir lo anterior se considera necesario que el municipio complemente las
esitalegias y acciones en el programa de ejecucion y cartografia para garantizar la
consecucion de la meta de 9 m2/habitante propuesta, dado que fas cesiones
tbantsticas no garantizan el cumplimiento de esta meta.
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CONCERTACION:

El municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a incluir los
proyectos referidos del acuerdo 017 de 2000, schie la recuperacion del parjiics
lineal del ric Frio y demas proyectos para la recuperacion de espacio publico vy a
precisar en el proyecto de acuerdo y cartografia el déficit actual y el IMEPE v lus
proyecciones con las greas para alcanzar los 15 m2 habitantes, meta que se
planted con el POT y en esta revision.

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 y
20151140511 del 29/12/2015, incluye en el programa de ejecucion y cartografia los
proyectos y las proyecciones mediante los mecanismos de planes parciales, el
reparto de cargas y beneficios y los tratamientos de renovacion urbana y desarrollo
para la generacion y desarrollo de la meta de un IMEPE de los 15 m2 por
habitante.

3.9. PLANES PARCIALES

Planes Parciales Definicién y Objetivos. Los planes parciales son los
instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos del ordenamiento
territorial con los de gestién del suelo, concretando las condiciones técnicas,
juridicas, econdémico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la
generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccion de fa Estructura Ecolégica municipal,
de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.

CAR: La definicidon del instrumento de los planes parciales. se hace en el articuls
18 de la ley 388 de 1997, por lo que la CAR considera que la propuesta municipea!
debe ajustarse a la nsma, en los siguientes términes' “Los planes parciales son
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de crdenamiento, para dreas determinadas del suelo
urbano y para fas areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion  uibanistica.
macroproyecics u otras operaciocnes urbanas especiales, de acuerdo con ias
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los t&muns
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previstos en la presente ley”,

Entodo caso es relevante hacer mencion que los Planes Parciales, en ninglin caso
podran modificar los asuntos previamente determinados en los POT. De igual
forma. su desarrollo. o implementacion, respondera a su determinacion previa en
el POT, y de acuerdo con las directrices y parameiros para su formulacion.
ncluyendo la definicion de acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de
finunciacion y otros procedimientos aplicables en las dreas sujetas a urbanizacion
v operaciones urbanas por medio de dichos planes.

CONCERTACION:

EL municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a incaorporar
fos siguientes lineamientos para su formulacion y adopcién en concordancia con los
avcretos 1478 de 2013 y 4300 de 2007 y los establecidos en estas consideraciones
respecto a las zonas de expansion urbana y del area urbana con relacion a:

o Generar una malla ambiental para consolidar la estructura ecoldgica urbana y
conectar los espacios publicos v parques del area urbana y la zona de
QXpanson.

o Para el desarrollo de estas areas, fa zona queda supeditada a los estudios
detallados para la capacidad del suelo aprobada y certificada por la autoridad
compotente en este caso el IGAC.

a  FPara fa zona de expansion 1 se formulara dos planes parciales. con base en
las caracteristicas uthanas y ambientales.

o Fara la zona de expansion 1. La formulacion de estos dos planes parciales
debera inclu la generacion y consolidacion de una maila verde que conecte 10s
pargues del area utbana y el corredor ambiental del rio Frio.

e Realizar los estudios detallados de amenazas y riesgos por fa condicion de
amenaza poi inundacion sobre el rio Frio.
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o Se debe garantizar previamente los disefios y construcciones de los colectorss

de aguas residuales y su tratamiento. el cual debera inchur las respectiviis
cettificaciones de factibifidad y viabilidad de los seivicios publicos domiciliarios.

e El municipio debe garantizar para el area urbana con el desarrclio de esta
zonas un espacio publico efectivo minimo es decir de plazas. pargues.
plazoletas y zonas verdes del 25%, con el fin de mejorar el IMEPE cuya mefa us
de 15 m2/hbte.

s El municipio debe formular en el corto plazo el plan de movilidad  de
conformidad con le ley 1083 de 2006.

o Para la zona de expansién urbana No.3, que se encuentra dentro de ia
clasificacion agrologica clase I, el area queda sujeta en todo su desarrolio e
un parque de recreacion en donde jos 1sos deben ser enfocados a fa recreacion
pasiva y la promocion de zonas ambientales.

e Para las zona de expansion urbana No.4 que se encuenfran en suelos ce
clasificacién agrologica No. I y lll, estas zonas quedan previstas en toda su
extension para el desarrollo e implementacion de un parque de recreacion an
donde los usos deben ser enfocados a la recreacion pasiva y la promocion (e
zonas ambientales.

3.10. SISTEMA MOVILIDAD Y TRANSPORTE

La Corporacion considera necesario que se incluya dentro de los proyectos e
corto plazo los estudios detf Plan de Movilidad de conformidad con 1a ley 10873 .
2006, el cual debe incluir los parametros de ordenamiento v sostentbilidad urbana
donde deben establecer lineamientos ambientales relacionados con el indice de
calidad urbana [CAU del municipio. Estos fineamientos ambientales deben
incorporar las medidas para la articulacién de los sistemas de transporte con la
estructura ecoldgica urbana, el espacio publico. los equipamientos y l0s servicis
publicos domiciliarios, el cual garanticen en el mediano plazo la sostenibilicad del
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sistema de transporte tanto publico y particular.

La Corporacion considera, gue en lo que concieme a las vias urbanas, el municipio
dehera adoptar en su DTS, Proyecto de Acuerdo (PA) y la cartografia, lo
ostablecido en el Decreto 798/2010, respecto a las disposiciones para la
artizulacion con los sistemas de movilidad, espacios publicos y 1a red peatonal y de
ciclornitas. Por otra parte, la Corporacién precisa que ef Municipio debe identificar y
senalar en el Plano Vial urbano, con la debida precision. la localizacion de cada
uno de los componentes del sistema vial existentes en el area urbana, y presentar
los distintos perfiles de acuerdo con lo definido en las mencionadas normas, asi
como las proyeccionas que se tienen de nuevas vias a escala urbana. Igualmente
lomumicipio debera acoger e incorporar en su propuesta lo establecido en el
Decieto 2976 de 2010, relacionado con los retiros y franjas de conservacion en fos
npasos viales en el areas urbanas.

En consideracidn a lo expuesto. el municipio debe complementar en el DTS, y en
el PA y la cartografia de la propuesta, para los contenidos del componente urbano
en especial los relacionados con los sistemas de comunicacion enire las areas
wrbana y su articulacidn y conexion con el sistema vial rural, y los avances
logrados a la fechas respecto a los compromisos establecidos para el tema en el
POT vigente y evaluar los compromisos no cumplidos para definir su incorporacion
o no en la propuesta. lgualmente debera incorporar en el Programa de Ejecucion
de la propuesta, los proyectos y acciones gue se desarroltaran en el corto y
mediano plazo, como solucion a la problematica vial identificada por el Municipio.

CONCERTACION:

FHmunicipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a formular y
adoptar en ef corto plazo el plan de movilidad bajo los linearmientos de la ley 1083
der 2008, el vual debera incluir las consideraciones aqui establecidas para su
formitacion y adopeion en concordancia con los decretos 798 de 2010, 2976 de
2010 en especial sobre os siguentes aspectos.

o  (Generar una malla ambiental para consolidar la esfructura ecolbgica urbana y
conectar los espacios publicos vy parques del area urbana y la zona de
expansion de igual forma generar una malla verde que conecte los parques del
fwea urhana y el corredor ambiental del rio Frio.
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e (Garantizar para el area urbana las zonas un espacio publico efectivo minmmo s
decir de plazas. parques. plazolelas y zonas verdes del 25%. con el fin de
mejorar el IMEPE cuya meta es de 15 m2/hbte.

s Priorizar las obras de saneamiento basico de acueducto y alcantariflado paia tu
recoleccion de aguas negras en especial sobre el rio Frio que mitigue Ins
preblemas de inundacion sobre esta zona,

o Inciuir los fineamientos de la Ley 1083 de 2006.def desarrofio urbano
sostenible, para la incorporacion en el POT.

3.11. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

PORCENTAJES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO.

CAR: La Corporacién considera necesario gue el municipio identifique vy priorice cr
la cartografia las areas de los predios para el desarrollo de proyectos de VIS y VIF,
con €l fin de dar cumplimienfo a las normas vigentes en materia de desarrolio de
vivienda. De igual forma se debe dar cumplimiento a lo establecido en el decreto
4259/2008, en relacion con el porcentaje de los VIS vy lo contemplado en el decreto
075/2013 para lo relacionado con los VIP.

La Corporacion precisa que en la cartografia de la propuesta el Plano FU-07, no
corresponde a ta localizacion de las zonas para las viviendas de interés social K1
municipio en la propuesta debe definir, determinar y cuantificar, las areas para ol
desarrollo de estas viviendas en el suelc urbano y de expansion urbana, en el PA v
presentar su localizacion en la respectiva cartografia.

De igual forma. y de conformidad con lo previsio en el articulo 46 de la Ley 1537 de
2012. en el componente urhang de los planes de ordenamiento territorial de los
municipios o distritos con poblacion urbana superior a 100.000 habitantes y de 1oy
municipios localizados en el area de influencia de aqguellos con poblacion wbana
superior a 500 000 habitantes conforme los criterios previstos en el paragrafo 1 de
articulo 81 de la Ley 388 de 19987, se deberan definir los porcentajes minimos
suelo para el desarrollo de programas de vivienda de interés social prioritaria (ViP

Para el caso de Chia, y en virtud de lo dispuesto en la Resolucion 0388/2013 en «l
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cual se precisa que municipio de Chia se encuentra dentro de la zona de influencia
de la ciudad Bogota, el porcentaje minimo de suelo sobre area Util residencial del
proyecto urbanistico en predios con tratamiento de desarrollo en suelo de
oxpansion urbana, debera ser del 20% para destinarse a la construccion de
Vivienda de Interés Prioritaria (VIP). Por lo tanto esto debhen cuantificarse en ai
LTSy el PA vy senalarse en la cartografia.

CONCERTACION:

£ municipio acepta las consideraciones de la CAR y se compromete a incorporar
an fa cartografia y proyecto de acuerdo la identificacion y delimitacion de las éreas
para desanolfos de VIS y VIP, y acoger los porcentajes minimos establecidos por
s decretos 4259/2008 y 075/2013.

El municipio mediante el radicado CAR No. 20151139754 del 18/12/2015 y
20151140511 del 29/12/2015 presenta en el proyecto de acuerdo y cartografia los
soportes de la localizacion y definicion de los porcentajes minimos para VIS y VIP
en zonas con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana y
tos porcentajes respectivos.

IV COMPONENTE RURAL

4.1. AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRO'I:ECCIGN AMBIENTAL Y LOS
RECURSOS NATURALES - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL — EEP

COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELQ RURAL.
Los sistemas que estructuran el territorio del Municipio de Chia, a nivel rural, son
los siguientes:

Areas de Proteccién

Ei Sistema de Servicios Plblicos

El Sistema Vial y de Transporte

El Sistema de Equipamientos Colectivos y de Espacio Publico

el ol
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CAR: La Corporacion considera, gue ef municipio en el componente rural de su
propuesta, debe dar cumplimiento a lo dispuesto en Decreto 3600/2007 {compilado
Dec. 1077/2015). que en su articulo 3° establece: Categorias de! suelo rural Para
efectos de lo dispuestc en los articulos 14, 16,3 y 17 de la Ley 388 de 1897, en el
componente rural del plan de ordenamiento y en su cartografia se deberan
determinar y delimitar cada una de las categorias de proteccion y de desariollo
restringido a gue se refieren los articulos subsiguientes, con la definicion de 1os
lineamientos de ordenamiento y la asignacion de usoes principales. compatibles.
condicionados y prohibidos correspondientes.

De igual forma, el mismo decreto establece en su articulo 24 Adecuacion de ias
normas urbanisticas. Los municipios vy distritos  ajustaran  sus planes  de
ordenamiento territorial a o dispuesto en este decreto mediante su revision yio
modificacion, segun lo dispuesto en los Decretos 2079 de 2003 y 4002 de 2004, o
las normas que los adicionen, modifiqguen o sustituyan.

El municipio en el radicado CAR No 20151139754 del 18/12/2015. presenta en el
articulo 117 del PA, las categorias de proteccion y conservacion ambiental de!
suelo y establece su régimen de usos,

En cada una de las fichas de los regimenes de usos de las areas de conservacian
y proteccion ambiental, el municipio debe establecer la definicion de cada una de
las categorias para enmarcar asi los elementos que pertenezcan a ellas vy las
condiciones para su establecimiento. Estos se encuentran en el acuerdo 016/98

El municipio debe incorporar dentro de su propuesta las categorias de protecadn
gue no pertenezcan a las de la de conservacion y proteccion ambiental, tales cono
areas para la produccion agropecuana y ganadera y explotacion de recursos
naturales, las Areas e inmuebies considerados como patrimonio cultural, y Areas
de amenaza y riesgo.

Es importante senalar que estas infraestructura en ef sueio rural no pueden ocupiai
mas del 30% del predio y los restantes deberan conservarse en vegetacion nativa

CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELOQ RURAL. Las categorias del suelo rural
gue se constituyen en suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley
388 de 1997 y del Articulo 4 del Decreto 3600 de 2007 y los demas que lo
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adicionen, sustituyan o modifiquen y son normas urbanisticas de caracter
estructural de conformidad con lo definido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997,
son:

_CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL. (Decreto 3600 de 2007) -

y Areas de conservacion y proteccion ambiental Estructura Ecologica Prmézpal i
(EEP)

1.1 Areas del sistema nacional de areas protegidas
1.2 | Areas de reserva Forestal
1.3 |Areas de manejo especial
1.4 Areas de especial importancia ecosistémica
1.4.1 MNacimienios de aguas
1.4.2 Zonas de recarga de acuiferos
1.4.3 Rondas hidraulicas de los cuerpos de agua
1.4.4 Humedales

o Areas para la produccién agricola y ganadera y de expiotacion de recursos
naturales

3 Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
4 Areas del sistema de servicios pUblicos domiciliarios
5 Areas de amenaza y riesgo Alto

(AR En todo caso en este aparte de la propuesta el municipic debe relacionar y
describir todas las categorias del suelo rural, tanto de las Proteccion, como las de
Desarrollo Restringido en Suelo Rural, las cuales deben ser definidas. descritas,
dehimitadas, v establecidos sus regimenes de usos, en este componente del POT, y
en fodos fos documentos Documento Técnico de Soporte (DTS). Proyecio de
Acuarde (PA) v cartografia. Lo anterior en el marco de io establecido en el decreto
SUH2007 ) expedido por el gobierno nacional Con el fin de garantizar el desarrollic
sostemble del suelo rural. en los procesos de formulacion, revision y/o modificacion
der los planes de ordepamiento territorial. jos municipios y distritos. los cuales
deberan dar cumplimiento a las determinantes que se desarrcllan en dicho decreto,
lag cuales constituyen normas de supernior jerarguia en los términos del articulo 10
e fa Ley 388 de 1997
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CLASES DE SUELO RURAL. Para el suelo rural se tienen las siguientes clases
de acuerdo con lo definido en los articulos 34 y 35 de [a Ley 388 de 1997

CAR: La Corparacion considera que el municipio debe acoger en su propuesta io
dispuesto en el articulo 4° del Decreto 3600/2007, en lo que hace referencia a las
categorias de uso del suelo rural. Estos se defines como de proteccion y los e
desarrollo restringido en suelo rural, con cada una de las subcategorias. Fstas
deben ser representadas en la respectiva cartografia.

DELIMITACION DEL SUELO DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA. E! suelo de reserva forestal protectora productora en el municipio
de Chia esta compuesto por Dos (2) poligonos de la siguiente manera:

CAR: La Corporacion considera que el municipio en su propuesta debe diferenciay
y describir en la cartografia cada de los dos (2) poligonos a que hace referencia.
De igual forma. debe diferenciar en la descripcion y en la cartografia el area de Ia
reserva forestal protectora productora cuenca afta del rio Bogota. toda vez que se
trata de una categoria de reserva nacional y su régimen de usos sera definido en el
Ptan de Manejo. Por otro lado debe delimitarse ta cartografia el area de la reserva
protectora — productora municipal diferenciandola de la anterior.

CONCERTACION:

El municipio acoge lo establecido por la corporacion y clasifica el suelo rural seqgon
lo establecido en la ley 388 de 1997 y el decreto reglamentario 3600 de 2007
define los regimenes de uso para fos mismos, en lo definido por ef acueirdo 0716 i
1998 de la CAR.

El municipio genera dos poligonos diferenciando la reserva forestal protectora -
productora de la cuenca afta del rio Bogota y la reserva protectora — productaora el
municipio, dichos poligonos se encuentran coordenados en el articulo 111 et
proyecto de acuerdo.

De la misma manera ef municipio identifica por coordenadas los demas suelo e
hacen parte de la caftegoria de proteccion en los articulos siguientes. al
mencionado anteriormenie.
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42. AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

COMPONENTES DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS RURALES. Son
componentes del Sistema de Servicios Publicos rurales los siguientes:

1. Redes de acueducto de los centros poblados rurales, zona rural y zonha rural
suburbana

2. Redes de alcantariliado de los centros poblados rurales, zona rural y zona rural

suburbana

Planta de tratamiento de aguas residuales PTAR

Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccion de alta,

media y baja tension, postes, torres, conducciones subterraneas y subestaciones

eléctricas de los centros poblados rurales y las zonas rurales del Municipio.

5. Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para servicio publico,
subestaciones y centros de control, en centros poblados rurales y zonas rurales
del Municipio.

6. Redes de gas natural.

nall

El Sistema de Servicios Pablicos Rurales se presenta cartografiado en los mapas CG
— 06 - Sistema de Alcantarillado y CG - 07 — Sistema de Acueduicto

CAR. La Corporacion, considera, que el municipio debe ajustar el contenido de esta
categoria en el componente rural de la propuesta segun lo dispuesto en e} decreto
3R00/2007 {compilado Dec. 1077/2015). Esta se define en la norma como Areas
dezl Sisterna de Servicios Publicos Domiciliarios vy corresponde a una de las
categorias de proteccion del suelo rural.

we define que dentro de esta categoria se localizaran las zonas de utilidad piblica
para la ubicacion de infraestructuras primarias para la provision de servicios
nublicos domiciliarios, entre otras. las areas para la realizacion de actividades
referidas al manejo. tratamiento y/o disposicién final de residuos sélidos o liquidos,
tales como rellenos sanitarios, estaciones de transferencia, planias incineradoras
deresiduos, plantas de tratamiento de aguas residuales. y/o estacicnes de bombeo
necesarias para resolver los requerimientos propios de une o varios municipios vy
que se definan de conformudad con ta normativa vigente. con la definicion de las
directnces de ordenamiento para sus areas de wnfluencia y sus franjas de
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aislamientos. con el propodsito de minimizar los conflictos por usos, y por to tanto
desde la propuesta del POT, se deben identificar la zona y los predios que deberarn
ser afectados, donde se localizaran cada una de estas infraestructuras de los
servicios publicos domiciliarios. Igualmente deberé hacer su localizacion en la
cartografia del componente rural.

PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES. Ei plan de
servicios publicos municipales rurales es el conjunto de acciones a través de las
cuales se pretende dar cumplimiento a los objetivos acordados respecto de los
servicios publicos como sisterna estructurante, estad compuesto por los proyectos gue
se consignan a continuacion:

¢ Nuevo Ramal de Acueducto desde del Municipio de Zipaquird para una posible
compra de agua a la Empresa de Acueducto de Cogua/Zipaquira/Nemocon con
fuente de la represa del Neusa (proyecto a realizar con los Municipios de Cajica y
Cota).

« Nuevo ramal de Acueducto desde el Municipio de Tabio (a partir de una represa a
construirse a partir del rio Frio) (proyecto a realizar con los Municipios de Cajica y
Cota).

» Construccion de una red de reservorios sobre el costado oriental del rio Bogota (a
partir de las quebradas provenientes de los cerros orientales) con la construccion
de una Planta de Potabilizacién en la zona urbana de Chia.

¢ Colectores laterales a los rios Frio y Bogota.
» Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales (en cada uno de los rios)

+ Establecimiento de una Planta de Transformacién y/o Tratamiento de los
Residuos Sdlidos en los limites del Municipio colindante con fos Municipios de
Sopo y Cajica (para el tratamiento de los Residuos sélidos de los Municipios de
Sabana Centro).

CAR: La Corporacidn considera que lo que se presenta en este articulo no
corresponde a su titulo, toda vez que se trata de una relacion de posibles proyectos
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s que se definan las estrategias. acciones concretas, ni se presenten los
elemenios evaluativos que sustenten su propuesta.

ACUEDUCTO

CAR- La Corporacian precisa que el municipio debe complementar y ampliar la
sustentacion de la propuesta que se encuentra a nivel de ideas o propdsitos, pero
no se presenta un planteamiento concreto y los soportes con gue se cuenta para
ncorporarlo en la propuesta. Tampoco se presenta en los documentos, el calculo
de la posible oferta. ni la demanda que se genera con el nuevo modelo de
ogupacion gue se propone. Debe precisarse, a nivel del POT, las necesidades
concretas de fa demanda, para su comparacion frente a una oferta real. Debe
iguatmente presentarse los planos de su localizacion y el programa de ejecucion e
implementacion del proyecto,

ta Corporacion considera necesario que el municipio sefiale e indigue en el
doctmento téenico de soporte, en el proyecto de acuerdo y en la cartografia
correspondiente, las condiciones aciuales y los avances logrados, en relacion con
I ejecucion del Plan Maesliro de Acueducto y Alcantarillado Rural, especificando fa
cobertura de los servicios publicos, la localizacion de la infragstructura y la relacion
del sistema de abastecimiento con ta region y con los municipios vecinos. Ademas,
en el marco de lo dispuesio en el Arliculo 35 de la ley 388 de 1997, se deben
establecer las areas de nesgo para estas infraestructuras y sus zonas de
amortiguacion

E el documento téenico de soporte v en el proyecto de acuerdo, el municipio debe
aspecificar quién tiene a su cargo la prestacion del servicio de acueducto en las
zonas rurales, teniendo en cuenta que parte de los habitantes y usuarios de estas
zonas, se abastecen de agua medianie pozos profundos (segun se menciona en la
propuesta). La situacién descrita requiere una reglamentacion y la asignacion de
responsabilidades municipales, para garantizar ta organizacion y prestacion el
seIvicto en condiciones de accesibilidad, permanencia y calidad.

En el componente rurat del PQT, el municipio debe incorporar las estrategias y los
ncamientos propuestos para garantizar el aprovisionamiento y la disponibilidad del
servicio de agua potable en los centros poblados rurales. Ademas, se deben
wientificar los responsables de su prestacion.
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TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

CAR: La Corporacion precisa a la administracion municipal. que las areas de
localizacton de estas infraestructuras, deben ser definidas en el POT como suelos
de proteccion en suelo rurat, por lo gue no podran ser ohietos de definiciorn
posterior a la aprobacion del POT, sino que haran parte del proceso mismo. Por o
anterior, el municipio deberd presentar en el proyecto de acuerdo, en el Documenta
Técnico de Soporte (DTS} y en la cartografia los predios definidos de acuerdo con
los estudios realizados, para la localizacion de estas infraestructuras. Esta
localizacién debera estar soportado con los respectivos estudios adelantados, para
su definicion y en ariculacion de lo dispuesto en las el PSMV y el PGIR, municipal

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, en el Articulo 9 del
Decreto 879 de 1998, sobre el seguimiento al POT y en especial, sobre o
localizacion de infraestructuras y eguipamientos basicos, la Corporacion considera
necesario gue el municipio sefale y localice en el documento técnico de sopone
en el proyectc de acuerdo y en la cartografia correspondiente, las condiciones
actuales y los avances. sobre el desarrollc de las acciones estratégicas, la
ejecucion de los programas de saneamiento basico de las areas de Rio Frio y del
Rio Bogota, y las afectaciones de predios para la construccion de la nueva planta
de tratamiento de aguas residuales y el mejoramiento de la existente. Fsta
infarmacion debe presentarse en el marco de la sentencia del Consejo de Estado vy
los objetivos de calidad para la cuenca alta del Ric Bogota. definidos en el Acuerde
CAR 043 de 2006,

Por otro lado, en el sistema de alcantarillado, el municipio. debe describir lus
medidas que adoptara para la recoleccién y tratamiento da los efluentos
provenientes de los centros poblados y de los asentamientos menores. en (0s que
no se cuenta con la infraestructura suficiente de plantas de tratanmiento de aguas d-
residuales. La Corporacion considera que en {a propuesta municipal, se deben
especificar los sistemas de alcantarilado y los sistemas de tratamiento en fas
PTAR, teniendo en cuenta el RAS 2000 y la demas normativa vigente para el sty
rural,

En el componente rural del POT se deben incorporar las estrategias vy los
lineamientos para garantizar la disponibilidad de los servicios de alcantarillado y el

Bogoia, D. C. Carrera 7 No. 36—45 Conmutador: 320 8000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correo Electronico www .car.gov co

OAM-PR-02-FROT VERSION 1 04-05-2015



Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
Direccion General
Reptiblica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL. MUNICIPIO DE CHIA

79 Pagina de 123
tratamiento de los vertimientos domésticos, producto de los asentamientos
humanos y fas viviendas dispersas localizadas en zona rural. De igual manera se
deben sefalar los programas y proyectos definidos para establecer el manejo
trenico y ambiental de recoleccion de drenajes de los. diferentes sectores. con el
fin conservar caracteristicas naturales de los cuerpos de agua superficiales y de los
dacuiferos. mediante el fratamiento adecuada de los vertimienios finales,
sispendiendo de forme definitiva los vertimientos a las fuentes hidricas y valiados,
sin el respectivo tratamiento

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS EN SUELO RURAL.

CAR' En los documentos de la propuesta del POT, el municipio, debe establecer la
responsabilidad de la entidad encargada de la prestacion del servicio de
recoleccion de los residuos solidos y de las comunidades asentadas en el suelo
rural municipal, con el fin de garantizar la recoleccién de los residuos y prevenir la
contaminacion de las fuentes hidricas También es necesario que desde el POT se
fracen estrategias para la descontaminacion de los cuerpos de agua y las zonas de
pendiente. en las que se encueniran contaminadas por la disposicion de residuos
salidos.

A Loiporacion considera que el municipio debe precisar en los documentos de la
propuasta (DTS, PA y Cartografia), la localizacion de la planta de transferencia a
gue se hace referencia en algunos apartes de los documentos de propuesta. Estas
areas deben ser definidas con sus respectivas areas de amortiguacion yfo
alslamientos.

lgualmente, la Corporacidn considera necesario que e! municipio sefiale y localice
e jos documentos del POT las condiciones actuales y los avances logrados en la
apecucion de las acciones estrategicas sobre el territorio. previstas en el Plan de
Gestion Integral de Residuos Sdlidos (PGIRS), detallando” a) la localizacién vy
definicion de las areas para fa disposicion y manejo de los residuos solidos, y b) la
articulacion de los programas y proyectos identificados, con la politicas. objetivos y
astrategias del POT y el modelo de ocupacion,

fsta informacion se requiere debido a que en la propuesta municipal, no se
establecen las estrategias territoriales para el manejo integral de los residuos
solidos, ni se puede establecer con claridad la articulacién de! sistema con las
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plantas de reciclgje. como alternativa para la disminucion de residuos desde la
fuente y la disminucion de los residuos a disponer en el relleno sanitario de
Mondofieda, por la implementacion de programas de seleccion, separacion vy
reutiizacion, asi como 10s de reduccion de la produccion de estos residuos

ESCOMBRERAS

CAR: La Corporacién considera que, si bien el municipio indica un niamero predial
gque seria destinado a las escombrera municipal, se, deben cumplir con las
obligaciones establecidas en los decretos 1713 de 2002 y 838 de 2005 y en |
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio de Ambiente Vivienda y Desarrolln
Territorial, especialmente a lo que hace referencia a identificar, sustentar y localizay
mediante coordenadas y nomero predial, y la respectiva localizacian cartografica <!
sitio de la escombrera municipal. como resultada de la evaluacion previa.

De otra parte, en lo relacionada con la recoleccion y disposicion de escombios e
Articulo 44 del decreto 1713 de 2002, determma; "Es responsabilidad de los
productores de escombros, su recoleccidn, transporte y disposicion en las
escombreras autorizadas. E! Municipio o Distrito y las personas prestadoras del
servicio de aseo son responsables de coordinar estas actividades en el marco e
los programas establecidos para el desarrollo del respectivo Plan de Gesticn
Integral de Residuos Solidos PGIRS"

De acuerdo con lo expuesto, el municipio. debe seleccionar ios sitios para efectuar
la disposicion final de escombros que se produzcan en su territoric. De igual forma
definir los accesos a estas areas fratando de minimizar los impactos ambientales
que se puedan ocasionar sobre la poblacion, por el irafico de los vehiculos mque
transportan los escombros.

El municipio también debe definir en su propuesta de revision del POT. ef uso final
de estas escombreras, una vez cumplan su vida util. que preferiblemente deberarn
ser zonas de espacio publico para fines de conservacion ambiental o de recreacion
y cultura.
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CONCERTACION:

EH municipio acoye lo establecido por la corporacion y clasifica el suelo rural segin
lo establecido en la ley 388 de 1997 y el decreto reglamentario 3600 de 2007 y
define Jos regimenes de uso para los mismos, en lo definido por ef acuerdo 016 de
1998 de la CAR.

ELmunicipio identifica en carfografia y en el proyecto de acuerdo los predios de
profeccion destinados a servicios publicos, asi como identifica el predio propuesto
Pt fa escombrera municipal: en lo relacionado con el servicio de acueducto el
municipia manifiesfa que la EAAB de Bogota. presta el servicio de venta de agua
0 Dlogue y no tiene para con el municipio un conirato o convenio que limite dicho
caudal, mas  sin embarga el municipio  tiene como estrategia y politica la
consecucion de una fuente alterna. ien sea de caracter local o regional.

4.3. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS - GESTION DEL RIESGO
EN SUELO RURAL

CAR: La Corporacion sobre la base del concepto emitido en el informe técnico No
453 del 12 de noviembre de 2015, en la que los evaluadores expresan que los
estudios basicos que llevan a la delimitacion de las zonas de amenazas y zonas
con condicion de riesge para movimientos masales, inundaciongs. avenidas
torrenciales e incendios forestales se consideran que son coherentes con lo
definido en el decreto 1807 de 2014,

-0 todo caso, la Corporacidn puntualiza, que todas las areas definidas como con
condicidn de riesgo y por lo tanto objeto de estudios detallados. debe contar con
vatos estudios de detalle antes de su desarrcllo.

La Corporacion considera gue en el marce de lo dispuesto en la normativa
nacional, en relacién con la incorporacidon de la gestion del riesgo, en el
componente rural, esta, no se presenta en el POT, como un objetivo o estrategia,
sino que debe ser la base para la definicion del modelo de ocupacion del suelo
raral determinando condiciones de ocupacion de este suelo. sustentado en los
resultados de los estudios basicos elaborados, para la zonificacion de amenazas y
areas con condiciongs de rlesgo. como se establece en el titulo | del decreto 1807,
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y elaborados a escala 1:25.000. Por lo antericr el municipio debe agjustar en este
sentido la propuesta. Es igualmente importante sefialar, que estos estudios deben
precisar tas zonas donde deberan adelantarse estudios de detalle en los términos
determinados por el mismo decreto 1807/2014 (compilado Dec. 1077/2015)

Por lo anterior, el municipio debera acoger en la propussta lo dispuesto en e
articulo 25 del decreto 1807 de 2014 que establece: "En relacion al suelo rural v
rural suburbano, este componente debera contemplar por lo menos, los siguientes
contenidos para adeiantar la delimitacion de las areas expuestas a amenazas y
riesgos naturales, de conformidad con fo previsto en el componente general del
plan de ordenamiento territorial;

Para las areas de amenaza alta y media La definicion de medidas de manejo
especial para las zonas calificadas como de amenaza alta y media en los suelos
rurales no suburbanos mediante el desarrollo. entre otros, de usos agroforestales
la implementacion de practicas culturales de conservacién y manejo de cultvos, las
medidas para el control de erosion y practicas mecanicas de conservacion tales
como el manejo de escorrentias, asi como determinar la necesidad de adelanta
estudios detallados en las areas de restriccion por amenaza.

Para las areas con condicién riesgo: La definicion de las condiciones técnicas para
la elaboracion de los estudios detallados que permitan establecer las categorias de
riesgo en estas areas y la asignacion def régimen general de usos.

Para las areas de riesgo que cuenten con estudios detallados: La delimitacion v
zonificacion de las areas de riesgo alto, medio y bajo con la determinacion de
aquellas zonas de riesgo alto que se consideren como mitigables y no mitigablas.

La asignacion de usos y las demas condiciones para orientar la ocupacion de las
areas calificadas como de riesgo mitigable y para las clasificadas como de riesqo
no mitigable se aplicara el régimen del suelo de proteccion.

Paragrafo. £l desarrollo por parcelacion en dreas con condicion de riesgo en suslo
suburbano y centros poblados rurales que no cuenten con estudios detaltados al
momento de adopiar la rewsidn del plan de ordenamiento territoral sstara
condicionado a su realizacion, asi como a la gjecucion de las medidas de reduccion
(prevencion y mitigacion} gue se determinen en estos estudios
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CONCERTACION:

Einmunicipio se acoge lo establecido por la corporacién y lo contenido en el informe
emitido por la oficina de gestion del riesgo del DGOAT y se compromete a
actuahzar el mapa de zonas con condicion de amenaza. con el modelo de
coapacion resulfado de la concertacion, y establecer dentro del proyecio de
acuerdo {as condiciones para el desarrollo y hcenciamiento de estas. Para las
zenas en condicion de vesgo identificadas el municipio debera en el corto plazo
reafizar Jos estudios de detalle correspondientes y evaluar las medidas resultantes
e los mismos. para dar aphcabilidad y cumplir con lo establecido en la ley 1523 de
2012,

4.4 SUELO RURAL DE DESARROLLO RESTRINGIDO

AR La Corporacion considera gque en este aparte de la propuesta municipal. se
dehe acoger lo dispuesto en el articulo 5° del decreto 3600/2007. y describir. definir
y delimitar cada unos de tas categorias de desarroilo restringide en suelo rural,
seguin lo dispuesto en el articulo 24 del mismo decreto

CONCERTACION:

Flmunicipio acoge lo establecido por la corporacion y clasifica ef suelo rural segun
fee establecido en la ley 388 de 1997 y el decreto reglamentario 3600 de 2007 y
deline los regumenes de uso para fos mismos, en lo definido por el acuerdo 016 de
1498 de la CAR

441 SUELO SUBURBANOQOS

4.4.1.1 ASIGNACION DE USOS RURALES Y RURALES SUBURBANOS POR
AREAS DE ACTIVIDAD. Para cada una de las Areas de Actividad definidas, se
asignan los usos del suelo conforme a las categorias definidas en el Capitulo 2,
como se indica a continuacion:

1. Suelo Rural

Bogota, D. C. Carrera 7 No. 3645 Conmutador: 320 9000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correc Eiectronico www.car.gov.co

OAM-PR-02-FR-0t VERSION 1 01.06.2015



Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR
Direccion General
Replblica de Colombia

ACTA DE CONCERTACION REVISION GENERAL Y AJUSTE
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIA

84 Pagina de 123

. SUELO RURAL ~ AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS . | Ficha No. NUG - R -

AREA AGROPECUARIA TRADICIONAL - . 06

i S {&USQS e - .
Agropecuarlo tradrmonal y foresta] Se debe ded:car como minimo
tisa Principal el 20% del predio para uso forestal protector- productor, para

promover ta malla ambiental.

Infraestructura para construccion de distritos de adecuacion de
tierras, Vivienda del propietaric y trabajaderes, establecimiento
institucional de tipe rural (Institucional Tipo), dranjas avicolas,
cuniculas y Silvicultura.

Usos Compatibles

Usos Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado intensivo,
Condicionados recreacional, agroindustria. Infraestructura de servicios piblicos

Usos urbanos y suburbanos, industriza de transformacion vy

Usos Prohibidos manufacturera y los demés.

CAR: La Corporacién considera que de acuerdo con la norma vigente, la zona rural
es una clasificacion del territorio municipal y no una categoria de uso, para la
determinacion de un régimen de usos. Et suelo rural se clasifica en la categoria de
usos de proteccion y las de desarrollo restringido en suelo rural. Estos a su vez se
subciasifican en los dispuestos en los articulos a que hace referencia los articulos
4" y 5" del decreto 3600/2007 (compilade Dec 1077/2015). Para cada de uno de
estos usos asi definidos en la propuesta municipal se debera acoger los regimenes
de uso de acuerdo con las determinantes expedidas por el Acuerdo 016/48. [
estos terminos, el municipio debera ajustar la documentacion (DTS, PA v
Cartografia) de la propuesta.

En lo gue respecta a los usos agropecuarios tradicionales, el municipio debe:
acoger en la propuesta la definicion dispuesta en el acuerdo 016/98. en relacion
que esta actividad se determina para suelos con haja capacidad agrologica. v con
imitantes para el desarrollo de las actividades productivas. Esto no corresponde
con la delimitacion de la mayoria de fos suelos del municipio de Chia que se
clasifican como de alta capacidad agrologica.

Se precisa que en los suelos de afta capacidad agrolégica se encuentra prohibido

el desarrollo de construcciones e infraestructuras permanentes para la realizac:on
de actividades que cambien los usos del suelo para la agricultura y la ganaderia
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SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS ] Ficha No. NUG - R -

AREAS DE ACTIVIDAD VIVIENDA CAMPESTRE _ 7
Uso Prmmpal Vlwenda campestre umfamlhar

Recreacional (activo y pasive), Conservacion de flora y recursos
Usos Compatibles | conexos. Agropecuaric tradicional. Establecimiento institucional de
tipo rural (Institucional Tipo I),

Usos

. Infraestr icios pabli
Condicionadas estructura de servicios publicos

Usos Prohibidos Los demas.

AR La Corporacion considera que de acuerdo con lo dispuesto en el decreto
#500/2007. las parcelaciones de vivienda campestre corresponde a una categoria
propia de las areas de desarrollo restringido en suelo rural, por lo tanto su régimen
de usos debe establecerse para este Unico proposito y los usos compatibles y
condicionados, corresponden a los necesarios para la satisfaccion de las
necasidades de [a vivienda. Por lo que debe revisarse lo relacionado con los usos
agtopecuarios. y los recreacionales e institucionales que no sean del tipo local.

SUELO RURAL - AREAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS . | Ficha No. NUG - R - |
AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL 8
Uso Principal Instztucronal Grupo II y Grupo III
Usos Compatibles | Recreacional {activa y pasivo), Agropecuario tradicional.
Usos
Condicionados
Usos Prohibidos | Los demas.

Comercio Grupo I, Infraestructura de servicios publicos,

(AR~ La Corporacion considera gue de acuerdo con los propositos del
citlznamiento del suelo rural, los equipamientos. y usos institucionales, deben
onentarse a la satisfaceion de la comunidad rural, lo mismo gue los comercios vy
SerVICHoS. LOS comercios y servicios de areas mayoeres, deben ser establecidos con
poligonos prapios de desarrollos restringidos, y no como usos condicionados de
otras categorias. Es importante senalar que los usos condicionados en ningtin caso
debhen desaparecer los usos principales definidos. En todo caso, los desarrolios de
astos usns. no  pueden localizarse en suelos de alta capacidad agrologica y los
mdices de ocupacion ho puede superar el 30% del area del predio.
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2. USOS AGROPECUARIOS. Son aquellos que implican el aprovechamiento

productivo de los suelos, mediante el desarrollo de actividades agricolas y

pecuarias, de acuerdo a sus caracteristicas, los usos agropecuarios pueden
clasificarse de la siguiente manera:

Agricultura Tradicional: Es el conjunto de practicas de laboreo de la tierra,
areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptible
a procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrologica, que implican
metodos manuales y uso de traccion animal y/o maquinaria, sélo si es posible
localmente. No obstante, el laboreo de la tierra, asi como las labores de
mantenimiento y cosecha pueden emplear sistemas mecanizados livianos,
como arados portatiles manuales, fumigadoras, cosechadoras portatiles, riego
por goteo y aspersion controlada, entre otros, Estos usos no requieren licencia
de ningun tipo, aunque deben cumplir las normas establecidas en este Acuerdo
sobre afectacion de zonas de preservacion del sistema hidrico y del sistema
orografico. De manera general la agricultura tradicional es practicada por los
miembros de la familia, sin vincular una cantidad significativa de mano de obra
externa. El desarrollo de este tipo de usos, aun cuando no tiene la categoria de
condicionado, si implica la aplicacion de los siguientes lineamientos:

a. En todos los casos, pero especialmente en cultivos temporales, se deberan
implementar practicas de conservacion del suelo y control de erosion.

b. Debido a la pendienie y a otros limitantes, el laboreo de la tierra sera manual
0 con traccion animal, o con ayuda de sistemas mecanizados livianos, como
arados portatiles manuales y cosechadoras portatiles.

c. Elriego podra ser por goteo y aspersion controlada. Se debera evitar el riego
por gravedad o por inundacién,

d. Se puede lograr la intensificacién pecuaria mediante pastos de corte y
estabulacion en pequefia escala y lejos de las viviendas, con recirculacion
del estiércol. De igual manera, se puede utilizar practicas agricolas
intensivas en pequefia escala, como cultivos hidroponicos y otras similares.
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e. Un minimo del 20% del predio debe dedicarse a uso forestal protector-
productor, con el fin de establecer una malia ambiental en todo el Municipio

de Chia.

CAR La Corporacion considera que el municipio debe ajustar su propuesta a las
condiciones propias de su territorio. y en lo que respecta a fa produccion agricola y
fanadera. debe acatar lo dispuesto en el decreto 3600/2007. en refacidén a que los
suglos de aita capacidad agrologica (1. I}, Hl) debe destinarse a estos propésitos. La
defimicion y el régimen de usos para estas clases agrologicas se encuentran
establecidas en el Acuerdo CAR No 016/98 como:

Liso Agropecuarnio Mecanizado o Intensivo (numeral 5.2.3. Acuerdo No 016/88):
comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se puedan
implantar sistemas de riego y drenaje, caracterizados por relieve plano, sin erosion,
suelos profundos vy sin peligro de inundacion.

Uso Agropecuario Semi-Mecanizado o Semi-Intensivo (numeral 5.2.2. Acuerdo No
(0113/98). Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrologica (111, 1V);
caractenzadas por un relieve de plano a moderadamente ondutado. profundidad
efectiva de supetficial a moderadamente profunda. con sensibilidad a la erosién,

pelo que pueden permitir una mecanizacion controlada o use semi-intensivo.

For lo anterior. el municipio debera ajustar su propuesta de acuerdo a la
“lasificacion agrolégica de los suelos y su régimen de usos y los suelos de
auriculiura tradicional. deberan ubicarse de acuerdo con su definicion en los suelos
noco mofundos pedregosos. con relieve quebrado susceptibles a los procesos
efosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica.

3. Explotaciones y/ o aprovechamiento bajo invernadero: Es aquella que
implica la construccion de estructuras temporales para la generacién de
condiciones climaticas controladas con el objeto de desarrollar cultivos
altamente tecnificados que requieren uso intensivo de mano de obra, sistemas
automatizados, mecanicos y/fo manuales de fertilizacién, riego y control de
plagas con elevados niveles de utilizacion de productos quimicos. Se
caracterizan por generar cantidades significativas de residuos vegetales y
desechos toxicos, por lo cual presentan un alto impacto ambiental y paisajistico. Ef
desarrollo de este tipo de usos requiere el cumplimiento de las exigencias de la
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autoridad ambiental en cuanto a la ocupacion del predio, los indices méximos
seran siguientes:

s  Area cubierta por invernaderos y usos complementarios

60%.

» Areas en barreras perimetrales de aislamientos forestales
10%.

e  Areas de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo
30%.

Para los cultivos existentes y la ampliacion de los mismos, a partir de la adopcién

CAR: La Corporacion considera que en todos los casos. se debera dar
cumplimienta a lo establecido en &l numeral 5.2 4. del Acuerdo 016/98, respecto a
las exigencias de la autoridad ambiental.

Por otro lado se debe precisar que las construcciones de bodegas y elemeitos
permanentes no se podran realizar sobre los suelos de alta capacidad agrologica
como se establece en el decreto 36800 de 2007,

4. USOS RESIDENCIALES. Corresponden a los inmuebles o parte de ellos
destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede darse de manera
exclusiva denfro de una edificacion o puede compartir esta con otros usos,
siempre que estos correspondan a las categorias compatible o condicionada, en
cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada mitigacion de los
impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e intensidad de uso,
pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda;

Vivienda del Propietario: Es la construida para habitacién del propietario de
predio rural y rural suburbano, unifamiliar, dotada de manera basica y auténoma
de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo personal, el
descanso y el intercambio social. Esta vivienda se asimila a la vivienda
campesina que se consiruye para habitacién de la familia que explota una
unidad agricola familiar, o la que se construye en predios formados como
resultado de la aplicacion de la excepcion contemplada en el literal a del articulo
83 de la Ley 1152 de 2007.
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Vivienda Campestre: Corresponde a las unidades habitacionales en predios
rurales indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y
densidades propias del suelo rural.

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de
manera autbnoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, €l aseo
personal, el descanso y el intercambio social, de un nucleo familiar y localizadas
en suelo rural suburbano, en aquellas areas de actividad en donde este uso
tenga la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectonica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
auténoma ¢ independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimentos,
el aseo personal, el descanso y el intercambic social; localizada en suelo rural
suburbano, en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga la categoria
de principal, complementario o condicionado.

Vivienda agrupada: Es la que resulta del disefio v ejecucion de proyectos
concebidos bajo un mismo concepto urbanistico y arquitecténico, conformado
por tres 0 mas unidades de vivienda unifamitiar, bifamiliar o muitifamiliar para el
caso de corredor vial suburbano, subordinados a un reglamento de propiedad
horizontal.

5. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS. Corresponden al intercambio de
bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y cubrimiento del
establecimiento, en el suelo rural en las areas donde el comercio tiene la categoria
de uso principal, complementaric o condicionado, se pueden desarrollar los
siguientes tipos de esiablecimientos de comercio y servicios:

AR La Corporacion considera guie se debe precisar en el municipio que en los
Uz0s comerciales y de servicios. el use puede ser del comercio, entendido como
compara @ intercambic de mercancias. mientras que los de servicios, cumplen un
fin dea satisfacer una necesidad fisica humana. En los usos condicionados. vy
compatibles. estos deben satisfacer las necesidades propias de los usos
principales, y en ningun caso podran reemplazarla.
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CAR: La Corporacion considera que se debe precisar en la propuesta las areas -
cada uno de los famarfos de las areas maximas de los de los desarrolios comercios
y servicios, en razon a lo definido en el articulo 12 del decreto 3600/2007. En este
articulo se establece que, gue el otorgamiento de licencias de parcelacion vy
construccion para el desarrolle de proyectos comerciates y de servicios con un area
de construccién superior a los cinco mit metros cuadrados {(5.000 m2) en suelo rural
suburbano, solo se permitira en las areas de actividad que para estos uscs hayan
sido especificamente delimitadas cartograficamente en el plan de ordenamiento
territorial o en las unidades de planificacion rural.

En todo caso. el plan de ordenamiento terriforial o en otros mstrumentos e
planificacion intermedia. se deberan adoptar las normas que definan, por lo menhos
la altura maxima y las normas volumétricas a las que debe sujetarse el desairolio
de estos usos, de forma tal que se proteja el paisaje rurai.

Los indices de ocupacion no podran superar el freinta por ciento (30%) del area de
predio y el resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion
de 1a vegetacidon nativa. Las normas urbanisticas también sefalaran los
aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones contra los
predios vecinos a nivel del terreno, y las regulaciones para impedir que ia
agrupacion de proyectos comerciales vy de servicios, con areas de construcolin
inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en el presente articulo.

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al mterior del predio.

En ningun caso se permitira el desarrollo de estos usos en predios adyacantes i
las intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.

El municipio en su propuesta. debera localizar en la cartografia v el PA la
definicion de las zonas donde se ubicaran estas actividades.

6. USOS RECREACIONALES. Corresponden a aquellos dedicados a prestar

servicios deportivos 0 de esparcimiento a la comunidad. La actividad recreativa
puede ser de tipo pasivo o de tipo activo.
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Recreacion Activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y el
gjercicio de disciplinas ludicas, aristicas o deportivas que tienen como fin la
salud fisica y mental, para las cuales se requiere de infraestructura destinada a
alojar concentraciones de publico.

Recreacion pasiva, Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de
actividades contemplativas que tienen como fin el disfrute escénico y 1a salud
fisica y mental, para las cuales tan solo se requiere equipamientos minimos de
muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales, miradores
paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades
contemplativas.

CAR. La Corporacion considera que ademas de la presentacion de la definicion el
municipio debe establecer en su propuesta. el régimen de usos para estas areas
que se constituyen ademas de una actividad en una categoria de los usos del suelo
nral, como se establece en el acuerdo 016/98

Porotto lado, se debe senalar que la localizacion de estas categorias y actividades,
en Ningun caso podran establecerse en suelos de alta capacidad agrolégica segun
clasificacidn establecida por los estudios del 1IGAC.

Fon lo anterior, el municipio debe ajustar su propuesta precisando las areas de
recreacion pasiva y activa, y diferenciado, la categoria de los clubes campestres y
Jepartivos. de fos parques de recreacion pasiva.

7. USOS INSTITUCIONALES. Corresponden a la prestacidn de servicios sociales
de caracter formativo, cullural, de salud, deporivo, de bienestar social,
recreacional y religioso, tanto activo como contemplativo, asi como a prestar
apoyo funcional a los particulares y a la administracion publica. De acuerdo con
su cobertura e intensidad, los usos dotacionales se clasifican de la siguienie
manera:

AR, La Corporacion considera que en su propuesta, el municipio. debe revisar ia

definicion de estos usos rurales de acuerdo con el marce normativo existente y lo
astoptado por el municipio en el acuerdo 017/2000 que establece:
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Son aquellas areas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a la prestacion de
ciertos tipos de servicios colectives necesarios para el funcionamiento de |a
sociedad. Estos servicios son basicamente:

a. Asistenciales o de saijud
b Educativos

¢. Admmistrativo

d. Culturales

e. De segundad

f. De culto

g. Publicos

De iguai forma y de acuerdo con los alcances del decreto 3600/2007, para estos
establecimientos en suelo rural, se debe revisar la propuesta frente a o adoptaric
en el articulo 28 del acuerdo 017/2000 para los mismos en suelo rural

CONCERTACION:

El municipio acoge lo establecido por la corporacion y clasifica el suelo rural sequn
lo establecido en la ley 388 de 1997 y el decreto reglamentano 3600 de 2007 »
define los regimenes de uso para los mismos, en ly definido por el acuerdo 016 de
1998 de la CAR.

Lo relacionado con los suelos de alta capacidad agrologica el municipio fos
identifico en el plano CG-02 y defino como prioridad su uso principal el de
produccion y proteccion, modificando los regimenes presentacdos en la propuesta
inictal. Para las categorias de comercio |, It y il el municipio las define y contenipta
las actividades de cada una, mas sin embargo hace claridad que pata eviiar
conflictos de uso, en las fichas normativas establece para cada uno de fos suiday
de desarroflo restringido el tipo de comercic gue puede desarrollarse

4.4.1.2 DE L.OS DESARROLLOS EN SUELO RURAL y RURAL SUBURBANO

TIPOS DE DESARROLLO. Para los fines del presente Acuerdo se consideran
desarrollos aplicables a las dreas de actividad en suelo rural, los siguientes:

1. Desarrollo por parcelacion rural y rural suburbana.
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2. Desarrollo por construccién.

DESARROLLO POR PARCELACION RURAL Y RURAL SUBURBANA.

DESARROLLO POR PARCELACION. Es aque! que orienta y regula la parcelacion
de los terrenos o conjunto de terrenos localizados en suelo rural o en suelo rural
suburbano, a través de la dotacidén de las infraestructuras, equipamientos y de la
generacién del espacio publico gue los hagan aptos para su construccion.

CAR: La Corporacion considera que et municipio en su propuesta, debe precisar lo
establecido en el decreto 3800/2007, como determinantes para la planificacion y
ordenamiento del suelo rural. respecto a que los suefos suburbanos son una
categoria de desarrollo restringido det suelo rural y por Jo tanto su desarroilo tiene
amitantes establecidas por la autoridad ambiental en lo que respecta a los indices
de orcupacion y las densidades a desanoliarse en las mismas, gue deberan
sustentarse en la propuesta municipal, sobre la base de la disponibilidad de los
bienes y servicios ambientales presentes en la zona y {a proteccion y conservacion
Je los suelos de proteccion presenies en el territorio, y el mantenimiento de las
condiciones de ruralidad. Estas sustentaciones deben presentarse dentro del DTS
ds la propuesta.

Se precisa en todo caso ue el desarrollo de estas parcelaciones, y construcciones,
no podran en ningun caso desarollarse sobre los suelos de alta capacidad
agroldgica 0 en los suelos definidos como de proteccion, por sus condiciones de
importancia ecosistémica o de conservacion o proteccion del patrimonio cultural.

RESERVAS Y CESIONES PARA RED VIAL DE SEGUNDOQO Y TERCER ORDEN.
La determinacion de las areas de reserva y cesion correspondientes a la red vial
intermunicipal o de segundo orden y a 1a red veredal o de tercer orden, se hara a
partir de los perfiles indicados en el presente Acuerdo y que hacen parte del plano
CR - 02. Sistema Vial Rural.

Las vias de segundo y tercer orden, son, por regla general, el acceso a los

proyectos de parcelacion rural y rural suburbana, vy son vias internas las de acceso
a cada uno de los lotes individuales o viviendas. Las vias internas tendran un
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ancho minimo de calzada de 3.50 metros, ademas del ancho requerido para
cunetas y drenaje local.

Para los fines del calculo de areas de cesion para red vial solo se tendran en
cuenta las vias internas, puesto que la via de acceso al desarrollo por o general es
externa. En todo caso se consideran vias internas todas aquellas que se
construyan dentro del perimetro del predio o predios objeto del desarrollo, las
cuales seran de uso privativo del mismo. También seran de uso privativo las vias
de acceso, cuando sean consiruidas en el marco del proyecto, salvo en los casos
en que se construyan aprovechando antiguos caminos o carreteables de uso
plblico.

CAR: La Corporacion considera que el tema de las reservas y cesiones de la red
vial de segundo y tercer orden corresponde al capitulo de la infraestructura vial. por
10 tanto debe realizarse el respectivo ajuste.

Por otro lado, las definiciones de las vias de primero. seglUn vy tercer orden se
encuentran definidos en el articulo 1 del decreto 3600/2007, v debe ser acogide
como determinante para €l ordenamiento del suelo rural en los siguientes términs.
Numeral 10. Vias Arteriales o de Primer Orden. Vias constituidas por las troncales.
transversales y accesos a capitales de departamento que cumplen con la funcion
basica de integrar tas principales zonas de produccion y consumo del pais y de
este con los demas paises.

Numeral 11 Vias Intermunicipales o de Segundo Orden Vias gue unen fas
cabeceras municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal v
conectan con una via arterial o de primer orden.

Numeral 12. Vias Veredales o de Tercer Orden. Vias de acceso que unen las
cabeceras municipales con sus veredas o que unen veredas entre si.

De igual forma se establece en el articuio 2° se la Ley 1228/2008, en relacion cou
las Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional, lo siguiente
Establésense las siguientes fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de
exclusion para las carreteras que forman parte de la red vial nacional:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.
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Por lo tanto en cuanto a la clasificacion de estas vias el municipio en su propuesta
dirfiera acogerse a los mismos

Fstas zonas asi definidas se constituyen en un use para el suelo. y deben ser
ocnhizados, delimitados e identificados con sus respectivos perfiles en el PA v la
cartografia de la propuesta municipal del POT.

CESIONES TIPO A EN DESARROLLOS POR PARCELACION, SUBDIVISION
PREDIAL Y EDIFICACION CON DESTINO A USOS RESIDENCIALES,
INSTITUCIONALES, RECREACIONALES, COMERCIALES Y DE SERVICIOS.
L.os propietarios de inmuebles objeto de desarrollo por parcelacion con destino a
usos residenciales en suelo rural suburbano, actividad vivienda y/o desarrollos por
parcelacion y construccion  institucionales, comerciales, de servicios vy
recreacionales, en suelo rural suburbano actividad corredor vial, deberan ceder de
manera obligatoria y a fitulo gratuitc a favor del Municipio de Chia, las areas
correspondientes a las Cesiones Tipo A, es decir, con destino a espacio publico,
en una proporcion equivalente al 20%, como minimo, del area neta.

Paragrafo Primero: En las areas de actividad de Corredor Vial, dentro del suelo
rural suburbano, las Cesiones Tipo A incluiran, entre oiros componentes, las franjas
de aislamiento y las calzadas de desaceleraciéon exigidas en los numerales 1y 2
del Articuto 11 del Decreto 3600 de 2007.

Paragrafo Segundo: Las areas de cesion obligatoria o Cesién Tipo A con destino
a vias y espacio publico, aplicables a proyectos localizados en suelo rural
suburbano, no podran ser compensadas en dinero, ni podran ser canjeadas por
otros inmuebles, adicionalmente estas deberan ser dofadas y/o construidas como
requisito para ser recibidas por la administracidn municipal.

Paragrafo Tercero: lL.as areas de cesion obligatoria o Cesion Tipo A, identificadas
en las zonas de influencia en los predios a desarrollar, podran ser compensadas en
dinero y/o los desarrolladores podran adquirir los predios identificados como
espacio publico en |la zona de desarrolio.

CAR. La Corporacion considera que {as franjas de aislamiento que se ordenan en
la norma entre las areas de distintos usos y especialimente entre los usos urbanocs y
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suburbanos. para efeclos de evitar los procesos de conurbacion, no son objeto de
compensacion en dinero, y dehen establecerse. para mantener las condiciones de
ruralidad de fos suelos suburbanos

En tedo casc, los indices de ocupacion de los suelos suburbancs, no podran
superar ef 30% y los 70% restantes, deberan destinarse a la recuperacion di o
vegetacion nativa. manteniendo la condicién de ruralidad de los predios.

MANEJO SANITARIO EN DESARROLLOS POR PARCELACION. No se
aprobardn ni licenciaran proyectos de desarrollo por parcelacion en suelo rural, no
suburbano, que no dispongan de concesidon de agua otorgada por la autoridad
ambiental y/o el suministro certificado por una empresa prestadora de servicios
publicos legalmente constituida, la disponibilidad real de agua, sistema de
potabilizacidn o certificacion de suministro de agua potable por parte del prestador
del servicio, sistema de recoleccion y tratamiento de aguas residuales, permiso de
vertimientos otorgado por la autoridad ambiental y sistema de recoleccién, manejo
y disposicidon final de residuos sdlidos. En todo caso, la implementacién de

sistemas de tratamiento de aguas residuales debe cumplir con las disposiciones del
Titulo £ del RAS 2000.

Paragrafo: Para la obtencion de licencia y desarroilo de proyectos de parcelacion
enh suelo rural suburbano, en predios mayores de 2 hectareas, deberan contar con
sistemas de tratamiento de aguas residuales certificados por la autoridad ambiental
competente y [a empresa prestadora de servicios publicos.

CAR: La Corporacion considera que dentro del marco de la definicién de los suelos
suburbanos y parcelaciones de vivienda campestre. se debe sustentar y justifia
las condiciones de autcabastecimiento de los desarroilos a realizarse en eslas
zonas. En todos los caso, exceptuando en de la vivienda aislada del propietatio
todos los demas desarrollos en suelo rural deberan con un sistema de trataments
de aguas residuales, cumpliendo con las normas relacionadas con los vertimienlos
y disponer del respectivo permiso por parte de la autoridad ambiental. Lo anterio
segtn lo dispuesto en el articulo 31 del decreto 3930/2010 asi: “Toda edificacion
concentracion de edificaciones o desarrollo urbanistico, turistico o indusinal.
locatizado fuera de!l area de cobertura del sistema de alcantarillado pablico. debera
dotarse de sistemas de recoleccion y tratamiento de residuos liquidos y debera
contar con el respectivo permisc de vertimiento™
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Por otro lado, todos los desarrollos de parcelaciones en suelos rural, requeriran de
una unidad de actuacidn minima de dos (2} hectareas como se establece en el
niimeral 2° del articulo 9° del decreto 3600 de 2007.

UNIDAD MiNIMA DE ACTUACION EN SUELO RURAL SUBURBANO. Conforme
a lo establecido por el Decreto No. 3600 de 2007, adoptense como unidad minima
de actuacion, que es la superficie minima de actuacion que puede incluir una o
varias unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de
parcelacion y edificacion de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en
el suelo rural suburbano, en las areas de actuacion industrial, residencial y
comercial y de servicios dentro del suelo rural suburbano del Municipio de Chia, las
siguientes:

1. }:\rea de Corredor Vial Suburbano : 5.000 M?
2. Area de Actividad Residencial en suelo rural suburbano : 2 Has.

Paragrafo Primero: Para efectos de licenciamiento en predios con drea menor a las
unidades de actuacion definidas refierase a la circular externa 3000-2-104583 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial 0 a la que la modifique o
sustituya.

CAR: En el paragrafo, del numeral 3° del articulo 9° del decreto 3600/2007, se
eslablece. Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008,
asi: Se exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion.
tnwamente la construccion individual de una sola casa de habitacidon del
propietario. gque no forme parte de una parcelacion. agrupacion de vivienda.
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propledad horizontal

Paor In tanto en este aspecto como determinante del suelo rural y norma de superior
[crarquia en los términos del articulo 10 de la ley 388/97, solo le es aplicable lo
thepuesto en esta norma, sobre las excepciones del cumplimiento de las dos (2)
hectiareas como unidad minima de actuacion.

- todos los demas casos de los usos suburbanos, la unidad minima de actuacicn
es de dos (2) hectareas.
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Paragrafo Segundo: En concordancia con lo estipulado en el Articulo 6 Numeral 1
del Decreto 1468 de 2010 y las demas que lo modifiquen o sustituyan, para la
subdivision en suelo rural y de expansion urbana, los predios objeto de esta, no
podran subdividirse por debajo de la extensién minima de la unidad agricola famikiar
UAF, que para el municipio de Chia y las areas planas se determina en 2 hectareas.

CAR: La Corporacion considera que la propuesta municipal debe dar cumphiniento
a lo establecido en el numeral 2 del articulo 9° detl Decreto 3600/2007, en lo que
respecia a que en el componente rural de los planes de ordenamiento se definira.
para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbanoc, fa extension de la
unidad minima de actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion del
predic o predios gue la conforman, mediante fa expedicion de una Unica licencia de
parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacidn de las areas de cesion v
de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totatidad de:
los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. En ningln caso. la
extension de la unidad minima de actuacion que adopten los municipios podra se
inferior a dos {2) hectareas para todos los usos que se desarrollen en suelo rural
suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de
planificacion rural, deberan sefalar fas normas a gue se sujetara el desarrollo por
parcelacion de los predios gue no puedan cumplir con la extension de la unidad
minima de actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrolios
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacion Para el
efecto la normativa nacional establece en el paragrafo, det numeral 3° del articulo
9° del decreto 3600/2007 . lo siguiente:

Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008, asi: Se
exceptia de cumphr con la extension de la unidad mimma de actuacion
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion det
propietario, que no forme parte de una parcelacién, agrupacion de vivienda.
condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de
propiedad horizontal.

Es claro que tos corredores viales suburbanos, son una subcategoria de los suelos
suburbanos, por I6 que el municipio debera ajustar su propuesta en este sentido
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REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN SUELO RURAL SUBURBANO. En los
proyectos de parcelacidon en suelo rural suburbano, se aplicaran las siguientes
reglas para la subdivision, respecto del area neta parcelable, segin el area de
actividad:

1. Proyectos de parcelacion en Areas de Corredor Vial Suburbano
a. Indice de Ocupacién ; 30%
b. Area no ocupada, destinada a usos forestales, prados, jardines, huertos vy

similares. (De acuerdo con la Ley 99 de 1993 y el Acuerdo 16 de 1998 de la
CAR).  70%

C.

2. Proyectos de parcelacién en Areas de Actividad Residencial en Suelo Rural
Suburbano

a. Indice de Ocupacion en vivienda agrupada ; 20%

b. Indice de Construccion en vivienda agrupada : 40%

¢. Densidad en vivienda agrupada : 8 Viv.  /Ha.
(Unifamiliares)

d. Para los proyectos de parcelacién rural para vivienda campesire: 4 Viv. /Ha.

(Unifamiliares)

AR La Corporacion considera. que la propuesta municipal, debe presentar vy
shistentar en el DTS, las evaluaciones que se adelantaron para determinar los
indices de acupacion y los indices de construccion de acuerdo con la disponibilidad
de los bienes y servicios ambientales en el territorioc municipal. Se debera indicar
con clandad tos calculos de la demanda de estos servicios e identificar la fuente de
1 oferta para salisfacer esta demanda Es importante definir que el nimero
maximo de viviendas de diez {10) por hectarea, establecida por la autoridad
ambiental para los suelos suburbanos es de viviendas unifamiliares.

Se especifica por parte de la Corporacion gue en ningun caso se podra ocupar con
las construcciones mas del 30% del area del predio. y los restantes 70% se
destinaran, a procesos de conservacion y revegetalizacion con especies nativas,
come se establece en la ley 99/92 y en el acuerdo CAR No 016/98.
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El Municipio en el radicado CAR No 20151139754 del 18/12/2015, ajusta las
densidades de 8 viviendas en agrupada y 4 en vivienda campestre. Al respecto la
corporacion precisa que ia categoria de suelos suburbancs, es diferente a las de
vivienda campestre, el cual debe ser tratado en el articulado correspondiente. Para
el suelo suburbano, se debe diferenciar de acuerdo con lo dispuesto en ef acuerdo
016798, las viviendas agrupadas y las aistadas.

Paragrafo Primero: En los predios con area inferior a la Unidad Minima de
Actuacion en suelo rural suburbano la densidad de viviendas sera proporcional a
ocho (8) viviendas por hectarea.

CAR: La Corporacion considera gue el municipio debe ajustar el contenido de este
paragrafc de su su propuesta de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo  de
numeral 3¢ det articulo 9v del decreto 3600/2007 €
establece: Paragrafo. Adicionado por el art. 2. Decreto Nacional 4066 de 2004,
asi: Se exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuauion
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion vl
propietario, que no forme parte de upa parcelacion, agrupacion de vivienda
condominio, unidad inmobifiaria cerrada o similares sometidas o no al régimen e
propiedad horizontal.

Por lo tanto en este aspecto como determinante del suelo rural y norma de supenor
ierarquia en tos terminos del anticulo 10 de la ley 388/97. solo le es aplicable o
dispuesio en esta norma, scbre las excepciones del cumplimiento de las dos ()
hectareas como unidad minima de actuacion.

E! Municipio en el radicado CAR No 20151139754 del 18/12/2015, ajusta e
paragrafo estableciendo:

Paragrafo Primero: En los predios con area inferior a la Unidad Minima de
Actuacion en suelo rural suburbano la densidad de viviendas sera una vivienda por
hectarea.

Paragrafo Segundo: Para los predios con formacion catastral menores a 2000 m2

y que hayan sido formados antes del 31 de diciembre de 2014, se permitira por
una Unica vez la subdivision de los mismos en lotes resultantes de minimo 300 m2,
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garantizando la accesibilidad a cada una de las unidades resultantes a via publica,
constituyendo accesos de minimo 4 mi de ancho.

CAR. La Corporacion considera gue en lo gue respecta a las subdivisiones en
suelo rural, la propuesta municipal debe acoger lo dispuesto en entre otras normas
el numeral 1 del articulo 6 del decreto 1469/2010 asi: En suelo rural y de expansion
urbana;

t. Subdivision rural. BEs la autorizacion previa para dividir materiaimenie uno o
vanons predios ubicados en suelo rural o de expansidon urbana de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial y la nonmatividad agraria y ambiental aplicables
a estas clases de suelo. garantizando fa accesibilidad a cada uno de los predios
resuitantes,

Mintras no se adopte el respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por dehajo de la
extension minima de la unidad agricola familiar —UAF—_ salvo los casos previstos
en el articulo 45 de la Ley 160 de 1894

Lnoningun caso se puede autorizar ta subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o© las normas que la reglamenten, adicionen.
modificjuen o sustituyan. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por
debajo de la extension minima de la UAF previsias en ia Ley 160 de 1994, seran
autntizadas en la respectiva licencia de subdivision por los curadoras urbanas o la
autondad municipal o distrital competente para el estudio. tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas, y los predios resultantes sélo podran destinarse a los
usos permitidos en el pian de ordenamiento o fos instrumentos que to desarroilen o
complementen. En todo caso la autorizacion de actuaciones de edificacion en los
predios resultantes debera garantizar que se mantenga fa naturaleza rural de los
terrenos. y no dara tugar a la implantacion de actividades urbanas o a la formacién
e nuevos nucleos de poblacion.

CAR. El Municipio en el radicado CAR No 20151139754 del 18/12/2015, remplaza
«i paragrafo en los siguientes Términos.

Paragrafo Segundo: Para proyectos urbanisticos como Conjuntos, Condominios,

a través de la empresa de servicios publicos, exigir el pre tratamiento de aguas
residuales, garantizando una mejor calidad del vertimiento de aguas residuales.
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Paragrafo Tercero: Para los predios a los que aplique el paragrafo anterior del
presente articulo, no se aplicara la cesién Tipo A, descrita en el Articulo 130 del
presente Acuerdo.

CAR: La Corporacion considera que en los desarrollos urbanisticos en suelo rural
se debera en todos los caso cumplimiento a o dispueste en la ley 99/93 y e
Acuerdo CAR No 016/98, respecto a que no se podra Se especifica por parte de la
Corporacion gue en ningun caso se podra ocupar con las construcciones mas del
30% del area del predio, y los restantes 70% se destnaran, a procesos de
revegetalizacion con especies nativas. como se establece en la ley 89/93 v en &l
acuerde CAR No 016/88.

CAR: EI Municipic en el radicado CAR No 20151139754 del 18/12/2015, elimmna el
paragrafo.

CONCERTACION:

E! mumnicipio acoge lo establecido por la corporacion y modifica las noroiis
urbanisticas presentadas en la propuesta inicial dando cumplimiento en lo que
respecta a area minima de actuacion. indices de ocupacion y densidades maximas
definidas por el decreto 3600 de 2007 y el acuerdo 016 de 1998 de la CAR.

De igual manera define las condiciones de auto prestacion de servicios publicos
que deberan proveer los desarrolladores para garantizar el saneamiento basico v
mantener la ruralidad de los predios. Asi mismo se definieron los poicentajes
cesion tipo A que deberan entregarse al municipio segun o establecido en el
decreto 1469 de 2070, y las reservas viales que deben consolidarse con el objetivo
de garantizar el cumplimiento de objetivos. politicas y proyectas del plan vial rtnal

4.4.2 CENTROS POBLADOS RURALES
IDENTIFICACION DE LOS CENTROS POBLADOS. Los Centros Poblados

Rurales de Chia, son Diez, los cuales se presentan en los planos Jos CR-03 Ay

CAR: La Corporacion considera que en la propuesta municipal se sustents vy
justifigue la creacion de estos centros poblados y el aumento de sus areas frente a
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los establecidos en el Acuerdo 017/2000. sobre los suelos de alta capacidad
agrologicas. Los centros poblados debe delimitarse de acuerdo con jo establecido
en el decreto 3600/2007, pero en ningun caso debe propiciarse su crecimiento. Las
Aeas adicionales que se incluyen en su delimitacion solo pueden destinarse a
equipamientos y espacios plblicos, pero no para nuevoes desarrolios urhanisticos.

Las construcciones gue se incluyen en la delimitacion de los centros poblados
deberan cantar con tos respectivos actos de reconocimiento e incorporacion de las
mismas, realizadas por la administracion municipal. Es importante reiterar que los
teconocientos de estas construcoiones no se hacen mediante los Instrumentos
de planificacidon y ordenamiento del territorio como el POT,

Por otro lado en la propuesta municipal, se debe presentar las condiciones para la
definicion y el ordenamiento de los centros poblados, que se relacionan de acuerdo
con lo establecidos en los articules 15 y 16 del decreto 3600/2007, en los
sKpentes términos:

Urdenamiento de los centros poblados rurales. Para asegurar el ordenamiento
adecuado de los centros poblados rurales, el componente rural del plan de
ordenamiento o la unidad de planificacidn rural debera contener, en lo pertinente y
de acuerdo con las objetivos y estrategias territoriales del municipio o distrito. por lo
menos los siguientes aspectos:

L dedinutacion del centro poblado.

Las medidas de proteccidn para evitar que se afecten la estructura ecologica
principal y tos suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de
que trata ef articulo 47 del presente decreto.

La defimcion de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar de acuerdo
con las normas generaies y las densidades maximas definidas por la Corporacion
Autdnoma Regional o de Desarroilo Sostenible.

L.a definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

l.a localizacion y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios
publicos.

La definicion y razado del sistema de espacio publico del centro poblado.

.2 definicion y trazado del sistema vial. con la definicion de los perfiles viales.
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La definicion y localizacion de los equipamientos colectivos. tales como educacion.
bienestar social, salud. cultura y deporte

Esto debe precisarse en ef DTS, el PA v la cartografia a 1a respectiva escala L a
retacion de las coordenadas que delimitan estos centros poblados definidos, deben
presentarse en archivo Excel a la Corporacion para el respectivo ploteo

El Municipio en su propuesta del radicado CAR No (PA - Radicado CAR No
20151139754 del 168/12/2015. presenta en el articulo 149 fas coordenadas de los
centros poblados, y su representacién en los Plangos CR-03¢ y 03B, los cuales no
corresponden a los centros poblados delimitados en el acuerdo 017/200. Por o
tanto el municipio debera sustentar la propuesta, en los términos antes solicitadus
en las consideraciones. respecto a la sustentacion de la ampliacion de esas areas,
sobre suelos de alta capacidad agroldgica.

4421 USOS EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES. Se definen los
siguientes usos para los predios que conforman los centros poblados:

[ SUELO RURAL - CENTROS POBLADOS . | Ficha No. NUG —R
AREA DE CENTROS POBLADOS RURALES —12
| B “US0S R

'Uso F’rmc:lpai leenda un'ifémtltar blfammar y en agrupamon |

Usos

Compatibles Comercio y Servicios Grupo |, Institucional Grupo 1.

Usos

Prohibidos | -OS demas

CAR: la Corporacion considera que dentro del régimen de usos se deben
presentar los parametros para mantener la condicion de ruralidad de los centios
poblados, y las estrategias para lograr las condiciones de entormo a que hace
referencia el articule 18 del decreto 3600/2007.

En este aspecto. es pertinente que el municipio sustente su propuesta en lo que

respecta a las viviendas en agrupacion, los cuates implican altas densidades de
ocupacion y alta demanda de bienes vy servicios rurales en el suelo rural.
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Es importante sefialar que en la delimitacion y ordenamiento de fos centros
ohlados. se pretende dotar a estas areas de equipamientos y servicios, y no para
propiciar el crecimiento de las mismas ¢ de nuevos nucleos de asentamientos, a
traves de desarrollos urbanisticos, no compatibles con la condicion de rural.

Por otra parte es importante precisar gue de conformidad con el paragrafo Gnico def
articulo 2 del Decreto 097 de 2008, en ningin caso se podran expedir licencias
autonzando el desarrolle de usos y densidades propias del suelo urbane en suelo
rural.

4.4.2.2 NORMAS PARA TRATAMIENTO DESARROLLO POR PARCELACION
EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES. El tratamiento de desarrolic es
aplicable a terrenos susceptibles de ser parcelados, que no han sido parcelados,
tocalizados dentro de los Centros poblados Rurales.

CAR. La Corporacion considera gue el municipio debe evaluar y ajustar su
propuesta en In que se corresponde al desarrollo de los centros poblados. Los
centros poblados cormesponden a una de las categorias de desarrollo restringido en
suelo rural, y el proposito no es el incrementar el desarrollo urbanistico de las
mismas. Por el contrario se trata de lograr la organizacion de los mismos,
dotandolos de espacios  pubtlicos, espacios publicos efectivos, equipamientos,
servicios publicos. tode bajo el proposito principal de mantener las condiciones de
ruralidad de fos mismos. Esto guiere decir mantener condiciones urbanisticas de
baja densidad propias del suelo rurat.

Cesiones tipo A.

Las Cesiones Tipo A corresponden a las areas destinadas al equipamiento comunal
publico, las zonas verdes, el espacio publico efectivo y al sistema vial del cual hacen
parte las areas de complementacion vial. En los proyecios de subdivisidon yfo
parcelacion, estas cesiones seran de minimo el 20% del area neta susceptible de
subdividir y/o parcelar.

Se consideran cesiones Tipo A, las areas denominadas Zonas de Complementacion
del Sistema Vial y tienen por objeto mejorar las condiciones generales, ambientales y
paisajisticas de las vias veredales locales, especialmente a traveés de los siguientes
elementos:
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e Sobre ancho de andenes, calzadas o vias. De acuerdo con los perfiles viales.
s [Estacionamientos publicos
o Alamedas o franjas ambientales

El area correspondiente al retroceso de la construccion, que pasara a complementar
el sistema vial al integrarse al perfil, sera determinada por las autoridades municipales
de planeacién al momento de otorgar las respectivas licencias, de manera que se
propenda por la continuidad en los paramentos y se respete los perfiles viales
definidos para la zona en particular, pero no forma parte de las Cesiones Tipo A.

La localizacion de las Cesiones Tipo A debera figurar en los planos oficiales de la
subdivision y/o parcelacion y cumplira los siguientes requisitos:

e [Estar ubicadas sobre vias vehiculares.

o Que no coincidan con zonas de reserva vial, de servicios publicos u ofras
reservas.

» Que no correspondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente,
inundabilidad u otros limitantes no permitan el desarrollo de las infraestructuras de
uso publico.

Paragrafo Primero: Para el desarrollo por parcelacidbn en centros poblados,
refiérase a |a ficha NUG- R -13 y entiéndase el mismo como el desarrollo de vivienda
agrupada en las condiciones establecidas en dicha ficha.

CAR: La Corporacion considera gue el municipio debe revisar su propuesta frenta
a lo que se refiere al desarrollo de viviendas agrupadas en los centros poblados.
toda vez que como se indico en estos no se propende el desarrollo mediante
densidades altas, sino por el contrario se trata de mantener en ellos condiciones de
ruralidad, con accese a servicios de tipo urbano.

En todo caso, en [a condicion de desarrollo restringido en suelo rural. los predios no
podran ser ccupados en mas del 30% de su area, y el restante 70% debera
mantenerse en vegetacion nativa, segun lo dispueste en la ley 99/83 v el acuerd
016/98.
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Paragrafo Segundo: Bajo las condiciones de desarrollo definidas en el presente

articulo y en paragrafo anterior, queda prohibida la subdivision de predios en centros
poblados rurales

a. Normas Generales en Desarrollos por Construccion

Ficha
SUELO RURAL - CENTRO POBLADOS RURALES NUG R 13
NORMAS URBANISTICAS ~Mivienda /ivienda. Aenda
GENERALES - _ .Um_famziiara o Bifamiliar A
Area minima de Lote < 360 M2 360 M2
. 6ML-OEL | 10ML-0OEL
Frente minimo de lote EXISTENTE EXISTENTE 20 ML
indice de Ocupacion 50% 50% 50%
fndice de Construccion 120% 120% 120%
Retroceso N.A. N.A. N.A
Aislamiento Lateral N.A. N.A. 3 ML
Aislamiento Posterior é)&fls_'onNEIé 3 ML 3 ML
Aislamiento contra vias S/n Plan Vial S/in Plan Vial | S/n Plan Vial
Valadizo 0,6 0.60 0.60
Nimero de Pisos 3 3 3
Altiltos NO NO NO

. CONDICIONAMIENTO DE US0S -

LLos antejardines se deberan conservar con [os existentes predommantes

En zonas sin desarrollo, el antejardin minimo sera de 3ML.

El nimero maximo de unidades de vivienda por cada 1000 m2 serd de 5
unidades, entendida como unidad de vivienda una casa independiente en su
distribucion interior, con zonas sociales y privadas, y acceso propio desde la via
publica o fas zonas comunes

CAR La Corporacion considera gue en la condicion de desarrollo restringido en
suelo rural. el municipio debe modifica el porcentaje de ocupacion al 30% definido
o la ley 99/83, v las ocupaciones determinadas en el acuerdo 015/98.
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De igual forma en la ficha, se deberd establecer el numerc de viviendas por
hectarea, el cual debera ser congruente con el desarrollo suburbano, es decir
maximo 10 viviendas por ha. En estos términos se debera ajustar la propuesta
municipal, manteniendo en iodos los casos el tamano de los lotes minimos
propuesios. Al establecer 4 viviendas en 1.000 m2 se estara definiendo corrio
maximo lotes de 250m2.

La Corporacion considera que et desarrolio de las viviendas agrupadas, en los
centros poblados actuales, propicia la urbanizacion de los mismos y lo que se
pretende es consolidar lo existente con generacién de espacio publicos.
equipamientos y servicios. No debe olvidarse que los predios de estos centros
poblados que se establecen sobre suelos de alta capacidad agroldgica, no son
objeto de desarroilo.

El nimero de pises. nc debera ser mayor al de dos (2) pisos, a efectos de
mantener las condiciones de ruralidad. y de conservacion del paisaje rural.

CONCERTACION:

El municipio revisa su propuesta micial y reajusta los centros poblados tal como o
define el decreto 3600 de 2007 y no incrementa al area de minguno de fos
poligonos existentes, mas sin embargo en la normas urhanisticas el municipio
decide establecer parametros de desarrollo por parcelacion para los predios con
area mimma para actuar, garantizando enlrega de cesiones tipo A al municipio. que:
permitan la consolidacion y/o generacién de espacios verdes y predios para ¢!
equipamiento rural de cada uno de Jlos centros poblados. Dentro de wesios
fineanientos el municipio acoge lo establecido en las cesiones de concertacion y
define que para el desarrollo por parcelacion no se permitira la construccion de mas
de 4 unidades por cada 1.000 m2 de area neta parcelable.

4.4.3 VIVIENDA CAMPESTRE

4.4.3.1 PARCELACIONES PARA VIVIENDA CAMPESTRE.
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CAR La Corporacion precisa que las zonas para el desarrollo de vivienda
rampestre. pertenecen a una categoria de desarrollo restringido det suelo rural con
(hterencias de fondo con los suelos suburbanos.

Tamhien es relevante mencionar. que el articulo 3" del decreto 097/97. establecio
‘e a partir de su expedicion y entrada en vigencia de la norma, quedaba prohibida
la expedicion de licencias de parcelacion o construccion autorizando parcelaciones
e suelo rural para vivienda campestre, mientras no se incorporara. en el POT, la
dentificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso, con la
definicion de las normas urbanisticas de parcelacion. las cuales deberan tener en
cuenta la legistacion agrana y ambiental. Precisd igualmente que la prohibicion
cobwjaba a las solicitudes de licencias de parcelacion o construccion de
paiceiaciones en suelo rural para vivienda campestre. que se encontraban en
tramite en esa época

De igual forma, en el decreto 1469 de 2010 (modifica el 097/2006). también precisd
aue. "En ningln caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra
der [0 dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten. adicionen,
miodifiguen o sustituyan. Y sefialé que en los eventos excepcionales en los que la
Lay 160 de 1894 permite fraccionamientos del suelo rural por debajo de la
extension minima de {a Unidad Agricola Familiar, UAF, la autorizacion de
actuaciones de edificacion en los predios resuiltantes debera garantizar que se
mantenga la naturateza rural de tos terrenos. y no dara lugar a la implantacian de
actividades urbanas o a la formacion de nuevos nuclecs de poblacion

Esta decision, claramente implicaba. que los POT. adoptados con los usos de
vivienda campestre como compatibles o condicionados, dentro de otras categorias
rie usos del suelo rural, quedaban en esos aspectos derogados, y que ne se debia
frmitir en esos terminos. la expedicion de licencias de construccion de ese tipo de
viviendas en poligonos distintos a los definidos como de vivienda campestre. Por lo
antenor, ¢l municipio, debera vertficar, en su territerio el cumphmiento de esta
noima. y adelantar las acciones pertinentes para determinar el cumphmiento de la
misma, en ias areas donde s¢ desarrollaron este tipo de parcelacioneas,

For otro lado. esa misma norma {Decreto. 097/2008). precisd que: "En todo caso,
para fa definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los municipios deben
ajustarse a las normas generales y las densidades maximas definidas por la
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Corporacion Auténoma Regional correspondiente. las cuales deberan ser infenores
a agquellas establecidas para el suelo suburbano™ Por lo que la propuesta de
ocupacion debe ser inferior a la de! 30% definida para los suelos suburbanos

En estos términos y teniendo en cuenta gue la CAR en el Acuerdo 016/98. definid
como densidades maximas para los suelos suburbanos el niumero de cinco (5
viviendas dispersas/ha y para viviendas agrupadas, un ntmero diez (10)/ha. e
municipio en su propuesta, debe acoger que para el desarrollo de viviendas
campestres, de acuerdo a la sustentacion y justificacion de la disponibilidad por
autoabastecimiento de los servicios publicos, no debe ser mayor a una densidad
maxima de dos (2) viviendas dispersas/ha y para viviendas agrupadas, un numero
maximo de cuatro (4) viviendas agrupadas/ha, v determinando un indice maximao
de ocupacion para e caso de {as viviendas dispersas del 15% y en los agrupados
el 20% det area del predio, y Ios restantes 75% y S0%. respectivamente, se
destinen a la conservacion de la vegetacion nativa.

La Corporacidn considerara que la propuesta municipal de hasla veinte (20
viviendas/ha, ne es aplicable, toda vez que excede las densidades maximas
definidas en las determinantes expedidas por la CAR, y representan una grave
afectacion de la conservacién de la ruralidad de estas areas, y genera grandes
presiones sobre los bienes y servicios ambientales eslas areas rurales. Por 1o
anterior, {a CAR precisa que para el caso de los proyectos desarrollados por
encima de estos indices, el municipio debera presentar las estrategias y acciones
pertinentes, para restablecer las condiciones normadas de desarrollo en estos
suelos rurales.

La Corparacién igualmente considera que el municipio debe revisar la propuesta de
las zonas de vivienda campestre, frente a los suelos de proteccion y manejo
agspecial, teniendoen cuenta que {as propuestas en el corredor de la autopista
norte, se sobreponen a las areas de reserva Forestal Protectora Productora y su
area de amortiguacion propuesto por el municipio.

También es pertinente indicar, que en el marco de lo establecido en el Decteto
3600/2007 (compilado Dec. 1077/2015), este tipo de desarrollos no puaden
realizarse sobre suelos de alta capacidad agrologica definidas por el IGAC, ni en
areas determinadas en los estudios basicos de yestién del riesgo, como e
amenaza media y aita.
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£l municipio en su propuesta del radicado CAR No 20151138754 del 18/12/2015,
propene en el Plano CG-04 - Modelo de Ocupacion del territorio propone en la
parte sur-occidental del municipio, colindante con la margen oriental del Ric Frio,
una zona de vivienda campestre. en lo que fuera definido en el Acuerdo 017/2000
como centro poblado. Esta zona se encuenta desarrollada en su mayor pare. Ef
rmunicipio debera revisar la pettinencia de la localizacion de esta zona, teniendo en
cuenta que ademas de colindar con la ronda del Rio Frio, colinda con el predio
propuesto para la construccion de la PTAR tf de Chia. El municipio dbera evaluar
las condiciones de aislamiento que reauieren este tipo de infarsetructura.de
acuerdo con lo dispuesto en el RAS-2 000, Es claro que este manejo debe darse a
efectos de evitar los conflictos de usos, por la emision de olores, que puede
generar la operacion de la PTAR 1}

Por otro lado se propone una zona de vivienda campestre en el sector sur-
oceidental del municipio colindante con el resguado indigena, quedentro del POT
del acugrdo 017/2000. se habia definide como Zona Rural de Gramja, dada la
condicion de alta capacidad de agrologica de los suelos (liis-1). El municipio debra
sustentar en este sentido su propuesta.

E:n cuanto a la propuesta de vivienda campestre que se localiza colindando con el
Rio Bogota. el municipio debe sustentar la misma de acuerdo con los resultados de
los estudios basicos de gestion del riesgo, y establecer las medidas y lineamientos
para establecer este desarrolio frente a las amenazas por inundacion. Esto debera
e debidamente sustentado en la propuesta.

t-n todo caso las densidades de la ocupacion de estos suelos no podra superar el
2t del area del predio y el nimero de viviendas por hectarea sera de maximao 4
viviendas,

REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN AREA DE ACTIVIDAD DE VIVIENDA
CAMPESTRE EN SUELO RURAL. En los proyectos de parcelacién rural, se
aplicaran las siguientes reglas para la subdivision:

1. Los predios objeto de proyectos de parcelacion rural no podran tener un érea
bruta menor de Dos (2) hectareas.
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2. La densidad en los proyectos de parcelacion rural para vivienda campestre es
de Cuatro (4) viviendas unifamiliares por hectarea de area neta como maximao.

3. El indice de ocupacidon en los proyectos de parcelacidon rural para vivienda
campestre es del 20%, como maximo.

4. El indice de construccidn en los proyectos de parcelacion rural para vivienda
campestre es del 40%, como maximo.

Paragrafo Primero: Para los predios con formacién catastral menores a 2000 M2 y
que hayan sido formados antes del 31 de diciembre de 2014, se permitird por una
linica vez la subdivision de los mismos en lotes resultantes de minimo 300 M2,
garantizando la accesibilidad a cada una de las unidades resultantes a via publica,
constituyendo accesos de minimo 4 ML de ancho.

CAR: En el paragrafo, del numeral 3° del articuto 9° del decrefo 3600/2007, s«
establece: Paragrafo. Adicionado por el art. 2, Decreto Nacional 4066 de 2008
asi: Se exceptta de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion.
{las cuales deben ser superiores a las dos (2) hectareas. debido a gue ios
desarrollos en parceiaciones de vivienda campestre deben ser mas restrictivas gue
en el suelo suburbano}, Unicamente fa construccion individual de una sola casa de
habitacién det propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de
vivienda. condominio, unidad inmobiliaria cerrada o simitares sometidas o no al
régimen de propiedad horizontal.

Por lo tanto en este aspecto como determinante del suelo rural y norma de supenie:
jerarquia en los términos del articulo 10 de la ley 388/97, solo le es aplicable lo
dispuesto en esta norma, scbre las excepciongs del cumplimiento de las dos )
hectareas como unidad minima de actuacion

Por otro lado. y en concordancia con o dispuesto en las determinantes para el
ordenamiento del suelo rural, expedidas en el decreto 3600/2007, las parcelaciones
de vivienda campestre, no pueden ser propuestas en suelos de afta capacidad
agrologica, de acuerdo con la clasificacion definida por los estudios de suelos e
IGAC.
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Dexigualmente, la propuesta municipal debera incluir para la definicion de estas
areas de vivienda campestre, los calculos de la demanda del recurso hidrico
requendos, e identificar la oferta y fuente para satisfacerla

Paragrafo Segundo: Para los predios a los que aplique el paragrafo anterior del
presente articulo, no se aplicara la cesion Tipo A, descrita en el Articulo 130 del
presente Acuerdo

CAR La Corporacion considera gque en el marco de lo dispuesto en la ley 99/93 y el
acuerdo 016/98. en todos los casos, los desarrolios de construcciones vy demas
obras en el suelo rural. solo podran ocupar el 30% del area del predio y los restante
i deberan destinarse a la preservacion y recuperacion de la vegetacion nativa
de fa zona.

Paragrafo Tercero: Para suelo rural actividad agricultura tradicional, aplicaran los
paragrafos Primero y Segundo del presente articulo.

AR La Corporacion considera que en la propuesta municipal, se le debe dar
ctmplmiento a lo establecide en el articulo 3° del decreto 097/2006. respecto a
que A partir de la entrada en vigencia del presente decreto. no se podran expedir
heencias de parcelacion o construccion autorizando parcelaciones en sueio rural
para vivienda campestre. mientras no se incorpore en el Plan de Ordenamiento
Tenitonal la identificacion y delimitacion precisa de las areas destinadas a este uso.
ot la definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, las cuales deberan
tener en cuanta la legislacion agrana y ambiental Esta prohibicidon cobija a ias
suilictudes de licencias de parcelacion o construccidén de parcelaciones en suelo
rural para vivienda campestre. gue actuaimente se encuentran en tramite

En fodo caso. para fa definicion de las normas urbanisticas de parcelacion los
municipivs deberan ajustarse a las nornmas generales y las densidades maximas
fafinidas por ta Corporacion Auténoma Regional correspondiente, las cuales
deberan ser inferiores a aguellas establecidas para el suelo suburbano.

L a Corporacion considera que en viriud de lo dispuesto en el articulo 3o del decreto
NG7720086, los poligonos para el desarrollo de parcelaciones de vivienda campestre,
s0n exclusivamente para este tipo de desarrollo, y por o tanto los usos compatible
v condicionados. deben ser los propios para complementar jos fines del uso
principal. por o que el desarrollo de actividades agropecuarios no serian
pertinentes.
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En estos términos el municipio deberd enmarcar su propuesta de indice v
densidades, en rangos inferiores a los propuestos para los suelos suburbanos. En
todo caso, se deberd presentar fa justificacion y sustentacion en ef DTS, de las
variables evaluadas. en relacion con la oferta de los bignes y servicios ambientales
con que se cuenta en el territorio municipal para satisfacer esta nueva demanda
calculada sobre la propuesta de este modelo de educacion

CONCERTACION:

El municipio revisa su propuesta micial y mantiene los poligonos de viviend:
campestre concertados en el acuerdo 017 del 2000, mas sin embargo comuo i
todos se encuentran desarrollados. se dictan las normas urbanisticas que
permitiran los desarrollos una vez entre en vigencia el proyecio de acuerdo
concertado. destacanda que el municipio acoge lo establecido en el acuerdo 016
de 1998 de la CAR en lo que respecta al ntimero maumo de unidades por
hectarea, para esta caso 4 unifamiliares y los indices de ocupacion.

El municipio define como unidad minima de actuacion 2 hectéreas para desainilive
por parcelacion y la unidad agricola familiar UAF de 2 hectareas.

V. CARTOGRAFIA

En términos generales la documentacién cartografica presentada por el municipio
presenta [0s siguientes aspectos:

o Elmunicipio debe en lo que respecta a la cartografia de la propussta,

» Algunos planos se anexan, en formato analogo y en PDF, y no se presenta en
formato vectorial 6 SHAPE, tal como se le solicité en el requerimienfo de
informacion, lo que dificulta la evalyacion cartogréfica automatica de la misma.
La totalidad de la cartografia debe presentarse en formato andlogo y digital
vectorial, 0 Shape, debidamente georeferenciado en el Sistema Magna-Sirgas.
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o Ef perimetro urbano, representado en la carfografia de la propuesta no coincide

con lo concertado con la CAR en el Afio 2000. El municipio debe sustentar
estos cambios. (Requerido en el componente urbano)

« Se debe articular el contenido de los distintos planos, teniendo en cuenta
que para una misma zona se determinan condiciones no compatibles de los
Usos.

« En el plano de usos del componente rural, no se presentan las categorias
ordenadas como determinante en el decreto 3600/2007 (compilado Dec.
1077/2015).

o En el PA se debe hacer referencia coincidente del plano conteniendo la
representacion grafica de cada uno de los temas.

e El municipio en general, debe darle cumplimiento en lo que respecta a la
cartografia minima, a lo establecido en el paragrafo del articulo 20 del
decreto 879/1998 (compilado Dec. 1077/2015).

De forma individual se presentan las siguientes consideraciones y observaciones,
a los contenidos de la cartografia presentada en la propuesta.

No Nombre Formato Nombre Formaito
Plano Digital Anilogs CONSIDERACIONES
PROGRAMA  DE | PROGRAMA DE No se presenta el plano.
EJECUCION EJECUCION

En ei plano se especializan: Suelos de proteccion.
Se debe gjustar el cuadro de convenciones
sefiafando las Areas de conservacion y proteccion
ambiental, Areas para la produccion agricola y
ganadera y de explotacion de recurses naturales,

MODELO DE | MODELO DE | Areas e inmuebles considerados como patrimonio
CG-04 | OCUPACION DEL | OCUPACION DEL | culfural (dentro de las éreas clasifica ef Resguardo
TERRITORIO TERRITORIC Indigena), Areas del sistema de servicios piiblicos

domicifiarios y zonas que presentan alto riesgo
para fa localizacién de asentamientes humanos por
amenazas 0 riesgos nalurales o por condiciones de
insalubridad, con sus respeclivas subcategorias
presentes en el teritorio,
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La ofra calegoria a representar es la de Desarrollo
Resiringido en suelo Rural, que incluye suelos
suburbanes, comedores viales suburbanos, centros
poblados rurales, Areas de Vivienda Campestre,
Areas de Equipamientos Rurales.

Finalmenle se representa las dreas urbanas y de
expansion urbana.

Es importante que el municipio revise estas
delimitaciones frente a olros planos como el CG-08,
donde se observa que areas propuestas para
desarrollo suburbano se encuentran en suelos de
profeccién por alta capacidad agrofégica, lo mismo
sucede con Jos suelos de expansion al norfe y
orierte de la cabecera municipal. También las
Areas propuestas como corredores viales al norte,
sur, sur-occidente y oriente del casco urbano. Las
dreas gque se presentan ampliadas defimitando los
cenfros poblados se encuentran  igualmente
propuestos sobre suelos de alla capacidad
agrotégica.

Algunas de las dreas que se presentan para e uso
agropecuaric tradicional, corresponden a suelos de
alta capacidad agroldgica, Ip que no fos haria
clasificables para este tipo de agriculiura, sino det
tipo mecanizado 0 semi-mecanizado.

Se representan corredores hicldgicos limitrofes,
pero en el proyeclo de acuerdo y en el DTS no se
desarrofian.

Se presenta la clasificacion general del ternitorio en

RURAL

CG- | CLASIFICACION CLASIFICACION o
GENERAL DEL | GENERAL DEL suelo urbano, rural y expansion urbana con sus
1A TERRITORIO TERRITORIO respeclivas dreas y porcentajes.
CLASIFICACION Este plano no corresponde a fas categorias del
CG- GENERAL DE suelo rural. Estas deben definir las categorias de
018 TERRITORIO - Proteccidn vy fas de desanrollo restringido con cada
(SUBCATEGORIAS){ una de sus subcategorias.
3 . En este plano se presenta la divisién veredal
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SISTEMA DE El Plano, preserta las redes a nivel municipal
CG-06 ALCANTARILLADD diferenciando lo existente y lo proyectado.
SITEMA e El Piano, presenta las redes a nivel municipal
CG-07 ACUBDUCTO diferenciando lo existente y lo proyectado.
Este plano debe ser agjustado ajustando las
convenciones para fa iderttificacion de cada una de
las categorias. De igual forma dehen presentarse
fas la ciasificacion de los suelos de proteccion para
CATEGORIAS DE | CATEGORIAS DE fa actividad agricofa y ganadera y explotacion de
PROTECCION Y | PROTECCION Y recursos natural. También deben presentar las
CG-08 | DESARROLLO DESARROILLG categorias de profeccién por amenazas y riesgos,
RESTRINGIDO  EN | RESTRINGIDO EN | de acuerdo con los estudios basicos realizados.
SUELO RURAL SUELO RURAL
Se presenta en el plana al costado occidental del
municipio un  4rea en blanco sin  ninguna
convencion ¢ simbofo. Todos los poligonos deben
identificarse.
Se presentan los sifios de interés arguitectonico,
INMUEBLES DE patrimonial y cultural. !
cG.og | INTERES
AEQUITECTONICO .
Y CULTURAL En el PA, no se hace mencion en el componente
de estg lema.
No se representa como elemento de la estructura
principal, el drea declarada de fa reserva de Ia
cuenca alta del ric Bogota, en los cerros oriental y
occidental de Chia., que es de nivel distinta a la
definida a nivel municipal.
Los suelos de alta capacidad agrologica si bien
hacen parte de la estructura ecoldgica principal, no
CG-02 Eggﬁg%jgf‘q Egg?_%%{gf‘q hgcgn 'parfe de la calegoria de importancia eco
PRINCIPAL PRINCIPAL sistemica,
Se debe ajustar el planc en lo que respecta a las
clases agrologicas 4,5y € gue no hacen parie de
fas dreas de especial importancia ecosistémica, y
si se debe incomporar las relacionados con los
suelos VIl y Vil necesarios para la conservacion
de los recursos hidricos y ef control del procesos
erosives v las zonas de proteccién forestal.
Ei plano se debe ajustar a las condiciones
SISTEMA DE cartograficas georeferenciadas. Establecer las
CG-03 | ARTICULACION convencionss carfograficas nacionales para las
REGIONAL. vias, denominarlas segiin la clasificacién nacional y
preseniar los perfiles de fas mismas.
CG- POLIDUCTC Y En el PA. Se debe describir y reglamentar para
LINEAS DE
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010 TRANSMISION DE estas lineas, las franjas de aislamiento.
ENERGIA.
El plano se denomina Riesgo Por inundacion, pero
representa son calegorias de amenazas. No se
FG-13 gﬁiﬁﬁctﬁu FOR ﬁﬁﬁggggﬁ sustenta el planc en los estudios basicos. Se
presentan 4 planos en pdf. No se muestran en los
planos las areas obfelo de esiudios defallados.
Et planc presenta el grade de amenazas por
porcentajes, que podria estar mas refacionado con
FG-14 | AMENAZA POR | AMENAZA POR las pendientes. No se sustenta el plano con los
DESLIZAMIENTO DESLIZAMIENTO estudios. Se soficita es un planc de remociones en
masa, sequn la melodologia. No se indican las
&reas objefo de estudios detallados.
Se presenta es un mapa de susceplibilidad, sin
E£G-15 ﬁygﬁ‘gﬁg POR ﬁtﬁgﬁ%ﬁi@POR m‘ngm_aa clasificacion. No se susrenfaf en ‘ms
TORRENCIALES TORRENCIALES estudios. Todas las zonas presentan el mismo nivel
de susceplibilidad de acuerdo al mapa.
ZONAS DE | 20NAS DE Ne se presents este plano.
ESTUDIOS ESTUDIOS
DETALLADOS DETALLADOS
En el Piano se hace la propuesta de actividad a ser
desarrcifadas en el suelo rural. Sin embargo
cuando se sobrepone con los usos de  proteccion
AREA DE como las reservas forestales, suelos de alta
CR-01 | ACTIVIDAD EN capacidad agrolégica, se observa que existe
SUELO RURAL incompalibifidad de localizacion de las aclividades.
Se debe clasificar ias calegorfas del suelo rural de
acuerdo con lo dispuesto en el dec. 3600/2007.
Bl municipio no presenta los perfiles y sus
CR-02 gﬁ;ﬁf‘q VIAL respectivos rangos de la zona de reserva para las
mismas, las cuales se presentan en el PA del FOT
Este Plano presenia las sefializacion de sels (6) de
los centros poblados. Sin embargo, no presenta a
CR- gggmggs gggmgg S escala adecuada los confenidos que se exige en ef
03A RURALES RURALES decrefo 3600/2007, para los cenfros poblados.
Estos no comesponden a los plancs de
ordenarmiento de los centros pobladas requeridos.
Este Planc presenta fas seflalizacion de cuatro (4)
de los centros poblados. Sin embargo, no presenta
CR- CENTROS CENTROS a escala adecuada los contenidos que se exige en
o3g | POBLADOS POBLADOS el decreto 3600/2007 los centros pohiad,
RURALES RURALES , para los centros pohlados.
Estos no correspordlenn a  los  planos  de
ordenamienio de los centros poblados requeridos.
En ef plano no se observa la conexion de los
SISTEMA DE colectores hacia el predic donde se propone
CR-04 ALCANTARILLABO localizar la PTAR {I. No es clare el funcionamiento
del sistema, existente y proysctado, foda vez gue
se presentan framos cartados.
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CR.05 | SISTEMA DE Se presenta el sislema de redes con o existente y
ACUEDUCTO proyectado.
ZONAS MNo se presentan esfos planos.
ZONAS
BENEFICIARIAS DE | BENEFICIARIAS
gfggﬁichtrm EN | paRTICIPACION
EN PLUSVALIA
AREAS Mo s presenta este planc.
SIN MORFOLOGICAS
HOMOGENEAS
ZONAS No se presenta este plano
RECEPTORAS
GENERADORAS
DELOS
SiN DERECHOS DE
CONSTRUCCION
Y DESARROLLO
PREVISTOS.
En el Plano se representan cinco (5) poligonos de
expansion wrbana.. Se debe tofalizar en Jla
conveniciones fas dreas de los suelos de
expansion.
SUELO URBANO Y Se debe revisar el perimetro urbano de la
CU-01 | EXPANSION propuestfa frente a lo acordado en el acuerdo
URBANA 017/2000. Las dreas adicionales & incrementadas
al perimefro wrbano del POT vigenie, deben
sustentarse con los actos administratives gue los
incorporaron al suelo urbano. De ofra manera de
ajustarse en este senlide fa carlografia de la
propuesta.
cu-02 | SISTEMA VIAL Se presenta el sistema vial urbano.
URBANO
En este planoc se debe especificar, las areas de fos
suielos de expansion que siendo de alta capacidad
agrolbgico se incorparan como expansion para el
. desarrollo  de espacios publicos, corredores
cu.03 | EaFACIo PUBLICO. biolbgicos y parques tematicos agricolas.
La propuesta debe localizar lo definido de dar
cumplimiento al decrelo 1504/988, respecto a los
15,00 m2/hab de espacio publico efeciivo.
Eil plano identifica pocas areas, enfre ellas las
denominadas institucionales, si que se establezca
SISTEMA DE el tipo de servicios que se presia. Se requisre que
CU-04 | EQUIPAMIENTOS en &l plano se determine la idenlificacion en
URBANOS coherencia con lo descrifo en el DTS y of PA. En ef
caso de la Planta de beneficio vy el cementerio, no
B se especifica la situacion actual.
AREAS DE En esle plano se sefialan actividades residenciales,
CU-05 | ACTIVIDAD EN Comerciales de espacio Publico y unas definidas
SUELO URBANO
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como dotacionales. Algunas de esfas dotacionales
corresponden a fas instilucionales demarcadas en
el plano CU-04..
£n este planc se presentan poligonos de
Iratamientos de conservacion, consclidacion, y
desarrollo. En este plano se ohserva que deniro del
perimetro urbano se encuentran 35.9 Has de area
TRATAMIENTOS por desarrofiar, y 508,53 has por consolidar.
CU-08 | reANOS
En este plano no se presenta el lratamiento de
renovacion, lratamiento que de acuerdo con o
manifestado por ef municipio, jugaria un papel
importante para generar dreas de espacio piblico
efectivo.
ESTRUCTURA El plano debe denominarse Estruclura Ecoldgica
PRINCIPAL
La representacion de eslas zonas obfeto de planes
parciales debe sufelarse a lo dispussio en las
consideraciones del componente urbano. En fodo
caso estas definiciones de las dreas deben
CU.08 QEESESSUJETASA prcp.fciar_ei’ desarollo por gestion inlegrada de
BARCIALES propietarics a efectos de que sea posible fa
disinbucion equitativa de cargas y beneficios. Na
debe olvidarse que fos suelos de afta capacidad
agrolégica de esfas zonas solp podran destinarse a
la gestién de pargues.
cu.09 | SISTEMA DE Se debe identificar el perimefro sanitario,
ALCANTARILLADQ
cu- SISTEMA DE Se presenta el sistema de redes exislentes y
010 ACUEDUCTQ proyectadas.
CONCERTACION:

El municipio revisa el contenido del cuacro anterior y realiza fas cotrecciones
solicifadas por la corporacion, asi como las resultantes de los otros punilos
revisados y concertados y que deben quedar en el contenido de cartografica t:i
Ccomo las consideraciones de la corporacion lo solicitaron y que el municipio acogyi
Como resultado de esto se presenta el listado de la cartografia  de fornuacion
presentada por el municipio y que consta de 25 planos asi.
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CARTOGRAFIA FORMULACION

GENERAL

U0 CLASIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL, AREAS PARA CONSERVACION

sy PROTECCTON

LG-07 SISTEMA DE ARTICULACION REGIONAL

Ca-0d MODELQO DE OCUPACION DEL TERRITORIO

Cia-05 DIVISION POLITICA RURAL

{.{5-06 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

G-07 SISTEMA DE ACUEDUCTO

(2(3-08 INMUEBLES DE INTERES ARQUITECTONICO, HISTORICO Y CULTURAL

CiG-009 POLIDUCTQO Y LINEA DE TRANSMISION DE ENERGIA

URBANO

kg SUELO URBANOQO Y DE EXPANSION URBANA

il SISTEMA VIAL URBANO

CL-00 ESPACIO PUBLICO EN SUELO URBANO

VIS 51STEMA DE EQUIPAMIENTOS URBANOS

CU-05%  |ARFAS DE ACTIVIDAD URBANAS

Cl-06 ZONAS DE TRATAMIENTO URBANISTICO

C1-07 ESTRUCTURA ECOLOGICA URBANA

CL-08 AREAS SUJETAS A PLANES PARCIALES

CL-nn SISTEMA DE ALCANTARILLADO

-t SISTEMA DE ACUEDUCTO

RURAL

R-01 AREAS DE ACTIVIDAD RURAL

CR-02 SISTEMA VIAL RURAL

CR-03 A |CENTROS POBLADOS RURALES

{R-038 |CENTROS POBLADOS RURALES

{R-04 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

("R-05 SISTEMA DE ACUEDUCTO
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VI. PROGRAMA DE EJECUCION CORRESPONDIENTE A LA VIGENCIA DEL
PERIODO DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL

PROGRAMA DE EJECUCION. Addptese el Programa de Ejecucion que define,
con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio del Municipio de Chia,
previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, para ser ejecutadas
durante el periodo de gobierno correspondiente a la vigencia de las tres préximas
administraciones municipales. El presente Programa de Ejecucidon se integrara al
Plan de Inversiones correspondiente al Plan de Desarrollo de la vigencia indicada.

Paragrafo: El Programa de Ejecucion se encuentra en el Anexo No. 01, junto con
las metas fijadas respecto de los proyectos que lo componen y los indicadores
diseftados con el fin de hacer el seguimiento a su ejecucion.

CAR: La Corporacion considera que en el programa de ejecucion es donde se
materializan mediante proyectos, soportados financieramente, con identificacidn de
responsables y determinacién de la definicion en el tiempo de su ejecucion. di
todas y cada una de las estrategias y acciones propuestas en el POT. para el logro
de los objetivos definidos. De igual forma, el municipic debera presentar el plano
del programa de epecucion. £n municipio en este radicado, no presenta el programa
de ejecucion.

CONCERTACION:

El mumicipio reconoce la importancia de este documento y por ello ajustari ol
programa de ejecucion a los objelivos. estrategias y proyectos aqui concertados
msumos para que en cada componerte del POT, se establezcan las vigencias de
cada uno de los mencionaclos.

La cartografia asociada al programa de ejecucion se realizar una vez el proyecto e
acuerdo se adoptado por el municipio.
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Previo a la firma de la resolucion de concertacidn el municipio debera ajustar y
presentar los documenio objeto de la presenta concertacion.

De conformidad se firma, el dia 28 de Diciembre de 2015

e

ALFRED IGNACIO BALLESTERQS ——— “GULLERMO VARELA

ALARCON ROMERO
Director General de la CAR Alcalde Municipal de Chia
Vo.Bo. German Camilo Bellg. 2

Diractor DGOAT

Elaboré Oshaldo Bolagay Stmecfos 4
Contratista DGOAT
Javier Criando Torres Alons;
Contratista DGOAT

Bogota, D. C. Carrera 7 No. 36-45 Conmutador; 320 8000 Ext. 1621 Fax: 1619
Correo Electronico www.car.gov.co

OAM-PR-02-FR-01 VERSION 1 01-06-2015



