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SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Direccién de Urbanismo
Atn. Dra. Yendi Rodriguez 5.

REF: Respuesta anexo al consecutiva ndmero
20239999917769 - Proyecto Bella Vita Place, Oficio
niumero 20230001425076.

Reciba un cordial saludo,

Por medio de la presente nos permitimos aportar la documentacion pendiente a la radicacién de la
referencia gue tiene como objetivo adelantar el tramite de solicitud de permiso de ventas para el proyecto
Bella Vita Place localizado en el municipio de Chia:

» Se aporta copia del certificado de tradicion y libertad vigente para la matricula 50N-498938.

Y | SaA ~1E6 124

Quedo muy atento a resolver cualquier inguietud.

Cardialmente,

Cel (310) 2738415

Correo Electrénico: arguinet2010@gmail.com
Cel: (310)2738415
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ot CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230828460381618646 Nro Matricula: 50N-1166134

Pagina 1 TURNO: 2023465124
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 04:14:38 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPFTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. €. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-07-1888 RADICACION: 1888-182117 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-12-1992
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN
NUPRE:

estapo peL Fouo: ACTIVO
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ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
OTE DE TERRENO, QUE TIENE UN AREA DE 2.265 M2 QUE LINDA ASI: POR EL NORTE, EN LONGITUD DE 22.00 MTS, CON LA AVENIDA ANTONIC
MARIA PRADIKLA; POR EL ORIENTE, EN LINEA RECTA, ENLONGITUD DE 78.00 METROS VUELVE AL ORIENTE EN LONGITUD DE 11.00 METROS,

CON EL LOTE N .2 ADJUDICADP POR MEDIO DE ESTA MISMA Es%@mgwm%giﬁ CON MOJONES
VUELVE AL SUR LINDANDO POR EL MISMO ORIENTE: EN LONGITUD SEPARADOS POR
CERCA DE ALAMBRE POR EL SUR- CON LA/ CALLE 12 DE umﬁE&mmmﬂE 3670 MTS ¥
VUELVE AL OCCIDENTE EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE 22 60 CERCA DE ALAMBRE
ALMEDIO Y POR EL OCCIDENTE: EN LONGITUDDE 84.30METROS CON PREDIOS DE ISABEL MUNAR DE SARMIENTO Y CECILIO MU\OZ. OTONIEL
MARTINEZ, IGNhCiOﬂW\' J_JWE . '(g@ w QUE MEDIANTE RESOLUCION.0%-25-175-0006-2021 DE 6/7/2021 EMANADA DEL

INSTITUO GEOGHAF@‘A@ST% oA DE:BOGGE! SE Amﬁ. %mﬁﬁkma E:ﬁgl}é Sﬁﬁ E%ndne 764 M2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COHPLEHENTAGIDN
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CCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio: SIN INFORMACION
1) AVENIDA ANTONIO MARIA PRADILLA 3-57

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTENACION ECONOMICA:

—— =

e — — e ———  ——— L 3§ R T————— e e 1% e 8

IIATRI!:UU\ ABFERTA CON BASE EN LA(s) SIGUEHTEM [En caso de integracién y otros)

———— e et e e e e e Em e EEE—— =~ — o rmoEm T cm morEE m— e

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-11-1968 Radicacian:

Daoc: ESCRITURA 351 del 26-08-1969 NOTARIA de CHIA VALORACTO: §

ESPECIFICACION: : 108 PARTICION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

DE: GIRALDO PINZON DE LUQUE EMMA

DE: GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIA

DE: GIRALDO PINZON DE RODRIGUEZ BEATRIZ

DE: GIRALDO PINZON DE VARGAS GILMA STELLA

A: GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIAINES I " = = il




La waldes di sate Socumento podrd vertficasse an ia pigine sentificadan. supsmotaniado gov oo

sun sremancsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230828460381618646 Nro Matricula: 50N-1166134

Pagina 3 TURNO: 2023-465124
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 04:14:38 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 7739 dal 10-10-1991 NOTARIA 4A de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $8,318,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)

DE. MARTINEZ DE TORRES SONIA MARIA

DE: MARTINEZ GIRALDO ADRIANA CC# 35472422
E: MARTINEZ GIRALDO ANGELICA ROSARIO CC# 35474262

DE: MARTINEZ GIRALDQ GLORIA CONSTANZA,

DE: MARTINEZ Glm.rn.ﬁia GUILLERMO > U P E R IN T EN m’ﬁ: Fal
DE: MARTINEZ GIRALDO MIGUEL MAURICIO D E N o T A m ATB O

DE: MARTINEZ TORRES CLARA INES ik CC# 52072907
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ANOTACION: Nro 007 Fod‘ll' 13—0?-@2! Radif:-ldm: 2021-45025
Doc: OFICIO 5010 def 12-07-2021 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDERCS
MEDIANTE RESOLUCION 01-25-175-0006-2021 CON UN AREA DE 764 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIM CODAZZI DE BOGOTA

.ANOTAcmN: Nro 008 Fecha: 15-03-2022 Radicacidn: 2022-18857

Doc: ESCRITURA 2477 dal 14-08-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $507,500.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracha real de deminio, l-Titular de dominio incompleto)

DE. CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CCi#t 21166410

A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S NIT# 9008926942 X

—_— e = =

e i e = - e e ————

NRO TOTAL DE AHOTACIONES 8
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SALVEDADES: (Infarmacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 6 Nro correcoion: 1 Radicacidn: Fecha: 02-12-19492
INCLUIDO VALE COD JSIMP T.C. 4189 21 1191
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T —— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230828248681618645 Nro Matricula: 50N-498938

Pagina 1 TURNO: 2023-465123
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 04:14:36 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 01-06-1879 RADICACION: DE OFICIO CON: DOCUMENTO DE: 25-03-1884
CODIGO CATASTRAL. COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

EFESE ST S S E TS S ESSSSSS S ESET S ESCSSSSSSSSSSaS=SSSSSSESSSSSSSSSSSSSSSS=SsESo =@

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

OTE DE TERRENO DISTINGUIDO EL EDEN CON UINA CABIDA DE 900.00 MTS.2'Y LINDA : NORTE: EN 17,85 MTS. CON TERRENOS QUE SE RESERVA
LA VENDEDORA Y EN 5 MTS. CON CALLE PRIVADA QUE LE SIRVE DE ENTRADA A ESTE LO'I'E : ORIENTE.' EN 46,50 MTS, CON EL LOTE DE
PROPIEDAD DE EMMA GIRALDO DE LUQUE HOY DE GABRIEL P N PARAMO Y POR EL
OCCIDENTE: EN 14.70 MTS. CON TERRENOS DE JOSE IGNACIO SA ALY m 0S DE JAIME

TORRE, SEFARADOWEMEI%'WTIYEW%. D E N OTA R l A D O

AREA Y COEFICIENTE: 44 : R E(ZISI KV

AREA - HECTAREAS! u-;rgneumuga; CENTIV CUADRADOS
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS GUADRATIOS! @umemm-@a@s}y)@m@ CENTIMETROS:

CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) SIN DIRECCION * EL EDEN

.)ETEFN-IIN.ACIQN DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONGMIG&

P — -
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

e e ey . it S R e b p bR T ETTEET W TR T T S | . —— ke SRl . o

ANOTACION: Nro 001 Facha: 20-12-16871 Radicacién:
Doc: ESCRITURA 514 del 10-11-1871 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION. . 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIA INES

A: CHITIVA DE CASTILLO ISABEL X

Y - — ma m — ——— o — — = EaE e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-02-1891 Radicacién: 8691

Doc: ESCRITURA 0236 del 07-02-1991 NOTARIA UNICA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHITIVA DE CASTILLO ISABEL
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= CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230828248681618645 Nro Matricula: 50N-498938

Pagina 3 TURNO: 2023-465123
Impreso el 28 de Agosto de 2023 a las 04:14:36 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pdgina
ANOTACION: Nro 007 Facha: 15-03-2022 Radicacion: 2022-18887
Doc: ESCRITURA 2477 dal 14-08-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: 5942 500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompiato)

DE: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CC# 21186410
‘JE. CASTILLO CHITIVA ORLANDO EFRAIN o CC# 19223526
A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S 10T IR 1T e ) pNTE0008026042
; = -5 1 - N Il-". - ! Ay " r " 1 e
F— T.'!d"t I:E\'?‘E:_ti'-'ia_-} .1 W 1P
0 TOTAL 08 Aol 7] | AEMATADIADA
e LS E+l_.__:._z’_.4' - L
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anatacion Nro: 4 Nro comaccion Radicacién: C2005-1128 © Feeha: 17-02:2005
mo‘mcm INCLUIDAPC*MT Iﬂsﬁsu SIJOP{.‘RTUNIDABVALE ﬁnmu:momwe_ o B (] -“':'n.":flu"-"-
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interasado debe comunicar al registrador cualquier falla o eror en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023465123 FECHA: 28-08-2023
EXFEDIDO EN; BOGOTA

VA~

EI Reglstridar AURA ROCIO ESPTNOSA SANABRIA
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N\ ad |

Sefiores

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
Direccién de Urbanismo

Atn. Dra. Yendi Rodriguez S.

Respuesta anexo al consecutivo ndmero 20239999917769 — Proyecto Bella Vita Place, Oficio numero
20230001425076.

Reciba un cordial saludo,

Por medio de |a presente nos permitimos aclarar las observaciones realizadas a la radicacion de la
referencia que tiene como objetivo adelantar el trémite de solicitud de permiso de ventas para el proyecto
Bella Vita Place localizado en el municipio de Chia:

» En el formato de Radicacion de documentos se indica que el folio de matricula inmobiliaria objeto del
trdmite, corresponde al SON-20456656, sin embargo, NO se aporta el respectivo Certificado de tradicién
y libertad.

R/ Se aclara que la solicitud se eleva para los predios que se refacionan a continuacion,

LOTES CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA|  DIRECCION NOMBRE
LOTE1 | 01-00-000-0075-0008-000 50N-651938 Av.Pradia#3-75|  CORINTO

LOTE2 | 01-00-000-0075-0009-000 SON-1166134 | Av.Pradilla#4-67 |  SINNOMBRE

LOTE3 | 01.00-000-0075-0010-000 50N-498938 Av.Pradilath3 53|  ELEDEN

+ Se allegan unos Certificados de tradicién de 3 inmuebles que no se relacionan en el farmato
de Radicacién de documentos.

R/ Se aclara que los folios de matricula inmaobiliaria objeto del trémite son:
SON-651938, SON-1166134, SON-498938.

* En el numeral 19 del formato de Radicacién de documentos se indica un drea correspondiente a una
Licencia de Construccién, sin embargo, no se allega la misma. Aclarar y aportar los documentos, segln
corresponda,

R/ Se aclara que las dreas son las resultantes obtenidas mediante la licencia de urbanismo UN 2023004.

Quedo muy atento a resolver cualquier inguietud.

Cordialmentg,

Correo Electronico: arquinet2010@gmail.com
Cel: (310)2738415



ALCALDIA Secretaria de
o ~ Planeacion |,
DIRECCION DE URBANISMO
(014, 20239999817789) D.U. 1262- 2023
is. il R 11171V 1L

Chia, julio 10 de 2023 A contesar i esle W 20F0001439078
Setors: SEImE e
AMERICA VARGAS GALINDO Ao T4 TN thred

Representanta Legal

Tierra Franca Inversionistas S A.S
Carrera 107 # 22. H-48
terrafrancasas@hotmail com
Bogota D.C - Cundinamarca

Referencia: Requerimiento, Radicacién de documentos, 20238989917768 - Proyecto
Bella Vita Place

Reciba un cordial saluda.

En atencién a la solicitud del asunto, una vez revisada la documentacién aportada con el
radicado de la referencia y de conformidad con lo previsto en el articulo 185 del Decreto
018 de 2012, modificado por el articulo 3" del Decreto 1783 de 2021, a efectos de que la
documentacién quede radicada en debida forma, se debera complementar, cormegir o
allegar lo siguiente:

= En el formato de Radicacion de documentos se indica que el folio de matricula
inmobiliaria objeto del trdmite, coresponde al S0N-20458656, sin embargo, NO se
aporta el respectivo Certificado de tradicién y libertad.

+ Se allegan unos Certificados de tradicion de 3 inmuebles gue no se relacionan en
el formato de Radicacién de documentos.

= En el numeral 18 del formato de Radicacién de documentos se indica un area
correspondiente a una Licencia de Construccion, sin embargo, no se allega la
misma. Aclarar y aportar los documentos, segln comresponda.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
(Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo), cuenta con
un mes contado a partir de la comunicacion del presente oficio, para realizar las
correcciones y ajustes planteados, so pena de tenerse por desistida la solicitud.

Agradezco la atencién nv}» !
Arg. C ANDRES CANTOR GONZALEZ

Director de Urbanismo / Secretaria de Planeaci
Alcaldia de Chia

Elabard y Proyects: Yend! Rodriguez 5. P.U

1" Copia: Direccidn de Urbanemo
2" Copta: Centro de Atencidn y Servicio sl Cludadanc.
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RADICACION DE DOCUMENTOS
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DB et b Correo Eeitranico 7. Telelann
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FORMACION DEL PROVECTD DE VIVIENDA
- s, EELLA VITA PLACE 3 ETAPAS 3 TORAES
r’.h-"lh-ﬁ“ FL g ———— oA ST ™
=y o +

189 VIVIENDAS MULTIFAMILIAR N Ry s — i

11. Direccidn del prisyacio (eomenclatura sciual) 12, Vareda
Av. Pradilla # 3-75 - Av. Praciilla # 4 - 67 - Av. Pradilta #3- 33
13 Evtrwin 14. Kinero de pizas | L5 Mumero de Garsjes
NIA OCHO (B) CINCLIENTA ¥ SEIS (36)

16 Uceria de wrbsnmms Mo, 3014004 luu-—amu WA
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICALION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO v/0 ENalenacion g | CODIGO: GSC-FT12-V1
: e INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alealdia municipal de Chia PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION
PROYECTOD: COMIUNTO RESIDENCIAL BELLAVITA PLACE PLH.
ESTRATO NIA [no. DE UNIDADES CIENTO OCHENTA ¥ NUEVE (189)

DIRECCION Av. Pracilla# 3-75 - Ay, Pradilla # 4 - 67 - Av. Pradilla # 353

CONSTRUCTORA TERRAFRANCA INVERSIONISTAS S.A.5

FECHA (dd-mm-aa) 15 MARZO DE 2013
2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 CIMENTACION Descripeion tecnica y materiales utilizados:
PILOTES EN CONCRETO
3
2.2 PILOTES | sx]| wno | Tipo de pilotaje utilizadaILOTES HINCADOS

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

ESTRUCTURA APORTICADA EN HORMIGON ARMADO

2.4, MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA [ s x| xo ] Tipo de ladrillo y localizacion:
TOLETE A LA VISTA EN FACHADAS
2.4.2, BLOQUE [ L1 | N0 | Tipo de bloque y localizacion:
ALOQUE 5 MURDS DIVISORIOS
2.4,3. OTRAS DIVISIONES Lo = f. sHOS-) Tipe de division y localizacion:
2.5. PANETES

En caso én que se proyecte uso gue no sean pafietados descria su acabado final o sl carece de él y localizaclon:
TODO ES PAMETADO
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2.6. VENTANERIA

ALUMINIO SI X NO

PVC 5 NO

LAMINA COLD ROLLED Si NO

OTRA | s | cual?

2.7. FACHADAS Dascripcion y materiales a utiiizar:

LADRILLD TOLETH - PANETE ESTUCDO PLASTICO - P.V.A- PINTURA

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales 3 utllizar:
CERAMICA Y GRES
2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar

TEIA EN FIBROCEMENTD - PERGOLAS EN METAL

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

ESTRUCTURA METALICA ENCHAPADAS EN MADERA BAMBL

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:
BLOQUE Ma 5
. 2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

Xl AL TANOUY AGUA PROPUESTO
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3. EQUIPOS ¥ DOTACION Caracteristicas:

3.1 ASCENSOR 5 x NO

3.2 VIDEO CAMARAS Sf x NO

3.3. PUERTAS ELECTRICAS Sl X NO

3.4, PARQUE INANTIL Sl x NO TANDEM TIPQ REGLAMENTARIO

3.5. SALON COMUNAL S x NO SALOM SOCIAL ¥ DE REUNIONES

3.6. GIMNASIO Sl x NO DOTADC CON EQUIPTS

3.7. SAUNA Sl x NG

3.8. TURCODS S X NO

3.9, PISCINA ] NO X

3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS S x NO DE ACUJERDO & LA NDRMA

3.11. PARQUEQ VISITANTES S ox NO

3.12 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA SIox NO

3.13.SUBESTACION ELECTRICA S x NO

4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

4.1, CARPINTERIA MELAMINICO

4.1.1. CLOSET ' sax§ wno | Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA MELAMINICA

W T.Z. FUERTAS DE COMUNICALION

INTERNAS S| X NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

MADERA MELAMINICA

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL

Caracteristicas y materfales a utlizar

MADERA MELAMINICA

14.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar:

i4.2.1. ZONAS SOCIALES CERAMICA
4.2.2. HALLS CERAMICA
4.2.3. HABITACIONES LAMINADD
4.2 4. COCINAS CERAMICA
14.2.5. PATIOS CERAMICA

4.3. ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SQCIALES

PANETE - ESTUCD - PINTURA,

4.3.2. HABITACIONES

PANETE - ESTUCD - PINTURA
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|4.3.3. COCINAS PORCELANATTO

4.3.4. PATIOS CERAMICA

4.4, COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORNOG SIx NO CHALLENCER
4.4.2. ESTUFA Sl x NO CHALLENCER
4.4.3. MUEBLE Sl x NO MELAMINICO
4.4.4. MESON Sl x ND ENCHAPE CERAMICO
4.4.5, CALENTADOR Sl x NO DEPASO A GAS TIRG FORIADD
4.4.6, LAVADERO SI X NO ACRILICO

4.5, BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE S x NO MELAM MICO

4.5.2. ENCHAPE PISO 5| X NO CERAMICA

4.5.3. ENCHAPE PARED SI X NO CERAMICA EN CABINA
4.5.4, DIVISION BARO S| x NO EN VIDRIO

4.5.5. ESPEIO Sl X NO FLOTADO

HOTA; Exte formato debe ser dillgenciado sin defar ningun espacio en bianco y debe sér expuesto &n publico en Is sala de ventas. En el caso
e cambio de especificaciones, estas deben ser actuallzadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para o cual es
scesario gue e relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiguen las nuevas especificaciones ante

DIRECCION DE URBANISMO

En ningun momento este formeto constituyes una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al construttor y/o

enajenador del cumplimlento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacipnal tal como e Decreto

3 de 1953 y demas normas concordantes. (\

Firma rapresentante legal o p

S\6663QT L
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
' RADICACION DE DOEUMENTOS PARA EL ANUNCID ¥/0 Enalinacion oe | CODIGO: GSC-FT12-V1
- INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Thia PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION
| PROYECTO: CONJUNTO RESIDENTIAL BELLA VITA PLACE P.H,
| ESTRATO NIA INQ_ DE UNIDADES CIENTO DLHENTAY NUEVE {185)

DIRECCION Av. Pradilla # 3 - 75 - Av, Pradilla # 4 - 67 - Av. Pradilla # 1 - 53
COMNSTRUCTORA TERRAFFRANCA INVERSIONISTAS 5.5,

] FECHA (dd-mm-aa) 15 MARZO DE 3033
I 2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
i 2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

PILOTES EN CONCRETOD

2.2 PILOTES | sx] wo-] Tipo de pilotaje utilizadoILOTES HINCADOS

2.3. ESTRUCTURA Tipt de estructura y descripcion tecnica:
ESTRLICTURA APORTICADA EN HORMIGON ARMADO

2.4, MAMPOSTERIA
| 2.4.1. LADRILLO A LA VISTA I Sl X [ NO ] Tipo de ladrillo y localizacion;
TOLETE A LA VISTA EN FACHADAS
2.4.2. BLOQUE I STX ] 1 1®] | Tipo de bloque y locallzacien:
[
! BLOGUE § MURDS DIVISORIDS
I
2.4.3, OTRAS DIVISIONES TR I Tipo de division y localizacion:
2.5. PANETES
Er caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabade final o =i carece de él y localizacion:
TODO E5 PANETADO
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2.6. VENTANERIA

ALUMINIO 51 % NO

PVC S NO

LAMINA COLD ROLLED S NO

OTRA | st | cuoal?

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

LADRILLG TOLETE - PANETE ESTUCO PLASTILD - PV A-PINTURA

1.8. PISOS AREAS COMUNES Descripclon y materiales a utilizar:

CIRAMITA Y GRES

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utillzar:

TEIA EN FIBROCEMENTD - PERGOLAS EN METAL

2.10. ESCALERAS Descripcion y materisles a utilizar:

ESTRUCTLIRA METALICA ENCHAPADAS EN MADERA BAMABLU

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utlizar:
BLOQUE No §.
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utifizar:

CONEXION AL TANGUE DE AGUA PROPLIESTOD
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3. EQUIPOS ¥ DOTACION Caracteristicas:
3.1, ASCENSOR S X NO
3.2.VIDEQ CAMARAS Sl x NO
3.3. PUERTAS ELECTRICAS 51 % NO
3.4. PARQUUE INANTIL SI X NO TANDEM TIPQ AEGLAMENTARID
3.5. SALON COMUNAL 5 X NO SALOM SOCIAL ¥ DE RELINIONES
3.6. GIMNASIO Sl X NO DOTADO CON FQUIPOS
3.7. SAUNA Sl ox NO
3.8. TURCOS Sl X NO
3.9, PISCINA Sl NO x
3.10. PARQUEC MINUSVALIDOS Si® NO DE ACUERDO A LA NORMA
3.11. PARQUED VISITANTES Siox NO
3.12 PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA St x NO
3.13.SUBESTACION ELECTRICA Sl x NO
4, ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1. CARPINTERIA MELAMINICO
4.1.1. CLOSET ] six | wno | Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA MELAMINICA
[T T2 FUERTAS UE COMUNICACION , :
INTERMAS 51 % NO Caracteristicas y materiales a utilizar:
MADERA MELAMINICA
4.1.3, PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utflizar:
MADERA MELAMINICA
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:
4.2.1. ZONAS SDCIALES CERAMICA
4.2.2. HALLS CERAMICA
4.2.3. HABITACIONES LAMINADG
4.4, COCINAS CERAMICA
4.2.5. PATIOS CERAMICA

4.3, ACABADOS MUROS

Materiales a utilizar:

4.3.1. ZONAS SOCIALES

PANETE - ESTUCD - FINTURA

4.3.2. HABITACIONES

PARETE - ESTUCD - PINTURA
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4.3.3. COCINAS FORCELANATTO

4.3.4. PATIOS CERAMICA

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1. HORND 51 X NO CHALLENGER
4.4.2, ESTUFA LR NO CHALLENGER
4.4.3. MUEBLE Sl % ND MELAMINICO

4.4.4. MESON Sl x NO ENCHAPE CERAMICO
4.4.5. CALENTADOR 51 x NO DE PASD A GAS TIRO FORZADO
4.4.6. LAVADERD 51 x NO ACRILICO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE GE NO MELAMINICO

4.5.2. ENCHAPE PISO §1 X ND CERAMICA

14.5.3. ENCHAPE PARED Si x NO CERAMICA EN CABINA
4.5.4, DIVISION BANO 51 % NO ENVIERID

4.5.5. ESPEID 51 x NO FLOTADO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado vin defar ningun e=pacio en blanco y debe ser expuesto en publico en s sala de ventas. En el caso
cambio de esprcificaciones, estas deben ser actualitadas antes de promover las ventas bajo l2s nugvas condiciones, para lo cual es
ecesario gue se relacionen las unidades que se vendieran con las anteripras aspecificaciones v se radiquen las nuevas especificaciones ante
@ DIRECCION DE URBANISMO
En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de ls DIRECCION DE URBANISMO y no axonera al constructor y/o
enajenedor del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tad como el Decreto

3 de 1998 y demas normas concordantes (—\ D
\ \

v

Firma representante legal o pers natural
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rs"n srmmmencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

oo CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230615614878142970 Nro Matricula: 59N-651933

Pagina 1 TURNO: 2023-310332
Impreso el 15 de Junio de 2023 a las 08:47:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Nao tiena validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIFIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-05-1982 RADICACION: 82030780 CON: DOCUMENTO DE: 05-01-1894
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

esTano peL Fouio: ACTIVO

== ESE S TS EEEES == ESESESSSE oSS ESESSSSESSS S S ESSES oS EESSEREESEESESESSSsS-=S=IsE==SSESSE=SIE

SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ORINTO, LOTE DE TERRENO DESMENBRADO DE UNO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO SAN RAFAEL EN LA VEREDA DE PUEBLO Y
BALSA CON UNA EXTEMNSION SUPERFICIARIA APROXIMADA DE 1 .'15-!1 '\.l’2 ....... Y ES'I'A COMPRENDIDO DENTHO BE LOS SIGUIENTES LINDEROS:
NORTE: EN UNA EXTENSION DE 22.50METROS, CON LA CAH:RETE "“CO% Mh,t BE&WUN ﬁim EN EXTENSION DE
19.70 METROS, CON TIERRAS DE PROPIEDAD Y QUE SE ﬁvaEL%IENg:L?gﬁ DRIENTE: £ LINA EXTENSION BE 52 30 METROS, CON

TIERRAS DE HEREDEROS DE GRICELDA CAMPOS, OCCIDENTE: CON WERRAS HE&W DE s@&@nﬂa DEFJNcif&
P | a "' ] i

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADIOS! m;&emmnum ME'rmsu.unmncgs CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COHPLEHENTACION

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION . CORINTO

.ETEFIMIHACEON DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-08-1958 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 286 del 28-07-1858 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTA/EZ DUARTE CARLOS ALBERTO

A: ORTIZ DE TORRES ISABEL X
A TORRES GARCIA JAINME CC# 19492923 X

TR o E e T e m I T T TR T TR e e A R R T e S Sg SEE s e ——— e e e

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-02-1960 Radicacidn:

Doc: ESCRITURA 257 del 26-01-1880 NOTARIA 1A doe BOGOTA VALOR ACTO: $22,500
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,l-Titular de dominio incampleto)




L walider 24 oata documerio podrd warficarse en b pagpna cotfca ol SupaTCianalo giv 40

s"n mﬂclm DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230615614878142970 Nro Matricula: 50N-651938

Pagina 3 TURNO: 2023-310332
Impreso el 15 de Junio de 2023 a las 08:47:00 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 007 Facha: 07-02-1990 Radicacion: 5971
Doc: ESCRITURA 1841 def 30-12-1988 NOTARIA UNICA de CHIA VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: : 310 USUFRUCTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
‘ TDRRES GRACIA GEGILIA X CC# 204665396

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-05-2008 Radicacdidn: 2008-43338
Doc: ESCRITURA 420 del 17-05-2008 NOTARIA 1 de CHIA SUPERIN B3N C

J_n’|.'

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESICN NUDA PROPIEDAD: 03@ ADJUDIC.«CPN suCESthg NLng\ FJ OEIEmLD 50:& -

- i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho r\ﬁl &”ggmmium a«'duh ﬂ-}w WA
DE: TORRES ORTIZ ELVIA 1SABEL nawo,onﬂo .cc# 41613371

A: IGLESIAS TORR- MEMEM " CC. 1072644406 X

e ——t—— S ——— — -—.-‘_—-l—-‘-—v-. N ol et
D ' | TR T Tt Py =
I i1 {1 (
LA WU UGS - Ul
—

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-08-2021 Radicacion; 2021-52765
Doc: ESCRITURA 1015 dal 24-06-2021 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALORACTO: §

Se cancela anctacidn No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CANCELACION
USUFRUCTO (POR FALLECIMIENTQ)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompletao)
‘ TORRES GRACIA CECILIA CC# 20466596

ANOTACION: Nro 010 Facha: 11-08-2021 Radicacion: 2021-52785

Doc: ESCRITURA 1015 del 24-06-2021 NOTARIA PRIMERA da CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO: 0127 CONSOLIDACION DE DOMINIO PLENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: TORRES GRACIA CECILIA X CC# 20468596
A: IGLESIAS TORRES JAIME ALBERTO CC# 10726444086 X
A: TORRES ORTI.Z JAIME FRANCISCO X CCr2992740 X

ANOTACION: Nro 011 Facha: 27-12-2021 Radicacion; 2021-91348
Doc: OFICIO 1207 del 07-12-2021 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO DE ZIPAQUIRA da ZIPAQUIRA
VALORACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO DERECHOS DE CUGTA: 0481 EMBARGO DERECHOS DE CUOTA “EL EMBARGADQO UNICAMENTE ES PROPIETARIO DE
UN DERECHO DE CUOTA® PROCESO 20210041300
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
DE: JURADO GONZALEZ DIEGO ERIK C.C.72655862
A: IGLESIAS TORRES JAIME ALBERTO e — . . e __ CCH#1072644406 X
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su S OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230615614878142970 Nro Matricula: 50N-651938

Pagina 5 TURNO: 2023-310332
Impreso el 15 de Junio de 2023 a las 08:47:00 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Ne tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pdgina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error én el reg|stro de los documentos
USUARID: Realtach

TURNO: 2023-310332 FECHA: 15-06-2023
[XPEDIDO EN: BOGOTA

s

El Registrador. AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA

——— e == =
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SHBWFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
1 8

NPEEARINe CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515325676730719 Nro Matricula: 50N-498938

Pagina 1 TURNO: 2023-248066
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 01:04:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 01-08-1979 RADICACION: DE OFICIO CON: DOCUMENTQ DE: 25-03-1994
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE

EsTano DEL Fouio. ACTIVO

------------ R S S TS S S RS S S S FE S S ESE S S EEE ST SEECSSIEEEEE S S ESEEESEEEEESOESSSTD=E=s=ssSSaSE

ESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO EL EDEN CON UNA CABIDA DE 900.00 MTS.2 ¥ LINDA - NORTE: EN 17 85 MTS. CON TERRENOS QUE SE RESERVA
LAVENDEDORA Y EN 5 MTS. CON CALLE PRIVADA QUE LE SIRVE DE ENTRAD& A ESTE LOTE ; ORIENTE: EN 48,50 MTS. CDN EL LOTE DE
PROPIEDAD DE EMMA GIRALDC DE LUQUE HOY DE GABRIEL PARRA, SURS mmm-s minmumblyénfnéu,mu‘bﬁ DE PARAMO Y POR EL
OCCIDENTE: EN 14.70 MTS. CON TERRENOS DE JOSE IGNACIO SANDOVAL ¥ EN uun EXTENSi'ﬁh DES 4u‘ms ccm 'I‘ERRENOS DE JAIME
TORRE. SEPARADO CON PARED MEDIANERA Y ENCIERRA - T YE M i W 1 A ’._’:. ANC

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS! METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! IAREA CONSTRUIDA - muoamms CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COHPLEHENT&CION

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION * EL EDEN

.JETEHM!NACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

II#TI!ICULA ABIERTA CON BASE EN I.A(Ii S-IGUEN’TE{:I] {En caso ﬂ- iﬂhgﬂcidn y otruul]

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-12-1971 Radicacidn.

Doc: ESCRITURA 514 del 10-11-1971 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIA INES

A cuva IJE cnsnu.n IBABEL X

ANQTACION: Nro 002 Fecha. 25-02-1991 Radicacidn: 8631

Doc: ESCRITURA 0236 dal 07-02-1991 NOTARIA UNICA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de daerecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)
DE: CHITIVA DE CASTILLO ISABEL
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snn """’,‘,':,':'F,.;DFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515325676730719 Nro Matricula: 50N-498938

Pagina 2 TURNO: 2023-2480€6
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 01:04:34 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Na tiene validez sin Ia firma del registrador an |a ultima pagina

A: CASTILLO CHITIVA CONSUELO CC# 21166409 X
A: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CC# 21166410 X
A: CASTILLO CHITIVA ORLANDO EFRAIN CC# 19223526 X
A: CASTILLO PARDO EFRAIN 50% X
NOTACION: Nro 003 Facha: 20-05-1998 Radicacién: 109834578
Doc' ESCRITURA 946 del 08-05-1398 NOTARIA 2 de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §7.850,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOSDECUOTA ¢ 1 11 FR INITCAITSDD A
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho ml je dnmin'ln | Trtular de dominlo In-l:ompllln:l _
DE- CASTILLO CHITIVA CONSUELOD 3 z: \ '-‘_ ). i -nca* mtaml;
A: CASTILLO canw.e.mmmz CC# 21166410 x
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-01-2005 Radicacion: 2005-1271 ; ke a1 In - -
Doc: ESCRITURA 1929 del 23-12-2004 NOTARIA 1 de ZIPAQUIRA. =~ = = ' == MGl 6R ACTO" $50,000,800
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA = 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE CASTILLO PARDO EFRAIN CC# 214300
A: CASTILLO CHITIVA CONSUELO CC# 21166400 X
A: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CC#21166410 X
A: cmu.c cumw. onmuno EFRAIN cc# 1m1526 X

s Ce— tu e —— w2 —— — . ———— e . PR S e — e s

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-07-2008 Radicacidn: 2009-58885

Doc: ESCRITURA 883 del 24-06-2009 NOTARIA 1 de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $26,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA 1/3 PARTE DEL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: CASTILLO CHITIVA CONSUELQO CCn 21166409

A CASTILLO CHITIVA EM'ILIA BEATTRIZ CC# 2113“10 X

ANOQTACION: Nro 006 Fecha: 13-07-2021 Radicacién: 2021-45022
Doc: OFICIO EEOQ1 gel 12-07-2021 INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDERGS LOS CONTEMPLADOS EN LA RESOL.01-25-175-0007-2021
DEL 06-07-2021 DEL 1GAC-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real da dominic,l-Titular de dominio incompleto)
A: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CC# 21166410
A CASTILLG CHITIVA ORLANDO EFRAIN CC# 19223526
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su e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

I CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515325676730719 Nro Matricula: 50N-498938

Pagina 3 TURNO: 2023-248066
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 01:04:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-03-2022 Radicacion; 2022-18957
Doc: ESCRITURA 2477 del 14-08-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: 5942 500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,l-Titular de deminio incompleto)

‘35 CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CCA 21186410
DE: CASTILLO CHITIVA ORLANDO EFRAIN CC# 19223526
A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S ot e e n s e s o oNITES008926842

e ————— e -~ -..—I—---—-.J-p—d-—bpq--—'q—i-q-—— q.__..a.__ S —
3 [ ] - \

: 4 e &
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: °7* . : S e o

. B 5 . ] - 1 ——y, -
—_— - . e - = i S 1 e S—

i ¢ . -
—_— — e ——— e o — — e —— e — i = i e -

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Carregida)
Anotacién Nro: 4 Nro comedtion: 1 Radicacidn: C2005-1128 Fetha. 17-02-2005
mommon mcx.umAFnR anRSE EN SUGPGRTLWIMW\LE ART/A5 DETO 125ﬂrw__ sBRi-Nal

e TR R R S e B - L R SE A A AlL B . S—

S S E S ST A SO TS S ES SR SRS o EESE S ECS T ESESEESSESE o E@EES T O EE ST T ES SO SCSCTESSSS=TSsS=EE===%
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado dabe comunicar al registrador cualquier falla o error en al registro de los documentos

USUARIO: Realech

TURNO: 2023-248066 FECHA: 15-05-2023
EXPED!DO EN. BOGOTA

o/~

El Ficglslradnr AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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sun srmmancsOF|CINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515495476730276 Nro Matricula: 50N-1166134

Pagina 1 TURNO: 2023-2475956
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 12:58:34 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 13-07-19B8 RADICACION: 1988-192117 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 03-12-1842
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

NUPRE:
esTapo oeL Fouo ACTIVO
T EEEE S T EEE T TS EEOS S S E S S SESESESSSSESESSSSSsSSSSEISSSSssSsD—E=ESSEESSREEESSSESSoE=E==EE
ESCRIPCIHON: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENG, QUE TIENE UN AREA DE 2265 M2 QUE LINDA ASI: POR EL NORTE, EN LONGITUD DE 22,00 MTS. CON LA AVENIDA ANTONIO

MARIA PRADIKLA: POR EL ORIENTE. EN LINEA RECTA, ENLONGITUD DE 78.00 METROS VUELVE AL ORIENTE EN LONGITUD DE 11.00 METROS,
CON EL LOTE N 2 ADJUDICADP POR MEDIO DE ESTA MISMA ESCRITURA O MARIA EMUA GIRALOO, DE LUOUE SEPARADOS CON MOJONES
VUELVE AL SUR LINDANDO POR EL MISMO ORIENTE: EN LONGITUD DE 58 00 METRGS CON PREDIOS BE RAQUEL TEVAR SEPARADOS POR
CERCA DE ALAMBRE POR EL SUR: CON LA CALLE 12 DE LA POBLACTON VUELVE AL gdmfinfms’{mﬁpfaﬂ LONGITUD DE 36.70 MTS ¥
VUELVE AL OCCIDENTE EN LINEA RECTA EN LONGITUD DE 22 60 METROS.CONPREDIOS DE LUTS TORRES SEPARADUSCON CERCA DE ALAMBRE
ALMEDIO Y POR EL OCCIDENTE: EN LONGITUDDE 84.30METROS CON PREDIOS DE ISABEL MUNAR DE SARMIENTO Y CECILIO MU\OZ, OTONIEL
MARTINEZ IGNACIOSANDOVAL ¥ JAIME TORRES Y ENCIERRA. QUE MEDIANTE RESOLUCION 01-25-175-0006-2021 DE 6/7/2021 EMANADA DEL
INSTITUO GEOGRAFICO AGISTIN CODAZZI DE BOGOTA SE AGTUALIZA EL AREA DEL BIEN INMUEBLE SIENDO ESTA DE 754 M2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS. METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

‘IRECCICIN DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) AVENIDA ANTONIO MARIA PRADILLA 3-57

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 13-11-1869 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 351 del 26-09-1969 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 108 PARTICION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incomplato)

DE: GIRALDO PINZON DE LUQUE EMMA

DE: GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIA

DE: GIRALDO PINZON DE RODRIGUEZ BEATRIZ

DE: GIRALDO PINZON DE VARGAS GILMA STELLA

A: GIRALDO PINZON DE MARTINEZGLORIAINES === === : ~E X
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sun sruemenssOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515495476730276 Nro Matricula: 50N-1166134

Pagina 2 TURNO: 2023-247996
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 12:58:34 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-11-19688 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 351 dal 26-09-1969 NOTARIA da CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
E: GIRALDO DE MARTINEZ GLORIA
A: GONZALEZ DE PARAMO LEONOR

CC# 20022862

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-12-1671 Radicacién: FERINILE JCIM
Doc: ESCRITURA 514 del 10-11-1571 NOTARIA de CHIA s B 1 e VALORACIG § o

¢ \
ESPECIFICACION: - 101 VENTA PARCIAL W h INNJIANIAMAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,l-Titular de dominia incampleto)
DE GIRALDO PINZON DE MARTINEZ GLORIA INES
A: CHITIVA DE CASTILLO ISABEL Uargg ge 1o
ANOTACION: Nro 004 Facha: 11-10-1900 Radicacion: 045338
Doc. ESCRITURA 989 del 06-05-1990 NOTARIA UNICA da CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION; - 150 ADJUDICACION SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE. GIRALDO DE MATINEZ GLORIA INES
.)E MARTINEZ MELO MIGUEL ALFONSO

A: MARTINEZ DE TORRES SONIA DEL PILAR X
A: MARTINEZ GIRALDO ADRIANA CCh 15472422 X
A: MARTINEZ GIRALDO ANGELICA ROSARIO CC# 15474262 X
A. MARTINEZ GIRALDO CAMILO ALFONSO X
A MARTINEZ GIRALDO GLORIA CONSTANZA CC# 51776459 X
A: MARTINEZ GIRALDO JAVIER GUILLERMO CC# 80398278 X

X

A: MARTINEZ GIRALDO MIGUEL MAURICIO

CC# 2994775

ANOTACION: Nro 005 Facha: 31-05-1881 Radicacion: 5124869
Doc: ESCRITURA 1557 del 30-12-1890 NOTARIA UNICA de CHIA VALOR ACTO: $700,000
ESPECIFICACION: : 351 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ GIRALDO CAMILO ALFONSO
A: MARTINEZ DE TORRES CLARA INES.

F 3

ANOTACION: Nro 006 Fecha. 24-10-1991 Radicacion: 9151924
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230515495476730276 Nro Matricula: 50N-1166134

Pagina 3 TURNO: 2023-247996
Impreso el 15 de Mayo de 2023 a las 12:58:34 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 77368 del 10-10-1991 NOTARIA 4A de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO. 58,318,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ DE TORRES SONIA MARIA

.)E MARTINEZ GIRALDO ADRIANA CCH 35472422

DE: MARTINEZ GIRALDO ANGELICA ROSARIO CC= 35474262
DE: MARTINEZ GIRALDO GLORIA CONSTANZA oy w e e r g g fCORSUTSNSE
DE: MARTINEZ GIRALDO JAVIER GUILLERMO SUPERINIEN Lecaadaone |
DE: MARTINEZ GIRALDO MIGUEL MAURICIO NE NOTA e 2Baarts) (T
DE MARTINEZ TORRES CLARA INES AR T T A
A: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CCa 21166410
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13.07.2021 Radicacién: 202145025 = '

Doc: OFICIO 8010 dal 12-07-2021 INSTITUTO GECGRAFICO AGUSTIN CODAZZI de BOGOTAD.C

VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0864 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS
MEDIANTE RESOLUCION 01-25-175-0006-2021 CON UN AREA DE 784 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Tiular de dominio Incompleto)
I DE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-03-2022 Radicacidn: 2022-18957
Doc: ESCRITURA 2477 del 14-08-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTD: 507,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTILLO CHITIVA EMILIA BEATRIZ CC# 21168410

A: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS S.A.S

NIT# 9008926342 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "8

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro. 8 Nro comeccion: 1 Radicacion: Fecha: 02-12-1992
INCLUIDO VALE COD JSIMP T.C. 4189 21-11-81

e
e a
(RN
LR
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et CERTIFICADO DE TRADICION
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interasado debe comunicar al registradar cuslguier falla o emor en al regisira da los documantos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-247996 FECHA: 15-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Pirp—r

El Registrador: AURA ROCIO ESPINGSA SANABRIA

L —




Promesa de Compraventa apartamento ____ Torre ___ del Edificio Bella Vita Place

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

EDIFICIO BELLA VITA PLACE
1. TERMINOS DEL CONTRATO
1.1. PARTES INTERVINIENTES
La PROMITENTE VENDEDORA, , identificada con la CC. No.
__, obrando en su calidad de Representante Legal de la empresa TERRA FRANCA
INVERSIONISTAS SAS, identificada con el Nit No , con domicilio en la

de la ciudad de Bogota D.C. y quien tiene la calidad de propietario, gestor y gerente
del proyecto de VIVIENDA DENOMINADO BELLA VITA PLACE.

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

Apellidos Nombres Cédula De Profesion
Estado Civil | Sociedad Conyugal | Escritura | Notarfa | Fecha Direceion Teléfono
Vigente dd/mm/aa | Residencia

s weld | RN S S
Empresa Cargo Direccidn Oficina Direccidn electranica Teléfono
'_Purcentaie ' _\

Apellidos Nombres Cédula De Profesion
Estado Civil | Sociedad Conyugal | Escritura | Notarfa | Fecha Direccion Teléfono
Vigente dd/mm/aa | Residencia

si (] No [
Empresa Cargo Direccitm Oficina Direccion electronica Telétono
Porcentaje
1.2, OBJETO DEL CONTRATO
# | APTOTIPO | TORRE/BLOQUE | UNIDAD DIRECCION VALOR
1.

Que hacen parte del Edificio Bella Vita Place y cuyo Reglamento de Propiedad Horizontal se protocolizara
segan las disposiciones estipuladas en la Ley 675 de 2001. El inmueble objeto del presente contrato se
entregard con acabados de acuerdo a la oferta comercial,

1.3. PRECIO Y FORMA DE PAGO

VALOR TOTAL s . _ ]
FORMA DE PAGO: o - I B
13.1. VALOR CUOTA INICIAL $ ]
Que se pagard asl: o
a) Suma recibida a la fecha: $
b) La suma de: $
que se pagara en la siguiente forma:
# | FECHA VALOR # | FECHA VALOR # FECHA VALOR
dd/mm/aa $ dd/mm/aa $ dd/mm/aa $
L E— S ] 9 1 —
2. 6. 10,
3. 7. 11.
4. 8. 12,
[1.3.2. VALOR FINANCIACION i ) |

Que se pagard o abonard en un plazo maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de la escritura
publica que perfeccione ¢l presente contrato,
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EL (LA) (1LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar ante el ,en
adelante EL BANCO, los documentos necesarios para tramitar el crédito a mds tardar el dia:

1.4. FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA- NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CHIA.

El dia: de de l
1.5, DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES
LA PROMITENTE VENDEDORA: de la ciudad de Bogoti D.C. Tel:
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) Teléfono:

2. DESARROLLO DEL CONTRATO

Entre los suscritos, LA PROMITENTE VENDEDORA y EL {LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
identificados en el numeral 1.1, de los términos del contrato, se ha celebrado ¢l presente contrato de promesa
de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta a favor de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el(los)
inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.2, de los términos del presente contrato, el{los) cual(es) hace(n)
parte del PROYECTO DE VIVIENDA BELLA VITA PLACE, localizado en el Municipio de Chia. y se describe e
individualiza como a continuacion se indica:

APARTAMENTO NUMERO (#  ):INTERIOR N°®

MATRICULA INMOBILIARIA:

PARQUEADERO NUMERO (# ):INTERIOR N°
MATRICULA INMOBILIARIA:

El Conjunto se estara construyendo sobre el inmueble denominado Edificio Bella Vita Place, el cual se
identifica con folio de No. Catastral , Matricula Inmobiliaria .
Direccion: , Tipo de Uso: Multifamiliar, Estrato: 3 y se describe en los
linderos generales como a continuacion se indica, tomada del titulo de adquisicion: POR EL NORTE:
. POR EL ORIENTE: POR EL
SUR: POR EL
OCCIDENTE

PARAGRAFO: No obstante, la mencion de cabida y linderos generales que se mencionan en esta clausula y
de los linderos particulares del inmueble, el(los) inmueble(s) se promete(n) en venta y se enajena(n) como
cuerpo cierto,

SEGUNDA, LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obligan
a otorgar la correspondiente escritura de compraventa que perfeccionara este contrato el dia sefalado en el
numeral 1.4. de los términos del presente contrato, a las tres de la tarde (3:00 p.m.) en la Notaria 2 del Circulo
de Chia. Para que TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS, este obligada a firmar la escritura de compraventa,
EL (LA} (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR[A)[ES) debe(n) haber cumplido con todos los requisitos para
ello, especialmente en lo relativo a haber obtenido la aprobacion del crédito para pagar el saldo adeudado,
conforme se establecid en la cldusula del precio, y deberd contar con el respectivo Paz y Salvo expedido por
LA PROMITENTE VENDEDORA, igualmente deberd haber cumplido todos los tramites adicionales tendientes
al desembolso oportuno del crédito por parte del BANCO, como firma de pagaré, constitucion de seguros,
etc., conforme se indico en la clausula del precio, trdmites que EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y acepta(n) cumplir. En caso contrario, la presente promesa se
entenderd incumplida por parte de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), quien(es)
asumird(n) las consecuencias seitaladas en este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. Si el dia fijado para la firma de la eéscritura piblica LA PROMITENTE VENDEDORA
no contare con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar
el pago del impuesto predial, por causas imputables a las entidades respectivas, el otorgamiento de la
escritura se llevard a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencion, para lo
cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito a la direccion de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR([A)(ES), senalada en el numeral L5. de los términos del presente contrato. Sera
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responsabilidad de éste(a)(os) comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de
direccion,

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piblica fuere feriado o no estuviese
abierta la Notarfa por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en
la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: La obligacién de pactada en esta clausula, conforme a la cual se compromete a LA
PROMITENTE VENDEDORA a otorgar la escritura piblica de compraventa en la fecha indicada, y la
obligacion de entregar el(los) inmueble(s) en la fecha pactada, se entiende vinculante para LA PROMITENTE
VENDEDORA, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente probades y la demora en la entrega
de los servicios piblicos por las empresas correspondientes, sin que exista culpa o negligencia de LA
PROMITENTE VENDEDORA. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan
la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el camplimiento de las obligaciones a cargo
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la ejecucion de las mismas se prorrogard por un tiempo igual a aquel en
que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o la fuerza,
término que se contard a partir de de la fecha prevista para el camplimiento oportuno, No obstante, si el caso
fortuito o la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a LA PROMITENTE VENDEDORA a reiniciar los
trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA se
prorrogard por periodos sucesivos de treinta (30) dias calendario, que se fijard mediante otrosi que
suscribiran las partes, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso escrito o por correo a la
direccion de EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sefalada en el numeral 15. de los
términos del presente contrato.

TERCERA. LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de el(los) inmueble(s) prometida(s)
en venta con acabados de acuerdo a la oferta comercial, dentro de los seis (6) meses siguientes a la fecha de
la firma de la escritura pablica de compraventa que perfecciona el presente contrato, salvo eventos de fuerza
mayor o caso fortuito, segan lo previsto en la cliusula anterior, la declara conocer y aceptar EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S).

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA hard entrega de los bienes comunes esenciales que
se sefialardn en el Reglamento de Propiedad Horizontal, en la proporcion correspondiente a él(los)
inmueble(s), de acuerdo con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, declaracion que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) declara(n) conocer y aceptar,

PARAGRAFO SEGUNDO. Si EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) no comparece(n) a recibir
el(los inmueble(s) en el plazo pactado, salvo casos de fuerza mayor o caso fortuito, éste{os) se tendra(n) por
entregado(s) para todos los efectos a satisfaccion. En este evento, las llaves de é1{los) inmueble(s) quedarsdin
a disposicion de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) en las oficinas de LA PROMITENTE
VENDEDORA o donde ésta le senale.

PARAGRAFO TERCERO. La entrega material se hari constar en acta suscrita por ambas partes y en la misma
se indicardan aquellos detalles, reparaciones o ajustes menores, (no consideradas deficiencias graves) a los
terminados que sean susceptibles de ser corregidos por LA PROMITENTE VENDEDORA, detalles éstos que
no seran causa para no recibir el(los) inmueble(s). entendiéndose que en la fecha indicada EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) ha(n) recibido el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta,

CUARTA., El precio y forma de pago de el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta son los indicados en el
numeral 1.3, de los términos del presente contrato, obligindose EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) a pagar puntualmente este valor a TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS, a través del
medio de pago que esta tltima establezca.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento de coincidir alguno(s) de los pagos con la fecha de la firma de la

escritura publica que perfeccionard este contrato, el pago respectivo debe hacerse con cheque de gerencia
girado a favor de TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS.

PARAGRAFO SEGUNDO. Desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
perfeccionard este contrato, o desde la fecha de entrega de él(los) inmueble(s), si esta fuere posterior, o de
la fecha en la cual se entienda(n) entregado(s) tal(es) inmueble(s), segin lo convenido en este contrato, y
hasta la fecha de abono efectivo del saldo que EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) pagara con
el producto del crédito que EL BANCO le otorgard, aquel reconocerd a TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS,
intereses mensuales a la tasa maxima fijada por la superintendencia financiera o el interés remuneratorio
maximo legalmente permitido si la tasa anteriormente mencionada supera ésta dltima, los cuales se pagaran
anticipadamente el dia de la suscripcidn de la escritura pablica de compraventa por la cual se perfeccione el
presente contrato, en caso de mora, reconoceri(n) intereses de mora sobre dicho saldo a la tasa de una y
media veces el interés bancario corriente de conformidad con lo establecido en la Ley 510 de 1999.
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PARAGRAFO TERCERO. EL({LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) se obliga(n] a pagar en forma
inmediata los valores que por concepto de avaliios, estudios de titulos, primas de seguros, entre otros que
le(s) pueda llegar a cobrar EL BANCO para perfeccionar el crédito, y en general los demas documentos que
deben otorgarse en desarrollo de este contrato,

PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) incurren en mora en el pago de
uno cualquiera de los instalamentos que conforman el precio de la venta, LA PROMITENTE VENDEDORA,
ademas del derecho que le asiste para cobrar los respectivos intereses que genere la mora, podri resolver
de pleno derecho el presente contrato por incumplimiento de EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S), quedando, en consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a titulo
de arras, y con la obligacion de restituir la diferencia entre el dinero entregado y el valor de las arras pactadas,
si a ello hubiere lugar, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes contados a partir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le envie a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) una comunicacion
en la que se le indique que por la mora en el pago del precio tomd la determinacion de resolver el presente
contrato. Si alguno de los pagos se efectiia con cheque y este es devuelto por la entidad bancaria negando su
pago por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S), como por ejemplo, no contar
con fondos suficientes, se entendera que hubo mora desde la fecha en que debid producirse el pago y ademas
se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancién legal fijada en el Codigo de Comercio relativa
a este evento en concreto,

PARAGRAFO QUINTO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) no podra(n) ceder su posicion
contractual en el presente contrato,

QUINTA. La enajenacion de él(los) inmueble(s) objeto de este contrato comprenderd ademas el derecho de
copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del PROYECTO DE VIVIENDA BELLA VITA PLACE, en el
porcentaje sefialado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y el Reglamento
de Propiedad Horizontal, el cual se encuentra en tramite. Una vez elaborado y registrado se le hara conocer
a EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S).

PARAGRAFO PRIMERO. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) acepta(n) de antemano toda
modificacién que LA PROMITENTE VENDEDORA haga al Reglamento de Propiedad Horizontal hasta la firma
de la escritura piblica de compraventa prometida, la cual se obligan a comunicar a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S), rigiéndase en todo caso por lo preceptuado por la Ley 675 de 2001. Una
vez suscrita la escritura de venta, toda reforma al reglamento tiene que someterse a lo previsto en la Ley 675
de 2001 y a lo dispuesto en el propio reglamento, cumpliendo las mayorias y quérum gue esta exige, previa
la conformacion de la asamblea de copropietarios.

SEXTA. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) se obliga(n) a adelantar y tramitar ante EL BANCO
su solicitud de crédito, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta(s) exija(n), u que declara(n)
conocer, a mias tardar en la fecha indicada en el numeral 1.3.1. literal d) de los términos de éste contrato, para
¢l subsidio y en el numeral 1.3.2. de los términos del contrato, para el crédito. EL(LA){LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) declara(n) especialmente que conoce(n) el monto de los ingresos minimos requeridos
para aprobar el crédito y forma de acreditarlos, declarando cumplirlos fielmente, Si después de radicado el
crédito EL BANCO exigiese(n) otro(s) documentos(s), debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije EL
BANCO o en su defecto LA PROMITENTE VENDEDORA. §i EL BANCO exige documentos adicionales debe
informar de tal circunstancia a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) y concederles para
obtenerlos un plazo razonable.

lgualmente se obliga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) a suministrar oportunamente los
documentos y garantias que exija EL BANCO necesarios para el otorgamiento del crédito, y a efectuar los
pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL{LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) no diese(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por
incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, las cuales podrin resolver el contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracién judicial,
pudiendo hacer efectivas las arras por incumplimiento de que trata este contrato en clausula posterior, y
prometer en venta el(los) inmueble(s) a terceros con plena libertad. No obstante, LA PROMITENTE
VENDEDORA, podra optar por continuar con el negocio, pero en el evento en que como consecuencia de la
demora en la tramitacion del crédito sea necesario postergar la fecha de firma de la escritura que
perfeccionara este contrato, EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) se obliga(n) a pagar intereses
a LA PROMITENTE VENDEDORA, a la tasa maxima legal permitida, a partir de la fecha pactada para la firma
hasta la fecha en que efectivamente se desembolse el crédito,

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA o un representante suyo, podré colaborar sin que
asuma responsabilidad alguna por tal hecho, con EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) en el
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tramite de los documentos con destinp al BANCO, lo cual no exonera ni disminuye la responsabilidad de
aquel(la)(los) que es exclusivamente de su cargo.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento en que reunidos por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORE(S) todos los requisitos exigidos por EL BANCO, ésta(s) negase(n) el crédito solicitado por
causas ajenas a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S), este contrato se resolverd de pleno
derecho, debiendo TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS, restituir los dineros recibidos a cuenta del negocio,
sin deduccion alguna y sin causacion de intereses. Si se debiese el rechazo del crédito a causas imputables a
EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) como por ejemplo tener sancion bancaria y no cumplir con
los ingresos minimos requeridos, o no poder probar tales ingresos minimos, entre otros, el contrato también
se resolvera de pleno derecho, pero en tal evento TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS, restituira los
dineros recibidos en el mismo plazo sefalado, previa deduccion del 2% del valor total del inmueble
prometido en venta,

SEPTIMA. TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS es propietaria del inmueble que conforma el proyecto
Edificio Bella Vita Place, por haberlo adquirido en mayor extensién por transferencia que a titulo de
COMPRADORA le  hizo , mediante la escritura publica nimero
otorgada el (_Jde(_) de ( )de)
en la Notarfa ()

OCTAVA., LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a ninguna persona el(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta por medio de este contrato y que tiene el dominio y la posesion tranquila
de é(los) mismo(s), y declara que hard su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad ralz
y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo
las derivadas del régimen de propiedad horizontal a que se someterd(n) el(los) inmueble(s) conforme se
indicé en el presente contrato. En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a salir al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios conforme a la ley, en los términos del articulo 1893 y siguientes del Codigo
Civil.

NOVENA. Las partes acuerdan como arras de retracto del presente contrato la suma de

millones de pesos moneda corriente ($ ), reguladas conforme a lo indicado en el articulo
866 del Codigo de Comercio. Esta suma se entiende entregada por EL(LAJ(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con lo establecido en los términos de este contrato.

DECIMA, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar a paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto
de gravimenes, tasas, derechos liquidados o reajustados, tasas de servicios publicos, cuotas de
administracion de la copropiedad, hasta la fecha en gue se firme la escritura de compraventa. LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a pagar el valor del impuesto predial por el ano gravable en el que se
otorgard la escritura publica de compraventa que formalizard el negocio prometido. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a reintegrar a LA PROMITENTE VENDEDORA el valor del
impuesto predial pagado en la proporcion que corresponda entre el dia de la firma de la citada escritura
publica de compraventa y el 31 de diciembre del mismo afo, reintegro que deberd hacer el mismo dia en que
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORE(S) pague las sumas de dinero que le corresponda asumir por
concepto de gastos notariales, de registro e impuesto de registro que genere la escritura piblica de
compraventa en mencion. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer y aceptar
que a partir de la fecha de la firma de la escritura pablica de compraventa, es(son) el(los) tnico(s)
responsable(s) de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los inmueble(s) materia del presente
contrato. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) asumir dichas obligaciones aun en
el evento en que la escritura pablica de compraventa ingrese a la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos en el afio siguiente al de su otorgamiento. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) tampoco podran excusarse de declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los)
inmueble(s) objeto del presente contrato, a partir de la fecha de otorgamiento de la escritura ptblica con la
cual se de cumplimiento al presente contrato, atn en el evento eén que no haya concluido el trimite de
segregacion catastral que debe atender el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a partir de la fecha de la
firma de la escritura piblica de compraventa a declarar y pagar el impuesto predial sobre el(los) inmueble(s)
materia del presente contrato y, por lo tanto, liberan a LA PROMITENTE VENDEDORA de toda
responsabilidad en el cumplimiento de tales obligaciones.

A partir de la firma de la presente promesa de compraventa sera de cargo de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)(ES) el pago de cualquier contribucién de valorizacion que se cause o liquide sobre el
inmueble materia de la presente promesa de compraventa.
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PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA entrega el(los) inmueble(s) objeto de este contrato
con los servicios piblicas y dotados con las acometidas domiciliarias de acueducto, alcantarillado, gas,
energia y teléfono. El valor de los derechos de conexion de gas, acueducto y alcantarillado, telefonia y energfa
serdn por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), asi mismo los costos de suministro
e instalacion de los contadores de los servicios de gas, acueducto y alcantarillado, telefonia y energfa seran
por cuenta de EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO SEGUNDO. E! valor de la conexion de energia eléctrica, que se causard en la primera factura
del servicio, serd por cuenta EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de conformidad con las
Leyes nimeros 142 y 143 de 1994, las Resoluciones de la Comision de Regulacion de Energia y Gas CREG
nimero 108 de 1997 y 225 de 1997 y el Contrato de condiciones uniformes de Condensa.

PARAGRAFO TERCERO. Salvo casos de culpa o negligencia de LA PROMITENTE VENDEDORA no serd
responsable de las demoras en que puedan incurrir las empresas prestadoras de servicios publicos en la
instalacion y el mantenimiento de los servicios piblicos con que cuenta el inmueble, tales como acueducto,
alcantarillado, gas, telefonia y energia.

UNDECIMA, A partir de la fecha de entrega de él(los) inmueble(s) objeto de esta promesa serdn de cargo de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), todas las reparaciones por dafo o deterioro que no
obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales responderd LA PROMITENTE VENDEDORA
de conformidad con los plazos y las normas establecidas en la Ley y de conformidad con el manual de uso de
las viviendas que serd entregado a EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

DUODECIMA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que identificé{aron)
claramente sobre los planos las especificaciones, ubicacion, calidades, condiciones y extension superficiaria,
arquitectonicay de propiedad horizontal de él(los) inmueble(s) objeto de este contrato y del conjunto al cual
pertenecen, de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas.

Las dimensiones de muros, baios, ventanas, espacio y alturas pueden variar debido a ajustes causados por
modulacién de materiales y variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones presentadas en
los planos de ventas correspondientes a los inmuebles y/o al conjunto y zonas comunes, son una
representacion artistica, por lo tanto se pueden presentar variaciones en materiales, colores, formas, disefio
de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significardn en ningn caso
disminucién en la calidad de la obra de él{los) inmuehle(s) objeto de contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que
respetard(n) el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estard(n) sometido(s) el(los) inmueble(s) objeto
de la presente promesa, sus adiciones y modificaciones que de acuerdo a la ley se adopten y que se obliga(n)
a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago
oportuno de las expensas comunes que le(s) corresponda a partir de la fecha lijada para la entrega de(l)(los)
inmueble(s), al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(ron) conocer y
aceptar que la estratificacion de los predios sobre los cuales se edifico el proyecto podra variar si asf lo
disponen las autoridades competentes.

DECIMA TERCERA, Los gastos notariales que se originen por la celebracion del contrato prometido serdn
asumidos por ambas partes en iguales proporciones, 50% TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS y 50%
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Los gastos de impuesto de registro, tesoreria y registro
de la venta, los gastos notariales, de impuesto de registro, tesoreria y registro de la hipoteca a favor de EL
BANCO y los gastos generados por la legalizacién de cualquier garantia a favor de TERRAFRANCA
INVERSIONISTAS SAS o de EL BANCO, asi como las copias con destino al BANCO o cualquier otra que se
solicite, serdn asumidas ciento por ciento (100%) por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA se abstendrd de tramitar las escrituras publicas de
compraventa que formalicen el presente contrato hasta tanto no reciba de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las sumas que le corresponde pagar por concepto de (i) gastos notariales (ii) registro
y (iil) impuesto de registro.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) reembolsarle a LA
PROMITENTE VENDEDORA la suma de dinero que esta hubiere pagado por una eventual contribucién de
valorizacion que se liguide o cause sobre el(los) inmueble(s) materia del presente contrato posterior a la
firma de la presente promesa de compraventa, toda vez que la citada contribucion solo redundarad en
beneficio de(1)(los) inmueble(s) que promete(n) adquirir, y adicionalmente LA PROMITENTE VENDEDORA
no la tuvo en cuenta para fijar el precio de la compraventa. El pago realizado por LA PROMITENTE
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VENDEDORA se prorrateara de acuerdo con los coeficientes de copropiedad que se les asignen al(los)
inmueble(s) prometido(s) en venta de acuerdo con el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA CUARTA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(A)(ES) no intervendrd(n] directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccion del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta ni del
conjunto, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito,

DECIMA QUINTA. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere(n) cumplimiento a una
cualquiera de las obligaciones que contrae(n) de acuerdo con el presente contrato, se causara a favor de
TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS, una suma igual a la entregada como arras y esta ultima quedara en
libertad de declararlo resuelto unilateralmente sin necesidad de requerimiento ni declaracion judicial, y
podrd libremente disponer de él(los) inmueble(s), restituyendo las sumas recibidas que no causaran
intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la suma pactada, como arras. Correlativamente,
TERRAFRANCA INVERSIONISTAS SAS restituira doblada la suma entregada como arras si incumpliere las
obligaciones contenidas en este documento y como en el caso anterior, devolverd los dineros recibidos a
cuenta del negocio y sin causacion de intereses.

PARAGRAFO. En caso de resolverse este contrato por incumplimiento de cualquiera de las partes o por
cualquier otra causa, LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a restituir a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) las sumas recibidas a cuenta del negocio, efectuando las deducciones a que haya lugar,
previa solicitud escrita de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a LA PROMITENTE
VENDEDORA con constancia de recibo,

DECIMA SEXTA. El(los) inmueble(s) objeto de la presente promesa, serd(n) destinado(s) Gnica y
exclusivamente para vivienda familiar, todo lo cual EL{LA){LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
declara conocer y aceptar. Esta destinacion no podrd ser variada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA SEPTIMA, El presente contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona del
EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). En caso de fallecimiento de alguna(s) de las personas
que integra la parte EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) (sl estd conformada por una o varias
personas naturales) éste contrato se resolvera de pleno derecho.

DECIMA OCTAVA, Es obligacion de LA PROMITENTE VENDEDORA efectuar los tramites correspondientes
ante la Oficina Asesora de Planeacién Municipal o el Ente Gubernamental para la obtencion del desenglobe
tle cada una de las unidades que conforman el Edificio Bella Vita Place, una vez se legalice la dltima escritura
de venta del prayecto.

DECIMA NOVENA. GARANTIAS. LA PROMITENTE VENDEDORA, para efectos de la garantia que otorgard
sobre las unidades de vivienda que se vendan del Edificio Bella Vita Place, se basard en la siguiente distincién:

1. DANOS O IMPERFECCIONES QUE SEAN VISIBLES AL MOMENTO DE ENTREGAR EL INMUEBLE.
EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR([A)(ES) deberi(n) dejar constancia en el acta de entrega de
reparaciones locativas de todo dafio o imperfeccion que sea visible al momento de la entrega del inmueble,
para que LA PROMITENTE VENDEDORA responda por ellos. No se aceptarin reclamos por todo defecto que
no haya sido debidamente registrado en el acta de entrega.

2. DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. Respecto a este tipo de dafios operan dos garantias:
a) las garantias de griferias, aparatos sanitarios, funcionamiento de cerraduras y puertas, instalaciones
eléctricas, hidraulicas 6 sanitarias, manijas, cierres de ventanas, rosetas e interruptores, llaves y desagiies,
tabletas y enchapes, seran atendidos a través de LA PROMITENTE VENDEDORA por un periodo de tres (3)
meses contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). Vencido este plazo, el(los) comprador{es)
debera(n) en cada caso en particular hacer uso de las garantias expedidas por los respectivos productores o
contratistas que se encuentran listados en el manual de uso de las viviendas: El plazo de tres (3) meses no se
suspenderd por la falta de uso de{l)(los) inmueble(s) por parte EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) haga, entendiendo que la garantia expirard para LA PROMITENTE VENDEDORA
vencido el plazo de tres (3) meses contados a partir de la entrega, y b) la garantia respecto a fisuras de muros
se efectuard por una vez a los doce (12) meses contados a partir de la entrega de(l)(los) inmueble(s). El{los)
propietario(s) debera(n) llenar el formato de reparaciones locativas, solicitando la reparacion de las fisuras.
Este plazo no se suspenderd por la falta del uso de(l)(los) inmueble(s) por parte de EL{LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), deberd(n) efectuar a su costa todos los actos necesarios para un
correcto mantenimiento del inmueble adquirido.

PARAGRAFO PRIMERO. LA PROMITENTE VENDEDORA recomienda que dentro del periodo de garantia no

se realicen acabados especiales en las paredes, techos y pisos del inmueble, entendiendo que, en el proceso
de ajuste de los materiales, que coincide con el periodo de ka garantia, es normal que se presenten fisuras. Si
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EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cambia el color de los muros, coloca enchapes, telas,
papeles de colgadura, pinturas al 6leo o en general, cualquier material adherido a techos, paredes o pisos, y
se presentan fisuras o similares, LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a reemplazar tales
materiales que como consecuencia de la fisura o del tratamiento que haya que darsele a la misma, se
deterioren o dafien. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA no procedera a ninguna clase de reparacion.
Toda mejora deberd hacerse respetando los disefios estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios del
inmueble adquirido y debera ajustarse a las licencias aprobadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. LA PROMITENTE VENDEDORA no reconocera daios causados fachadas, cubiertas
y redes eléctricas de teléfonos o television, por causa de los sistemas privados de television, telefonia e
internet.

PARAGRAFO TERCERO. Toda reparacion en ejercicio de las garantias deberd solicitarse por escrito. Todos
los dafios e imperfecciones visibles al momento de recibir el inmueble deberin consignarse en el inventario
anexo al acta de entrega. La imperfecciones o dafios de funcionamiento que aparezcan después de la entrega
de(1)(los) inmueble(s) y dentro del periodo de garantia, deberan solicitarse por escrito a LA PROMITENTE
VENDEDORA indicando ¢l nombre del propietario, la ubicacion del inmueble y la relacion de los danos.
Expirado el término de garantia con LA PROMITENTE VENDEDORA, pero estando vigente con el proveedor
o contratista correspondiente, la reparacion deberd solicitarse directamente a estas, de conformidad con lo
previsto en el respectivo manual de garantia o en el contrato correspondiente.

PARAGRAFO CUARTO. LA PROMITENTE VENDEDORA no responderd por dafos causados en virtud de
negligencia, descuido, maltrato, o atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo
despuésde la firma del acta de entrega, o sin tener en cuenta los disenos estructurales, hidraulicos, eléctricos,
y sanitarios. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el propietario procede a realizar
por su propia cuenta las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.

PARAGRAFO QUINTO. Frente a los dafios o imperfecciones que presente(n) el(los) inmueble(s) dentro del
periodo de garantia, LA PROMITENTE VENDEDORA procederd a su reparacidn o reposicion, pues es interés
de esta entregar el(los) inmueble(s) objeto de contrato en correcto estado.

PARAGRAFO SEXTO. Todo lo mencionado con relacion a las garantias operara siempre y cuando los dafios
¢ imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza mayor, tales como sismos, movimientos
telaricos, terremotos, terrorismo, bajo el entendido que todo dafno que se ocasione por hechos como los
mencionados, o en general por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, sera atendido por el
propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya contratado para tal fin, de conformidad con lo
previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

PARAGRAFO SEPTIMO. Vencidas las garantias mencionadas en el articulo anterior, LA PROMITENTE
VENDEDORA responderd por la estabilidad de la construccion de acuerdo con las normas legales.

VIGESIMA, Toda modificacién al presente contrato, debera constar por escrito y estar firmada por las partes.

VIGESIMA PRIMERA, La presente promesa de compraventa retine todas las obligaciones y derechos a los
que se obligan las partes en el presente negocio.

Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en _ XXXXX, en dos (2) ejemplares del mismo
tenor y valor, el dia XXXXX, por las partes.

LA PROMITENTE VENDEDORA

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

NOMBRE NOMBRE
C.C. No. C.C. No.
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Facha I:q:-d.im&ur 15 de fabrerc de 2023 Hora: ClS‘ 01 15
/ Recibo No. MAZ33£5565

| Valor: & 7,290

cdD1G0 DR VERTPICACION A2336556588978

Varifiqus el contenido y confiabilidad de sste certificado, ingresando a
www.cch.org. co/certificadosalectronicos y digite &l respectivo cédige, para gus visuvalics la
imagen generada al momsnto des su expedicidn. La verificacién ss pusde realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir da la fecha de su expedicién.

T e i o

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO
¥ EVITE SANCIONES DE HASTA 17 3.M,L.,M.V,

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razon social: TERRA FRANCA INVERSIONISTAS SAS

Nit: 900892694 2 Administracién Direccion Seccional
De Impuestos De Bogota, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogotad D.C.
MATRICULA
Matricula No. (2618905

Fecha de matricula:

Ultime afe rencvado: 2022
Fecha de renovacién: 12 de mayo de
Grupo NIIF: GRUPO III.

25 de septiembre

de: 2015

2022

Microempresas

UBICACION

Direccion del domicilio principal:
Municipio:

Correo electronico:

Teléfono comercial 1:

Teléfono comercial
Teléfono comercial 3:

v )

Direccién para notificacién judicial:

Municipio:

Correo electrénico de notificacioén:
Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:
Teléfono para notificacién 3:

Cra 107 22 H 48
Bogota D.C.
terrafrancasas@hotmail.com
4131486

52568
Ho reportéd.

Cra 107 22 H 48

Bogota D.C.
terrafrancasas@hotmail.com
4131486-

41152568

Ho reportd.
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Chmara de Comerclc de HBagotd

Sede Virtusl
CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ HEPEESENTACTON LEGAL

Fecha Expedicidn: 15 da fabrerc de 2073 Hora: 09:01:15
Rocibo No. AMZIIESSES
Valor: § 7,200

CUDIGO DE VERIFICACION A233655658R97R

Verifique al contanido ¥y confiabilidad de sste sertificado, ingresando a
www.caob, org.co/cartificadosalectronicos y digite &l respsctive cbdigo, para qus visualics la
imagen geherada al momsntc de st expediciédn. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durants 60 dias calendario sontados 2 partir de la fecha de su axpedicién.

representacién o venta. Podrd celebrar contratos y empréstitos en
moneda nacional y extranjera, adquirir valores mobiliarios emitidos
por socledades industriales o comerciales dedicados a la misma
actividad, similares o complementarias. La sociedad podra adquirir a
cualquier titulo los bienes muebles ¢ inmuebles indispensables para
el normal desarrollo de su objeto, incluyendo toda clase de bienes
incorporales, tales como invenciones, patentes, nombres comerciales,
etc. Podrd enajenar, gravar, hipotecar, alquilar, transformar vy
administrar en general los bienes sociales y sus productos. Promover,
incrementar y auspiclar 1la vinculacién de la socledad a empresas o
agremiaciones que se dediquen a actividades conexas o
cemplementarias, Celebrar toda clase de operaciones tanto con el
sector piUblico como el privado, «que sean convenientes para el
desarrollo de su objeto social. Invertir en compafilas de igualo
similar objeto soclial, fusionandose, aportando bienes, adquiriendo
acciones o partes soclales o creando asociaclones con ellas, La
sociedad podré llevar a cabo, en gen=ral, todas las operaciones, de
cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto
mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o
complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o
la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $2.000,000.000,0G0
No. de acciones : 2.000,00
Valor nominal :+ £1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $2,000.000.000,00
No. de acciones : 2,000,00
Valor nominal : $1.000,000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor : §£2.000.000,000,00
No. de acciones :+ 2.000,00
Valor nominal + $1.000.000,00
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CERTIFICADC DE EXISTENCIA ¥ FEFRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicion: 15 de febrerc de 2023 Hora: 09:01:15
Recibo Mo, AMIZIESSES
Valor: § 7,200

céDIGO DE VERIFICACION AZ33655658E97E

Varifigqus el contenido y confiabilidad dae este certificade, ingresande a
www.cch.org.oo/aartificadosalectronicos y digite sl respestivo cbdigo, para que visualice la
getarada al momento de su expedicién, La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados & partic de la fecha da su expsdicicn.

o - — -

Por Acta No. 13 del 28 de noviembre de 2020, de hsaﬁﬁlea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercic el 14 de diciembre de
2020 con el No. 02643821 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Representante Uriel Perez Ramire:z C.C. No. 79127183
Legal Suplente

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 16 del 10 de agosto de 2022, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 15 de septiembre de 2022 con el
No. 02880342 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Numael Rivera Maoreno C.C. No. 79050084 T.P.
Principal No. 40037-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la socliedad han sido reformades asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. 0013 del 26 de noviembre N2641884 del 7 de diciembre de
de 2020 de la Asamblea de :020 del Libro IX

Acclonistas

Acta No. 014 del 30 de enero de 02658542 del 3 de febrero de
2021 de la Asamblea de Acclionistas 2021 del Libro 1IX :

RECURBOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecidc en el Codigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1lps actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de| los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre gue no sean objete de recursos. Para estos efectos, se
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Sede Virtual

CERTIFICADO [F EXISTEMCIA ¥ NEPRESENTACION LEGAL

Facha Expedicién: 15 de fabrero de 2023 Hora: 09:01:15
necibo Mo. AAJARESSES
Valor: & 7,200

céDIco DN VERIFICACION AZ33655658R07E

Verifigque al sentenids ¥ confiabilidad de wste certificado, ingresands a
www_cch, org. co/cartificadosalectronicos y digita al respastivo ebdigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su oxpedicién. La verificacidén se puede realizar de mansra
1limitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

N . e R - T 1 =

Impuestos, fecha de inscripeién : 14 de mayo de 2022. Fecha de envio
de informacién a Planeacidon : 27 de diciembre de 2022. \'n \n Sefior
empresario, 51 su empress tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y
una planta de personal de= menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 751
en el primer afio de censtitucidn de su empresa, de 50% en el segundo
afjlo y de 25% en el tercer afo. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificade no constituye permiso de funcionamiento en
ningin caso.

AR AL R RS S AR R R R R e L e R S R R S R

Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expediclén.

R I e b b I b S O

Este certificado fue gensrado electrinicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R A R R R R

Firma mecadnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la

autorizaciédn  impartida por 1la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lochofhe

CONSTANZA PUENTES TRUNILLO
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DIRECCION DE LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO Y
DEMOLICION TOTAL
| Pagina 1 de 3 | Radicacion Numero: 20229999932140

01-00-0075-0008-000, 01-00-0075-0008-000, 01-

NUMERO CATASTRAL: 00-0075-0010-000 TITULARIES:
MATRICULA INMOBILIARIA: 50M-651938, S0N-1186134, 50N-488038 TERRA FRANCIA INVERSIONES NIT. 900,892.694-2
ESTRATO: N/A JAIME ALBERTO IGLESIAS CC1.072.644.406

NORMA: 17 DE 2000 - AUM FRANCISCO TORRES ORTIZ CC2.992.740
DIRECCION: AV PRADILLA # 3-75/4-57/3-53 .

LICENCIA: 2023108 APROBACIONES CON ESTA LICENCIA

VIGENCIA: 36 MESES
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (VIS)
FECHA DE EXPEDICION: 31/03/2023

ETAPAS: 1
ETAPA A APROBAR:

URBANIZADOR (Constructor Responsable):  FRANCISCO GARZON DAZA MP:  AZ5202001-78445786 3204847904
ARQ, PROYECTISTA: FRANCISCO GARZON DAZA MP:  A25202001-T0445786 TEL: 3204847904
ING. TOPOGRAFO YIO TOPOGRAFO: PEDRO ANTOINIO VASQUEZ MP.  01-1448 . 3154863742

AREA TERRENO: 276400 M2 | CUBIERTA: - % | L.OGENERAL: 4000 %
AREA NETA: 249088 M2 | EST. PRIVADOS: - UN | LOPARTICULAR: - %
FRENTE: 5044 M2 | EST. PUBLICOS: - UN | L.C GENERAL: RESULTANTE %

‘ AREA APROBADA: 0,00 M2 | ALCOBAS x UN == UN | LCPARTICULAR: - %

AREA A LIQUIDAR: 000 M2 | BAROS x UN: - UN | CESION TIPO A: 6275 W2
AREA TOTAL: 0,00 M2 | PISOS: Resultantes UN | CESION TIPO B: - M2
AREA LIBRE: - M2 | APR. BAJO CUBIERTA: - UN | ZONAS VERDES: - M
AIS. ANTERIOR: 500 ML | SOTANO: - UN | EQP. COMUNAL. - M2
AlS, POSTERIOR: BO0 ML | SEMISOTANO: - UN | EST. ADICIONALES: - UN
AIS. LATERAL A: 400 ML | VOLADIZO: - ML | VIAPUBLICA: 3000 ML
AlS. LATERAL B: 400 ML | AREA ADEMOLER 51068 M2 | VIAINTERNA: - M
CER. ANTERIOR: 000 h AREA DE RESERVA VIAL: 21312, M2
CER. POSTERIOR: 000 h | AREALOTE VIA ACCESO: - M2

) AREA DEL PREDIO

SEGUN ESCRITURAS 2764.00 M2 IMPUESTO PREDIAL 252000 M2  LEV. TOPOGRAFICO 276400 M2
Que dando cumplimiento a lo establecido en el Paragrafo 1, articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se citd a los vecinos colindantes de! inmueble
obiatodeia snlldtud rulacionadus porelp enel Fwﬂaﬂn Umm Na::onai erru‘s#\onﬁamwncacm:.

RRI RP 3 0, SANDRA BOYA, GALVIS 'O DA,
Wmdhd&mmm mnmmhmﬂarmm

Dando cumplimiento al Articulo 2.2.6.1.2,2.1 del Decreto 1077 de 2015, por cuanto no fue posible notificar a la totafidad de los propietarios, arendatarios, poseedores
o persona alguna que tenga relacidn con los inmuebles objelo, se publicd el 28/03/2023, |a respectiva comunicacion en EL NUEVO SIGLO, informando del trdmite a
los ciudadanos PARAMO LEONOR GONZALEZ, MAURICIO NEIRA CORTES, OSCAR UMBA SALEM cuya evidencia reposa en el expedienie fisico en custodia de
la Direccitn de Urbanismo.

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - Ay A: | 20226988002079

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - CODENSA: | 315150811

TIPO AREA - M2 TOTAL - M2
AREA TOTAL 2764.00 2764.00
RESERVA VIAL 27312 27312
AREA NETA URB. 2490.88 2490.88
CESIONES TIPO A 622.75 622.75

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA
El chlculo comparativo de nonma ampja que para ef desamolic dellios prediofs identificadols con Cedulals Catastralies 01-00-0075-0008-000, 01-00-0075-0009-000. 01-00-0075-0010-000
inscrilo's en elos folio/s de Matricula inmobillaria 50N-551938, 50N-1166134, S0N-498938, localizadols en AV PRADILLA # 3-75/4-57/3-53 se configura un mayor aprovechamiento

resullanie de 8 comparacion nommativa entre el Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000: en este senfido allles predio/s de la referencia es/son obisto de
parficipacion en Plusvalia.

*  LAPRESENTE LICENCIA CUMPLE A CABALIDAD EL DECRETO 803 DE 2019
DEBE GARANTIZAR EL CUMPLIMENTO DE: INFORME TECNICO SDMA-565-2022. DOTP2355-2022 Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS.

Dando cumplimiento al decreto municipal 055 del 24 de mayo de 2006 es obligacitén del propietario, urbanizadar ylo apoderada, efectuar ante el IDUVI, el tramite respectivo
&l pago yfo entrega de cesionas po A, comespondientes al proyecto aprobado mediants esta licencia

ANTECEDENTES “ ]
ESCRITURAS1015 DEL 24/06/2021, 2477 DEL 14/08/2021. :
Hﬂ.‘lﬁlﬂ-aﬁ?ﬂ fat: 21 IB 21':”
ALCALDIA MUNICIPAL VAN
CHIA - CUNDINANMSRCA
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