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GESTION DE SERVICI
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DIRECCION GE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 7t de la Ley 962 de 2005 modificado por ol Arliculo 185 del Dacreto 019 de 2012, presentada |5 totalidad de los documentos conforme con las
formas propias de su expedicion, s¢ entenderd que ¢stos han side detudamente radicados La agividad da enaiznacian solo podrd inigarse dazouds de los quince 115 dias hibites sigyientas 3

Sin parjuias de lo anterior, la Direccrdn de Urbanismo, revisasd los dorument os radicados v n caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir a! interesado en cualquier momenta,
para que los corrija o aclare, sin perjuicio de 1as acciones de caracter administrativoy poliove que se puedan adelantar, de conformidad
2006,

al Articulo 2 def Decreto Reglamemario 2180 ae

Nead |

INFORMACION DEL SOLIQITANTE

1. Solicitante:
QOBRAS CIVILES Y ACABADOS S.A.S.

2. ldentificacién
830.105.375-1

3. Representante Legal de la Persona Juridica
NOLBERTO MELO

4. Registro para la ajenacion de Inmuebles

\A3-23 .

S. Direccion para notificacién
CALLE 72 N251-25 - BOGOTA D.C.

7.Telefono
6302630

6. Correo Electrénico: asis-
gerenda@chrascivilesyacabados.com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, blogue, torre, interior, etc.) GREENBOX SABANNA PH

9. Numero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: 0 vI5 vivienda de interés social, precio »70 v <2125 smmiv 56 viviendas can

56 APARTAMENTOS preciox135 smmly

11. Direccion del proyecto [nomenclatura actual} 12. Vereda

CARRERA 3 N21-83 LAS BALSAS

13. Estrato 14. Numero de pisos 15, Namero de Garajes
CUATRO {4} SEIS (6) 56 PRIVADOS Y 18 VISITANTES

16. Licencia de urbanismo No. 17. Licencia de construccion No.

NIA 20IANAATER
18. Area dellote utilizada para esta radicacion (m2) |19, Area total de construccion, segln licencia 20. Area a construir para esta rad, (m2}
1107,5 m2 de construccion (m2) 5200,54 m2

e 4892.30 m2
21. Matriculs Inmaobiliarla () S50N-800660
22. Zona de alto impacto S ])( E23. Obras de mitigacion : % de avance fisico
24. Porcentaje y valor del avance fisico efecutado con base en los costos directos: $0 ] 0%
25. £stard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Notaria
si
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No Fecha Notaria
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
si 2195 29/12/2017 VEINTE {20) DE BOGOTA
28. Existe Fiducia de administracién de recursos? ALIANZA FIDUCIARIA Contrato Vigencia Prorroga
< f 102m 11/2022 249/11/2023

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificada de libertad v tradicion del predic en donde se estd desarrollando ¢! Proyecto, con vigencia ne cuperior a Tres {03} meses, 2, Copia del modelo del contrato
que se pretende utilizar con log futuros adquirientes. 3. 5iel Inmueble se encuentra hipotecade, se debe anexar CARTAD CERTIFICACKIN DEL ACREEDOR. 4.5i el
inmuetle no es de propiedad de solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA susar ita por el propietario del inmueble, esta carta NO otorga la calidad de
Ciudadania det propietario. 5. Presupuesta finantiero con la infarmacion sefialada por el Art. 7° del

enajensdor al coadyuvante; y se debe anexar copia delaC

Decreto Nacienal 2180 de 2006 6. Copia de la ticenci#Urbanisticd v Planos aprebados.

Para todas los efectos legales, deciaro que me ciff a los postuladgs debuena fe {Art. 83 Radicacidon de Doc. No,

[

e g WAY 2023

La persona natural o juridica queda habilitada para giercer la actividad de

enajenacitn de inmuebles destinados a vivienda de gue trata o Art.2 el

Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia: 3 .'"0' MAY ?BQS

1 I, a1

\

Nombre y firma del SoHcitarﬁe

W€

dics
]

persona natural, Representante Legai de la personajuridica o apoderado Normlre y firma del funcicnario que

Ohservaciones: i ) l

En tos casos de proyectos adelantados o travée del sistema de fiducia, e salicitante podra acceder a los recursos del publica a partirdela segunda fecha arriba indicada,
cente radicacion. [Art. 1 Dc 2180/06 vy Art.2 Dc 2610475}

det proyecto, debe informarse dentro de las quince {15} dias siguientes asu

e decir, a partir de los L5 dias habiles posteriores a ls pre:
Cualguier modilicacion posterior a la docurnentacion tadicada v alas condiciones miciales
ocurrencia, so pena del inicia de las acciones adminis rativas correspondientes.

Las presentes GoCUMENLOs e4taran en tode momente a dispasicion de los comp

1otz adquisicien (Art 71, Ley D62/05)

radores delos planes devivienda, con o objelo que obre dlos se efectuen las

estudicos necesarias para determinar la conveniencia



! GESTION DE SERVICIO A LA CIUBADANIA
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ESPECIFICACIONES TECNICAS €112 V'l
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL AKUNCIC ¥/0 ENAJEnACiON DE | CODIGO: GSC-FTL2-
f INMUEBLES DESTINADOS 4 VIVIENDA

PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION e
PROYECTO! Gleen\)ox Sﬂ‘ﬂannm PH e .
ESTRATO - Iy ~ INo. DE UNIDADES & & i <

DIRECCION  (ayegen 3 WN¥1 - 83

CONSTRUCTORA . obyay Civiles 94 Peabacioy SRS,

FECHA (dd-mm-a23) 04 Jori 12023

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO

2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales-utilizados:

2.2 PILOTES I'>ga/\l NO I Tipo de pilotaje utilizado: Toup o
% =n
: : k
2.3. ESTRUCTURA - C Tipo de estructura y descripcion tecnica: A soqdi codda
1 3

Cor l:::: ng ‘!glglgs 9 '\)iQ\le;CAS '!-iDC) iO‘S"
7 J M ~ -

=

2.4. MAMPOSTERIA
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA ] NO | Tipo de ladrillo y Jocalizacion: Fadhoda

dQea foimato  thaccelale

I K
2.4.2, BLOQUE : =TT  NO ] Tipo de bleque v localizacion: ¢ ™
g =] . N
NTE g WY ey fachada o myios indevioiel
2.4.3. OTRAS DIVISIONES [~--s1 n~NO ] Tipo de division y localizacion:
. — s —
Nidyio '\cmgﬂq (6 Pon d veha S £

2.5. PANETES .

En caso en que se proyecte use que no sean pafietados descria su acabado final o si carege de él y localizacion:

fonele, exdvcg 9 pindv i

S

e‘m-"g



3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas: =/ "
31, ASCENSOR —$i__ ND Schindlet
3.2.VIDEO CAMARAS == NO CCXYV
3.3, PUERTAS ELECTRICAS "~ = NO
3.4. PARQUE INANTIL S e
3.5. SALON COMUNAL SI )
3.6. GIMNASIO e NO S Ao dog * S
3.7. SAUNA Sl e L
3.8. TURCOS St e
3.9, PISCINA N S Do L
3.10. PARQUEQ MINUSVALIDOS NO
3.11. PARQUED VISITANTES NO
3.12 PLANTA ELECTRICA Df EMERGENCIA NO g -
3.13.SUBESTACION ELECTRICA e L) - ooy
4. ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1 CARPINTERIA .
4.1.1. CLOSET s | nNO | Caracteristicas y materiales a utilizar:
_Balomexado e
W -
[TT7 PUERTAS O COMURTCACTON T — —
INTERNAS NO Caractegssft!;cas y materiales a utilizar:
b ot
: & —
4,1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL © Caracteristicas y materiales a utilizar.
Paic merado  macile Ae 36 mm o mas —
o R
4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar:
4.2.1. ZONAS SOCIALES Pise la mirade
422 HALLS Piso lawinadin -
4.2.3. HABITACIONES Pilso laminodt o FR
4.2.4, COCINAS kA B { O XNICO o,
4.2.5. PATIOS ‘A Eoe \\(,\? ¢ Ceyomice Aoy

k3

4.3, ACABADOS MURQOS

Materiales a utilizar: -~

4.3.1. ZONAS SOCIALES

Jlogwe WNEL o

g

9&;\‘:\9 L en i

4.3.2. HABITACIONES

&
%

Yogve N®S con papele, exiied 3 pinjvro
) L)

B




| a vaiidez de este documento podra veriicarse en la pagina carulicados supernctariado.gov ¢o

sHﬁ'mm*mmggOHCiNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

s
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221201257368729339 Nro Matricula: 50N-800660

Pagina 1 TURNO: 2022-655182
impreso el 1 de Diciembre de 2022 a las 11:22:57 AM e
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin 1a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DERTO: BOGOTAD.C. MUNICIPIO: BOGCTAD. C. VEREDA: BOGOTAD C.
FECHA APERTURA: 14-06-1584 RADICACION: 1984-58555 CON: SIN INFORMACION DE: 14-09-1883
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL Fouic: ACTIVO

RIPCION: CABIDA Y LINDEROS
L # 11 AREA 1.107.50 M2. LINDA: NORTE EN EXTENSION DE 35.50 MTS. CON EL LOTE 9 DE ESTA URBAN!ZACION POR EL SUR EN EXTENSION
DE 36 MTS. CON EL LOTE N. 13 DE ESTA URBANIZACION. POR EL ORIENTE EN EXTENSION DE 31.36 MTS. CON TERRENOS DE JUAN DE JESUS
NAVARRO DUARTE Y POR EL OCCIDENTE EN 30.60 MTS. CON EL LOTE 10 DE LA MISMA URBANIZACION.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HEGTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
NAVABRO DE GIRALDO ANA CECILIA, ADQURIO POR COMPRA QUE LE HIZOQ A NAVARRO JUAN POR COMPRA A SEGUN ESCRITURA N. 617 DEL 30
DE DICIEMBRE DE 1977 DE LA NOTARIA DE CHIA EL 30 DE DICIEMBRE DE 1977 REGISTRO AL FOLIQ 050-0220929. ESTE HUBO POR ADJUDICACION
EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA ENTRE NAVARRO JUAN Y NAVARRO DUARTE RAFAEL ERNESTO SEGUN ESCRITURA N. 185 BEL 25 DE
ABRIL DE 1974 DE LA NOTARIA DE CHIA. REGISTRO AL FOLIO 050-0220929. ESTOS ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COAMPRA A
SOLEDAD SANCHEZ DE OLIVOS SEGUN ESCRITURA N. 526 DEL XX 13 DE DICIEMBRE DE 1963. DE LA NOTARIA DE CHIA.

';:mon DEL INMUEBLE
7 redio SIN INFORMAGION

1) SIN DIRECCION LOTE 11 URBANIZACION SANTA CECILIA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 448652

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-05-1984 Radicacion: 1984-58555
Doc: ESCRITURA 327 del 27-05-1984 NOTARIA de CHIA VALOR ACTQO: $0
ESPECIFICACION: : 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)
CC# 20466239 X

A: NAVARRO DE GIRALDO ANA CECILIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 01-11-1985 Radicacion: 140657
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 6773 del 16-10-1985 SUPERBANCARIA de BOGOTA  VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: 999 PERMISC PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION SOBRE LOS INMUEBLES QUE FORMAN



La validez de este documenta pedra verilicarse en ia pagna cartificados supernolarado gov.co

S‘NR e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

S
R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221 20125736872933% Nro Matricula: 50N-800660

Pagina 3 TURNQG: 2022-655182
Impreso el 1 de Diciembre de 2022 a las 11:22:57 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma cel registrador en la uitima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROYECTA IDEAS LIMITADA- PROYIDEAS LTDA NIT# 9001058525

A: DISTR!BUIDORA DE COMBUSTIBLES LURIG ER LTDA NIT# 8001930672)(

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-11-2011 Radicacion: 2011-91446

- CSCRITURA 2038 def 12-11-2011 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $200,000,000
lDECIF!CACKDN: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIBLES LURIGER LTDA. NIT# 8001930672
A: MANRIQUE ORTIGOZA ISRAEL ANTONIO CC# 5461224 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 22-12-2011 Radicacion: 2011-103575

Doc: ESCRITURA 3654 dal 25-11-2011 NOTARIA 2 de BOGOTAD.C. _ VALOR ACTO: $240,000.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA . '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE MANRIQUE CRTIGOZA iSRAEL ANTONIC CC# 5461224

A: ROZO HERRERA S EN C NIT# 9000281 130 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-07-2017 Radicacion: 2017-44614
Doc’ ESCRITURA 539 del 16-06-2017 NOTARIA PRIMERA de CHIA VALCR ACTO: $430,000.000
’CIFICAC!ON: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE CONSTRUCTORA ROZO HERRERA Y CIASENC NIT.900C281130
A: ARIZAH PE/A NIDIA LIZETH / CC# 52485965 X
A: FUENTES CARRE/O ROSALBA // CC# 51807688 X

A: INVERSIONES T.G.A. S.A.E. NIT# 901 0725506)(

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-03-2018 Radicacion: 2018-15253

Doc- ESCRITURA 2195 del 29-12-2017 NOTARIA VEINTE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO. §
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIZAH PE/A NIDIA LIZETH CC# 52485965
DE: FUENTES CARRE/O ROSALBA CC# 51807688
DE: INVERSIONES T.G.A. 5.A.5. NiT# 9010725506

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT.8605313153 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BORACAY
X NIT.8300538122

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "11% | oo commmn st e



i " - (601) 644 7700
~ Ahanza (801 644 710

Fiduoiono

Carrera 15#82 - 99
Colombia
Bogota D.C. 19 de diciembre de 2022

Seficres
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Ciudad

ALIANZA FIDUCIARIA S A,

Por medio de la presente se permite Certificar para todos 1os efectos a los que haya lugar que
OBRAS CIVILES Y ACABADOS S.A.S. identificada con Nit 830.105.375 con el (50.7%),
PRODUCTOS INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES INTEGRAL SOLUTIONS S.A.S. identificada
con Nit 900.545.620 con el (33.8%), G+S ARQUITECTURA S.A.S. identificada Nit 900.885.467
con el (10.4%), URBALEGAL S5.A.5. identificada con Nit 900.959.888 con el (5.1%), ostentan la
calidad de FIDEICOMITENTES dentro del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
BORACAY constituido mediante Escritura Puablica NGmero dos mil ciento noventa y cinco (2195}
del veintinueve de diciembre de 2017. Teniendo en cuenta lo anterior y en desarrollo de lo
establecido en el articuio 19 del Decreto 1469 de 2006, el mismo se encuentra plenamente
facultado para que en su condicion de fideicomitente realice el tramite como titular de la licencia,
o a quién el mismo atorgue poder, radigue solicitudes y demas tendientes a la expedicion de
permiso de enajenacion de bienes sobre los predios Gue son de propiedad de ALIANZA FIDUCIARIA
$ A, comoe vocera del Fideicomiso BORACAY.

Asi mismo, OBRAS CIVILES Y ACABADOS S.A.S. identificada con Nit 830.105.375 con el
(50.7%), PRODUCTOS INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES INTEGRAL SOLUTIONS S.A.S.
identificada con Nit 900.545,620 con el (33.8%), G+S ARQUITECTURA S.A.S. identificada Nit
900.885.467 con el (10.4%), URBALEGAL S.A.S. identificada con Nit 90(2.959.888 con el (5.1%),
ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES dentro del citado patrimonio autdnomo, por lo anterior
en su calidad de fideicomitentes pueden adelantar los trédmites necesarios para iniciar y llevar /
hasta su culminacién el tramite para SOLICITAR PERMISO DE ENAJENACION DE BIENES de los
predios identificados con matricula inmobiliaria numero 50C-800660 de Bogota ubicado en la
Carrera 3 1-83.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los diecinueve (19) dias del mes de
diciernbre de dos mj intidds (2022).

Atentardente,

colide S

FRA
93. de Ibague
Repr

egal
<a~S7A. en calidad de Vocer administracdora Fideicomiso Boracay

www . alianza.com.co

- B sfengor disl T dor Fwapnciera, DF Pablo Valenci Agudo - SUiETs
. . 4. o rer Delensor ol Sonsunudar Financend Defensor disl Consumder Fasna ) A0 ‘ ‘
|0 LAdE e XISV QUEIA O TROIAMACION PUSHE & ontactare Con usstio Delntr ) ot 1y B104164 - Dwetcon i 114 F5 - &1 Oficna 2 Lethicia Oty Bogeta

et e 401 (1Y ETOR T
. Gonan Llecwonco del sonaglinzatiducars@negiloie com 2 eong i (1) FI0RTE

Laging el veany wstanzalngadas cor




Alianza
Fiduciaria
_VEHICULO ___ -~
ACUERDO DE ADHESION AL-ENCARGO FIDUCIARIO

T .

“ o 5 gy e ‘..7

// e

No. TAG_NUMEROC_ENCARGO

CLAUSULAS LIMITATIVAS

Conforme a las estipulaciones previstas en el presente documento,
las siguientes son limitaciones a los derechos de los
CONSTITUYENTES y los CONSTITUYENTES
ADHERENTES., las cuales manifiestan conocer y aceptar al
. momento de celebracién del presente acuerdo de adhesion:

1. Que la sociedad CONSTITUYENTE ha establecido un esquema a través
del cual se administren los recursos aportados por terceros
(CONSTITUYENTES ADHERENTES) interesados en la compra de
VERICULOS L1 i VRN — —

s
IS

i

PP R ATV AR TR B R Bl SR ey ety

YU P i Sl A s PO

ofertados por @0 i Bl
CERCURO ron gpn s bo psociedn el CONSTITUYENTE, BN desarrollo de
lo anterior EL CONSTITUYENTE brindard a los CONSTITUYENTES

i1

7one

[ r R N R EAS I e

2. Lafinalidad del presente encargo fiduciario es servir de mecanismo para
que EL (Ofusiioventrose @ TER{EHE adelanten la_adecuada
administracion de los recursos gque aporten los CONSTITUYENTES
ADHERENTES con la finalidad de adgquirir Ve CLULLS  UnAl s

COMPUTADORES

PO I I BiE ok

LD LD R R AT WO D eyt
SOLSn AN ey L y o LioerviTa

vt orros;_ofertados por iR L

TEyio el [ERCERD conquienes
se

e

ha asociado el CONSTITUYENTE mediante

El presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por ia Superintendencia Financiera de Colembia mediante oficio 2020211996-017-
000 de fecha 15 de marze de 2021.




Alianza

Fiduciaria

como los documentos gue perfeccionen la venta regulada enla promesa
o compromiso indicado, le seré aplicable el derecho de retracto el cual
podra ser ejercido por cualguiera de las partes de la PROMESA DE
COMPRAVENTA o COMPROMISO DE TRANSFERENCIA.

! Cevris COMPUTADORYY entre oirns, le serdn aplicables
los términos pactados en la PROMESA DE COMPRAVENTA o
COMPROMISO DE TRANSFERENCIA, los cuales se encontraran acorde
con lo previsto en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011, dependiendo de
la naturaleza del activo objeto de PROMESA DE COMPRAVENTA o
. COMPROMISO DE TRANSFERENCIA,

EEIE RN N LRV S P
BT gy g EIR N

8 En el evento en que el CONSTITUYENTE se someta al reégimen de
insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, el presente CONTRATOQ
queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que 13
FIDUCIARIA procederd conforme_las instrucciones que el promotor o
liquidador le indiguen sin que por ello se le endilgue responsabilidad
alguna por tal hecho.

9. €] CONSTITUYENTE entregard las tarjetas de recaudo a los

CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en /i€ /L% L
@i oiros una vez se hayan vinculado a la FIDUCIARIA.
. 10.E| CONSTITUYENTE se abstendrd de recibir directamente o por medio

de sus promotores, sus agentes o empleadgs, recursos dinerarios de los
CONSTITUYENTES ADHERENTES interesados en adaquirir /il

Frelan i
: k AR U I i

ERTTE I TR N SR A PSP

F

SRR
[

i mgg overos v s g o i

_entie otien) _durante la vigencia del presente
contrato. Asi mismo se compromete a gue dicha obligacion sea
cumplida por parte de la plataforma carroya.com y_por el tercero
vendedor de L1 Vi Cro/ VERICULOS NUEYOS/BIENES
Bt g0

&Y

El presente acuerdo de vinculacion fue aprobade per la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.



Alianza

Fiduciaria

Fase 0 etapa del PROYECTO:

VEHICULO USADO: TAG_NUMERO_INMUEBLE

Yo, (nosotros)

TAG CE RE
_TERCERO_NOMB actuando en nombre propio (el “CONSTITUYENTE

ADHERENTE") manifiesio (manifestarmos) gue conozco (conocemos), y acepto (aceptamos) en todo
el contenido del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas de fecha {_)de de
aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211596-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021 y publicado en la pagina web de ALIANZA (el “CONTRATO"),
. respecto del cual manifiesto(tamos) conocer y haber recibido una copia simple del mismo, a través
del cual se constituyé el Encargo Fiduciario denominado | , por parte de la sociedad
(el “CONSTITUYENTE" segun lo previsto en el presente documento) para llevar a cabo
la administracién de los recursos aportados tendientes a la compra del VEHICULOS USADOS/
VEHICULOS NUEVOS/BIENES MUEBLES (EJEMPLO COMPUTADORES, ENTRE OTROS) que
me encuentro interesado en adquirir y Que seran enajenados por parte de (el
“CONSTITUYENTE" TERCERO VENDEDOR segln lo previsto en el presente documento), razon
por la cual, mediante el presente documento (el “ACUERDO DE ADHESION") confiero mandato con
representacion a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ("FIDUCIARIA” o “ALIANZA"), para que por mi
(nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda conforme las
siguientes disposiciones, previa mencién de 1as siguientes

PRIMERO: Que el CONSTITUYENTE/; TERCERO VENDEDOR es una empresa
que tiene como objeto principal prestar servicios de dretes i it

weta aniac e gy geegoarmienio dde wlicalng i

FooEn oy

SEGUNDO: Que el CONSTITUYENTE/ TERCERO VENDEDOR ha decidido iociarse con o tinatidag
de establecer un esquema a través de! cual se administre los recursos aportados por terceros
interesados en la compra de . £ LA TR M VO TR S RALILRLES Cepnpdu

CHAD DS e v (CONSTITUYENTES ADHERENTES) ofertados por TERCEROS mediante
_En desarrollo de lo anterior EL CONSTITUYENTE brindara a los CONSTITUYENTES
ADHERENTES 128 0 woos 0 ooy drsianin, v 2 e '

P S R R TR R [

El presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 202021 1996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprebado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.
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de oS oo i LRaDon WESIDULND NSy U BE ALy MG
e owarniafet s e oo, y todas las demas actividades relacionadas
con venta de los mismos. Alianza Fiduciaria S.A. como_sociedad 0 como
administradora del presente encargo fiduciario no ostenta la calidad de
vendedor, promotor, perito, tramitador, comercializador de los 't

Pl PR T A Y 0 i
(S LRI er o RHIVLEY BINH o4 RTINS R T i

sirosl, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del CONSTITUYENTE vy del
tercero

ocTavo: EL CONSTITUYENTE manifiesta que ALIANZA, lo ha enterado
ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccién de sus intereses
como consumidor financiero e indica que conoce gquien ostenta dicho cargo
en ALIANZA, gue conoce las funciones y obligaciones del defensor_del
consumidor financiero, y que le ha suministrado informacién relacionada con
los derechos que como cliente tiene para acudir directamente a la figura de
Defensor del Consumidor con el fin de que sean resueltas sus peticiones,
quejas, y reclamos en los términos establecidos en la ley 1328 de 2009, la Ley
795 de 2003 y el Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas
disposiciones que regulan dicha materia. La informacion del Defensor del
Consumidor Financiero de ALIANZA ha sido entregada a EL CONSTITUYENTE
a la firma del presente contrato.

OCTAVO: Que la FIDUCIARIA no participa en las labores de estudio y gestiones que adelanta el
CONSTITUYENTE tendientes a la seleccién del LIl . SRIaNi

P oA o TP I
N SRR N

LAl
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CONSTITUYENTE ADHERENTE, asi como en el perfeccio

¢ 10
(i

amiento d

PN entre oiros ) asi como del

e la venta del mismo.

E! presente acuerda de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficic 2020211896-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficia 2020211996-017-
009 de fecha 15 de marzo de 2021,
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depositado recursos de terceros no vinculados serd una causal para terminar inmediatamente el
ACUERDO DE ADHESION

2. Los dineros entregados seran invertidos en el Fondo Abierto Alianza (el "FONDO") administrado
por la FIDUCIARIA de naturaleza ahierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un
portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador.

3. Poner a disposicion de Los BENEFICIARIOS,, en las cuentas a nombre del
CONSTITYENTE /VENDEDOR de conformidad con lo establecide en el CONTRATO, los dineros
entregados y administrados en el FONDOQ junto con sus rendimientos, cuando acredite el
cumplimiento de las condiciones para la entrega de recursos {las “CONDICIONES™) que se indican
a continuacién dentro del plazo establecido en el CONTRATO y en el numeral octavo (8) de las
DISPOSICIONES del presente ACUERDO DE ADHESION en virtud de la informacion suministrada
por el CONTITUYENTE a la FIDUCIARIA,. Queda entendido que (i) mientras no se cumplan ias
CONDICIONES sefialadas en el presente documento de vinculacidn, o (i) si las mencionadas
CONDICIONES no se cumplen dentro del plazo establecido para el efecto, el beneficiario de los
recursos junto con sus rendimientos soy(somos) yo{nosotros). Por lo tanto, el CONSTITUYENTE y/0
el TERCERQO VENDEDOR se tendran como Beneficiario Condicionado de los referidos dineros
hasta tanto se cumpian las CONDICIONES.

4. Las CONDICIONES a ser acreditadas por el CONSTITUYENTE dentro del término dispuesto en
el CONTRATO y en el presente ACUERDO DE ADHESION son las siguientes respecto de las cuales
la FIDUCIARIA validara y me (nos) informara su cumplimiento:

a. Que el CONSTITUYENTE ADHERENTE haya consignado en el FONDO
indicado en el ACUERDCO DE ADHESION el cien por ciento (100%) de los
recursos establecudos en el senalado acuerdo

b. Que el Ll

"e P AT e e B b ore ot

L, 58 encuentre reg|strado a nombre
del CONSTITUYENTE ADHERENTE lo cual se acredltara por
CONSTITUYENTE medlante ta entrega a ALtANZA cop|a

: esta'bléc.id.o "é'ri"'e‘f):;c:uéébvé‘tié AbHié“s}'o‘Nf‘

5. Declaro Conocer y aceptar que las condiciones fueron definidas por el CONSTITUYENTE,
y que seran éstas (las CONDICIONES) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacion del
giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales
pactadas entre el TERCERO VENDEDOR y el CONSTITUYENTE ADHERENTE en la ;

EEH RN __celebrada por el fbilnEl oD LD CONESTHIUY ENTL y
eI CONSTITUYENTE ADHERENTE sin la intervencion de ALIANZA (en adelante la PROMESA
DE COMPRAVENTA)

6. Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el
BENEFICIARIO CONDICIONADO podra acceder a los recursos cuando se hayan cumplido
quince {15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacién de los documentos que evidencien
el cumplimiento de las condiciones de giro. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO
accedera a los rendimientos producidos por mis(nuestros) aportes, como contraprestacion a

£l presente acuerdo de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobadc por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2620211996-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.
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recursos entregados por el CONSTITUYENTE ADHERENTE_, y que dicha suma sea entregada
al BENEFICIARIO CONDICIONADO.

16. Si llegare a existir saido a mi{nuestro) favor después de aplicar el desistimiento, y en
general, si hay saldos a mi(nuestro) favor por conceptos de reajustes y que me{nos) sean
informados por escrito por parte del CONSTITUYENTE, la FIDUCIARIA girara tales sumas de
dinerc conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, segin su término se
define en el contrato de encargo fiduciario plazo contado a partir de la fecha en la que
informe{mos}) a la FIDUCIARIA la cuenta bancaria a la cual deberan ser transferidas dichas
sumas. Transcurridos un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra)
voluntad de desistimiento, ¢ haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del
desistimiento por parte del CONSTITUYENTE, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor
por concepto de reajustes, sin que ALIANZA haya sido informada de la cuenta bancaria, la
FIDUCIARIA con la suscripcion del presente documento se entiende instruida para que en el
FONDO aperture una inversién a mi{nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos
correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.

17. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. ¢ a cualguier
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas
necesarias para el conocumtento del cllente

18. El < S deberé entregar libre de toda limitacion o

gravame" eI (TTERT BT T S ST TR S S R nii.n Atrnivirira ;! .
CHAPUTRNES eare pen eI plazo pactado en Ia PROMESA DE COMPRAVENTA 0

COMPROMISO DE TRANSFERENCIA esto es el término de { ) dias.

19. De conformidad con lo establecido en el articulo 58 de la Ley 1480 de 2011, las
controversias que surjan entre el CONSTITUYENTE y/o TERCERO VENDEDOR vy el
CONSTITUYENTE ADHERENTE respecto de la calidad, componentes entre otros de

¢ -
E

FHHD L b ¢

S5 BEANGCE VERICULOS nUBvORSIr NES MUBSLES [Semipio COMPUTADORES

S5 ehros! Seran resueltas bajo |os mecanismos e instancias previstas por el referido
articulo,

CLAUSULAS

PRIMERA, OBJETO: El objeto del presente ACUERDO DE ADHESION consiste en mi {nuestra)
vinculacion al CONTRATO para que con los recursos recibidos por ALIANZA y en virtud de la
PROMESA DE COMPRAVENTA O COMPROMISO DE TRANSFERENCIA se separe el
VEHICULOS USADOS/ VEHICULOS NUEVOS/BIENES MUEBLES (EJEMPLO COMPUTADORES,
ENTRE OTROS) indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos
existentes en la participacion individual constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior,
hasta tanto se cumplan las CONDICIONES para que los recursos sean entregados conforme se
indica en el numeral cuarto (4) de las DISPOSICIONES del presente ACUERDO DE VINCULACION.
En consecuencia, una vez el CONSTITUYENTE cumpla con las condiciones establecidas en la
clausula tercera del CONTRATO y en el numeral sefialado, EL BENEFICIARIO podra disponer de
10s recursos por mi {(nosotros) entregados.

PARAGRAFO PRIMERO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente ACUERDO DE
ADHESION hace parte integral del CONTRATO.

El presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficic 2020211296-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.
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indicado, le sera aplicable el derecho de retracto el cual podra ser ejercido por
cualquiera de las partes de la PROMESA DE COMPRAVENTA o COMPROMISO DE
TRANSFERENCIA.

SEXTA: A la adquisicion del VEHICULOS USADOS/ VEHICULOS NUEVOS/BIENES
MUEBLES (Ejemplo COMPUTADORES, entre otros), le seran aplicables los términos
pactados en la PROMESA DE COMPRAVENTA o COMPROMISO DE
TRANSFERENCIA, los cuales se encontraran acorde con lo previsto en el articulo 8
de la Ley 1480 de 2011, dependiendo de la naturaleza del activo objeto de PROMESA
DE COMPRAVENTA o COMPROMISO DE TRANSFERENCIA. El
CONSTITUYENTE/TERCERO VENDEDOR estara obligado a el cumplimiento de lo
anteriormente indicado.

SEPTIMA: El CONSTITUYENTE y/o TERCERO VENDEDOR debera entregar libre de
toda limitaciéon o gravamen el VEHICULOS USADOS/ VEHICULOS NUEVOS/BIENES
MUEBLES (Ejemplo COMPUTADORES, entre otros) en el plazo pactado en la
PROMESA DE COMPRAVENTA o COMPROMISO DE TRANSFERENCIA. EI
CONSTITUYENTE/TERCERO VENDEDOR estara obligado a el cumplimiento de lo
anteriormente indicado.

OCTAVA: De conformidad con lo establecido en el articulo 58 de la Ley 1480 de 2011,
las controversias que surjan entre el CONSTITUYENTE y/o TERCERO VENDEDOR y
el CONSTITUYENTE ADHERENTE respecto de la calidad, componentes entre otros
de VEHICULOS USADOS/! VEHICULOS NUEVOS/BIENES MUEBLES (Ejemplo
COMPUTADORES, entre otros) seran resueltas bajo los mecanismos e instancias
previstas por el referido articulo. El CONSTITUYENTE/TERCERO VENDEDOR estara
obligado a el cumplimiento de lo anteriormente indicado.

DECLARACIONES

PRIMERA: Conozco{conocemos) que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido
directamente por el CONSTITUYENTE, sin participacion de ALIANZA, y que dicha definicién no
compromete la viabitidad del PROYECTO.

SEGUNDA: Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE
COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, como administradora del Contrato no es
parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales que el
CONSTITUYENTE suscriba conmigo y que regiran una vez cumplidas las CONDICIONES.

El presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encarge fiduciario de
preventas también aprobadc por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficic 2020211996-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.
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DECIMA: Manifiesto{manifestamos) que los siguientes son los derechos que adquiero
(adquirimos) en mi(nuestra) calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE: (i) que ia FIDUCIARIA
me(nos) rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia. (i) A que si se cumplen las
CONDICIONES, los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al
BENEFICIARIO. (iii) A que una vez los recursos sean puestos a disposicion del
BENEFICIARIO, se me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a
disposicién de los recursos a favor del BENEFICIARIO, para que éste imparta a ALIANZA ias
instrucciones para la disposicion de los mismos conforme el Contrato; (iv) En caso que no se
cumplan las CONDICIONES dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean
restituidos 10s recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

DECIMA PRIMERA: Cualquier modificaciéon que altere las CONDICIONES definidas en el
CONTRATO, mis derechos como CONSTITUYENTE ADHERENTE, o la parte CONSTITUYENTE
del CONTRATO, debera ser notificado y aprobado por mi(nosotros), previamente y por escrito.

DECIMA SEGUNDA: El presente ACUERDO DE ADHESION contiene la informacion que conforme
la Gircular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada.

DECIMA TERCERA: Manifiesto (manifestamos) que las DISPOSICIONES impartidas en el presente
documento son de caracter irrevocable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o
modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del BENEFICIARIO CONDICIONADO.

DECIMA CUARTA: Manifiesto{manifestamos) que conozco{conocemos) las obligaciones
adquiridas por mi en mi calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE incluyendo las sefialadas
en la Clausula Tercera del presente ACUERDOD DE VINCULACION.

DECIMA QUINTA: Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se
encuentra sujeta a los riesgos derivados de los activos que componen et portafolio del Fondo, cuyo
reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicién en la pagina web www alianza.com.co. Por lo
tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se traten de
un mayor valor o de reduccidn de los recursos por entregados o 5us rendimientos, se encuentran
radicados en mi{nuestra) cabeza, mientras sea(seamaos) el(los) beneficiario(s) de los Mmismos.

DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del CONSTITUYENTE, capacitacién y
explicacion acerca de la gestion que llevard a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del
PROYECTO. el control de la cartera y tesoreria del PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria
invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas explicaciones y alcance de la labor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. se encuentra expuesta al piblico en carteles visibles en dicha sala de
negocios.

DECIMA SEPTIMA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del CONSTITUYENTE, copia del
Contrato y del presente ACUERDO DE ADHESION

DECIMA QCTAVA: He(hemos) recibido copia del ABC de negocios fiduciarios y la cartilla se
encuentran a disposicion del ENCARGANTE y pueden consultarse mediante la siguiente ruta
de navegacion, o en los siguientes links:

E} presente acuerdo de vinculacién fue aprobado por ia Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211696-G17-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y correspende at contrato de encargo fiduciano de
preventas también aprobade por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-
000 de fecha 156 de marzo de 2021.



Alianza
Fiduciaria

Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de
marzo de 2021

VIGESIMA SEGUNDA: El CONSTITUYENTE y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion
y operacion del Encargo Fiduciario sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los
documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de parte de los CONSTITUYENTES
ADHERENTES o del mismo CONSTITUYENTE, seran tramitados a través de dichos canales
de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electrénica o digitalmente.

VIGESIMA TERCERA: Conozco y acepto que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido
por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN- en el marco de {as Resoluciones
060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucion que la modifique o actualice) relativas al
cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS respectivamente, dara
cumplimiento en la identificacion y reporte de toda la informacion requerida en desarrollo del
Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.

VIGESIMA CUARTA: FATCA. Con ocasién del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement)
negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos de América
dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley
HIRE (Hire Incentives to Restore Empiloyment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la
calidad de Foreign Financial Institution — FFl, el CONSTITUYENTE y el CONSTITUYENTE
ADHERENTE asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la
FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al CONSTITUYENTE, EL
CONSTITUYENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicion o no de "Persona
de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente
de los EE.UU, una asociacién de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la
legislacion de los EE.UU (esto de conformidad con el Cddigo de Rentas de EE.UU). En el
evento que el CONSTITUYENTE o EL CONSTITUYENTE ADHERENTE estén obligados a
tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer Identification Number) con el
cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de conformidad
con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas
Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucion 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y
Aduanas Nacionales DIAN, respecto del cumplimiento del Estandar Comun de Reporte
(ECR/CRS) elaborado por la Organizacién para la Cooperacién y el Desarrolic Econémicos
{OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero de
enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasion fiscal internacional.

En su condicion de FFis, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el
intercambio automatico de informacién tributaria entre paises a un alto nivel, El Estandar
requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes
cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen
y obtener informacion adicional de conocimiento de! cliente, por ejemplo, Numero de
Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer Identification Number, TIN). Reportar anualmente la
informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas y/o transacciones.
Esta informacién sera reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la
El presente acuerdo de vinculacidn fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Calombia mediante
oficic 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciaro de

preventas también aprobadc por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-
CCC de fecha 15 de marzo de 2021,
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ENCARGANTE Identificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERC_NUMERQ_IDENTIF
ICACION
LA FIDUCIARIA

Documento Firmado Digitalmente

EL CONSTITUYENTE

Documento Firmado Digitaimente

El presente acuerde de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
oficio 2020211996-017-000 de fecha 15 de marzo de 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de
preventas también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2020211996-017-
000 de fecha 15 de marzo de 2021.
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Fecha de rencovacidén: 23 de marzo de 2022

Grupc NIIE: GRUPO I1I
UBICACION
Direccién del domicilic principal: Cll1 72 No §51 -25
Municipio: Begota D.C.
. Correo electrdnico: asis-gerencia@obrascivilesyacabados.com
Teléfone comercial 1: 6302630
Tezléfone comercial 2: 31602¢5007
Teléefono comercial 3: Nc reportd.
Direccion para notificacién judicial: Cil 72 No b1 -25
Municipio: Bogota D.C.
Correc electrdnico de notificacidn: obrasciviles07@hotmail. com
Teléfeno para notificacién 1: £302630
Teléfonc para notificacion 7 3153330851
Teléfono para notificacison 3: No reportéd.
La persona juridica NO autorl-¢o para reciblr netificaciones
personales a traves de correc electrénico, de conformidad con lo

establecido en los articulos 291 del Codigo General del Procesocos y 67
del Codigo de Procedimiente Administrativo y de 1lo Contencioso
Administrative.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicidn: 19 de diciembre de 2022 Hora: 14:46:32

CODIGO DE VERIFICACION B2276643863A4D

Verifique el contenidco y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch,org.cofcertificadoselectronicos y digite el respectivo eddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacidn se puede realizar de manera

i1limitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

mantenimiento gue estén relacionados con la construccidn vy en general
teda actividad gue se considere mercantil. Asl mismo, podré realizar
cualgquier otra actividad econdémica licita tanto en Cclombla como en
el extranjero. La Sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualguier naturaleza que ellas fueren, relacionadas
con el objeto mencionado, asi como cualesguiera actividades
similares, «conexas o complementarias ¢ que permitan facilitar o
desarreollar el comercio o la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADC *

Valor : $200.000.C00,00
No. de acciones : 200.000,00
Valor nominal D $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor T 5200000, 000,00
No. de acclones 200,000, 00
Valor nominal : 51.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : 5200.000,000,00
No. de acciones : 200.,000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL
La representacién legal de la Sociedad por Acciones Simplificada
estaréd a cargo de una persona natural ¢ juridica, accionista o no,
guien no tendra supleantes, designado para un término de un afio por ia
Asamblea General de Accionistas.

FACULTADES ¥ LIMITACICONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La Sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2022 Hora: 14:46:32

CODIGO DE VERIFICACION B2276643869A4D

verifique el contenido y confiakilidad de este certificadeo, ingresando a
www.ccb,.org. co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cddigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Rodrigues=

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTGC INSCRIPCION

Doc. Priv. No. 0000001 del 4 de 01142291 del 4 de dJulic de
Julic de 2007 de la Empresario 2007 del Libro IX

Doc. Priv. del 27 de mayo de 2009 0130132% del 2% de mayo de
de la Empresario 2009 del Libro IX

Acta No. 3 del 14 de octubre de 014239585 del 25 de octubre de
2010 de la Junta de Socios 2010 del Libro IX

Acta Ne. 4 del 4 de octubre de 0167507C¢ del 23 de octubre de
2012 de la Acclionista Unico 2012 del Libro IX

Acta Ne. 10/2022 del ¢ de junio de 02850058 del 16 de Jjunic de
2022 de la Accionista Unico 2022 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De  conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento
Adminlstrativo y de lo Contencioso Administrativo vy la Ley 962 de
2005, los actos administratives de regilstro, guedan en firme dentro
de  los diez (10} dias héabiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre gue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa gue para la Camara de Comercio de Bogotéd, los sédbados NO son
dias habiles.

Una VezZ interpuestos los recurscs, los actos administrativos
recurridos guedan en efecto suspensivo, hasta tante los mismos sean
resueltos, conforme lo preve el articulec 79 del Céddigo de

Frocedimiento Administrative y de los Contencioso Administrativo.

& la fecha vy hora de ezpedicién de este certificado, NO se encuentra
en cursc ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de diciembre de 2022 Hora: 14:46:32

e

CODIGO DE YERIFICACION B2276643B63%A4D

Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.cch.org.co/certificadoselectronicos ¥ digite el respective codigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendarie contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Fste certificade refleja la situacién Juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicion.

. -,‘r:l-:i—***v‘c***********ﬂr******#***‘k*-)r:‘—**%*******:ﬂr***-}-**‘k****:&******:‘c***rL**r*’
Este certificadc fue generado electrénicamente con firma digital vy
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
%******:&*t&****f‘r**:‘r-k:l':#&**%".‘c'&*-ﬂr**&ﬂr*%******}#%k**,*:**.4'******&*******k*?ﬂ-ir

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 12485 v la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficic del 1% de noviembre de 19%¢.

Sonfide

CONSTANZA PUENTES TRUJILLO
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PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Capitulo Factibilidad Real

INGRESOS TOTALES POR VENTAS $  18.246.976.062
1.1 |VENTAS MODELOTRADICIONAL S 18.246.976.062
1.1.1 Venta clientes compradores s 18.246.976.062
1.1.1.1 Capital compradores 5 18.246.976.062
1.1.1.2 Intereses moracompradores $ -
COSTOS DE LOTE $ 1.950.000.000
2.1 |COMPRA, HIPOTECA ¥ COMISIONES S 1.950.000.000
2.1.1 |En efectivo S 1.950.000.000
COSTOS INDIRECTOS S 1.196.053.915
3.1 |GASTOS POR VENTAS DEL PROYECTO S 590.440.015
3.1.1 Construccion y dotacion sala de ventas s 110.813.209
3111 Dotacidn y equipos S 13.250.231
3.1.1.2 Servicios publicos / Aseo sala de ventas S 20.562.978
3.1.1.3 Adecuacion SalaVentas / publicidad externa S 24.500.000

3.1.1.4 Apartamento modelo S
3.1.1.5 Canon arrendamiento local saladeventas S 52.500.000
3.1.2 Comisiones por ventas s 274.480.398
3.1.2.1 Comisidn vendedor S 104.055.080
31.2.2 Comisién cierre ventas (referidos) S 41.791.884
3.1.2.3 Comisian alianzas S 73.314.588
3.1.2.4 Sueldo basico vendedor ) 55.318.846
3.1.3 Promocidn, mercadeo y publicidad s 205.146.408
3.1.3.1 Evento inauguracion S 1.000.000
3.1.3.2 Galeriainmobiliaria estudio especial S 4.416.408
3.1.3.3 Estrategia de publicidad S 28.300.000
3.1.34 Adicionales pautay estrategiade publicidad S 4.000.000
3.1.35 Curso publicidad redes S 1.600.000
3.1.3.6 Community management / administracion depauta | 28.340.000
3.1.3.7 Pauta publicidad redes Facebook - Google S 25.950.000
3.1.3.8 Renders, videos e imagenes 5 15.500.000
3.1.3.9 Campafias publicitarias, volanteo, papeleria S 34.500.000
3.1.3.10 Vallas publicitarias y arriendo 5 43.500.000
3.1.3.11 Eventos mensuates adicionales de ventas ) 18.000.000
3.2 |ESCRITURACION LOTE S 100.000
3.2.1 lGastos deescrituracion, notariales y reqistro $ 100.000
3.3 |ESTUDIOS Y DISENOS 5 143.889.900
3.3.1 Estudio de Suelos 5 -
3.3.2 Estudios Ambientalesy sequridad 5 -
3.3.3 Disefio Arquitectonico 60% redisefio s 53.190.000
3.3.4 Disefic Estructural Revision por redisefo s 39.892.500
3.3.5 Disefios Hidraulicos, Sanitariosy Gas s 15.957.000




7.1.5 Impuesto de industria y Comercio ICA S 127.631.911
7.1.7 Impuesto predial del lote $ 13.422.592
7.1.8 Plusvalia y Cargas de Beneficio S 32.400.000
7.1.9 Certificacion Sostenibilidad EDGE 5 40.368.000
7.2 |ESCRITURACION Y REGISTROS NOTARIALES S 145.865.041
7.2.1 Gastos de escrituracion, notarialesy registro S 145.865.041
7.2.2 Gastosde timbre ]
7,3 |POLIZAS $ 100.000.000
7.3.1 IPéIiza todo riesgo dela construccion y garantia S 100.000.000
|8|COSTOS TOTALES DEL PROYECTO [$ 16.865.505.613 |
|9 [UTILIDAD ADICIONAL DEL PROYECTO 1B 1.381.470.449 |
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ALCALDIA MUNICIPAL DE cr;{i/ej
0 /)
RESOLUCION NUMERGgY- 20 pg 20 0AY 22
{ )

POR LA CUAL SE ACCEDE A LA PRORROGA DE LA “LICENCIA DE URBANIZACION,
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y AMPLIACION ON-105
DE 2014 Y MODIFICACION APROBACION PLANOS PH 007 DE 2015” CON RELACION AL
PREDIO UBICADO EN LA CARRERA 3 No 1-83 DEL MUNICPIO DE CHIA (VIVIENDA
MULTIFAMILIAR), GEDULA CATASTRAL N° 01-00-0154-0051-000 ~-CONFORME LICENCIA No
2018000168- Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No S50N-, CORRESPONDIENTE AL
EXPEDIENTE CON RADICACION —INICIAL- N* 20169992903393"

EL DIRECTOR DE URBANISMO
de! Municipio de Chia,

En uso de sus facultades Constitucional y Legales. y en especial las que le confiere
la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003 (en lo vigente) - Ley 1801 de 2016, Ley 6875 de
2001, Decreto Nacional N” 1077 de 2015 (que ha sido objeto de reglamentaciones y
madificaciones); Ley 1437 de 2011 modificada por la Ley 2080 de 2021, Ley 1755 de
2015, Acuerdo Municipal N° 17 de 2000, Decretos Municipales 18 de 2015 -
Decretos: N°40, N°44, N°45 de 2019 y Decreto N°308 de 2019, Resoluciones N’
3508 de 2015 y N° 2952 de 2019, normatividad en emergencia Sanitaria: Resolucion
N°® 385 de 2020, prorrogada por fas Resoluciones N° 844, 1462 y 2230 de 2020 y N°
222, N° 738 de 2021 y N° 00001315 de 2021 (hasta el 30/nov/2021) y demas
normas concordantes.

SITUACION FACTICA

Mediante el radicado N° 2016999990338315400 fue recibida solicitud de licenciamiento
(URBANIZACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
MODIFIACCION ¥ AMPLIACION ON: 105/14 Y MODIFICACION ¥ APROBACION PH:
007/15), dentro de la cual se realizd en su momento el estudio y tramite pertinente desde el
punto de vista juridico, urbanistico vy arguitectdnico. y como consecuencia de eflo, se emitié
la LICENCIA DE URBANIZACION N° 201800018, con una vigencia de TREINTA Y SEiS
(36) MESES para el predio ubicado en la carrera 3 No 1-83 {Proyecto Multifamiliar) con
identificacidn Catastral N® 01-00-0154-0051-000 y folio de Matricula tnmobiliaria S5CN-
800660 de la jurisdiccion del Municipio de Chia. cuyo propietario y titular actual corresponde
a la ALIANZA FIDUCIARIA con NIT 860.531315-3 representada legalmente por el sefior
FRANCISCO JOSE SCHWITZAER SABQGAL, precisando que la sefalada LICENCIA DE
URBANIZACION fue persornaimente notificada el dia 20 DE JUN!O DE 2018, fecha en la
gue el notificado auiorizado para tal fin renuncid a términos, per lo que el términe de
vigencia de la misma se comprendia hasta el dia 19 de junio de 2021,

Mediante el radicado N° 20229999208148 e! sefior Carlos Gonzalez Diaz en su calidad
de representante legal de ia firma GREENBOX -—radicado 2022999908147- solicitd |a
PRORROGA DE LA LICENCIA DE URBANIZACION, quien{es) aperid(aron) la siguiente
documentacion: i. Formulario de radicado gestion documental,  ii.- Formulario Unico
Nacional, FUN: .- Certificacion Fideicemise Boracay emitido por Allanza Fiduciarial iv.-
Cogia Licencia de Construccién, v.- Copia impuzsto predial cancelado -dltime afio, paz vy
salvo- vi.- comprobante page expensas prorroga Secretaria de Hacienda; vii.- Certificado de
tradicion v Libertad; vili - Manifestacion inicio obra por el canstructor responsable; Copia
cedula det propietario o representante tegal y los correspondientes certificados de existencia
y representacion; y, ix - Poderes especiales de caga unoc de los titulares de |a licencia.

Carrera 1E No. 11-29 « PBX: (1) 884 4444 Pagina web: www ehia-cundinamarca. gov.ea E-maii:
conlactvnosaEchigov.co




RESOLUCION NUMERO EIF 2 ¢ 7 5 oe 20 MAY 0. no 3

solicitud por parte dei titular” (Decreto 2013 de 2010, Art. 1, Decreto 2218 de 2015, art 8§ Decreto
1197 de 2016, art 5)

“PARAGRAFO 2 TRANSITORIO. Ampliar automdticamente por un término de nueve (9) meses la
vigencia de las licencias urbanisticas que al 12 de marzo de 2020 estuvieren vigentes”™ (Pardgralo 2
Transitorio, Adicionado por el Art. 1 def Decreto 891 de 2020)

“PARAGRAFO 3 TRANSITORIO. Las licencias urbanisticas que estuvieren vigentes en virtud de una
primera prorroga en fa fecha de enlrade en vigencia del presente pardgrafo podidn solicitar una
segunda prorroga por un plazo edicional de doce (12) meses contades a partir de la fecha de
vencirnento de fa primera prorroga

“La solicitud de segqunda prorroga deberéd formularse antes def vencimiento de fa primera proroga, y
su expedicion procederd con la presenfacidn de fa solicifud por parte del titular” (Parégrafo 3
Transitorio, Adicionado por el Al 1 del Decreto 1019 de 2021)

“PARAGRAFO 4. TRANSITORIO La licencia de urbanizacion en fa modaiidad de saneamiento, fa
ficencia de subdivision y la licencia de parcelacion para saneamiento no son objeto de préroga ni
revalidacion” (Par. 4 Transitorio, Adicionado por el At 27 del Decreto 1783 de 2021)

“PARAGRAFQO 5 TRANSITORIO. Las solicitudes de prorroga de licencias urbanisticas y de
prérroga de sus revalidaciones cuyo términe de vigencia inicial se venza dentro de jos tres
meses (3) meses siguientes a la modificacion del presente articulo, podran presentarse
cumpliendo con los términos establecidos en fas normas vigentes antes de esta modificacién”
{Par. B Transitorio, Adicionado por el An. 27 del Decreto 1783 de 2021) (Modificado por el Art. 27 del
Decreto 1783 de 2021}

EN EL CASO CONCRETO

Que en el presente caso corresponde sefalar que la "LICENCIA DE URBANISMO,
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION Y
AMPLIACION DEL ON: 105/14 Y MODIFICACION Y AMPLIACION DE PLANQS DE
PH: 007/15" fue expedida por TREINTA Y SEIS (36) MESES, habiéndose
notificado la misma personalmente al interesado el dia 20 de junic de 2018, por
lo que su vigencia comprendia hasta el dia 1% DE JUN!O DE 2020.

Que mediante el Decreto —nacional- No 691 del 22 de maye de 2020, por el cual se
adiciond el decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico reglamentario del Sector de
Vivienda, Ciudad y Territorio”, en su articulo 1° dispuso "Adicionar un paragrafo
transitorio al articulo 2.2.6.1.4.1. del decreto 1077 de 2015, el cual quedara asi:
PARAGRAFQ SEGUNDO TRANSITORIOQ. - Ampliar automiaticamente por un
término de nueve (9) meses la vigencia de las licencias urbanisticas gue a
marzo de 2020 estuvieren vigentes”

Que asi las cosas, encontrandose la Licencia No 2018000168 vigente a marzo 20 de
2020 dado que su vigencia se extendia hasta el 19 de junio de 2020 (tres meses
después) corresponde adicionar AUTOMATICAMENTE el término de nueve (9)
meses previsto en el articulo 1° del Decreto, por lo que en virtud a la apticacion
imperativa de la cita norma el término de vigencia de ia Licencia No
2018000168 se extiende hasta el 19 de marzo de 2022.

Que el dia 14 de marzo de 2022, mediante a radicacion numero 20220999808147 el
representante legal de la firma Greenbox Concepto SAS. a traves de su

representanie legal y aceptante del poder conferido por los litulares del dominio
SOLICITO PRORROGA A LALICENCIA DE CONSTRUCCION.

Carrera 11 Noo 11290 PRNC (1) 884 4344 Paging web www chiv-cundinamarca.gov co E-mail-
cotitactenasidehia gov oo
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interregno comprendido entre el 20 de diciembre de 2021 y el 19 de marzo de 2022,
"PODRAN PRESENTARSE CUMPLIENDO LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN
LAS NORMAS VIGENTES ANTES DE ESTA MODIFICACION, razén por lo que
para ei efecto se debe acudir a lo consagrado de manera inicial en el citado
articuto 2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077 de 2015, que a la disponia:

HUASECCION 4.
O LA VIGENGIA DE LAS LICKENCGIAS

ARTICLILG Z2.2.6.1.%.4.1 Viguncle de fea ficencias. bLas Hoones do urbanizacon.,
parcedssion y uolEieUecHyO. TR rare o wiganaie et wesirkicwan b (4 MeRas prorrogobiss
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Que el citado articulo 2.2.8.1.2.4.1 -modificade conforme a lo expresamente
referido- consagra dos aspectos nucleares con relacion a la solicitud, a saber: (i)
Que “cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacion y
construccidn estas tendran una vigencia de treinta y seis meses prorrogables
por un periodo adicional de doce meses”, y, (2) Que "la solicitud de prérroga
debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre y cuando que el urbanizador o
constructor certifigue la iniciacion de la obra”, presupuestos normativos que se
cumplen en el presente caso.

CQue se hace necesario precisar que, conforme a criterio unificado de la Direccidn de
Urbanismo, asi como de lo expresamente consagrado en la parte motiva del Decreto
681 de 2020 se tiene como ‘vigencia inicial” de la licencia de urbanizacion el
explicitado en la licencia {36 meses) y el termino adicional consagrado por la norma
a proposito de la pandemia por covid 19,

Que es del caso conceder, por una Unica vez. la prorroga solicitada por el termino
de doce (12) meses.

Que en mérito de lo anterior, ka Direccion de Urbanismo del Municipio de Chia,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: CONCEDER PRORROGA a la Licencia N° 201800168
{"LICENCIA DE URBANIZACION, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODFICACION ¥ AMPLIACION ON: 105/14 Y MODIFICACION ¥
APROBACION DE PLANOS P.H.:007/15] emitida dentro del expediente N°
20169999903393, la cual fue expedida por el término —inicial- de treinta y seis
(36) meses correspondiente al periodo comprendido entre el 21-06-2018 al 20-
06-2021 y que con la adicién automatica de los nueve (3) meses prevista en el
Decreto 691 de 2020 se extendié hasta el dia 20 de mayo de 2022, adicionados
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Sefiores

Secretaria de Planeacion
Direccion de Urbanismo
Ciudad

Referencia: Anexo a los consecutivos 20229999937881 y 20239999901779
Respetados Sefiores;

Yo, Nolberto Melo, identificado con cédula de ciudadania N° 79.341.721, en calidad de
representante legal de la empresa Obras Civiles y Acabados S.A.S. con NIT 830.105.375-1, me
permito radicar los siguientes documentos como anexos:

I. Modelo de contrato de promesa de compraventa que se celebrara entre los clientes y la
constructora.

Por favor, enviar la respuesta a las inquietudes aqui planteadas al correo electrénico asis-
gerenciafobrascivilesvacabados.com

De antemano agradezco su valiosa colaboracion.

Cordiaimente,

NolbeW /
Represedeante Legal

Obras Civiles y Acabados S.A.S.

Oficina: Calle 72 N°51-25  PBX: 6302630 / 6302632 e-mail: asis-gerencia@obrascivilesyacabados.com
www.obrascivilesyacabados.com



PROMESA DE COMPRAVENTA DE EDIFICIO _GREENBOX SABANNA \

LA PROMETIENTE VENDEDOR“)BRAS CIVILES Y ACABADOS S.A. S ) \( }

P

LA PROMETIENTE COMPRADORA: XXXX¥ ~— - ="

INMUEBLE: APARTAMENTO NUMERO XXX (XXX) EDIFICIO GREENBOX SABANNA JUNTO CON
LOS GARAJES PRIVADOS XX {XX) Y EL DEPOSITO PRIVADO NUMERO XX (XX)

MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION: 50N-800660 DE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE.

PRECIO: XXX MILLONES XXX MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA {$XXXXX,00).

CONSIDERACIONES

+ Que las paries son plenamente capaces, se encueniran debidamente facultados,
¥y no fienen vicio legal algunoc que les impida celebrar el presente contrato ni la
compraventa prometida.

» Que LA PROMETIENTE VENDEDORA, pretende adelantar un PROYECTO conformado
por un Edificic de Vivienda, compuesto por unidades inmobiliarias, sometidas al
régimen de propiedad horizontal, que se denominard GREENBCOX SABANNA.

« Que mediante escritura publica nimerc dos mil ciento noventa y cinco (2195} de
fecha 29 de diciembre de [2.017) de la notaria 20 de Bogotd, se suscribic un contrato
de fiducia mercanfil de administracién inmobiliaria, constitutivo del Fideicomiso
Boracay, a traves del cual se desarrollaria un proyecto inmobiliario.

e Elcontrato de encargo fiduciario de administracién e inversidon celebrado el
veintinueve (29} de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), a través del
cual se lleva a cabo la Fase Preconstructiva, en adelante el Encorgo
Fiduciario de Preventas.

¢ Que el lote de terreno sobre el cual se pretende construir el PROYECTO, fue
transferido en los términos y condiciones del contrato de Fiducia Mercantil
Inmobiliaria de Administracion y Pagos por LA PROMETIENTE VENDEDORA a la
FIDUCIARIA Con la cual se realizé el PATRIMONIO AUTONOMO y guien en
adelante actuara como vocera del Patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO P.A EDIFICIO GREENBOX SABANNA,

¢« Que LA PROMETIENTE COMPRADORA, desde ya declara aceptar la suscripcidon de
cualquier documento que sea presentado y requerido por la FIDUCIARIA
administradora del PATRIMONIO AUTONOMO para actualizacion de datos.

¢ Que LA PROMETIENTE VENDEDORA declara que el bien objeto del presente contrato
de promesa de compraventa, no proviene directa o indirectamente de una
actividad ilicita en los términos descritos en la ley 1708 de 2014 o ley de extincién de
dominio,

» Que asi mismo, LA PROMETIENTE COMPRADORA declara que los recursos destinados
para el pago del predio no provienen directa o indirectamente de una actividad
ilicita en los términos descritos en la ley 1708 de 2014 o ley de extincidon de dominio.

* Que LA PROMETIENTE VENDEDORA en su calidad de FIDEICOMITENTE del Patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO P.A EDIFICIO GRRENBOX SABANNA, instruirG a
I FIDUCIARIA encargada de administrar el P.A EDIFICIO GREENBOX SABANNA para
que en los términos y condiciones del contrato de Fiducia Mercantil inmobiliaria de



SEGUNDA: El edificio del cual hara parte el inmueble que promete adquirir LA PROMETIENTE
COMPRADORA, se denominard EDIFICIO GREENBOX SABANNA. La cabida y linderos
especiales del apartamento son: APARTAMENTO XXX (XXX): Se encuentra localizado.... POR
EL NADIR, Con placa comun que lo separa del XXXX del mismo edificio. POR EL CENIT. Con
placa comon que lo separa del XXXX del mismo edificio. DEPENDENCIAS. XXXXX

PARQUEADERO NUMERO XX (XX): Se encuentra locdlizado en ...
DEPOSITO NUMERO XX (XX): Se encuentra ...

En todo caso la unidad privada que se promete en venta contard con los finderos y
especificaciones que serdn coincidentes con los planos de propiedad horizontal que se
protocolizardn con la escrifura mediante la cual se someta el Edificio al Régimen de
Propiedad Horizontal. La Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogota - Zona Norte,
asignara el respectivo folio individual de matricula inmobiliaria a cada una de las unidades
privadas objeto del presente contrato de promesa de compraventa, una vez sea inscrito el
Reglamenio de Propiedad Horizontal del Edificio, asi mismo el Departamento Administrativo
de Catastro Distrital les asignard sus respectivas cédulas catastrales, situacion que es
conocida y aceptada por LA PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la cabida y linderos, el inmueble prometido se vendera
como cuerpo cierto. Y Enla enajenacién delinmueble se entiende comprendido el dominio
comun indivisible e inalienable de tos bienes afectados al usc comun general del edificio
conforme al respectivo reglamento de propiedad horizontal y en la proporcion asignada a
esta unidad dentro del mismo.

TERCERA: LA PROMETIENTE COMPRADORA declara que conoce y acepta los planos
arquitectonicos del proyecto denominado Edificio GREENBOX SABANNA y que sobre ellos
ha seleccionado, ubicado ¢ identificado personal y plenamente el inmueble objeto de la
presente promesa, los cuales se adjuntan al presente contrato como Anexo 1, que hace
parte integral del mismo, y no tiene duda ni salvedad alguna que hacer en cuanto a su
localizacion, dimensiones y demds especificaciones. LA PROMETIENTE VENDEDORA como
promotora del proyecto, podrd realizar libremente aquellas modificaciones en funcién de
tas necesidades que surjan para el mejor desarrollo del proyecto, lo cual es aceptado
desde ahora por LA PROMETIENTE COMPRADORA.

PARAGRAFO PRIMERO: Las especificaciones de construccién con que contard el Edificio
donde se ubicard el inmueble cbjeto de la presente Promesa de Compraventa, constan en
el anexo No. 2 del presente documento el cual forma parte infegrante del mismo.

CUARTA: LA PROMETIENTE VENDEDORA adquirid el lote de terreno sobre el cual se construye
el inmueble objeto de esta promesa de compraventa asi:

a) Mediante escritura pdblica nimero DOS MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO (2195) de fecha
29 de diciembre de 2.017 de la Notaria veinte {20) del Circulo de Bogotd, por transferencia
de dominio hecha de INVERSIONES TGA S.A.S, ROSALBA FUENTES CARRENO, NIDIA UZETH
ARIZA PENA Y PROMOTORA ULC S.A.S a ALUANZA FIDUCIARIA, escritura debidamente inscrita
al Folio de matricula inmobiliaria nimero 50N-800640.

QUINTA: El precic del inmueble prometido es la suma de XXXX MILLONES XXX MIL PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($XXXXX,00), que LA PROMETIENTE COMPRADORA pagara



PARAGRAFO QUINTO: Desde el momento en que se verifique la firma de la escritura y la
correspondiente entrega material del inmueble objeto de esta promesa de compraventa,
LA PROMETIENTE COMPRADORA ejercerd el derecho de dominio plenc sobre el inmueble
objeto de este contrato, por esta rgzon, se causardn a favor de LA PROMETIENTE
VENDEDORA una suma equivalente al 1.5% mes anticipado de la suma adeudada, suma
que se contabilizard hasta el dia en que se verifique el desembolso real por parte de la
entidad financiera a favor de LA PROMETIENTE VENDEDORA y cuyo destino es la cancelacion
del precio total del inmueble objeto de este contrato.

SEXTA: Si alguna de las partes no diere cumplimiento cabalmente a una o varias de |as
obligaciones que contrae de acuerdo con el presente contrato, pagard a la otra a titulo
de pena la cantidod equivalente al veinte por ciente {20%) del precio total del inmueble,
suma que podrd hacerse efecliva desde el dia siguiente a su infraccion ¢ incumplimiento
por la via ejecutiva, sin necesidad de reguerimientos judiciales ni privados a los cuales
renuncian expresamente, ni constitucion en morq, salvo para el evento de la mora por parte
de LA PROMETIENTE COMPRADORA, la cudl se entiende como desistimiento en {os términos
del pordgrafo cuarto de la cldusula quinta antericr; en cuyo caso se estard a lo alli
dispuesto.

SEPTIMA: LA PROMETIENTE VENDEDORA manifiesta que el inmueble prometido en venta serd
transferido mediante la escritura publica que perfeccione la presente promesa, libre de
embargos, demandas, arrendamiento por escritura puUblica, hipotecas, anticresis,
patrimonio de familia, limitaciones y desmembraciones del dominio excepto las derivadas
del régimen de propiedad horizontal al cual se someterd el edificio. Iguaimente se obliga a
entregar el inmueble a paz y salvo por todo conceptc de Impuestos causados hasta la
fecha del otorgamiente de la Escritura PUblica de compraventa respectiva: salve el de
pago de una contribucion eventual de vatorizacién, o la imposicidn de un gravamen que
se causare o liquidare o reqjustare o se cobrare a partir de la fecha de este documento de
promesa los cuales serdn de cargo de LA PROMETIENTE COMPRADORA, debiendo cancelar
el porcentaje que le comesponda a mas tardar quince (15) dias antes de la fecha
estipulada para firma de escritura plblica, ya que la presentacion del recibo de
cancelacion es requisito indispensable para poder suscribir la escritura; el impuesto predial
se pagard de acuerdo a lo establecido en el articulo 116 de la ley 9 de 1989. LA
PROMETIENTE VENDEDORA adquiere ia obligacién de radicar el desenglobe del inmueble
prometido ante el Departamento Administrativo de Catastro del Distrito, y de pagar los
impuestos que ello cause.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el inmueble objeto de este conirato se constituird una
hipoteca en mayor extensidén; hipoteca que serd liberada respecto de este
inmueble en la escritura que perfeccione el presente contrato de compraventa:

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso, LA PROMETIENTE VENDEDORA saldrd ol saneamiento
por eviccidn y vicios redhibitorios de conformidad con lo establecido en la ley.

OCTAVA: Las expensas necesarias para la administracion de' la copropiedad, los servicios
publicos, impuestos, tasas y la reparacion y conservacion de los bienes comunes del edificio
serdn por cuenta de LA PROMETIENTE COMPRADORA desde e! dia en que se entfregue |a
posesidon ¢ tenencia del inmueble prometido. La venta detl inmueble comprenderd el
derecho sobre las zonas comunes del edificio, que se ejercera conforme se establezca en
su respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal

PARAGRAFO: LA PROMETIENTE COMPRADORA se obliga a cancelar a partir de la entrega del
inmueble prometido la cuota de administracién, inicialmente de acuerdo con el



las partes de comin acuerdo establecerdn la ampliacién del plazo el cual se hard constar
en el correspondiente ofrosi modificatorio.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega del inmueble como unidad privada incluird la de los
bienes esenciales comunes del edificio, por acceder estos a los primeros y se entenderdn
recibidos desde la suscripcion del Acta de Enfrega correspondiente. La entrega de las reas
comunes no esenciales se hard de conformidad a lo establecido en el articulo 24 de 1a ley
675 de 2001.

DECIMA PRIMERA: El inmueble se entregard con los servicios publicos de alcantarilado,
acueducto, energia, gas natural, redes telefdnicas exigidos por las autoridades municipales,
los cuales cancelard LA PROMETIENTE VENDEDORA en las proporciones exigidas por las
empresas respectivas. Los derechos y trabagjos de la red principal de entrada de los
teléfonos al Edificio serdn por cuenta de LA PROMETIENTE VENDEDQRA o consecucion v los
derechos de la linea privada del inmueble prometido serdn por cuenta y riesgo de LA
PROMETIENTE COMPRADORA. En el evento de gque dichas empresas no hayan dotado el
inmueble de los servicios publicos por causa no imputables a LA PROMETIENTE VENDEDORA
y por estd razén no sean ocupables, no se configurard incumplimiento por parte de este
Oltimo.

DECIMA SEGUNDA: No obstante, los plazos sefialados para la entrega, LA PROMETIENTE
VENDEDORA contard con un plazo adicional y maximo de NOVENTA (90) dias calendario
mas para efectuar la entrega y en el mismo plazo se correrd la firma de ia escritura pUblica
de que trata la cldusula novena de este documento. Para tal efecto deberd comunicar
por escrito a LA PROMETIENTE COMPRADORA guien comparecerd a recibir en la fecha
indicada en el aviso, el cual se entregard bajo recibo personal o por correo certificado. En
elevento de que LA PROMETIENTE COMPRADORA no se presente a recibir el inmueble dentro
de los términos aqui estipulados, sin necesidad de reguerimiento alguno. quedard
constituido en mora de recibir la cosa vendida y en consecuencia pagard a LA
PROMETIENTE VENDEDORA los gasios que la entrega acarree, ello salvo caso fortuito o fuerza
mayor,

PARAGRAFO PRIMERO: Trascurrido el plazc de gracia adicional sin que se haya podido
efectuar la entrega por hechos imputables a LA PROMETIENTE VENDEDORA, ésta deberd
reconocer y pagar a LA PROMETIENTE COMPRADORA durante un término de tres {3) meses
a titulo de compensacién por todos los perjuicios que pudieren sufrir, una suma mensual
equivalente al cero punto cinco por ciento {0.5%) del total de las sumas que LA PROMETIENTE
COMPRADORA hubiese cancelade como cuota inicial. Esta suma se considera por las
partes completamente indemnizatoria y en consecuencia no habrd lugar a que LA
PROMETIENTE COMPRADORA aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su
favor por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA. Pasado el tercer mes adicional de estarse
reconociendo por LA PROMETIENTE VENDEDORA la compensacidn antes mencionada sin
que se produzca la entrega efectiva de los inmuebles, se entiende que hay incumplimiento
de LA PROMETIENTE VENDEDORA, por lo cual LA PROMETIENTE COMPRADORA podrd exigir Ia
aplicacién de la cldusula penal.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que LA PROMETIENTE VENDEDORA hiciera uso del
periodo de gracia indicado en el pardgrafo primero anterior, deberd comunicdrselo por
escrito a LA PROMETIENTE COMPRADORA quien comparecerd arecibir en la fecha indicada
en el aviso, el cuai se entregard bagjo recibo personal o por corres certificado.

PARAGRAFO TERCERO: La entrega material se hard constar en Acta suscrita por LA
PROMETIENTE VENDEDORA y LA PROMETIENTE COMPRADORA, en la gue constardn los



PROMITENTE COMPRADORA;
o X000 00X YO
o OXXX@xxxx.com

Serd responsabilidad de LA PROMETIENTE COMPRADORA comunicar por escrito a LA
PROMETIENTE VENDEDORA cualquier cambio de direccién.

DECIMA SEXTA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato presta mérito ejecutivo para exigir
las obligaciones en él contenidas.

DECIMA SEPTIMA: Las partes declaran que conocen que en virtud del decreto 571 de 2006,
corresponde a ta direccidn de urbanismo de la Secretaria de Planeacién, oforgar la
radicacion de documentos de que frata el articulo 71 de la ley 962 de 2005 y su decreto
reglamentario 2180 de 2006,

DECIMA OCTAVA: Las partes acuerdan que se entenderd terminade con justa causa el
presente confrato de promesa de venta en caso de fallecimiento de LA PROMETIENTE
COMPRADORA, vy los recursos recibidos se pondran a disposicidon de quienes sean
reconocidos legalmente como herederos.

DECIMA NOVENA: Este contrato reemplaza cualquier ofro contrato verbal o escrito
celebrado entre las partes con anterioridad respecto del mismo objeto, perfeccionando el
documento de adhesidn al contrato de encargo fiduciario Unico de administracién de
preventas suscrito entre las partes.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogetd, a los xox (xxx) dias del mes de xxixrdel
ano dos mil xxx (2.0xxx}.

LA PROMETIENTE VENDEDORA LOS PROMETIENTES COMPRADORES
OBRAS CIVILES Y ACABADOS S.A.S JOOUCK XXX

NIT. 830.105.375-1. c.C.

NOLBERTO MELO.

C.C.

Representante Legal.

TESTIGOS

FIRMA FIRMA

NOMBRE NOMBRE
IDENTIFICACION IDENTIFICACION
DIRECCION DIRECCION
TELEFONO. TELEFONO



