
ALCALDÍA MUNICIPAL DE CHÍA
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POR EL CUAL SE ANUNCIA LA ADQUISICIÓN DEL PREDlo "TAORMINA SAN JOSE"
lDENTIFICADO CON CÉDULA CATASTRAL 000000030700000 Y FOLIO DE

MATRÍCULA INMOBILIARIA 50N­954205 PARA LA CONFORMAC/ÓW 0E ESPAC/O
PÚBLICO EN EL ÁREA RURAL DEL MUNICIPIO DE CHÍA" Y SE DIC:TNN OTRNS

DISPOSICIONES

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CmA tE|, CUNDINAMARCA,

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
artículos 63, 64 y 65 de la Ley 388 de 1997, 93 de la Ley 136 de 1994 y 29 de la Ley 1551
de 2012,  Decreto Nacional  1077 de 2015 y los Acuerdos Municipales 17 de 2000,168 de

2020, y

CONSIDEFUNDO

Que el artículo 1° de la Constitución Política dispone que Colombia "í. . j es un ESÉdo soc/.a/
de derecho, organizado en foma de República unitaria, descentralizada, con autonomía de
sus entidades territoriales, democrátjca, pariicipativa y pluralista, fundada en el respeto de la
dignidad  humana,  en  el  trabajo  y  la  solidaridad  de  las  personas  que  la  integnan  y en  la

prevakgncia del inbgrés general."

Que el artículo 2° de la Carta consagra como fines esenciales del Estado los de:

"Servlr a la comunldaa,  promover la prosperlaaa general y garantlzar la eflectlvldacl de

los   principios,   derechos   y   deberes   oonsagrados   en   la   Constftución;   facilkar   la
participación de todos en las decisiones que los afectan y en la vida económica, política,
administrativa y cuNural de la  Nación; defender la independencia nacional,  mantener la
integridad territorial y asegurar la  convivencia  pacífica  y la vQencia de  un orden justo.
Las  autoridades  de  la  República  están  instftuidas  para  proteger a todas  las  personas
residentes  en  Colombia,  en  su  vida,  honra,  biem=s,  creemias,  y  demós  derechos  y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
partioulares".

Que  la  Constitución  Política,  ha  establecido  como  principio  fundamental  de  la  propiedad

privada la función social de la misma, disponiendo en su artículo 58 que:

`tse garantizan la propiedad privada y los demás derechos adquiridos con arreglo a las

leyes civiles, Ios cuales no pueden ser desconooidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cuando  de  la  aplicación  de  una  ley expedida  por  motivos de  utilidad  pública  o  interés
social, resultaren en c;onflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social." (...) "Por motivos
de   utilidad   pública   o   de   interés   social   definidos   por   el   legislador,   podrá   haber
expropiación   mediante   sentenoia   judicial   e   indemnización   previa.    Esta   se   fiüará
constiftando los intereses de la comunidad y del afectado. En los cx\sos que detefmifie el
legislador, dicna expropiaoión podrá adelantarse por vla administrativa, suóeta a posterior
acción contenciosa ­ administrativa, incluso respecto del precidn .

Que el artículo 82 Constitucional consagra como obligación estatal velar por la protección e
integridad  del  espacio  público  y  su  destinación  al  uso  común,  el  cual  prevalece  sobre  el
interés paíticular, por lo que le asigna a las autoridades públicas competencia para regular la
utilización del suelo en defensa del interés general.
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Que a su vez el artículo 209, ibidem, estableció que la Administración "eslá a/ se~/.c/.o de /os
int_eres.es generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
efiicacia, economía,  cxBleridad,  imparcialidad y publicidad,  mediante la descentialización,  Ia
delegeción  y  la  descormntración  de  funciones.   Las autoridades  edministrativas  deben
coordinar  sus  actuaciones  para  el  adecuado  cumplimiento  de  los  fines  del  Estado.  La
administración pública, en todos sus óidenes, tendrá un control intemo que se ejercerá en
los téminos que señale la ley."

Que el artículo 311  de  la  Constitución  Política señala que los  Municipios  son  las entidades
fundamentales  de  la  división  político­  administnativa  del   Estado  y  que  les  corresponde

prestar  los  servicios  públicos  que  detemine  la  ley,  construir  las  obras  que  demande  el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,  promover la participación comunitaria, el
mejoramiento  social  y  cultural  de  sus  habitantes  y  cumplir  las  demás  funciones  que  le
asignen la Constitución y las leyes.

Que el  numeral tercero del artículo 315 indica que es facultad del alcalde:  "Di.n.gi.r /a accí­ón
administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestación de los
servicios a su cargo;  repnasentario judicial  y extrajudicialmente;  y nombrar y remover a los
funcionarios  bajo  su  dependencia  y  a  los  gerentes  o  directores  de  los  establecimientos
públicos y las empresas  industriales  o comerciales de carácter local,  de acuerdo con  las
disposiciones pe rtinentes".

Que med.iante la Ley 388 de 1997 , "Por la cual se modifica la Ley ga de 1989, y la Ley 3a de
7997 y se d/.cfan oíffis d/.spos/.cy.ones",  se establecieron  mecanismos que pemitieran  a  los
municipios,  en  el  ámbito  de  sus  competencias,  y  en  ejercicio  de  su  autonomía  como
entidades  territoriales.   promover  el  ordenamiento  de  su  territorio  y  el  uso  equitativo  y
racional del suelo, garantizando que la utilización del mismo por parte de sus propietarios se
ajuste   a   la   función   social   de   la   propiedad   y   pemita   hacer   efectivos   los   derechos
constitucionales  a  la  vivienda  y  a  los  servicios  públicos  domiciliarios,  y  el  fomento  de  la
creación y defensa del espacio público y la protección del medio ambiente.

Que  el  numeral  5°  del  articulo  1°  de  la  norma  en  comento  señala  como  objetivo  de  esa
tiispostidi6n,  emre  cihras,  "Facilitar la  ejecución  de  actuaciones  urbanas  integrales,  en  las
cuales confluyan en foma coordinada la iniciaíiva, Ia organización y la gestión municipales
con  la  política  urbana  nacional,  así  como  con  los esfuerzos y  recursos  de  ¡as entidades
encargadas del desarrollo de dicha política" .

Que  como  principios  del  ordenamiento  del  territorio,  el  artículo  2°  de  la  Ley  388  de  1997
cx>r\sagTgx.  i)  Ií  función  social  y  ecológica  de  la  propiedad`  ii)  .lÁ  prevalencia  del  interés

general sobre el particular.", y iii) "La distribución equitativa de las cargas y los berieficios.".

Que así mismo,  el artículo 3° de la  ley a la cual se viene haciendo referencia prevé que el
ordenamiento   del   territorio   constituye   en   su   conjunto   una   función   pública,   para   el
cumplimiento de los siguientes fines:

"1. Posibilftar a los habitantes el aooeso a las vías públicas, inffaestructuras de transporte

y  demás  espacios  públicos,  y  su  destinación  al  uso  común,   y  hacer  efectivos  los
derechos constitucionak>s de la vivienda y los servicios públioos domiciliarios.

2.  Aíender los procesos de cambjo en el uso del suelo y adeouarlo en  aras del interés
oomún,   procurando   su  utilización   racional  en   arrnonía  oon  la  furmión   social  de  la

propiedad  a  la  oual  le  es  inherente  una  función  ecológica,  buscando  el  desarrollo
sostenible.

3.  Fqopender por el mejoramiento de la calidad de vida de ]os habitantes, Ia distribucjón
equftativa  de  las  oportunidades  y  los  beneficios  del  desarrollo  y  la  preservación  del
patrimonio cuitural y natural."

Que  en  amonía  con  lo anterior,  el  aftículo  5°  de  la  Ley  388  de  1997,  establece que  el
ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones político ­
admjnistrativas  y  de  planificación  física  concertadas,  emprendidas  por  los  municipios  o
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distritos y áreas metropolitanas,  en ejercicio de la función pública que les compete,  dentnD
de los  límites fijados  por la Constitución  y las  leyes,  en  orden  a disponer de  instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdicción y regular la utilización,
transfomación  y  ocupación  del  espacio,  de  acuerdo  con  las  estrategias  de  desarrollo
Socioeconómico y en armonía con el medio ambiente y las tradicjones históricas y culturales.

Que acorde  con  la  referida  definición,  el artículo 8° de la  Ley 388 de  1997,  precisa que la
función pública del ordenamiento territorial debe ser ejecutada  por los  municipios y distritos
a través de las acciones urbanísticas, entendidas como "/. . / /as dec/.sÍ.ones adm/.n/.stmfi.vas y
a  las actuaciones  urbanísticas que  les  son  propias,  relacionadas con  el  ordenamiento del
territorio y la intervención en los usos del suelo.'', cler\tro de las cMales el precx2p`o enumera,
entre otras,  clasificar el territorio en  suelo urbano,  rural y de expansión  urbana,  deteminar
las   características   y  dimensiones  de   las   unidades  de  actuación   urbanística,   calificar y
localizar terrenos para la construcción de viviendas de interés social,  o para el desarrollo y
construcción prioritaria.

Que el Capítulo Vll de la misma disposición, reglamente el procedimiento para la adquisición
de inmuebles por enajenación voluntaria y expropiación judicial, y en ese sentido el artículo
58 detemina que,  para efectos de decngtar la expropiación,  se declarará de utilidad públjca
o  interés  social  la  adquisición  de  inmuebles  para  destinarlos,  entre  otros  a  los  siguientes
fines:

"( ...) a) Ejecución de proyectos de construcción de inffaestructura social en los sectores

de la salud, educación, recreación, cenftales de abasto y seguridad ciudadana.

c)  Ejecución de  programas y  proyectos de renovación  urbana  y provisión de espacios
públicos urbanos.

'. . .'

0 Ejecución de proyectos de omato, turismo y deportes. ( . . .)".

Que el anículo 60 del precepto que se viene analizando, contempla que:

"Toda  adquisición  o  expropiación  de  inmuebles  que  se  realice  en  desamollo  de  la

presente   Ley   se   efectuará   de   conformidad   con   los   obietivos   y   usos   del   suelo
establecidos en los planes de ordenamiento termorial.

'. . .'

Las disposiciones de los incisos ameriores m serán aplicables, de manera excepoional,
cuando la expropiación sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, Ia cual
deberá en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaración de
urgencia en la expropiación por vía administrstiva.U

Que el Decrsto 1420 de 1998, "por el cual se reglarnentan parcialmente el ariículo 37 de la
Ley 9 de 1989, el artículo 27 del Decreto L!ey 2150 de 1995, Ios artículos 56, 61, 62, 67, 75,
76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997, y el artículo 11 del Decíeto Ley 151 de 1998'.,
tiene  como  objetivo  señalar  las  nomas,  procedimientos,  parámetros  y  criterios  para  la
elaboración  de  los  avalúos  y  deteminación  del  valor  comercial  de  los  bienes  inmuebles
afectados dentío de las ejecuciones de los proyectos de utilidad pública.

Que el  Decreto 2729 de 2012,  actualmente se encuentia  compilado en el Decreto 1077 de
2015 "Por medio del  cual  se expide el  Decreto  Único  Reglamenlario del  Sector Vivienda,
C/.udad y rem.Íon.o" el cual dispone en el artículo 2.2.5.4.1 :

UAnuncio de proyectos, programas y obras que constMuyan motNos de utilidad pública o

jnterés  social.  Las  eriidades  competentes  para  adquirir  por  enajenación  volun{aria  o
deoretar a expropiación de inmuebles para la ejecución de proyectos u obras de utilidad

pública  o  interés  social,  harán  el  anuncio  del  respectivo  programa,  proyeato  u  obra,
mediante acto administrativo de carácter general que deberá publicarse en los términos
del   artíoulo   65   del   Código   de   Procedimiento   Adm.mistrativo   y   de   lo   Contencioso
Administrativo".
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Que el artículo 2.2.5,4.2 del Decreto 1077 de 2015 igualmente manifiesta:

"Efecto_s de_I anuncio del proyecto, programa u obra. De confomidad con lo dispuesto en

e!  parágralo  1  del  aftíoulo  61  de la  Ley  388 de  1991,  con el  anuncio  del  proyecto se
descontará del avalúo comeroial de adquisicjón, el morio correspondiente a la plusvalía
o mayor valor generado  por el anuncio  del  proyecto,  programa  u obra,  salvo aquellos
ca_sos  en  que  los  propietarios  hubieren  pagado  la  participación  en  plusvalla  por obra

públioa  o  !a  contribuoión  de  valorización,  según  sea  del  caso.   Para  el  elieoto,   se
elaborarán avalúas de referencia en los cuales se debe tener en cuenta las condiciones
físioas,  jurídicas  y  económioas  del  suelo  a!  momento  del  anuncio  del  proyecto,  de
aouerdo oon la nomativa vigente".

Que por su parte,  el artículo 2.2.5.4.3. del decreto en cita,  señala que el acto administrativo

que anuncie  el  proyecto de  proyecto  u obras que constituya  motivos de utilidad  pública o
interés social deberá contener:

al.  La descripción  del  proyecto,  programa  u obra  que  constftuye el  motivo  de  utilidad

pública  o  interés  social  y,  si  es  del  caso,  el  instrumento  nonnativo que  lo  contempla,
decreta o aprtJeba.

2.   La  delimitación  preliminar  mediante  coordenadas  IGAC  en  planos  a  nNel  predial

(escala 1:2.000 o 1:5.000) de la zona en la cual se adelantará el proyecto,  programa u
obra que se anuncia.

3. Los avalúos de referencia correspondjentes al área descrfta en el numeral anterior que
obrarán  como  arMgxo  del   acto  administrativo  de  anuncio  del  proyecto,   o  indicar  la
condición que en el evento de no contar con los mencionados avalúos de referencia,  Ia
administración deberá ordenar ylo conqatar la elaboraoión de los avalúos de referermia
dentro  de  los  se.is  (6)  rrreses  s®uieries  a  le  expedioión  del  aoto  sdministrstivo  de
anuncio.

I.ARÁGRAFO  1°.  Los  avalúos  de  referenoia  oorrespondientes  al  área  descrfta  en  el
numeral 2 del presente aftícuk), m podrán tener un tiempo de expedición superior a un
(1) año de anterioridad a la fecha de expedición del oorrespondiente acto administrativo
de anuncio del proyeoto.

PARÁGRA\FO  Z°.  El  acto  administrativo  del  anuncio  del  proyecto  no  requerirá  ser
inscrito en los respectivos fblios de matrícula inmobiliaria.

PARÁGRAFO  3°. Por tratarse el ado administrativo del anuncio del proyecto de un acto
de  caráater gemral,  no  procederán  recursos conúa el mismo,  de  confomidad con  lo
previsto   por   el   arllculo   75   del   Código   de   Procedimiento   Administralivo   y   de   lo
Contermioso Administrativo. "

Que  la   Ley  1437  de  2011   en  su  anículo  3°  señala   los  principios  que  toda  autoridad
administrativa  debe  interpnetar y aplicar en  el  ejercicio de  sus funciones,  entre  ellos el  de
lgualdad.  en  vlr\ud  del  cual..   ``1as  autoridades  darán  el  mismo  trato  y  prosección  a  las

personas  e  instituciones  que  intervengan  en  las  actuaciones  bajo  su  conocimiento.  No
obstante,  serán objeto de trato y prcytección  especial  kgs  personas que por su  condición
económica, física o mental se encuentran en circunstancias de debilidad manifiesta".

Que  de  igual  manera  el  citado  artículo  3°,  establece  también  el  principio  de  eficacia  que
seFifTla..  "Ias  autoridades  busc;arán  que  los  procxgdimientos  logren  su  Finelidad  y,  para  el
etecto,   removerán   de   ofiicio   los   obstáculos   puramente   formales,   evitarán   decisiones
inhibitorias,    dilaciones   o    retardos   y   sanearán,    de   acuerdo   con   este   Código   las
irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la eféctividad del derecho
material objeto de la actuación administrativa".

Que el  plan de  ordenamiento Territorial  del  Municipio  de Chía ­ Cundinamarca,  adoptado
medlante Acuerido  Munlcipal  No.  17  de  2000,  consagra  textualmente  entre otras  cosas  lo
siguiente:

UCAPITULO 3. SUBCAPITULO  1. ARTÍCULO 8. DEFINICIONES:

Carrera 11 No.  11­29 ­PBX: (1) 884 4444 ­Págna web: www.chiaiLmdinamarca.gw.co
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"8.1. Usos relativos al espacio público

De acuerdo con los artíóulos 2, 3, 4 y 5 del decreto 1504 de 1998, el espacio públip e5
el con¡unto de inmuebles  públicos y elementos arquftectónicx)s y patur?Ies ¥. ryrap.s dp
los inhuebles privados destinados ­por naturaleza, usos o afectación a la sgtisf?cci.4n.Pe
rncesidades úrbanas y en el caso de Chla rurales oolectivas que trascienden los llmites
de los intereses individuales de los habitantes
Í. . .''

Que de igual manera el mencionado POT, indico en el Subcapítulo 4:

aEL S,STEN,A DE ÁREAS RECREAT,VAS V CULTURALES DE USo PÚBL,Co

Articulo 51. Sistema d® Áreas Recreativas y cu"rales de Uso Públlco

Es  el  conóumo  de  espa¢io   públicos  que  establecen  relaciones,   entre  los  elementos
constftutivos  de  soporte fisioo  natural  y  la  estructura ffsioa construida  del  Municipio,  para
desarrollar el sentjdo de pertenencia, convivericia e identidad de k)s habftantes.

El sistema de áreas verdes urbanas de Chía que confoman el espacio públioo efeativo está
constftuido por las s©uientes áreas:

/. . .'

Por las demás áreas que se gerwren en la eóecución del Plan de Ordenamiento Terftorial,
como  la  red  de  zonas  verdes  urbanas  o  los  centros  imeractivos  veredales  que  serán
adquiridos oon el sistema de cesiones implementados en el presente acuerdo. ( . . .)".

Que  el  proyecto  que  se  anuncia  a  través  del  presente  decreto,  se  ajusta  también  a  los
objetivos y metas que estableció el Acuerdo Municipal 168 de 2020, Plan de Desarrollo 2020
­  Z023  "CHIA  EDUCADA,  CULTURAL  Y  SEGURA",  y  se  encue"ra  proyec*aao  er\  el

Articulo  15.  Estrategias,  Programas,  objetivos,  metas  e  indicadores,  correspondientes  al
Programa 2.3­29,  Espacio público efectivo para la integración ciudadana y familiar, lndicador
de Producto. Adquirir ochenta mil (80.000) m2 para espacio público y/o equipamiento público,
estableciendo como meta producto 165. Para ser adquiridos en el cuatrienio.

Que  la  Dirección  de  Ordenamiento  Territorial  ­  DOT     en   respuesta  al   Radicado  No.
20239999936293  del 28  de  novjembre 2023,  emitjó  los certificados  de  No  riesgo,  Noma
Urbanística y Cehificado de Reserva Vial, de esta manera se da cabal cumplimiento para
los fines perseguidos a través del presente Decreto.

Que  para  el  desarrollo  del  proyecto  que  se  anuncia  a  través  del  presente  Decreto]  se
requiere  adquin.r  por  enajenación  voluntari.a,   expropiación  administratjva  o  a  cualquier
título, los derechos reales de dominio que recaigan sobre los inmuebles deteminados en el

presente acto y en  los que  se  contemplen en  los  demás que  se expidan  con  relación al
proyecto.

Que  mediante  Resolución  N°  5838  del  12    de  diciembre  de  2023  se  encargó  al  señor
RIGOBERTO VALBUENA  PINTOR,  identififfido con cédula de ciudadanía  N° 3.188.023 en
calidad de Secretario de  Despacho,  código 020,  grado 04,  SECRETARIO  DE MOVILIDAD
como  Alcalde  Municipal  de  Chía,  los  días  trece  (13)  de  diciembre  al  diecisiete  (17)  de
diciembre de 2023.

Que, en mérito de lo expuesto, el Alcalde Municipal de Chía (E),

DECRETA

ARTÍCULO  PRIMERO:  ANUNclo  DE  PROYECTO.  ­  Anunciar  a  los  interesados  y  a  la

Ciudadanía en general el desarrollo del proyecto denominado "ADQU/S/C/ÓN DEL PREDIO
``TAORMINA SAN JOSE" lDENTIFICADO CON CÉDULA CATASTFUL 000000030700000

Y  FOLIO  DE  MATRÍCULA  INMOBILIARIA  50N­954205  PARA  LA  COJvfioFZ«AC/ÓW J}E
EspAao  PÚBLlco  EN  EL  ÁREA  RURAL  DEL  NIUNICIPIO  DE  CHÍA  y  SE  DIC:TAN

C*a 11 No.  11­29 ­PBX: (1) 884 4444 ­Página web: www.chia<undinamarca.gov.co
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OrRAS D/SPOS/C/OMES",  en  cumplimiento de  los  objetivos  y  metas  establecidos en  el
Plan de Desarrollo 2020­2023  "CW/A EDUCADA,  CUL7luRAL Y SEGURA'', Acuerdo 168 de
2020,  señalados en  el  Artículo  15.  Estrategias,  Programas,  objetivos,  metas e  indicadores
correspondientes al  Eje  Equipamiento  e  lnfraestructuía  lncluyente del  Territon.o,  Programa
2.3­29,   Espacio   públicx)  efectivo  para  la   integnación  ciudadana  y  familiar,   lndicador  de
Producto.  Adquirir ochenta  mil  (80,000)  m2 para  espacio  público  y/o  equipamiento  público,
estableciendo como meta producto 165. Para ser adquiridos en el cuatrienio.

ARTÍCULO SEGUNDO:  DESCRIPCIÓN  DEL PROYECTO. ­ Adquirir el  bien inmueble para
el  desarrollo  del  proyecto  denominado  "ADOUIS/C/ÓW DEL  PREDlo  "TAORMINA  SAN
JOSE"   IDENTIFICADO   CON   CÉDULA  CATASTFUL  000000030700000  Y   FOLIO   DE
MATRÍCULA   INMOBILIAF`lA   50N­954205  PA«   LA   COWFORA4AC/ÓW  DE  ESPAC/O
PÚBLIC0   EN   EL  ÁREA  RURAL  DEL  MUNICIPIO  DE  CHiA  Y  SE  DICTAN  OTRAS
D/SPOS/C/ONES",  con  el  cual  se  atenderá  la  necesidad  de  confomación  de  espacio
público en la zona Rural del Municipio de Chía.

ARTÍCULO  TERCERO:  DELIMITACIÓN.  La  delimitación  preliminar mediante  coordenadas
lGAC  en planos a nivel predial  para las zonas en  las cuales se adelantará el  proyecto,  se
encuentra definida en los siguientes cuadros de localización:
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PARÁGRAFO  PRIMERO:  En  todo  caso,  para  adelantar  los  trámites  de  adquisición  será
necesario   realizar   levantamiento   topográfico   para   deteminar   áreas   reales   opjeto   de
adquisición.

ARTÍCULO  CUARTO:  AVALÚO  DE  REFERENCIA.  ­  Ordenar  al  lnstituto  de  Desarrollo
Urbano, VMenda y Gestión Territorial de Chía ­ lDUvl,  contratar la elaboración del avaluó

gL:n:+LT;Taig#dF:Joá,o=j:2.`3.)4.geLT;:i£::i3#fn:c:Laa3#ilaá*#2Po=nteacb'

ARTíCUL0   QUINTO:   REMISIÓN   Remítir  copia   del   presente   Decreto   al   lnstituto   de
Desarrollo   Urbam,   Vivienda   y   Gestión   Territorial   de   Chía   ­   lDUvl,   pana   lo   de   su
competencia.

ARTÍCULO SEXTO:  COMUNICACM5N:  Ordenar al  lDUvl  remitir copía  Íntegra del presente
Decreto a k]s titukares de derecho de propiedad del predío establecido en el anícuki primero
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Procedimiento Administrativo y de k) Contencioso Adminiistrativo y parágrafo 3° del artículo
2.2.5.4.3 del Decneto Únkx)  1077 de 2015.

ARTÍCULO  OCTAVO:  PUBLICIDAD  y VIGENCIA.  El  presente  decneto  rige  a  partir de  su

publicación  de  acuerdo  con  lo  ordenado  por  el  aftícuk)  65  del  Código  de  Procedimjento
Administrativo  y  de  lo  Contencioso  Administrativo,  C.PA.CA.,  deberá  ser publicado  en  la

página web de h alcak]ía httD://Www.chia­cundinamarca.aov.co.t y deroga Las normas que le
+©contrarias.

PUBLÍQUESE, COMUNÍQUESE  Y CÚMPLASE

Dado en ei Municipio de Chía, Cundinamarca, a IoS   15   DIC   2023

Carrera 11 No.  11­29 ­PBX (1) 884 4444 ­Página wéb: www.chiaiHmdinamanca.gw.co
Emíl: contactenos;ftchia. 2ov. co
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Asunto
De

Destinat3río

Cc

Fech8

RoundcLibe Webmail : : Respuestí} radicado 20239999936293

R.spueete radf€ado 20239999936]93
DlrEcclon de Ordenamlento Terrmrlsl <ortlmamlentoterritorial@chla.gov.co>
contactenos@idwichia. gov.co <contactenos@idwichia.gov.co >
Contactenos Atendón al c¡udadano <aontactenos@diia.gov.co>
2023­11­2816:52

J9jrj5c;Ube

�   Rta Rad 20239999936293 IDUVI Cert.  riesgos predio 000000030700 ZAP DOTP 2923­2023.pdf(~1,7 MB)
�   Rta Rad 20239999936293 lDUVI Conc.  reseíva vlal predlo 000000030700 V7 ZAP DOTP 2924­2023.pdf(~553 KB)

Chia, 28 de rioviembre de 2023

Señores:
IDUVI

Atento saludo,

Enviamos adjunto documento nEfEr€nte al asunto de estc c®rTt!o.

Cordialmqr`t®,

r©

^lüLeLA""l"L

Dirección de
Ordenamiento

Territorial y

`­+:,..­

_.=c    r=:|i      _|   L|,=   r`   _:,   Éé`,,_

(60 i ) 88J déá£ e¥t 2 i i 3

Ce  `j  ór JO­3188` 92953

¡Tod©s t"istrulmcB el ^Jt`m do iiuestno mLmicipiol

LS AkaklLa d® Cflb b lrioma qire sl ha®r ino d® es® caml ds: oi.minlca\ci5n ein daio6 penonalos+  s.enén iraiados de ocuerio a b LJ3y 1581  do 2012.  Si requk\ro mós lnk>maclón lc)
invitBmos       a      cmsiAtL\r      ninsbB       poBüa       dB      tn*Bm­flo      dki       cbn.s      p.monabs      Bri       k\       Fiógino       imb       tÉP±±;42ft}Dc.d.ií\aindinarTiarca`c"i`cohr\dbx.Qbpfley­743de­
2QQ2bolñimd.tra€omhmo&atímtnemL3ri®*B:

�Cüud­ ­ La kú~k}r. cn*túh ca. este n®t.s5áE! Bs co~cti y tme c"u ú" dssthtiario is persoria s qiiier. 8stÉ daüda  Si ussed na es ei desfinaiBrio le soficitBrric>s
"c~ hmedbtaiiienl® st carea ©nieo d®I remRBFü a a  ,­[j,­tia:!=ií``TL,``±=::±;±L=± .st úm mr b\mr bórrelo y por ningún moli`ro hoga púbñca sii cmlcmidD, de ho¢Tto pdré lener
mpercustones legdkas. Si usled es el desflnaftBrlo, le soncharrK)s terwr absohiia rtiserva sobre el comsn}do, Ios daios o lnformaclón ds coniacio dsl rernitsnie o a quk3ncÑ le cimñamos copk3 y en

g6neral li\ lnformaclón de esüg dcxmrriBrilo o Brcril\ios od)umos, 8 no ser qiiB BxlstB unEi Butorizeción expllcfta 8 su riombrB­.

https wm wnksml com 2096/cpsess912q m 348/3rdpany/roundcube/index.php?_task=maLl&_safe=1 &_uid=3" &_mbox=lNBOX&_""           1H
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Chía,  noviembre 28 de 2023

Se£Í€tam  de

Planea{ión

DOctor:
EDUCARDO PALACIOS ESPINOSA.
Gerente IDUV[
DiíeSción:  Cra OS N°  14 ­20.
Centro Comercial  Plaza Madero Oficinas 301­307
CorreoElectrómco:Lor[La_Q'i_e_n_c).s@Ld_u_v.i.c_LjiaLftQ`LCQ
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Página 1 de 2

Asunto: Respuesta a Soljcitud de lnformación Reerva Vial

Respetado Doctor:

El carreteable ubicado en  la colindancia Oriente del  predio identificado con  el  numero catastral
000000030700000,  en la actualidad NO se encuentra dentro de la malla vial a dearrollar en el
Decreto  Municipar  32  del  18  de  septiembre  de  2015.  modificatorio  del  Decreto  73  del  15  de
diciembre de 2014 y reglamentario del Acuerdo Municipal  17 de 2000.

Flgura  1 :  LocalLzacjón predk)  000000030700000. Aerofotografla 2014

Se debe garantizar que la vía de stceo  o servidumbre que conduce  o es adyacente al  predio
OOoom030700000, cumpa con lo establecido en el Decreto Munjcipal 32 del 18 de septiembre de
2015. y dependiendo de su uso como mínjmo en lo súuiente:

�     Articulo Qujnto:  Anchcs de la Vías Lccales como mínimo con la descripción de las Vias
Tlpo V­7  La cual se ilustra a corttiT"ación..
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Por último, le precjso que,  la Direoción de Ordenamiento Territorial y Plusvalía estaDá atfflta a
suministrar k] información adicicmal requerida sobre el particular.

Cordialmente

.,            .                                 `.`

DEZ CHOLO
rntorial y Piusvalía

Ebbro: ing. EdÉon FemÉpÍ Rodia González ­ Pmfesiaml Umversftario DOTP
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lNFORMA QUE

El  predio  identificado  con  código  catastral  25175000000030700000  ubicado  en  la  vereda
Fagua,   según  tü  expresado  en  el  Acuerdti   t7  del  año  2000  se  encuema  en  ZONA
AGROPECUARIA (ZAP).

El predio 000000030700000 de auerdo con el Ptano 18. Estructura general del territorio a
largo pl=o ­Amenazas naturaíe del Acuerdo 17 del 2000, Plan de Ordenamiento Termorial
vigente del  Municipio de Chía,  m el cual se preseman  lñ zonas y niveles de  amm=a por
marimientos  en  masa  e  inundación,  SE  ENCUENTRA  ubicado  en  zona  de  amen=a de
INUNDACóN  y ENCHARCAMIENTO ALTO.  Este predjo NO SE  ENCUENTRA dentro dd
polTgono de la huella de inurdacjón Íeportada en el año 201 1.
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De acuerdo a los Estudics Básicos de Riesgcx5 (EBR), eféctuadcs mediante Cor6uftoría 663 de
2020,   el   inmueble   SE   ENCUENTF`A   ubicado   en   zona   de   amenaza   por   lNCENDIOS
FOF`ESTALES en nivel MEDIO tal como se aprecia en la siguiente figura.

De acuerdo a los Estudics Básicos de Riesgcs (EBR), eféctuados mediante Consufton.a 663 de
2020,  el jnmueble SE  ENCUENTRA ubicado en zona  de amenaÉza  por  lNUNDACIÓN  POR
DESBORDAMIENTO en nh/el MEDIO 8.91% y nivel AL.TO 3.81% apr®(imadamente, tal ccmo
se aprecia en la siguiente figura.

Figura 4. IderútfkEción del érea con amnaza por lnu"]aoión por

*!siá±i.tj.­.
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De acuerdo a los Estudios Básicos de Ftiesgcs (EBR), efütuados medisnte Cansuftoda 663 de
2020,  el inmueble SE ENCUEN"A ubicado en zma de amenaza por INUNDACIÓN  POR
ENCHARCAMIENT0 en nivel MEDIO, tal como se aprüla en la süuiente flgura.

En cumplimierito de lo establecido en la circular intema No.  1, infomamc6 qiie en caso de
plantear un  proy&to urbanístjco en  el  predlo objeto de consu«a,  la condición de amenaza
p«  lnundación  pcF encharcamiento  requerirá  de la elaboración  de  Estudios detallados de
riesgo  büo  lo  establecido  la  Sección  3,  Subsección  2  del  Decreto  1077  de  2015  en  sus
articulcB2.2.2.1.3.1.5,2.2.2.1.3.2.2.2ysiguientes(verlistadechequeoanexa).Esdeaclarar
que para el caso de la presentación de la topografla y batimetria que requieren este tipo de
etudicx5 deberá contemplarse lo reglamentado en k)s R®oluciones lGAC 471 y 509 de 2020.
En cuanto a la ccmdición de amenaza por incendio fcx.estal será necesaria la presentación de
un  análisis de  amenaza.  vulnffabilidad,  riesgo y plan  de maneio detallado para el  predlo
obje`o de Ccmsiilta, pÉü.a tal fin pcdún tomar como gula lcs pascs 5.2 a 5.6 del documento"Como  Orientar  la  Gestión  de]  Riesgo  de  Dsñtres  por  IT`oendics  Forestales  a  Nivel

Municipal ­ Mjnambiente 2021 t`.

Se emide a  solicitud  de EducaTdo Espinosa  PalacicB,  Gerente del  lnstituto de  Desarrollo
Uíbano,  VMenda  y  Gestión  Territorial  lDUVI,  númgo  de  Teléfcmo  6018844708  y  correo
electrónlco: ±e±]Éa££ÉrLcj;Ls@±Éí±L`!y+É;ñ±a;{iQ±±+=Lo_, a lcB 28 dias del me de novlembre del año 2023.

.­....,H.=ij   E.7 ­`­.  .
Etaboro: lng. Edison FeíTey Rocha GorG!alez, ­PmfesbrE]l Uriversnario D.O.T,P
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CLRCULAR INTERNA No.`  ­ 001  ­ 2023

PARA:   Director  de   Urbanismo,   Director  de  Ordenamiento  Termorial,  Arquitectos  e
lngenieros  que  adelantan  procesos  urbanísticos  ante  la  Dirección  de  Urbanismo  del
Municipio.

DE: Secretaria de Planeación del Municipio de Chía

ASUNTO:  Lineamientos sobre la presentación de Estudios detallados de riesgos en los
procesos urbanísticos.

FECHA: 24 de agosto de 2023

Mediante  la  presente circular se expiden  directrices a  la  Dirección  de  Urbanismo,  a  la
Dirección  de  Ordenamiento  Territorial  y  a   los  ciudadanos  que  adelanten   procesos
urbanísticos   de   licenciamiento   ante   estas  dependencias,     para   que  observen   los
lineamientos  sobre     los  estudios  detallados  de  riesgo  de  los  distintos  fenómenos,
cuando sean requerldos clentro de procesos urbanístlcos de lícenclamlento aclelantados
por la ciudadanía.

Estudios detallados de riesgo

De conformidad con el decreto  1077 de 2015 artículo 2.2.2.1.3.1.2., teniendo en cuenta
el  principio  de  gradualidad  de  que  trata  la  Ley  1523  de  2012,  se  deben  realizar  los
estudios  básicos  para  la  revisión  de  los  contenidos  de  mediano  y  largo  plazo  de  los
planes de ordenamiento territorial  o  la expedición  de  nuevos planes y en  su  ejecución
se deben realizar los estudios detallados.

Los  Estudios  Detallados de  riesgo  son  aquellos estudios técnicos donde,  además,  de
analizar la  condición  de  amenaza  detallada,  se evalúa  la  vulnerabilidad  y el  riesgo del
área  de  interés,  definiendo  las  medidas  de   mitigación  y/o  de  reducción  del  riesgo
correspondientes.

Así,  Ios ostudios detallados de riesgos   están oriontados a detominar la categorización
del riesgo y establecer las medidas de mitigación correspondientes.

EI  Decreto  1077  de  2015  anículo  2.2.6.1.2.1.9  respecto  a  los documentos  adicionales
para  la  licencia de parcelación, señala:

­Cuando se trate de  licencla de parcelación.  adBmá6 de los reqiiisitos  previstos en  el anículo 2.2.6.1.2.1.7

del presente decreto, se deberán aportar los súuientes documento8:

1.  Plano topooráfico del  predio,  pred[as o  par6B  del  predio objeto de a solicmd,  firmado por el pmfesioml
msponsable, en el cuál se ind.K]ue el área, los linderos y todas las reservae, 8©ciones viak=s. afectaciones y
limitaciones  urbanísticas  debidamente  amojonadas  y  con  indicación  de  coordenadas,  el  cuál  servirá  de
base  para  la  presentación  de[  proyecto  y  será  elaborado  de  confbmidad  con  lo  defink]o  en  el  Plan  de
Ordenamiento Territorial,  los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demás infomación pública
disponible.   En   este   plano   tambk5n   se   identlficarán   claramente   todos   los   elementos   de   impohancia
ecx»istémica, tales cómo humedales y rondas de cuerpos de agua.

2.   Plano  impr"  del  proyecto  de  parcelación,  debldamente  firmado  por  un  arquitecto  ®n  matricula
profesional y el 6olicftante de b licencia, que contenga los pred¡os resiiltantes de la parcelación propuesta sl
a ello hubiere lugar, debidamente amojonados y alinderado8, según lo establecido en las nomas vigentes y
eu  ro6poctivo  cuadro  do  árG©8,  porfil  vial  y  domá®  oxigonciac  quo  ostablozcan  b®  norma®  uh)aníetica®
municipales o djstriüles, así cómo la legk5lación ambienlal.

3.   Copia   de   las  autorizaciones  que  sustenten  la   forma  en  que  se   preetarán   los  servick>8  públic"
domíciliarios de  agua  potable  y  saneamiento  bás]co,  o  las autorizaciones y  permisos  ambientales  para  el
uso   y  aprovechmiemo   de  los   recursos   naturales  renovables  en   caso  de   autoabas(ecimíento   y  el
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pronunciamiento  de  la  Superintendencla  de  Seníicios  Púbncos  de  conftimidad  con  ki  dispuesto  en  los
anlcctio3 16 y 79.t7 de ta Ley 142 Óe 1994.

Dor el Darcelador reseonsable o. en su deóecto. por el ftular de la lioencia durante su viaencia.

De    ©ual    modo,    Decreto    1077   de    2015    aitículo    22.6.12.1.8    respecto    a    loas
docurnentos adicionaLes para  La lioencia de urbanización, indica:

`Cuando se trate de llcencia  do ubanización,  además de los  requisitos  pre`ristos en  el  arlículo anterior,  se

deberán Íipartar laa siguiemeg documentos:

1.   Plano  topográfico  del  predio,  predios  o  pane  del  predio  objeto   de  la  solicitud,  firrnado  por  el  o  los
profesiomles  responsables,  en  el  cuál  se  indique  el  ánea,  los  llndenos  y  todas .las  reservas,  secclones
viales, aféctaciones y limbaciones urbanlsticas debidamente amqjonadas y con hdicación de coordenadas,
el cuál servirá  de  base  para  b  presentación del proyecto y será elaborado de conft>rmidad  con  lo definido
en  el  PEan  de  Ordenamiento  Térritorial,  los  instrumentos  que  lo  desarTollen  y  complementen  y  demás
información pública disponlble.

2.  Plano de proyecto urbanlstico, debidamente fimado por un arquitecto con mabícula  profesional quién es
el responsable del diseño.

3.  Cerificación expedida  por las empresae de  servicios  públicos domlclliarios o  la  autoridad  o  autoridades
municlpales  o  distritales  competentes,  acerca  de  la  disponibilidad  inmediata  de  sen/Ícios  públioos  en  el
predb o predLos objeto de k] Iicencia, dentro del término de \rigencla de la licencia.
Para  los efectos de este Capítulo,  b  disponibilidad  inmediata de  seMcios públicos e6  la viabilidad técnica
de  conectar el  predio  o  predios  objeto  de  la  lioencia  de  urbanización  a  las  redes  matrices  de  sericlos
públicos existentes.  Los urbanizadores podrán asumir el costo de las conexiones a tae redee matrices que
sean necesarias paia dotar al proyecto con servicios, de confbrmidad oon lo previsto en la Ley 142 de  1994
y Las normas que b adjcionen, modlfiquen o sustitu¥an.

4.  Cuando  el  bredio esté  ubicado  en zonas de amenazza  vÓ  riesao  afto v  medio de oriaen aeotécnico o
hidrolóaico.  8e  debeirárán  adluntar  a  las  solicftudes  de  lioencias  de  nuevas  urbanizaciones  los  estudios
detallados  de  amenaza  v  riesao  oor  fénómenos  de  remocíón  en  masa  e  inundaciones   aue  oermftan
determinar La viabilidad del futuro desarrollo. siemDre v cuando se aarantioe k] mftiaación de b amenaza v/o
riesqo.  En  estos  estudios  debeiá  incluirse  el  dlseño  de  las  medidas  de  mftiaación  v serárán  elaborados  v
flmados  Dor  Drofesionales  idóneos  en  las  materias.  auienes  coniuntarnente  con  el  urbanizador  serán
resDonsables de  los  mismos   sin  i)eriuicio de  k)  resDo"sabilldad  Dor k]  correcta eiecuclón  de  las obras de
rritiaación
En  todo  caso   las  obras  de  mftiaación  deberán  ser  eiecutadas  Dor  el  urbanizador  resDonsable  o.  en  su
defiBcto. oor el titular durante La via6ncia de La licencia."

De  acuerdo  a   k}   Resolución  2121   del  21   de  mayo  de  2019,  son  funciones  de   la
Dlrecclón de ordenamlento Terrltorial, emlw conceptos cle NO RIESGO.

Atendiendo   las   competencias   y   funciones   de   cada   una   de   las   dependencias   y
Direcciories de  la Secretaria de  Planeación,  en  el marco del procedimLento  urbanístico
de  licenciamiento,  la  Dirección  de  ordenamiento Terrftorial  ­DOT­  emitjrá  los  concepto
que le correspondan, fundamentados en los estudjos Básicos de riesgo con que cuente
el  municipio,  y aprobados   por la CAR.   La  DOT  debe   señalar en  el  concepto   si  el
predb o área sobre la cual se conceptúa esta sujeta a estudios deta«ados de riesgo por
distintos fenómenos,  indicando si el  EDR  se origina   en  una   condición  de  amenaza  o
condición de  riesgo,   señalando  las condiciones técnicas que se deben  observar en  La
fomulación     del     EDR,     de     confomidad     con     el     Decreto     1077     de     2015
anículos  2.2.2.1.32L2.1. y siguientes según el fenómeno que se deba analizar.

Cuando   se    requieran    presentar   EDR   dentro   de    un    proceso   de   licenciamiento
urbanístico,  según  los  anículos  anícuLo  2,2.6.1.2.1.8  y  2.2.6.1.2.1.9,  dichos  estudjos
deben  ser   elaborados y firmados por profesionales  k]óneos en  las  materias, según  el
fenómeno   que   se   este   analízando,   quienes   conjuntamente   con   el   urbanizador   o
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parcelador serán responsables de los mismos, sin periuicio de la responsabilidad por la
correcta  ejecución  de  las  obras  de  mitigación.  Asi.  el  profesional  responsable  de
formular el estudio, junto con el urbanizador o parcelador,  presentaran un memorial de
responsabilidad junto  con  el  EBFi  donde   se  jndique:  1.  Que  el  estudio  obse"ó  las
condiciones  técnicas,  de  insumos,  nivel  de  detalle,  y  metodología  requeridas  por el
Decreto  1077  de  2015  para  su  formulación.  2.  Que  se  hacen  responsables  por  los
resultados del Estudios.   3.   Que con  las medidas de  miügación propiiestas se podrá
mitigar el  riesgo  resultante del estudio  pemitiendo el desarrollo  del  predio según  los
usos establecidos en el POT.

Será  la  Dirección  de  Urbanismo  quien  veríficará  que  el  memorial  de  responsabilidad
contenga los elementos aquí señalados.
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Asunto:     Sol¡cftud contN}pto normawo, certiflcado de riesg® y atectaclón vial,
predio 2517SO00000030700000

Respetado doctor:

La Secretarfa de Plaiieación del Municipio de Chía ­ Cundinamarca, a tTavés de la Dlrección
de Ordenamlento Territorial y Plusvalía` da respuesta a su solicitud en bs sigu¡entes términos:

1.             SO LICITU D :

UEn virtud de la suspensión pTorisional de k]s esestos del acueTdo 100 del 29 de julio de 2015n

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA U REVISI0N GENERAL Y AJUSTES AL PIJ" DE
C)F.DENANIIENTO    TERRITORIAL   ­POT­DEL   MUNICIPIO   DE   CHIA­CUNDINAMARCA.
ADOPTADO MEDIANTE EL ACUERD017 DE 2000­de fiecha 23 de abm de 2019, medida
cautek\r proferida por el Juzgado Primero AdministiaLi\io Oral de Zipaquiró según proceso de
nulidad stmple Nro`2018¢00225. por medio de la presetite solicito sean expedklas las normas
urbanisticas (uso de suek>). oerliñcado de nesgo y afeclación vial para el siguiente predio:

Numero Cedula Cdastral Folio d® matricula lnmobniorra UbicEMión
25175000000030100000 050N$54205 TAORMINA DE SAN JOSE

11.           ANALISIS Y RESPUESTA:

Al revi§ar la cartografía oficial suminí§trada por el lnstituto Geográfico Agustín Codazzi­lGAC
y según lo establecido en el Acuerdo Municipal 017 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) Artículo 215, el predio identificado con oódúo catastral 25175000000030700000 y folio
cle  Malricula  lnmobiliaria  No.  050N®54205,  ubicado  en  zona  rural  vereda  Fagua  predio
Taormina de  San José Municjpio de Chía, tmlar Camen  Uribe  ldárraga, se localiza  en  la
denominada ZohlA AGROPECUARIA (ZAP). cx}mo se indica en la sigiiíente imagen.

Lcx2a¡lzaclón específica del predio. AcueTdo 17 de 2000 ­lGAC Catastm 2020
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Según lo establecido en el Aftículo 215 Acuerdo 017 de 2000 Plan de Ordenamiento Termorial ­
POT,  los usos definidos Fx]ra Zona Agropecuaria (ZAP), son los que se indican en la siguiente
fjcha:

Artículo 21ó. Zona a
ZONA AGROPECUARIA
Le locx]Iizada en el plsno ofiicial de reglamentación de usos del suelo plano M 2: Estructura generel
del municipio a largo plazo y esté constituida principalmente por suelos quo por su capecidad
agrológica pueden sustontar cultivos, caracterizados por relieve plano sin orosión, suelos profundos

eclded de dren8
USOS PRINCIPALES

Iotaciones a ricolas, forestale s, anaderas ecuanes.
USOS COMPATIBLES
lnffaestructura para distritos de edecuación de tierrss, vivienda del propietario, trabajadores,
instsli\ciones relscionedas con usos a cNerios.  Instftucional 1 o rural.
USOS CONDICIONADOS
Cultivos de flores, agroindustrias, granjas avícolss, cunículas y porcinas, infreestructure do
servicios, centros vac;acionales, recroecioneles, deportivos, parcelaciones ru rales, condomin ios de
viviends cam Industial 1 Comoroial
USOS PROHIBIDOS
Industriales 11 iil,  Urbanos_,suburbanos.
NORMAS ESPECIFICAS
Áree mlnima subdivisibk): 10.000 m2
Áree mlnima de manejo privado: 2.000 m2 para el equipamiento agropecuario del predio.
Frente mlnimo: 50 metros
Ocupación máxima permftida: 15°%o
ANuras da construcción: 2 pisos
Aislamientos mínimos:  Anterior 12 mts

Lateral 12 mts
Posterior 12 mts

EI 10% dal predio se dostinará psrs ol uso forestal, proteclor productor.
Cerramiento t[a rente: 100% de aLembre o malk\
CARACTERISTICAS AMBIENTALES, SANITARIAS YPAISAJISTICAS
Ambiental:  Los ruidos y olores ocasionados en  la oporación del proceso productivo, deborón estar
dentro do lo permftido por las normas ambientoles vigentos contenidas en ol rógimen legal d®I Medio
Ambiente. Los olores desegradBbles ocasionados en la misma operación no podrán ser de carócter
pemanente y su emksión se suspenderá en el menor tiempo posible pora s®r mñigsdos de lal forma
que no tengen impacto en el érea circundante.
Los prodios deben sombrar en su c®ntomo cercas viv.s con un ancho de s®is (6) meitros, ocin.stituidas
por vegeteción netiva intercalada con veggtación exótica para el eprovechemiento de maderas con
fines de utilización doméstic8, y on zonas muy específicas de tiorras pesadas o aroillosas diflcik)s de
cuftivar se podrán estabfeeer bosques para el aprovechaFfiiento forestal.
Aguas servidas:  se  deberón  sistemas  de  trstamiento  para  los  vertimientos  provenientes  del  uso
domóstioo o agropecuerio intensivo, en especial lo refierente a usos condicionedos.
Agua  poteble:  Toda  explotación  egropecuaria  deberá  tener resuelto  los  requerimientos  de  agua
potable y les agroindustrias la solución para el uso de aguas industrialss
Agua pora regedío:  Para establecer cualquier sistema de regadlo deberó desarrol!arse yn .proy8?p
d6 riego que  incluya las concesiones de agua supemcial o subterránea  ocompañade do la debida
regieriientaclón de uso.   Asl msmo, se deberó expllcar el ststema cl_e riego  a ut¡Ilzer .debldaTente
juáificado.    Para  aprovechamientos intensivos como  ios reiacionados en  usos. co.ndicionafio?,. se
deberá  presentar un  sistema de  captación  y  utilizeción  de  agiias  lluvias que  incluya  captación  y
almacenamiento especialmente para los cultivos de flores.
Sistemas de drenajes: Los vallados son pah® oonstftutiva del drensie natural, por tal razón deberán
mantenerse en buen estado y daries continuidad de acuerdo  al trezado tradjcional en  le zona, no
podrán taponarso ni rellenarso, Ios que ostón sobre la_s vle? rurolos mereperón es.peci?I atenció.n y�sobre  ellos  no  se  podró  construir ningún tipo de  edmcación,  ni  postes de  energía,  ni  se  re_quiere

establecer el paso sobre ellos.  Se construirón puentes de tel manera que se permita el libre discumr
de les eguas de los vallados.
Los c;ult­ivos y explotacionos egropocuariss moncionadas en los usos condicionados deberán
presentar proyectos pare el uso racjonal de los rec;ursos utilizados tales como: manejo y
recuperación de suelos, r®siduos sólidos, planes de seguridsd industnel: entre otms.
Dentro de los procesos de producción agropeciiaria se daró prelación a aquellos que demuessen un
uso sostenible de los recursos.
Peisejismo: Cuando existan condicionos que alteren la unidad de paisaje do la zone como
Invomaderos, nes, etcétera, deberé arse 01 ecto visual con barreres vivas.
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PLAN  DE ORDENAMIENTO  TERRITORIAL  DEL  MUNICIPIO DE CHIA (CUNDINAMARCA)

ACUERDO N°.17 DEL 2000
SANCION  EJECUTIVA (                                                 )

®Por el cual se adopta el P]an de ordenamiento Terftoria] del Municlpio de Chía (Cundinamarca)P

NORMA UF`BANn5TICA ZONA AGROPECUAFUA (ZAP)

ATticulo 215. Zbna Agrope¢uam (ZAP)

ZONAAGROPECUARIA                                                                                              |No.3           |

La localizada en el plano oficial de reglamentación de usos del suelo plano N° 2: EsÚuctura geneml del
municipio a largo plazo y está constioida principalmente por suelos quo por su capacidad agrológica
pueden sustentar cultivos, caracterizados por relie\® plano sin erosión, suelos profundos y con
capacidad de drenaie.
USOS  PRINCIPALES
Explotaciones agrícolas, forestales, ganaderas y pecuanas.
USOS COMPATIBLES
lnfraeshicdra para distritos de adecuación de tierras, vivienda del propietario. Úabajadores,
instalaciones relacionadas con usos agropecuarios.  lnsftucional 1 y 11 de tipo ruial.
USOS  CONDICIONADOS
Cultivos de flores, agrojndustrias, granjas avíc®las, canículas y porcinas, inffaesmctura do servicios,
centros vacacionales, recreacjomales, doportivos, parcelaciones rural®s, condominíos do vivienda
camoestre,  lndustrial  1,  Comercial tipo  1.
USOS  PROHIBIDOS
lndustriales 11 y  111,  Urbanos, suburbanos.

NORMAS  ESPECIFICAS
Área  m¡nima subdividirle:  10.000 m2
Área mlnima de manejo privado: 2.000 m2 para el equipamientD aoropecuario del predio.
Frente mínimo: 50 mebios
Ocupación máx]ma permitida:  15%
Altiiras de ooru"icciót`: 2 pjsos
Aislamientos mínimos:   Anterior 12 m6

Lateral  1 2 mts
Post©rior 1 2 mts

EI  10% del predio se destinará para el uso fbrestal, proóector productDr.
Cerramiento Oansparente:  100% (ceica de alambre o malla).
CARACTERISTICAS AMBIENTALES,  SANITAR hAS Y PAISAJISTICAS
AmbientBI:  Loe ruidoe y oloroe ooaeionadoe en la op®ración dol prooego produotwo, deb®rán estE]r
dentro de lo pemft¡do por las nomas ambientales vigentes contenidas en el régímen legal del  Medio
Ambiente. Los olores desagradables ocasionados en la mísma operación no podrán ser de carácter
pemianons y su emjsión se 6uependerá en ist monor ­témpo posible para eer mitigadoe de tal foma
que no tengan impacto en el ároa ciicundante.
Los predios deben sembrar en su contomo cercas vivas con un ancho do seis (6) metros, constituidas
por vegetación nalíva intercalada con vegetación exótica para el aproveohamiento de maderas con
fines de utilización doméstica, y en zonas muy espec(ficas de tierras pesadas o arcíllosas dffíciles  de
cultivar se podrán esüblecer bosques para el aprovechamiento forestal.
Aguas servidas: se deberán sistemas de Úatamiento para los veTtimientos provenientes del uso
dom6stico o agropecuario intensivo, en espedal lo referentB a usos condicionados.
Agua potable: Toda explotación agropecuaria deberá tener resueltD los requerimientos de agua
potable y las agroindustrias la solución para el uso de aguas industriales
Agua para regadío: Para establecer cualquier sistema de regadío deberá desarrolrarse un proyecto de
riego que incluya las concesiones de agua superficial o subterránea acompañada de la debida
reglamentaci.ón de uso.  AsÍ mismo, se deberá explicar el sist©ma de riego a utilizar debídamente
justificado.   Para aprovechamientos Íntensivos como los relacionados en usos cx)ndicionados, se
deberá presentar un sistema de captación y utilización de aguas lluvias que incluya captación y
almaa3namienb  especialmente para los cultivos de flores.
Sistemas de drenajes: Los vallados son pahe constituti\a del drenaje natural, por tal razón deberá n
mantDneTse en buen estado y darles cont[nuidad de acuerdo al tTazado tradicional en la zona, no
podrán taponarse ni rollenarse, los que están sobre las vias rurales merecerán especial atención y
sobre ellos no se podrá consü`iir ningún tipo de edificación, ni pctes de energía, ni se requLere
establecer el paso eobre ellos.  Se oonstru.irán puentes de tal manera que se permita el »bre discurrir
de las aguas de los vallados.
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pt®vü\ de la CAR.
La.:_eTision®s ger\€.rad.as.en q ppceso prpdur/o dob®rán estar dentno de los paráme[ros vigentes
y llovE\r la apToboN>k\n de ta autoridad ambbnta).
F'arégrafio:   Para  conplar_ q  cumptimiento  do  los  ant®rior®s  r®querimi®rit®s   los  agricultores  o

TT3SPS_agr?PB¢uapas deb®_róri pr®sepear bdos estos requerimiemos en foi'ma d® Éroyecto a ia
yM£.|£=En el caso Pe peqiRibs y_ m®diams proyeetos eigrope¢usrios, estos senón eiabórados porlauMATA.coTrioppms_S®laQsesofiatiécnicareglarT.emada®n®Ipres®nbacuerdooporeisoiicitáme
que  asi  lo  dtida.  El  munidpio  hc®ntNará  a  quien®s  lo  pres®rbn  con  estímuk.s  tributarios

venientes del im
FÚGLAMENTACION PARA 1!0 YA EXISTENTE
a) Tod®S I.as explofticmes. agricotas. agropecuarias y las mencion.dos en los usos condicionados y
comp®tibles s® presentarán y se adecuarán gradualmente o las oondiciones de manejo sostenibl­e
mencionado ameriormeTite y presentarán su propuesta en un plan de mariejo pTedk1I.
b) Las explotacpnes.que_se ac®jan a la ant®rior exaencie serán incontivsdes de la misma forme que
se expuso en el parágrafo anterior.
c) Los proyectos aprobedos no consmiidos hastB antes de la eriBadei en vigenoia. de este acuerdo
podrán ltever a.cebo sus obr®s` Iimtiándoso eslrictamBnto a lo aprobado por la ofiicin® de pk\n®ación,
apiicando ios Ítems que este scuerdo prevó para ei manejo ámbientsi y no pueden ii¿var e cabo
ningún tipo de ampliación. o desarrollo del proyecto` a rio s®r que tengan que ver ¢on la oonservación,
protE}cc­k7n, y/o r®generacbn d® I®s zorias de reser\/a.
d) Los proyetios ya ejec;utados o exisbrises sobre est® zoTia deberán velar por La cmservaoión.
incorporando las normes do manejo ambientLal vigentes y no podrán llevar o cabo nuovos proyectos
sin ®1 ®slric6o cum Iimier.to de las tiormas a ui ®slablocida8.

Sin otro particubr nos déspedimos agradeciendo su atención, cuak]uier información adicional
con gusto será brindada.

ürGíáé`h.Lí¡
lng. OFtLANDO HERNANDEZ CHOL0
Dire¢ión de Ordenamiento Termorial y Plusvalía

Proyec{o`.     Sandra M. Cliávez  ­Pioíffiioml Universifaro ­D.O.T.P.

Anexo:         Nomawa zona Agopecuaria (ZAP) tm s págtnas.
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Compíende ároas, inmuebles o parie de inmuobles destinados a la transfomación de materias primas o a
la elaboración. ensamblaje y manutactura de producbs. Do acürdo con las caractBristicas y cubrimientD del
establecimientD  industrial  y  para  los  fines  de  asigmción  de  e§pacios  tBrritoriales.  se  puede  distlnguir  los
siguie ntos ti pos de esta blecim ie ntcs:

17.1  lndusola artesanal, clase 1:

Son  pequeñas fábricas  o  industrias  de  bajo  impacto  ambiental  y  urbanístícx),  por lo  cual  se  com5ideran
compatibles  con  oÚos  usos.  En  general,  9e  ubican  ®n  espack)s  que  foman  parte  de  edificaciones
comerciales  o  do  vivienda  unifamiliar,  o  en  locales  o  bodegag  independientes,  y  sus  caractBrísticas
princi pales som

a.    Manufactura artesanal y tnansfomación de productos, con métodos manuales o equipos caseros y baja
generación de empleo.

b.    Abastecimiento de matBrias primas y Üansporte de productos eminados medjante vehículos livianos.

c.     No requiere infraesmcturas especiales ni genera olores, ruidos, emisiones ni efluentes contaminantes
baja,  sin embargo deberá  tomar las medidas pertinentes para mitigar los impactos ambientales que
produzca.

Arliculo le. Área de uso lns6dclonal

Son aquellas ároas, inmuebles o parte de inmuebles destinados a la preslación de ciertos tipos de servicios
colectivos neoesarios para el funcionamientD de la sociedad.  Estos servicios son básicamente:

a.    Asístenciales o de salud
b.     Educa6vos
c.    Admjnisúativos
d.     Culturales
e.    Deseoundad
f.      Deculto

9.     Públicos

De acuerdo oon su cobertura, los usos institucjonales se clasifican de la siguiente manera:

18.1  Usos lnstiqclonales locale§, clase 1:

Comprende  servicios  de   primera  necesidad  y  cob®rtura  local   (conjuntD  de  manzanas  o  barrio),   se
desarrollan  en  ®stablecimientos  de  magniqd  reducida  y  pioden,     gonerar  en  menor  escala  Üáfico,
oongoetión eignificativa,  ruidoe, ®mieionoe o afluontee oontE]minantoe,  por lo oual,  aunqu® ee coneidomn
de  bajo  impacto  arquitBctónico,  urbanístico  y ambiental,  debenán  construir las instalaciones para  mitigar
este impacto.  Los servicios que corresponden son:

a.    Asistenoiales: Puestos de salud,  hospitak3s, disper6arios, sala­cunas y centros comunales
b.     Educativos: Guarderias yjardínes infi]ntiles
c.    Administrativos:  Notarias y servicios aislados de administración pública y/o privada.
d.     De seguridad: PuestDs de policla
e.     De cultD: Salasdeculto.

1e.2 U®o. ln.tldclonale. de cobeTtuTa muT`lclpal, c]e.e 11:

Comprende servicios cMcos o institucionales que atienden [a demanda d®  la comunidad de toda la zona
urbana  MUT`lcípal,  se  desarrollan  por ló  generar  ®n  edificaciones especialízadEs,  generam  afluerTcm  de
usuarios concentrada en ciertos días y horas, requieren zonas de estacionamiento y pueden generar Úáfico
y congestión y propiciar la aparición de usos complementarios en sus alrededores. Porestas razones, estos
usos  tienen  un  impaoto  social  y  urbanlstico  mediano,  aunque  su  impacto  ambiental  e6  bajo.  Deberán
Construir las lnstilaciones necesarias para mitigar los impactDs. Los servicios que cx]msponden son:

a.    Asistencjales: Centros de salud, hospital, clínicas pequeñas, ancianatos y hogares de paso.
b.    Educativos:  Escuelas  y  coleglos  de  educaclón  báslca,  cx}ntros  de  educaclón  suporior,  Insttutos  de

capacitación técnica, conventos y similares.
c.    Administmtivos:  Edificios  destinados  a  la  administración  pública  municipal  en  conjunto,  centros  de

atención a usuanos de servicios públicos, termínales de Úansporte mun`icipal.
d.    Culturales: oenúos o casas culturales, teatros. auditorios, museos y bibliotecas públicas.
e.    De seguridad; Estaciones y subestaciones de policla y bomberos.
f.      Do culto: Centrosdeculto. �##ÉÍ Cí\'     „`',.1'       J\)
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Los cuftivos y explotaciones agropecuarias mercionadas en los usos c®ndicionados deberán
proyectos para ei uso racionai de ios recursos utiiizados taies como: manejo y recuperación dá sueios,
residuos sólidos, planes de seguridad industial;   entre oÚ­os.
Denbo de los procesos de producción agropecuaria se dará pr®Iacíón a aquellos que demuestíen un
uso sostenible de los recursos.
Paisajismo:  Cuando existan condiciones que aneren la unidad de paisaje de la zona como
invemaderos, galpones, etcótera, deberá mitigarse el impacto visual con barreras vivas.
La publicidad oxterior visual del área se ceñiÉ a la Ley 140 do 1.994.
Ley noma 99 de 1.993.
Se prohibe las quemas §in autorización previ.a de la CAR.
Las emisiones generadas en el procffio productivo deberán estar denúo de los parámetros vigentes y
llevar la aprobación de la autoridad ambiental.
Parágrab:  Para controlar el cumplimientD de los anteriores requerimientos los agricultores o empresas
agropecarias deberán presentir todos estos requerimientos en tbrma de proyecto  a la UMATA. En el
caso do pequeños y medianos proyectos agropecuarios, estos serán elaborados por la UMATA como
parte de la asesoría técnica reglamentada en el presente acuerdo o por el solicitantB que así lo decida.
El municipio incentivará a quienes lo presenten con estímulos tributarios provenientBs del impuesto

REGLAMENTACION   PARA LO YA EXISTENTE
a) Todas las explotaciones agricolas, agropecuarias y las mencionadas en los usos condicionados y
compatibles se presentarán y se adecuarán gradualmente a las condicior`es do manejo sosbnible
mencionado anteriomome y presontarán su propuesta en un plan de manejo predial.
b) Las explotaciones que so acojan a la antE}rior exigencia serán incentivadas d® la misma bma que
s® expuso en ®1 parágrafo anterior.
c) Los proyectos aprobados no construidos hasta antes de la entiada en vigencia,  de este acuerdo
podrán llevar a cabo sus obras] limitándose estrictamente a lo aprobado por la oficina de planeación.
aplioando loe lt®me que oet® aouerdo pre`ó paTa el manejo ambiontE]I y no puodon llo`ar a oabo
ningún tipo de ampliación, o desarrollo del proyecto, a no ser que tengan que ver con la conservación,
protección, y/o regenoración de las zonas de reserva.
d) Los proy®ctos ya ejecutados o existentes sobre ésta zona deberán wlar por la cor6ervación,
incorporando las normas de manejo ambiental vigentes y no podrán llevar a cabo nuevos proyectos sin
el estricto cumplimiento de las nomas a uí establecidas.

Articuk} 16.  Área de iiso comerebl

Comprende áreas] inmuebles o partB de inmuebles des6rmdos al uso comercial o de inórcambio de bienes y
servicios.

De acuerdo con las característ.cas y cubrimiento del establecimiento comercjal y para los fines de asígnación
de espacios territDriales, se puede distinguir los siguientes tipos de establecimientDs comerciales:

16.1  Comerclo de cobertüra  local, clase 1:

Correspondo a la venta de bienes o seMcios de consumo doméstico requeridos por la comunidad de un
sector dado.

Se trata on general de locales ablertos en edmcaclones resldenclales sln adecuaclones flslcas lmportantes
ni afectación del  resb de la vivienda, o deslinados para til fin en edificaciones de vivienda multifami[iar o
en  manzanas  o  centroe comerciales  de  las  urbanizaciones,  que  generan  un  impacto  baj.o,  por  lo  cual
pueden estar mezclados con cualquiertípo do uso principal. Para que sean considerados como tales, estos
establecimientos deben además cumpir las siguientes condiciones:

a.    Venta  de  bienes y  serv`cioe de primera  necesidad, sjn  zonas especiales do  exhibición  y bodegaje,  y
que no implica especialización d® las edificaciones ni genera o requiere usos complementarios.

b.     Funcionamiento de oficinas profesionales individualos o com5ultorios médicos.

c.    Abastecimiento  medíante  whioulos  peqieños  o  medianos  sin  ex]gencia  de   zonas  de   cargue  y
descargue o de vias do acceso de gran amplitud.

d.     Permamncia corta de losclientes, porlo cual no disponen de zonas de estacionamiento para vehioulos
autDmotores.

e.     Baja a nula generación deempleo

Artículo 17. Ái.ea de Liso ]ndLisolal
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EI  Índice  de  ocupación en  desaiTollos por pa"}laciones s®rá  del  15%  (áreas complemenürias.  garaj®s
descubiortos y otras zonas duras), con respectD al área útil del predio. El porcentaje restante de cada predio
o lote se dsstinará a isos forestales, agroforestates, prado8, jardines, hueftos y similares.  Los lndice§ de
ocupación  de  parcelaciones  campestres  localizadas  en  ároas  con  usos  principales  diferentes  al  ugo
suburbano  de  parcelación  campestne  pero  donde  este  uso  es condicionado,  serán  los indicados  en el
artlculo  197.  So  podtii  destirmr para  la  recreación  intema  el  10%  restantB,  los  lndices de  ocupación  y
construcción se reglamentarán en el respectivo cuadro de normas.

Arlíoulo 106. Mene)o .enltarlo en paroelaoloneg oempcg0co

El manejo sanitario ambiental y paisajístico se reglamonta en el cuadro de usos rurales resFxgctivo.

En las áreas destinadas a paroelación campestre, o donde este uso sea compatible o condicionado, no se
aprobará  ningún  proyecto  sin  la  debida  concesión  de  agua  expedida  por  la  CAF{  o  por  la  autoridad
cx)mpetente,   la  disponibilidad   real   de  agua,   la   potabilización,   la   recolección  y  tratamiento  de   aguas
residuales y la recolección y disposición de residuos sólidos.

lgualmente, deborán contemplar un sistema efectivo de recolecx;ión, Úatamiento y utilización de las aguas
lluvias.

Parágrafb.   La  Oficina  de   Planeación  y  [a  Secrelarla  de  Obras  Públicas  del  municipío  establec®rán  las
especilicaciones técnicas que deben cumplir bs obms de infraestrucüra vial, los servicios públicos y las obras
de desarrollo de las áreas de recreación y equipamiontc} comuiial públioo.

El  urbanizador  doberá  entregar las  obras de  captación,  conducción  y distnbución  de  agua  a  nivel  pr®dial
debidamente  construidas  y  en  pleno  funcaonamiento,  junto  con  las  nedes  de  alcanÉrillado  y  sistema  de
tratamiento de aguas i€siduales. AsÍ mismo deberá entregar cx)nsbuidas k]s vías de acoeso, bs vías loca[es
intBmas,  las  redes  de  enegía,  las  áreas  recreativag  y  los equipamientos comunales,  de  acuerdo  con  el
proyectD urbanístico aprobado.

Subcapitulo 3. TRATAMIENTO DE  DESARROLLO POR CONSTRUCCION

Artioülo 19e. DeAnlclofies

El desarrollo porconsoucaón es el  proce® por el cual un lotB o predio cualquiera es obieto de consmcción
de edificaciones, ampliación o adecuación de edificaciones existBntBs o reedificación, con destino a vivienda,
comerdo, Índustia, establecimientos instiüJcionales y recreati\os u oÚos, según el uso pemitido en la zona.

Para  adelantar el  proceso  de  cDnstrucción  se  requiere  licencia  expedida  por la  Oficina  de  Planeación o el
curador urbano. cuando se cree.

Parágmb 1. Siempre que se e.ate en este subcapítulo de usos o desarrollos comerciak3s de clases 11 y 111, en
ellos están im:luidoEs los desarrollos comerciales de las zonas guburbanas de corredor vial, salvo que se dicbn
normas específicas para este uso.

Parágrafl} 2. La consmcción y funciormmento de comercios, establecimientos instiaicionales e industrias
artesanales (clase 1) deben cumplir con las nomas de la zona en que so encuentren, de acuerdo con las
especificaciones de ocupación, altura y akilamientcs y con las excxgpcíones contenidas en estB subcapítulo.

Articulo 197. Norms sobre volumetia en desarro[Ios para conso.ucclón rLiral

197.1 lndlces de ocui)aclón

En consúLicción de viviendas individuales que no forTnan  parte de parcelaciones campestres,  los Índices
de ocupación podíán variar sogún ol tamaño del lotB objeto de la solicihid de licencia, con respecto al área
út,l,  así:

En lotes menores de 1.000 meo.os cuadrados:
De 1.000 a 2.000 metros cuadrados:
De 2.000 a 5.000 metros cuadrados:
De 5.000 a  10.000 meú.os cuadrados:
De 10.000 a 20.000 meúos cuadrados:

20­25%
1 5­20%
1 0­1 5%
5­1 0%
2.5¿%

197.2 Altura

La altura máxima pemítida paia viviendas será de dos pisc6. Para mnsbLicciones cDn dest]nación comon3ial,
industrial o instiücional la aftura máxima perm.Rida será de Úes pisos y en las zD"as de Jard¡n de Uso Múltiple
de cirm pisos. En los cascx5 de subdivisión predial por herencias, se Fx)drá consmir hasta ties pisos de alaJra
on  vivienda,  previo  esüdio  y  diseño  arquitBctónico  aprobado  por la  Oficina  de  Planeación  o  la  Curadun'a
Urbana, cuando se cree.
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Subcapítulo 2. TRATAMIENTO DE DESARROLLO POR PARCELAclóN CAMPESTRE

Articulo 192. Dellnfc]ones

Entiéndase  por parcelación  campestre  tDda  división  o  subdivisión  de  lotes  de suelo  rural,  con  el  fin  de
someterlos   posteriomente   a   desarrollos   de   construcción   de   vivienda   en   combinación   con   usos
egropecuarioe o agrofoTeetaloe.

Articulo 193. Reglas para la subdivlslón rural

Los predios objeto de proyectos de parcelación campesbi) no podrán tBner un área bruta de menos de una
(1 ) hectárea en el sector agropecuario y Úes mil  metros cüadrados (3.000 m2) en la zona de Granjas.
El área útil de estos lotes será la resultante de descontar del área bruta la parte correspondiente al área de
afectación para vias 8.oncales, en caso de que la  haya, y al  área de cesión gratuita para vías locales e
intemas, y para equipamiento comunal, en los téminos estiblecidos en el presente Acuerdo.

Parágrafb 1. En [os casos de predios infenores a una (1 ) hectárea. óstos se podrán agrupar en conjuntos
rurales,  en  tal  foma  que  püdan  garantizar  las  c®9iones  mlnimas  para  vías  locales,  espacio  público
recreativo y equipami®nto comunal.

Parágrafo 2. Siempre que la zona no cx)rresponda a un área de reser\a fbrestal declarada por la CAR, se
podrán definir como áreas de  Reserva Forestal Municipal o Bosque Protector.
En  cualquier  caso,  no  se  aprobará  ningún  proyecto  de  parc®lación  sin  la  dobida  concesión  de  agü,
potabiliza£ión, recolecx;ión y batamientQ de aguas residuaLes, recolección y dÉposidón de residuQs sólidos,
en los térrninos exigidos para el uso suburbano de parcelación campestre.

ArticLilo 194. Áitas de alectaclón y ceslme§

104.1  AflBctaciones

En caso que un predío objeto de parcelación tenga una afectación por reserva para vías del sistema troncal
o artBrial rural, sericios públicos, áreas recreativas de uso público u otras previstas  en este acueído, se
seguirán  las  mismas  reglas  establecidas  en  el  arúculo  68  para  proyectos  objeto  de  desarrollo   por
urbanización en suelo urbano.
Las vi'as locales rurales tendrán  un ancho mínimo de calzada de 7.30 metro§.  y 1.00 m de berma a cada
lado, para un ancho total de 9.30 m. y estarán dotadas del sistema de drenaje acorde con las condiciones

::Éi:T:ti;#:';e|id±oi`±gj:ca£|oac±a±eÉd:::c£E:áoos?ec¥n#gTnsapoenmd:,:i:n¥:vHte,n#taamQ,:rnd£:,i:rd±
como astaltD o concreto, salw las vías veredales e primer orden, por las que transita el trar6porte público.

194.2 Ceslones para vias locales de acceso

Se coiisideran vías locales de aoceso las vías de entrada a  la parcelación tendrán un ancho mínimo de
seis (6) metros y las vías a los lotDs individuales o viviendas.
Además de la fnania para el gétema do cunetas y drenaje adecuado a las condicíones del áiea.  Las vias
internas  a cada uno de los lotes tendrán un ancho de calzada mlnimo de 5.00 metros, además del ancho
requerido para cunetas y dienaje local.
Para  los finoe del cálcülo d® árcras de ccBión por vias locales eólo .e tendrán en cuonta lao víag intemae,
puesto que la vía de acceso a la parcelación por lo general es extema.  En todo caso se consideran vías
intemas  todas  aquellas  que  se   construyan   dentro   del   perímetro   del   predio  o  predios  objetD  de  la
parcelación,  las cuales s®rán de uso privativo de la urbanización. También serán de uso privativo  las vi'as
de acceso, cüando sean consoiJidas en el marco del proyecto, salvo en los casos en que se construyan
aprowchando antiguos caminos o carretBables de uso público.

1e¢.3 0tris cesioTiés:Cesioflés Tipo A y tipo 8

Por Ú.atarse de desarrollos en predios rurales, las cesiones de uso o intefés público o para equipamíentos
cx)munales públicos, se harán por inbrmedio de la oficim de Planeaa`Ón o del Banco Municipal lnmobiliario
cuando éste de esmcture.
Cesión Tipo A, para  parcolaciones,  oondominios o conjuntos de vivienda,  será de 16.5 meoos cuadrados
por habitante, calculardo 4 habitantes por vivienda:  para  parcelaciones y/o  proyectos destinados a  oÚ­os
usos diferentes a vivienda (lnstitucional, comercial, industrial, etc.) será el equiwlente al 20% del áit)a bnm
del predio.

Cesión Tipo 8, se calculará de acuerdo al attículo 198 del presente acuerdo

1 ®4.4 lndlces de ocupaclón
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198.1  Definlcloiies

Como equipamiento cx)munal privado en6éndase el cx)njuntD de árBas, servicios e instalaciones físicas, de uso
y  propiedad  comuml  privada,  necesarics  para  el  dosarrollo  de  lae  actMdades  inherentes  al  iffi  de  la
edificación, los cuales se pueden agrupar asl:

a.     Recreativos: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertDs, otros.
b.     Servicios  comunales  y  admin.6trativos:  salón  múltiple,  lavanderias,  cafeterías,  depósitos,  guardorías,

oficinag de admiristición y celaduria, ememerias y puestDs do salud, otios.
c.     EstacionamientDs para visitantes.

19e.2 PfopoFc¡Ón y dlstibu¢Ión del eqülpamef[tD corrunat prlvado

El equipamiento comunal privado se oxigirá en todos los proyectDs de urbanización campesúe y en los usos
comeraaLes 1 ­11 ­nl,  institucionales  1 ­11 ­111,  e industnales do clases 1 y  11, en las proport#ones indicadas en
el  cuadro  N° 6.  En las edificaciones existentBs que  m cumplan ©stas especfficacio"}s  m  se  haíán estis
exigencias, salw que se golicrte licencia para ampliación o remodelaaón.

Cuadro N° 8 PROPORCI0N DEL ÁREA DE CESIÓN TIP0 8

USO PROPORcloN DEL AREA DE CESION
Parcelacióncampestng 16.5  mebs  cuadrados   por  habitantB   (con  4.0   habftantes   porvivienda)

Comercial   11  y  111 15  a  30  metros  cuadrados  por  cada  100  meúos  cuadrados  de
consoLcción

lndlstrial  1' 10  a  25  meúos  cuadrados  por cada  lcx)  metn"  cuadrados  de
construcción

lns6tiJcional  11  y  111 15  a  30  mebos  cuadiados  por  cada  100  mebs  cuadrados  de
construcción

Parágrafl):  Los  rangos propiiesbs  dependen  del  área  del  lote,  el  inferior para  predios pequeños  y  al
superior para predios grandes.  EstDs serán determinados previo concepto de la Oficina de Planeación.

En usos comerciales, institiicionales e industiales el área construida se a3ntabilizará stn inc]uir puntos fijos,
ni áreas de estacionamiento, ni las áreas destinadas al equipamiento mismo.

La distnbuoión de las áreas de oesión indicadas enúe los diferentes usos comunales será la indicada en el
cuadro N° 7, como porcentaje mínimo del área total de cesión:

CLiadro NO 7  DISTRIBLJCION DE LAS AFÜAS DE CESIÓN TIPO B

USO ZONAS  VERDES  Y SERVICIO ESTACIONAMIENTOS
RECREATTVAS COMUNAL ADICIONALES  %
% %

Parcxglacióncampestre 70€0 1 0­20 0­10

Comercial  11  y  111 40i50 1 0­20 20€0
lndustrial  H 50­70 1 0­20 10­20
lnstitucianal    11   y„' 40é0 10­20 20­30

La graduaLdad de las proporcianes se fliará en Las nomas y/o en la Jiconcia teniendo en cuenta ñcbres taJes
como  el  tamaño del  pn)yectD  (a  mayor tamaño  mayor proporción)  y el  uso  e  int®nsidad  de  uso  (a  mayor
intensidad de uso mayor proporción).

198.3 Locallzaclón del equlpamlento comunal prlvado

La localización de las zorüs de cesión para áreas recrea  vas y equipamientD comunal privado deberá figurar
en los planos oficiales del proyecto y cumplirá los siguienbs requisitDs:

Que se inbgren a los demás elemenbs del espa   o públ.ico, al paisaje y que fomen un conjunto amónicx) con
las áreas privadas.
Que se ubiquen ffente a las vias vehiculares para dar con6nuidad al espacio.
Que no coincidan con zonas de reser`@ vial, de servidos públia}s u oüas reservas.
Que no corTespondan a zonas de riesgo o terrenos que por su pendiente. inundabilidad u otiD9 Iimüntes no
pemitan el desarrollo de las infraesüt[cqras de uso públiaJ. No se aceptará enparticular su localización sobre
chucuas, humedales,   rondas de qiebradas, cicaúices de canteras y tBrrenos con p®ndiente supen'or a 25%.
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En los terrenos inclinados, la altura se bmará cx)mo uma proyección del nivel nadinal del terreno. No se podrán
realizar excavaciones que generen taludes supen.ores a 3.00 meúos de alüJra, ni rellenos o eshictLiras aéreas
para nivelacíón superiores a 3.00 meúos de alüra. Se podrán construjr sótanos y s©misótanos en cualquiem
de las áreas urbanas o ruiales, cumpliendo con los debidos estudjos técnicos; en el caso de semisótano, el
nivel superiorde la placa que lo cubre no podrá sobrepasar los 1.20 metros de aldra  respecto al andén. Ni el
sótano  ni  el  semisótano  podrán  k)calizarse  bajo  antejardines,  aislamientos  antBriores o  zonas  de  espacio
público.

En   la   Zona   Jardín   d®   Uso   Múl6ple.   y  en   b   Zom   Jardín   de   Uso   Múltiple   Especial.   se   cx)rBideran
compensaciones por aftura cuando sÉ> genera mayor área libre que la comspondieme a la zona; por ffida 5%
dé área liberada en  primer piso, se podrán construir dos pisos adicionales.  Si la mayor artuTa está localizada
en  la fachada  antBn.or,  se deberá dejar un meúo adicional  de  antBjardín  por cada  piso  adicional  cb  mayor
a'úJna.

1 ®7.3 Alslamlentos

Toda cDnamccjón en suelo  ruml d.t» guardar aíelamiontos adbcuados sobrE)  los prcdiog y con.truccion®9
colindantBs y sobre las vías de aca3so, ircluso en  urbanizaciones campesoes con vivienda  agrupada.  En el
cuadro  No  5  se   muestran  las  normas  generales  sobre  aislamientos.   Las  definiciones  de   retnDoeso  y
aislamienbs son las señaladas en el artículo 73 de este acuK}rdo.

Parágrato 1.  Los aélamientrm labrales y posteriores en  usos comerciales,  instooionales e industriales de
clase  11   deberán conbmar uma franja  de  aislamiento  ambiental,  la  cual  deberá  s©r plamada  en  árboles  y
arbustos nativos, preferiblemente de hoja ancha. lJ)s oerramientDs de los predios deben obedecera un diseño
paisajístico  y ambiental  previamente aprobado  por la  Oficina  de  Planeación  municipal  o  el  curador urbano
cuando se  cree.  Los  reút)c®os o  aislamientDs  anteriores serán  áreas  libies  empradizadas  y dotadag de
wgetaclón ornamental, salvo que la zona de esmclonamlenbs se ublque al trente de la construoclón, caso en
el cual, se deberá combinar el prado cx]n las zonas duras en la pioporción en que les corresponda stgún las
áreas de retroceso y de estaoionamientos exigidas.  Dependendo de la foma del lotEi, de su topografia o de
obstáculos  na"rales existentes,  se  podrá  aceptar disminuir el  aislamientD  latBral  en  uno de sus lados o  el
aislamienb posterior, siempre  y cuando se  res"Jya la  reducción en el  otn) costado o en ®1 fiente, según el
Caso.

Cuadro No 5

NORMAS SOBRE AISLAMIENTOS EN CONSTRUCCIONES RURALES

USO AISLAMIENTOS MNIMOS
Residermial de  parcelación FzetToceso  o  antejardín:  cinco  (5)  metros  sobre  vias  de  aoceso
campestre intemas  o  p"adas,  y  siete  7)  meo.os  sobre  vias  troncales  o

principaleg públicas. AÍslamientos laerales mlrimos de 4 metros y
posbrior de 10 metros.

Residencial   individual   y/o ReoDceso  o  antejardín:  tres  (3)  meúos  sobre  vias secundarias
campesino públicas,  cinco  (5)  metros  súre  v¡a8  8.oncales  a  principales

públicas y dos (2) meoos sobre caminos peatonales. Ajslamientos
laterales minimos de 3 metros y posterior de 5 metros.

Comorctaloc e Retroooeo o anbjaidin: enúo 10 y 50 motros, c®gún úmaño d®l
lnstiúrionales 11  y  111 cenúo. AislamiemDs latBrales y posteriores mínimos de 5 metros

con respecto a predios wcinos.
lndustriales 11 Retrocx£o  y aislamiontos perimetmles mínimos de  10  meúos en

lotes  de  menos  de  5.000  m2;  12,5  meúos  en  lote§  de  5.000  a
10.000 m2; y 15 meoos en lotes mayores de 10.000 m2.

ParágFafb   2.   En   los  ccmedores   viales,   tDdas   bs  consmJc*Íones.   sean   cxJmerciates,   residenciatee,
institucionales u otras, deberán guardar un reúoc£so mínímo de qrince (15) meo.os cx)n respecb al borde de
la vía; en la zona de Jardín Múltiple sobre la autopista norte y la carrstera centil del nobe seíá de 20 metios.
Las bahías de estaclonam¡ene no quedarán incluidas en esta áiea, ni las clclo vías.  En estos oorredoies no
se pemitirá la consbucción de nuevos establecimientos comorciales a um? distancia inférior a cien (100) metros
de un cx)meit;io existente o aprobado sobre la vía.

197.4 Cublertas

Con ei fin de garantizar que en el fiiqro m se construirán pisos adicjomales a los establecjdos en el sector, no
se permitirá ka construcx>ión de cubiertas plarms en `placa de concmb. Las cubiedas debeTán ser jnclinadas,
con  pendiente mlnima  de  10%  y máxima  de  50%; el  espacio  resultante  bajo  la  cubiena  podrá  ser utilizado
como partE> integral del último piso de la com3trucción.

Arúcuk} 1®e. Norrrns sobre
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El mantE)nimiemo de las zonas de ceáón comunal estará a cargo dol urbanizador o constructor hasta tanb no
sean  adecuada§  y  enúegadae  a  los  adqujrenbs  de  los  lotBs  o  inmuebles,  fecha  a  partir  de  la  cual,  el
mantenimientD correrá a cargo de quien reciba.

ParágraTb. Se exc®ptian de las normas de equipamieniD comunal los proyectos destinados al uso recreativo
públioo o  privado  rural, tales como  parques, clubos, cenbs doportivos o similaíes,  ya  que tales  proyectDs
constidyen en si equipamientos de uso comu"al.

Articulo 199. Estaclomm]enbs en desarrollos por consoiicclón rurales

Serán aplicables las mismas nomas sobre estaciommientos prwados y de servicio al púb[ico indicado en el
artículo 75 y cuadro No 3 del presente acuerdo, excepto en desarrollos o usos recreatiws de uso público o
privado,  donde el  proyectD deberá contBmplar un número  y área  de estacionamientDs acx)rdo al  número de
vlsitantE)s de diseño.

Artl'ctilo 200. Man®jo sanitario en vlvlendas ye§tableclmlentDs lndlvlduales.

Las nuovas viviendas rurales que se constniyan en foma individual, por fuera de parcelaciones campesties,
deberán contar con un sistBma de recolección y tratamientD de sus aguas residua]es, cx)nstiüido por un pozD
sóptico y un filtro biok5gico o similar, qü garantia) una remoción de carga orgánica del 80­95%. La UMATA y
la Olictna de Plareación y/o la  CAR promowrán una campaña de mejoramientD y/o reemplazD de lc pozos
séptiocx5 oxistBntcs por sistemas más eficiontes .

Por  estar  ubicados  por  lo   general   en   vMendas  campesinas,   los  comercios  localcs.   las  industrias
artesanales y oi®rtos usos institucionales de cobertura  local  (todos de clase  1) podrán  utilízar los mismos
§ervicios de sumjt]isó.o de agua  y saneamiento ambjental d® Ja vivi®nda donde se ubiqLien.

Además, el tratamiento de las aguas nesiduales deberá contemplar procesos primarios y secundarios que
aseguron  una  remoción  de  carga  orgánica  del  90­95%  y  un  NMP  de  colifomes focales d®  1000  ®n  ol
efluente de la planta o sistema de tratamionto.

En ningún caso los efluentes de los pozos sópticos podrán descargarse directament© en un curso o cuerpo
de agua, como quebrada, humedal,  vallado.  o al  n'o  Fr[o  y/o al río  Bogotá,   sino qü> deberán disponor de
un sistE}ma y campo de infiltración de tamaño adecuado al caudal de infilúación.
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