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£n los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder a los recursos del plblico a partir de la segunda fecha
arriba indicads, es decir, & partir de los 15 dias hablles postericres a la presente radicacién. [Art. 1 Dc 2180/06 v Art.2 Dc 26 10/79)

Cualquier modificacidn posterior 3 la documentacién radicada o a las condiciones iniclales dei proyecto, debe informarse dentro de los guince (15) dias
slgulentcs a su ocurrencia, so pena del inlcio de las scciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo moments 3 disposicidn de los compradores de los planes de vivienda, can el objeto que sobre ellos se efectien
los estudios necesarios para determinar la conveniencla de la adquisicion (Art.71, Ley 962/05)
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RADICACION DE DOCUMENTOS
Alcatdis Municipal de Chia PAGINAS: 1
DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Ardiculo 71 de |a Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 012 de 012, p dala lidad de los d
confarme con las farmas proplas de su expedicidn, se'entenderd gue éstas han sido debidemente radicados. La actividad de enajenacidn solo podri iniciarse despuss de los guinge.
(13| dias habiles sigulentes 3 1 presente radicacidn, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto Reg! ig 2180 do 2006,
Sin perjulcie de la anterior, la Dirsceidrn de Urbani revisard los d radicados y en caso de ne encontrarlos de conformidad poded requerir 3l interesado en cualquier
mamento, para que los corrija o aclare, sin perjuicie de las acciones de cardcter administrativo y policive que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
feglamentario 2180 de 2006
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1, Solicitante: 2. Identificacion
Corstwdora Balgom Groyp SAS 832.010.693-5
3. Representante Legal de |a Persona Juridica 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
Abede  Ballesteros  (Gomez- IBd-212
5 Direccién para notificacion 6. Correo Electranico q?u- 7.Telefono
Em 1.5 yia Chia- Cajica re<a foralod 3133121156
INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA
8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc,) 2 7%
: ngdommlo Herfcﬂ' Petervado
9. Ndmero y Tipa de Vivienda 10, Viviendas, distribuidas en: vis
Vivienda de interds social, pecio >70 y <=135 smmiv
?.? CQjOS Iviendas con preclo>135 smmiv X No u'] S
11 Direccidn del proyecte (nemenclatura actual) 12, Vereda
a- Sector el Rincon - Pracko €4 zedil La Bdlsa
13, Estrato 4 14. Numero de pisos 15, Nimero de Garajes
1 1y
16, Licencia de urbanismo No 17, Licencia de construccién No.
18, Area del lote utilizada para esta radicacién |19, Area total de construccion, segin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2) licencia de construccién (m2)
12.6¥4 m* 3.632 mt
21. Matrizula Inmobiliaria (s) 50 N-5[354
22, Zona de alto impacto sl ] w |?.3. Obras de mitigacién : A1Q % de avance fisico
124, Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: s i %
25, Estard sometido a Propiedad Horizontal? Escritura No Fecha Nataria
< -
=\ P NiENTE
26. Tiene gravamen hipotecario? ND |Escritura No Fecha Notaria
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
wOo )
2B, Existe Fiducia de administracion de Contrato Vigencia Prorroga
recursos?
RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Centificado dz_frbenad y tradicidn del predio en donde se estd desarrollanda el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses, 2. Copia del modelo
del contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3, 5i el Inmucble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. 5| el inmueble no es de propledad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suserita por el propletario del inmusble, asta carta
NO otarga |2 calidad de enajenador al coadyuvane; y se debe anexar copia de la Cedula de Cludadania del propietarie. 5. Presupuesto financiero con la
irformacion senalada por el Art. 7* del Decreto N3clonal 2180 de 2006.6. Copla de |3 Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducia
suscrita ra casc de preventa.
£
WPara todas los efectas legales, declaro que me :Iﬁn1: los postulads de buena fe (Art. |Radicacién de Doc. No. Fecha
f|B3I C.N. 8 2
La'persorid natural o juridica queda habilitada para ejercer la actividad
de en;'l:na:iﬁn de Inmuebles destinados a vivienda de que trata el
Art.2 del Decreto Ley 2610 de lsn,iﬁnﬁvzde}din:
\ Nombre y firma del solicitante ! - Q\D l = [\ \
a natural, R taniz Legal de la persona |uridi derad \ \ﬂ% '1./\!
i EaeRr 9 Jhridlon o apodenida * Nombre y firma del fun:‘onaﬂo lie radica
Observaciones: }

&
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i i CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220419610857760948 Nro Matricula: 50N-61354

Pagina 1 TURNO: 2022-208682
Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 11:01:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: LA BALSA
FECHA APERTURA: 31-10-1972 RADICACION: 72047270 CON: DOCUMENTO DE: 29-09-1894
CODIGO CATASTRAL: 251750000000000070177000000000COD CATASTRAL ANT: 25175000000070177000
NUPRE:

esTADo DEL FoLio: ACTIVO

'ESCR!PCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO EL REDIL CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE UNA HECTAREA 2.614 METROS CUADRADOS Y
COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: ORIENTE: TERRENOS DE MIGUEL AVILA, ISIDRO GUATAME, BRAULIO AVILA'Y GERARDO
DOBLADO SERVIDUMBRE AL MEDIO: OCCIDENTE: CON TIERRAS PERTENECIENTES A SAN JACINTO; SUR; CON PREDIOS DE ALFREDO RUIZ
VALLADO Y CERCA AL MEDIO NORTE: CON TERRENOS DE EVARISTO ESPINOSA HOY DE ISIDRO MELO, VALLADO Y CERCA AL MEDIO ——-ssmmeemee

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS ! CENTIMETROS!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION EL REDIL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
. DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-12-1947 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 312 del 23-11-1947 NOTARIA DE de CHIA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incompleto)

DE: ROMERO VDA DE GALVIS LIMBANIA

A: OSPINA JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-10-1854 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 398 del 25-02-1954 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSPINA J IGNACIO

A: GONZALEZ DE OSPINA MARIA DEL CARMEN X




La valdez de esste documento podrd verificarse en la pagina certificados supernotariado.gov.co

s" shmmencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Py YAy
aacan CERTIFICADO DE TRADICION
' MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220419610857760948 Nro Matricula: 50N-61354

Pagina 2 TURNO: 2022-208682
Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 11:01:09 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: QUINTERO PUENTES EFRAIN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-12-1954 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3236 del 17-11-1954 NOTARIA 6A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUINTERO PUENTES EFRAIN
A: RAMOS DIAZ MARCO A X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-03-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 5727 del 03-12-1964 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RAMOS DIAZ MARCO A
A: FORERO SANDOVAL JOSE ALBERTO X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-07-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 148 del 13-05-1970 NOTARIA DE de CHIA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FORERO SANDOVAL JOSE ALBERTO

A: MENDEZ GOMEZ ALFREDO X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-10-1972 Radicacién: 72047270

Doc: ESCRITURA 1720 del 02-06-1972 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDEZ GOMEZ ALFREDO CC# 1704359

A: MENDEZ GOMEZ JESUS MARIA CC# 2943845 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-11-1973 Radicacion: 73091918

Doc: ESCRITURA 3617 del 17-10-1973 NOTARIA BA de BOGOTA VALOR ACTO: $60,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDEZ GOMEZ JESUS MARIA

A: AVICOLA SWISSEGG LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-08-1981 Radicacién: 1981-66939
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Doc: ESCRITURA 1249 del 30-07-1981 NOTARIA 27A de BOGOTA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AVICOLA SWISSEGG LTDA.

.A: AVICOLSA LTDA. Y CIA S.CA. X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-04-1997 Radicacion: 1997-23417

Doc: ESCRITURA 00858 del 10-04-1987 NOTARIA 46 de SANTAFE DE'BOGOTA, D..C, VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION POR LA CUAL SE ESCINDE Y CREA UNA NUEVA SOCIEDAD DENOMINADA "AVICOLA BACATA & CIA. S. A,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: SOCIEDAD AVICOLA BACATA & CIA. 8. A. X

ANOTACION: Nro 010 Facha: 22-02-2018 Radicacion: 2018-11881 :

Doc: ESCRITURA 2962 del 22-12-2017 NOTARIA SEGUNDA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $585,000,000
ESPECIFICACYOM. TOMPRANEMNT A, 0125 CONPRANENT A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AVICOLA BACATA Y CIA S.A. NIT# 8300300110
A: PROMOTORA DE NEGOCIOS MENDEZ PRONEG S.AS & : NIT# 8320032134 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2010-10588 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO, 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO, 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
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USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-208682 FECHA: 19-04-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

B Roghstrador: AU R R e
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CASAS CONDOMINIO MERLOT RESERVADO OBRA : LA BALSA
CUADRO DE COSTOS GENERALES DEL PROYECTO PROPIETARIO: Constructora Balgom Group SAS
Prefactibilidad V-1 FECHA 20-abr-22
\ereda La Balsa, El Redisl AREA LOTE 12814 M2
AREA VENDIBLE 8186 M2
AREA CONSTRUIDA 3672 M2
% DE VENDIBLES SOBRE CONSTRUIDAS 0,45%
VENTAS 20.429.460,000
Meses de obra 24
Mases de Ventas ]
No. unidades | Casas 25
“OMIORD T
oo | Descrpcion [norenehoa | comioas | vewrws | vlorrom |
1,0 COSTOS POR TERRENO _J 5 m.lu.no_ql
104 Adguisicion Terreno m2 12614 §256 857 $3.240.000.000)
1,02 Intsreses Adquisicion Temrane %
1,03 Avaluo Comercial - Para Compra 5
1,04 Gastos Notariales Adquisicién del Iote gl I% $87.480 000}
1,08 Regiatro Escritura lote @ 2% $54.108.000]
1,08 Impuesto de Valorizacion g
1,07 impuesto Predial -Globo x 2 Afio- aflo [ £20.000 000 $80.000.000]
2.0 CONSTRUCCION $ 8.435.184.200
2.01 Costo Directo M2 mz 367240 $1.900.000] $6.077.560.000
202 Post-veria Und viv 25,00 $4.000.000] §100.000.000}
203 Incrsmentos % D¢ % $1.221,073.000] §1.221.073.000}
| 205 | Impravistos % 0C 2% $139.551.200] $136.561 200
30 J HONO [ 3770836848
302 Estudio de Sualos m2 Lots 12.614,00 $5.000 § 63.070.000,00{
303 Levantamianto T o m2 Lots 12.614,00 £3.000] $37.842.000]
304 Disefin Estructural m2 Canst 3672,40 $8.000] £29 379 200)
304a | Revision Estructural m2 Const 367240 $2.400 $5.813.7
305 Dissfio nico %DC 2,50% $174.439.000 £207 582 41
3.08 Disefio Hidrosanitaric y ds Gas m2 Const 3672,40 $5.000 $18.362.000
307 Disefio Ekéctrico m2 Const 3.572.40 $3.500 $12 853 400
3.08 Disefio de sequridad humana y evacuacion m2 Const 3.672,40 52 500 $9.181.000
308 PMT, Actas de vecindad y oiros m2 Const 3,672,40 §3.000 $11,017.200
3.10 Honoraries Construccién % vernias 2.0% $408 580,380 §408 589.380
an Honorarios de Gerencia % ventas 2.5% §510.736.728 §510738.725
312 Interventorias mes cons! 24,00 $12 000.000 $288.000.000
3.13 Honorarios Alinderamisnto y RPH + planos prop horizontal Und viv 25,00 $400.000 £11.600.000
314 RPH deposite y garage un 62,00 §150.000 §9 300.000§
315 Paritazgos - Avaluo para Bancos % temeno 0,15% $4.860.000 $5.783.400
316 Presupuesto General % dised 4,00% $8.977 560 $8.303,29€|
317 Programacion de Obra % disef 4,00% $6.977.560 58 m%
3.18 Control de Costos y programacion % DC 0,60% $41.865.380 545,818 778
319 Honorarios Asesor Legal mes * cbra 24,00 $2.000.000] $72.000.000]
4,0 TRAMITES Y LICENCIAS ;mn.ml
402 Licencia de Construccién o Impusios de Del Urb norma $228 826 800
4.04 Licencia sala de venlas gl 1,00 $4.000.000 £4.000.000
405 Derschos Acueducto g 25,00 $500.000) $12.500,000)
408 Derechos Energia Und viv 25,00 $350.000) $8 750 000
407 Derechos Gas Und viv 25,00 $1,200.000 §20.000.000|
4,08 Derechos notariales RPH y registro al 1,00 $50.000 000 $50.000 000
4.00 Revision Relie und viv 25,00 5200 000] $5.000.000
5,0 Y VENTAS §1,174.789.088
501 Sala de Veritas $846.084.070
Adpcuscitn Sala de Venias o 1,00 $80.000.000 ~$80.000.000)
Publicidad - Impresion Material POP y Pauta ol 1,00 $40.000.000 $40.000.000
Cencepto Proyscto y Diagramacién gl 1,00 $5.000.000 §5 000000
Pianas de vantas - Renders y plantas de color o 1,00 $5.000.000 $5.000.000
Servicios Sals de venias mes 24,00 $300.000 $7 200,000
Vigilancia, Aseo y Mantenimienta mes 24,00 $2.000.000 $48.000.000
Sualdo Vendedora mes 24,00 £2.000.000 $48.000.000)
Comisiones de ventas % vanas 3.0% 5612 884.070 5612.884.070}
502 Comarclales $254.355.795)
ArmimialTARR, Py Rl Elficin, mas. AL % o, % i ik
Aseo entrega inmuebjes und viy 25,00 $200.000] $5.000.000
Fidutia (jots) ol 1,00 $15.800 454)
Fiducia (recursos y tesorerii) % venlas 0,50% §102 147 345| §121.555.341
SeAalizacion Ovra (Vailas) und 4,00 $500.000]
Datacrédito und 100,00 $200.000]
5.03 Legales inmuebles _[
Derachos Notariales de la Venia ol 1,00 $96.500.000
Derecho 8 m%m registro dal lote % lote 1,50% $3.240.000.000
Registro L Parcial und vy 25,00 $150.000
Promesas, Escrituras y Registro und viv 25,00 $£500.000
B.0 COST0S FINANCIEROS _’1__ S 318,217,878
601 Gastns Notarisles Hipoteca Mayor Extansion ) 1% §18.000.000 5§18 000.000]
802 | Regisito Hipoleca Mayor Exiension 5 gast not 15 326,500,000 528 500 00|
503 | Cusiro® i % vontas 1.0 §81.717 876 581.717 878




$12.351.169 455(

5.04 Gastos Bancos - Cusnta Proyecto (credito const % oosto total 3%
5.05 Industria y Comarcio gl 1,00

$51.000 000
7,0 ADMINIS TRACION
7.01 Contabiidad Proyecto mas 30,00 £5.000.000 $174.000.000)
7,02 Poiiza decenal % venias 1.2% $20.429 460 000/ $245.153 628]
7.07 Polizas % DC 0,40% §27.910.240 $27 910.240}
[Ten NEGOCIACION s
801 Arisnda propietarios tarend mes 50}
8,0 RECURSOS PARA EJECUCION § 11.128.540.
9,01 Recursos Propios §5.000.000.000
9,02 Preventas (Recaudo de cuotas iniciales) $8.128 840700}
COSTO TOTAL mﬁ ?’0 $ 16.927.787,
TOTAL VENTAS $ 20,429.468.000
UTILIDAD PROYECTADA 3 4.601.711.648




BALGOM GROUP

GRUPO EMPRESARIAL
NIT 832.010.693-5

1.2.- OBJETO DEL CONTRATO

El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa cuenta con la
matricula inmobiliaria 50N-61354 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Bogotd Zona Norte, CASA -—- proyecto CONDOMINIO MERLOT RESERVADO
Chia, cuyos linderos estan citados en €l reglamento de propledad horizontal, Las
dreas citadas serdn las del Reglamento de Propiedad Horizontal y estas pueden
variar, aumentando o© disminuyendo, situacidn que es conocida por LOS
PROMETIENTES COMPRADORES.

1.2.3. - LINDEROS DE LA CASA NUMERO -------

Casa —-- se ubica en la parte -—— de la propiedad horizontal y del predio, AREA
TOTAL TERRENO de doscientos cuarenta y ocho con ochenta y tres centimetros
cuadrados (248,83 m2), discriminada de la siguiente manera: AREA TOTAL
CONSTRUIDA de ciento cuarenta y nueve con ochenta y ocho centimetros
cuadradas (149,88 m2), AREA PRIVADA UBRE de cienta setenta y nueve con
ochenta y tres centimetros cuadrados (179.83 m2). Estas dreas a su vez se
distribuyen de la siguiente manera: AREA TOTAL CONSTRUIDA PRIMER PISO de
sesenta y nueve metros cuadrados (69.00 m2), Area privada construida en primer
piso de cuarenta y nueve metros con cuarenta y seis centimetros cuadrados (49,46
m2), AREA PRIVADA LIBRE de ciento setenta y nueve con ochenta y fres centimetros
cuadrados {179.83 m2). Siendo los linderos particulares de la misma los siguientes:
POR EL NORTE en longitud de siete metros con dieciséis con centimetros (16,60 m).
POR EL ORIENTE en longitud de catorce con noventa y nueve centimetros (14,99
m). POR EL SUR- en longitud de dieciséis con sesenta centimetros (16,60 m). POR EL
OCCIDENTE- en longitud de catorce con noventa y nueve centimetros (14,99 m).
“AREA TOTAL CONSTRUIDA SEGUNDO PISQO" de ochenta metros con ochenta y
ocho centimetros cuadrados (80,88 m2). "AREA PRIVADA LIBRE (179.83 m).
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1.3.- PRECIO Y FORMA DE PAGO:

VALORTOTAL DE | ---

LA VENTA

MONEDA LEGAL COLOMBIANA.

1.3.1. - FORMA DE PAGO:

CUOTA INICIAL

pesos m/cte.

($ 000.000.000.00)

1.3.1.1. SEPARACION | --veveeccnnnes MONEDA LEGAL COLOMBIANA.
DE VIVIENDA
1.3.1.2. SALDO DE ——— millones de|gue se cancelaran de acuerde al

siguiente cronograma:

———-  milones de pesos m/cte.
($00.000.000.00) el dia veinte (19) de abril
del afo dos mil veintidds (2022) a fraves
de consignacion bancaria en la cuenta
ahorros numero 1082000446690 adscrita a
o entidad financiera DAVIVIENDA ce io
cual es titular CONSTRUCTORA BALGOM
GRQOUP SAS, Nit. 832.010.693-5.

—— milones de pesos m/cte.
($00.000.000.00) el dia veinte (19) de aboril
del ano dos mil veintidds (2022) en
efectivo pagade a CONSTRUCTORA
BALGOM GROUP SAS, Nit. 832.010.693-5.

El Valor restante a la cuota inicial serén
pagados durante los (12) doce
siguientes meses a la firma de la
presenie promesa.
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1.3.1.4. PAGO CON
CREDITO
HIPOTECARIO

Corresponde un valor total de la unidad de vivienda, es decir
la suma de ————- millones de pesos m/cte. ($
000.000.000.00] moneda legal colombiana, que deben ser
cancelados en su totalidad para la fecha de entrega de la
vivienda por parte de la entidad financiera con la que el
promitente comprador haya constituide contrato de leasing
habitacional de vivienda urbana. El memorado contrato se
entiende que serd realizado con una entidad financiera legal,
vigiloda paor la Superintendencia Financiera y constituida para
tal fin.

1.4. - FECHA DE ESCRITURA: la escritura pUblica que perfeccione la venta se realizara
primera fecha el dia quince (15) de agosto del afio dos mil veintitrés (2023) en la
notaria segunda del municipio de Chia (Cund) ia cual se encuenira ubicada en la
Calle 12 No. 13- 13 a las diez (10:00 am) de la manana y la segunda fecha el dia
quince (15) de octubre del afo dos mil veintitrés (2023) en la notaria segunda del
municipio de Chia (Cund) la cual se encuentra ubicada en la Calle 12 No. 13- 13

a las diez (10:00 am).

1.5. - FECHA DE ENTREGA: |a fecha de entrega de la vivienda es el dia quince (15)
de octubre del ano dos mil veintitrés (2023) previa cancelacién del saldo total de
la vivienda a EL PROMITENTE VENDEDOR sin pena de incumplimiento por parte de
LOS PROMITENTES COMPRADORES.

1.6. - AFECTACION DE VIVIENDA FAMILIAR: no se afecta a vivienda familiar.

1.7. - PERMISO DE VENTAS: se cuenta con el permiso de ventas.

1.8. - DIRECCION PARA NOTIFICACIONES:

1.8.1 LOS PROMITENTE COMPRADORES: Bogotda DC.

1.8.2. EL PROMITENTE VENDEDOR: KM 1.5 Via Chia- Cajica Centro Empresarial Nou
Oficina 619 en el municipic de Cajica- Cundinamarca.
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r 2. DESARROLLO DEL CONIRATO

Entre los suscritos, EL PROMETIENTE VENDEDOR y LOS PROMETIENTES COMPRADORES
identificados en el numeral 1.1. De los términos del contrato, se han celebrado el
contrato de promesa de compraventa contenido en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: OBJETO. EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vender a LOS PROMETIENTES
COMPRADORES y éste, a su vez, promete comprar a aquél, el pleno derecho de
dominio y la posesién regular y de buena fe que el primero tiene y ejerce sobre el
inmueble mencionado en el numeral 1.2., de los términos del presente confrato.

Pardgrafo 1: Identificacién del objeto: LOS PROMETIENTES COMPRADORES declara
gue ha identificado plenamente sobre el terreno y en los planos presentados el
inmueble objeto del presente contrato a su entera y plena satisfaccion despues de
un andlisis minucicso y detallado, asi como han verificado los acabados vy
especificaciones con que cuenta la casa modelo que han visto y todo el futuro
desarrollo y construcciones proyectadas dentro de la referida urbanizacion, a todo
lo cual le ha dado su total e incondicional aceptacion.

Paragrafo 2: Cuerpo cierto: No obstante, la determinaciéon del inmueble objeto del
presente contrato por su drea y linderos, éste se celebra considerdndolo como
cuerpo cierto para todos los efectos.

Pardgrafo 3: Reglamento de Propiedad Horizontal: el inmueble objeto del presente
contrato estard afectado al Régimen de Propiedad Horizontal y contara con el
coeficiente de copropiedad que le sea determinado en dicho Reglamento; la
enagjenacion de este inmueble comprende no sélo los bienes susceptibles de
dominio particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de
propiedad horizontal a que estard sometido, sinc el derecho de participacién sobre
los bienes comunes del proyecto CONDOMINIO MERLO RESERVADO, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 675 de 2001, las demdés normas pertinentes.

Pardgrafo 4: Inmueble de mayor extensién: el lote de mayor extension sobre el cual
se alzard el inmueble del presente contrato es denominado CONDOMINIO MERLOT
RESERVADO, y se encuentra ubicado en la Vereda la Balsa sector la el Rincén del
Municipio de chia, departamento de Cundinamarca, tiene matricula inmobiliaria
No. 50N-61354 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd Norte.
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EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, CONSTRUCTORA BALGOM GROUP S.A.S. NIT.
832.010.693-5, manifiesta que adquirié el lote descrito por compra hecha a los
sefnores PROMOTORA DE NEGOCIOS MENDEZ PRONEG NIT 832.003.213-4, Compaiiia
Representada Legalmente por el sefior JESUS MARIA MENDEZ, identificado con
cedula de ciudadania nimero 2.943.845 expedida en Bogotd DC, por medio del
Contrato de Promesa de Compraventa de fecha diecinueve (19) de noviembre
del afio dos mil veintiuno (2021).

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y la forma de pago del inmueble
prometido en venta son los indicados en el numeral 1.3., de los términos del
presenfe contrato, obligandose LOS PROMETIENTES COMPRADORES a pagar estos
valores en las fechas indicadas, y a favor del PROMETIENTE VENDEDOR, Unicamente
en cheque o consignacion bancaria a faver de mismo.

2.1.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES aceptan que el incumplimiento en el pago
de los valores enunciados en el numeral 1.3., de los términos del presente contrato
causard a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR el pago de intereses de mora a la
maxima tasa auterizada por la Ley, desde la fecha indicada para el pago, hasta
la fecha en gue efectivamente se efectie el mismo.

Solamente se considerard pago vdlido el que se haga mediante cheque a favor
cde EL PROMETIENTE VENDEDOR, enfregado a su representante legal en el Municipio
de chia o mediante consignacién bancaria efectuada a favor de este y enviando
el comprobante al correo electronico constructorabalgomgroup@gmail.com. Si el
pago se recliza en cheque, éste serd vdlido cuando el banco reporte efectivo.

2.2.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES manifiestan que se comprometen a que las
sumas de dinero que sean canceladas con el producto de los depdsitos
efectuados a la fecha y/o por realizar en la cuenta de ahorros No 108200046690
adscrita a la entidad financiera DAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTORA
BALGOM GROUP S.A.S. Nif: 832.010.693-5 LOS PROMETIENTES COMPRADORES
autoriza irevocablemente a la citada Entidad Financiera DAVIVIENDA para gue le
sea pagada, girada o abonada en cuenta directa e incondicionalmente, a favor
cle EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2.3. - LOS PROMETIENTES COMPRADORES cutorizan irevocablemente a la entidad
crediticia citada en el numeral 1.3., de los términos del presente contrato, para gue
las sumas de dinero indicadas en el mismo numerdal, le sean pagadas, giradas o
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abonadas en cuenta directa e incondicionaimente a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR.

TERCERA: OBLIGACIONES ESPECIALES DE EL PROMETIENTE VENDEDOR. Constituyen
obligaciones especiales a cargo de EL PROMETIENTE VENDEDOR Ics siguientes:

3.1. - Escritura Piblica: Concurrir al otorgamiento de la Escritura PUblica con la cual
se dé cumplimiento a la presente promesa en la fecha, hora y lugar sefalado en el
numeral 1.4., de los términos del contrato.

3.2. - Pago de contado y/o con crédito de terceros: En caso de que LOS
PROMETIENTES COMPRADORES paguen de contado la fotalidad del precio del
inmueble aqui prometido en compraventa y en el momentc en que esté
integramente cancelado, EL PROMETIENTE VENDEDOR cancelard a la Enfidad
Financiera, en cuyo favor estd constituido el gravamen hipotecario de mayor
extension, el valor de la prorrata del inmueble para la firma de la Escritura Publica,
en la cual se efectuard también la cancelaciéon de la mencionada prorrata de la
hipoteca de mayor extensién.

3.3. - En caso de que LOS PROMETIENTES COMPRADORES paguen con crédito de un
tercero diferente a la entidad que financié la construcciéon del proyecto, la
totalidad del precio del inmueble aqui prometido en compraventa, EL PROMETIENTE
VENDEDOR acordard con la entidad crediticia que esta efectle el pago de la
prorrata del inmueble a favor de la Enfidad Financiera, en cuyo favor estd
constituido el gravamen hipotecario de mayor extension, y que el excedente sea
girado a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, y en la misma Escritura PUblica de
compraventa se efectuara fambién la cancelacion de la mencionada prorrata de
la hipoteca de mayor extensién.

3.4. - Saneamiento: EL PROMITIENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble objeto
del presente confrato es de su exclusiva y plena propiedad y posesién, gue no lo
ha enajenado por acto anterior, que ha ejercido sobre él la guieta, pacifica e
ininferrumpida posesion porque no estd embargado, que no hay pleitos pendientes
sobre el mismo, gue no pesan sobre él condiciones resolutorias, ni censas, ni
anticresis, ni arendamiento por escritura publica, ni derechos de uso, ni de
usufructo, ni de habitacién, ni patrimonic de familia, ni cualguier tipo de limitacién
a ejercer el derecho de propiedad, que estd en un todo a pazy salvo por concepto
de Impuestos, EL PROMITENTE VENDEDOR saldrd al saneamiento incluso por eviccién
y vicios redhibitorios conforme a los términos del Cédigo Civil.
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Paragrafo: EL PROMITENTE VENDEDOR declara que en cuanto a hipotecas el
inmueble sobre el cual se desarrollard el proyecto CONDOMINIO MERLOT
RESERVADO, no soporta hipotecas constituidas en mayor extension.

3.5. - Garantia: En cuanto al saneamiento por vicios redhibitorios EL CONSTRUCTOR
RESPONSABLE, y/o EL PROMITENTE VENDEDOR ser¢ responsable si los inmuebles
perecen o amenazan ruina, en todo o en parte, por vicio de la construccidén o por
vicio del suelo que EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE haya debide conocer, o por
vicio de los materiales, de conformidad con los plazos y normas establecidas en la
ley. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE recomienda que dentro del periodo de
garaniia no se rediicen acabados especiales en ias paredes, fechos y pisos del
inmueble entendiendo que, en el proceso de qjuste de los materiales, que coincide
con el periodo de la garantia, es normal que se presenten fisuras. Dicho lo anterior,
es claro que si LOS PROMITENTES COMPRADORES pafeta y/o estuca los muros de la
vivienda pierde completamente la garantia sobre las fisuras.

3.4. - Renuncia Condicién Resolutoria: En la Escritura PUblica de Compraventa con
la cual se dé cumplimiento a lo presente promesa, renunciard expresamente al
ejercicio de las acciones inherentes a la condicién resolutoria derivada de la forma
de pago pactada.

3.7. - Gastos Legales: serdn a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR el 50% de los
derechos notariales y a cargo de LOS PROMETIENTES COMPRADORES el 50% de los
gasios notariales.  Beneficencia y registro serdn o cargo de los promitentes

compradores.

3.8. - Entrega: Hacer entrega material del inmueble prometido en compraventa
en la oportunidad prevista en el numeral 1.5., de los términos del presente contrato.

3.9. - Desenglobe catasfral: EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE se compromete a
realizar el desenglobe catastral de los inmuebles que integran el proyecto
CONDOMINIO MERLOT RESERVADO, ante la Oficina de Planeacién de la Chia, del
cual forma parte el inmueble objeto del presente contrato, una vez suscrita la
Escritura PUblica de Compraventa de la Ultima unidad inmobiliaria del proyecto en
cuestion.

CUARTA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMETIENTE COMPRADOR. Consfituyen
obligaciones especiales a cargo de LOS PROMITENTES COMPRADORES las

siguientes:
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4.1. - Pago del precio: Pagar el precio de acuerdo con lo establecido en el numeral
1.3., de los términos del presente contrato, a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR,
a mds tardar el dia del otorgamiento de la Escritura PUblica con la cual se le dé
cumplimiento al presente contrato.

4.2. - Perfeccionamiento del crédito; Suscribir el pagaré correspondiente al crédito
de que frata el numeral 1.3., de los Términos del presente confrato, cancelar 10s
gastos por concepto del mismo y por los seguros de vida, de incendio y terremoto
correspondientes en la Compaiiia de Seguros escogida por la Entidad Financiera
y/o el(les) Mutante(s) nombrado(s) atrds, y presentar los demas documentos que
exija el (los) mismo(s), dentro de los términos y condiciones por ellos establecidos.

4.3. - Leasing Habitacional: Suscribir contrato de leasing habitacional ante la
Entidad Financiera nombrada atrds sobre el inmueble objeto de la presente
promesa en la misma ocasién en que se oforgue la Escritura Publica con la cual se
dé cumplimiento a la presente promesa de compraventa, con el objeto de
garantizar el préstamo de que trata el numeral 1.3., de los términos del presente
contrato.

4.4. - Escritura POblica: Celebrar la Escritura PUblica de compraventa prometida, en
la oportunidad sefalada en el numeral 1.4., de los términos del presente contrato.
LOS PROMETIENTES COMPRADORES manifiestan que conocen gue en ld escritura
publica de compraventa manifestard que ha recibido el inmueble objeto del
presente contrato a entera satisfaccion al moemento de la firma de esta.

4.5.- Recibo: Recibir materialmente el inmueble objefo del presenfe contrato en la
oportunidad sefialada en el numeral 1.5., de los términos del presente contrato.

4.6. - Solicitud de crédito: Efectuar en forma completa la(s) solicitud(es) del crédito
de gue trata el numeral 1.3.4, de los términos del presente contrato, ante la Entidad
Financiera y/o el Mutuante atrds nombrado(s), de conformidad con el Reglamento
inferno delfios) misrnofs), elfios) cudlies) deciara conocer y ocepia o anle o
Entidad Financiera que expresamente sefiale por escrito en el dia de hoy, denfro
de los quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha de suscripcion de la presente
promesa de compraventa. Asi mismo LOS PROMITENTES COMPRADORES pagaran a
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la entidad financiera antes mencionada los gastos generados con ocasién de los
estudios del crédito.

4.7. - Presentacion de documentos para la firma de la Escritura Piblica: Presentar
las correspondientes cartas de aprobacién vigentes y del crédito de leasing
habitacional de que tratan los numerales anteriores, asi como los pagarés y seguros
suscritos que exigen las entidades crediticias, para la firma de la correspondiente
Escrifura PUblica de compraventa, con la cual se da cumplimiento a la presente
promesa.

4.8. Impuestos, tasas, contribuciones y servicios: El valor de los derechos de energia
eléctrica, acueducto, alcantarillado y gas, serd por cuenta de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES de conformidad con las leyes nimeros 142 v 143 de 1994, las
resoluciones de la Comisién de Regulacion de Energia y Gas - CREG — nUmeros 108
de 1997 y225 de 1997 y el conirato de condiciones uniformes, los medidores
respectivos los cancela EL PROMITENTE VENDEDOR.

Paragrafo 1: Asumir desde la fecha en que se haga entrega real y material del
inmueble, los impuestos, las tasas, las contribuciones, los servicios puUblicos, las
cuotas ordinarias y/o extraordinarias de copropiedad etc., gue se causen liquiden
o regjusten por razén del (los) mismo(s) a partir de dicha fecha. Queda en todo
caso claro gue de conformidad con el articulo 116 de la ley 9 de 1989, EL
PROMETIENTE VENDEDOR entregaré el inmueble en un todo a paz v salvo por todos
los imnpuestos gue lo graven hosto o fecha de o escrifura piblica prometida.

4.9. Desarrollos futuros y obras: LOS PROMETIENTES COMPRADORES se cbligan a
permifir incondicionalmente el desarrollo, obras y construccién de los inmuebles y
zonas comunales de reserva y de cesidon que integran tanto el proyecto
CONDOMINIO MERLOT RESERVADOQ, tanto las actuaimente aprobadas como las
que se llegaren a autcrizar por parte de las autoridades competentes en el futuro,
facilitando el acceso del personal, material y elementos necesarias para el efecto,
hasta que quede suscrita la Escritura PUblica de Compraventa de la Ultima unidad
inmobiliaria del proyecto en cuestion.

4.10. Gastos Legales: Gastos Legales. serén a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR
el 50% de los derechos notariales y a cargo LOS PROMETIENTES COMPRADORES el
50% de los gostos notariales. Beneficencia y registro serdn a cargo de los
promitentes compradores que se causen por razdn de la Escritura Publica de
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compraventa; y con la totalidad de los gastos notariales, impuesto de anotacion y
registro y de los derechos de inscripciéon en el Registro Inmobiliario ante la Oficina
de Registro de Instrumento PUblicos que se causen por razén de la escritura publica.

4.11. Cesion de derechos: Previa aceptacion expresa y escrita de EL PROMETIENTE
VENDEDOR, los derechos que surjan del presente contrato podrén ser cedidos,
quedando el cedente y el cesionario solidariamente obligados respecto del saldo
insoluto del precio pactado, y siendo de cargo de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES los gastos que por este concepto se originen.

4.12. No identidad con el inmueble modelo: Las partes declaran en forma expresa
que el inmueble objeto del presente coniratc podrd contar con acabados y
especificaciones distintos a aguellos de que estd dotado el inmueble en la sala de
ventas, siempre y cuando sean de similar calidad y apariencia, de manera fal que
EL PROMETIENTE VENDEDOR tiene la facultad de cambiar la presentacion de los
acabados del inmueble objeto de este contrato por unos de igual o similar
especificacién.

4.13. Poder Irevocable para construir y/o reformar el Reglamento de Propiedad
Horizontal o Escritura de Loteo: Por virtud el presente acto LOS PROMETIENTES
COMPRADORES otargan pader mercantil irevocable a favar de EL PROMETIENTE
VENDEDOR para que en nombre y representacion de el mismo inicie, tramite,
perfeccione y lleve a cabo todos los actos juridicos, hechos, operaciones,
diligencias, solicitudes de licencias de construccion de toda indole, nofificacion de
las mismas y otorgamiento de las escrifuras publicas y sus aclaraciones y
correcciones que sean necesarias para constituir, modificar, reformar, y/o
adicionar el loteo y/o reglamento de la propiedad horizontal del proyecto, incluida
la facultad para asistir a las asambleas generales de copropietarios que fueren
necesarias para los preindicados efectos, con plenas facultades para deliberar y
votar en las mismas, asi como para elaborar y suscribir las actas correspondientes,
lo anterior hasta tanto no se haya encgjenado mds del 51% de las unidades
inmobiliarias.

4,14 En el evento de coincidir algunols) de los pagos con la techa de firma de la
escritura publica de compraventa, el pago respectivo debe hacerse con cheque
de gerencia girado a favor del EL PROMITENTE VENDEDOR.

4,15.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES incurren en mora en el pago de uno ©
cualquiera de los estamentos que conforman el precio de venta, si pasados
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sesenta (60) dias calendario después del plazo pactado LOS PROMETIENTES
COMPRADORES aun no ha hecho el desembolso a EL PROMITENTE VENDEDOR, de
los pages pactados en el numeral 1.3 de la presente promesa de compraventa,
vencido este plazo EL PROMITENTE VENDEDOR cobrara los respectivos intereses gue
generan la mora, podrd resolver de pleno derecho el presente confrato por
incumplimienfo de LOS PROMETIENTES COMPRADORES, quedando en
consecuencia, con plena libertad para retener los dineros pactados a fitulo de
arras, y con la obligacion de restituir la diferencia entre el dinero entregado vy el
valor de arras pactadas, si a ello hubiere lugar, lo cual deberd tener lugar dentro
de los quince [15) dias hdbiles siguientes contados a partir de la fecha en la que EL
PROMITENTE VENDEDOR le envié a LOS PROMETIENTES COMPRADORES una
comunicacién en la que se le indique gque por la mora en el pago del precio tomo
la determinacion de resolver el presente contrato. Si alguno de los pagos se efectia
con cheque y este es devuelto por la enfidad bancaria negando su pago por
causas imputables a LOS PROMETIENTES COMPRADORES como, por ejemplo, no
contar con fondos suficientes, se entenderd que hubo mora desde la fecha en que
debid producirse el pago y ademds se causara a favor del PROMITENTE VENDEDOR
la sancién fijada en el Cédigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

4.16.- LOS PROMETIENTES COMPRADORES no podran ceder su posicion contractual
en el presente contrato.

4.17.- El Condominic Merlot Reservado, la cual estd sometida al régimen de
propiedad horizontal. En consecuencia, LOS PROMITENTES COMPRADORES estan
obligados a cumplir, cdemas de las normas contenidas en el reglamento de
propiedad herizontal del Conjunto, consagradas en el reglamento de propiedad
horizontal.

4.18.- EL PROMITENTE COMPRADOR declara conocer y aceptar que los residentes
de las demas casas hardn usa de los bienes que son de use comun, las cuales tienen
deterioro natural derivado del paso del tiempo.

QUINTA: DE LA CELEBRACION DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA Y ENTREGA DE
MATERIAL

5.1.- Escritura Plblica: La Escritura PUblica con la cual se dé cumplimiento @ la
presente promesa de compraventa y mediante la cual se constituya la hipoteca
que garantizard el créditc de que trata en el numeral 1.3., de los términos del
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presente contrato, serd otorgada y suscrita por parte de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES en el lugar y la hora indicada en el numeral 1.4., de los términos del
presente contrato. Una vez verificada dicha firma, EL PROMETIENTE VENDEDOR
procederd a suscribir la Escritura PUblica referida, dentro de los tres (3) dias hdbiles
siguientes, en la notaria correspondiente.

Pardgrafo.- En caso de que por motivos ajenos a la voluntad de las partes, la Tra
fecha pactada en el numeral 1.4., de los términos del presente contrato para el
otorgamiento de la escritura publica no se pudiere cumplir y se presentara la
necesidad de prorrogaria, EL PROMETIENTE VENDEDOR Io hard por escrito y/o
telefénicamente a LOS PROMETIENTES COMPRADORES con el fin de suscribir ofro si
al presente contrato modificando dicha fecha, obligdndose LOS PROMETIENTES
COMPRADORES a suscribir dicho otro si, so pena de incurrir en causal de
incumplimiento.

La fecha de modificaciéon no podré exceder en ningun caso el término de tres (3)
meses, de manera tal, qgue en todo caso la Ultima oportunidad que se tiene para
oforgarse y suscribirse por las partes, la referida escritura publica es la 2da fecha
indicada en el numeral 1.4., de los términos del presente contrato.

5.2.- Entrega: La enfrega material del inmueble objeto de la presente promesa sera
efectuada en la fecha indicada en el numeral 1.5., de los términos del presente
contrato. No obstante la previsidn anterior, las partes expresamente pactan un
plazo para que EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE finalice las obras del inmueble, en
caso de que por razones de ritmo de obra, regularidad en el suministro de insumos.
disponibilidad de servicios publicos y de personal, por la demora en trédmites
oficiales no imputables AL CONSTRUCTOR RESPONSABLE, y demads razones por Ias
cuales no se pueda hacer la entrega del inmueble, esta fecha pueda ser
modificada sin exceder en ningun caso el término de seis () meses, sin que ello
implique sancidén de ninguna clase, de igual manera se informaré por escrito a LOS
PROMETIENTES COMPRADORES de las causas que dieron origen en el retardo de la
entrega.

Es convenido que para que EL PROMETIENTE VENDEDOR cumpla con su obligacion
de entregar, LOS PROMETIENTES COMPRADORES deberdn haber cumplido con los
pagos y cuotas contenidas en el numeral 1.3., de los términos del presente contrato,
asi como haber cumplido las obligaciones especiales consagradas en la clausula
cuarta del presente documento y haber firmado la escritura de compraventa.
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Cuando EL PROMETIENTE VENDEDOR se encuentre listo para efectuar la entrega del
inmueble, dentro de los plazos previstos en el numeral 1.5., de los términos del
presente confrato, lo hard saber a LOS PROMETIENTES COMPRADORES quienes
deberdn comparecer a recibirlo en el sitioc donde estd localizado, en el dia 'y hora
gue serd indicados en la orden de entrega,

Parégrafo 1. - Es entendido que el inmueble prometido en venta se entregard a LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, cuando este provisto de los servicios publicos de
energia, acueducto y alcantarillado. Asi en el evento de que las respectivas
Empresas Publicas del Municipio, sin culpa de EL PROMETIENTE VENDEDOR, no los
nupieren instalado y por fal mofivo no se pudiere efectuar la enfrega en la época
prevista, no se configurard incumplimiento por parte de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES.

Paragrafo 2. - De la entrega real y material del inmueble se dejard constancia en
un Acta de enfrega de la unidad de vivienda suscrita por amkas partes en donde
consten las condiciones reales de la entrega, y el recibo a satisfaccion entre otros.
La respectiva acta tendrd tiempos de garantia por material condiciones y estado
de entrega de cada uno de los elementos que conforman la unidad de vivienda.

Paragrafo 3. - A partir de la fecha de entrega de los inmuebles objeto de esta
promesa serén cargo de LOS PROMETIENTES COMPRADORES todas las reparaciones
por danos o deterioros gue no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion
por los cuales responderd EL PROMETIENTE VENDEDOR de conformidad con la ley.

Paragrafo 4. - Al momento de entrega del inmueble EL PROMITENTE VENDEDOR
entregard a LOS PROMETIENTES COMPRADORES un manual de garantias, cuidados
y mantenimiento que requiere cada uno de los materiales y accesorios instalados
en la casaq, si a juicio del fabricante proveedor el deterioro obedece a mal uso o
mantenimiento inadecuadce la garantia serd por cuenta de LOS PROMETIENTES
COMPRADORES.

SEXTA: DE LAS ARRAS DE RETRACTACION. De las cantidades ya entregadas por LOS
PROMITENTES COMPRADORES ¢ EL PROMETIENTE VENDEDOR, segUn lo expresado en
el numeral 1.3., de los términcs del presente contrato, el equivalente al diez por
ciento [10%) del valor total del inmueble tienen el cardcier de ARRAS de
Refraciacion. En consecuencia, sclamenie se impuiard ol precic dicho monic el
dia en que se celebre la compraventa prometida. Si LOS PROMETIENTES

Tel: 8663422 / Cel: (57) 3133171156
Cundinamarca - Colombia

14




- BALGOM GROUP

GRUPO EMPRESARIAL
NIT 832.010.693-5

COMPRADORES desistiere del negocio, perderd las Arrcs, haciéndolas suyas EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

Paragrafo: En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del presente Contrato
por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR €l presente contrato guedaréd terminado
y éste autoriza irrevocablemente y desde ya a EL PROMETIENTE VENDEDOR para que
retengo y haga integramente suyas las sumas correspondientes a las Arras
estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto del
contrato.

SEPTIMA: DEL INCUMPLIMIENTO. Las partes acuerdan expresamente que constituyen
manifestacion inequivoca de incumplimiento del presente Negocio por parte de
LOS PROMETIENTES COMPRADORES las siguientes conductas:

7.1. - El que LOS PROMETIENTES COMPRADORES no realicen en forma oportuna vy
tempordnea los pagos y ahorros de gue trata el numeral 1.3., de los términos del
presente contrato.

7.2. - £l que no se efectie en forma completa ante la entidad financiera o el
Mutuante atrds mencionado, la solicitud de crédito de que trata el numeral 1.3., de
los términos del presente contrato, dentro del plazo sefalade para el efecto en la
presente promesa.

7.3. - El que por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor,
enconfrdndose ya aprobade el crédito de que trata el numeral 1.3., de los términos
del presente confrato, LOS PROMETIENTES COMPRADORES no presente a EL
PROMETIENTE VENDEDOR por lo menos diez (10) dias antes de la fecha estioulada
el numeral 1.4., de los términos del presente contrato, la carta definitiva de
aprobacién vigente del crédito con la entidad financiera, el tercero con el cual
cubriré parcialmente el precio de venta pactado en el numeral 1.3., de los términos
del presente contrato.

74. - El qgue no comparezca a otorgar y suscribir la Escritura Publica de
Compraventa e Hipoteca en el lugar, dia y hara previstas en el numeral 1.4., de los
términos del presente contrato.

7.5. - El que, por cualesquiera motivos, al momento de la firma de la Escritura
PUblica LOS PROMETIENTES COMPRADORES no cuenten con los gastos de
escrituracion correspondientes para el perfeccionamiento de la venta.
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7.6. - El que, por cualesquiera motivos, excluyendo el caso fortuito y la fuerza mayor,
a LOS PROMETIENTES COMPRADORES no le sea aprobado el crédito de que trata el
numeral 1.3., de los téerminos del presente contrato.

7.7. - El gue, por cualesquiera motivos, excluidos el caso fortuito y la fuerza mayor,
se venza el término del crédito con la entidad financiera o tercero con el cual, EL
PROMETIENTE COMPRADOR cubrirad parcialmente el precio de venta pactado, de
manera que no pueda hacerse uso del mismo para el pago del precio delinmueble
objeto del presente contrato.

7.8. - Cuando LOS PROMETIENTES COMPRADCRES presente morosidad comercial
y/o se encuentre mal calificado en las centrales de riesgo, de tal forma que esa
circunstancia impida el acceso al crédito por parte de aquel y por lo tanto el
perfeccicnamiento de la venta y/o luego de ser aprocbado el mismo, las
condiciones laborales, econdmicas y financieras varien de tal forma que para el
momento del desembolso del dinero se niegue el mismo.

Pardgrafo 1: Sin perjuicio de la estipulacion sobre Arras de Retractacion afrds
prevista y de lo acordado sobre multas o penas de cardcter especial en el presente
Contrato, el incumplimiento por parte de cualquiera de los confratantes de una o
varias de las obligaciones pactadas en la presente Promesa de Compraventa le
acarreard a la parte incumplida y a favor de la que si cumplié o se allané a cumplir,
una multa o pena equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del inmueble
sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal. De igudal manera, No
habra lugar a doble sancién por el mismo hecho.

pardgrafo 2: El valor correspondiente al setenta y cinco por ciento (75 %), es decir
la diferencia de las arras de retraccién o el valer que hubiera enfrega a LOS
PROMETIENTES COMPRADORES, Si LOS PROMETIENTES COMPRADORES no da
cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae de acuerdo con
el presente contrato, se causara a favor de CONSTRUCTORA BALGOM GROUP S.A.S
una suma igual @ la entregada como arras y esta Ultima quedara en libertad de
declararlo resuelto unilateraimente sin necesidad de reguerimiento ni declaracion
judicial y podrd libremente disponer del inmueble, restituyendo las sumas recibidas
gue no causaran intereses de ninguna naturaleza, previa deduccion de la sumao
pactada como arras; correlativamente CONSTRUCTORA BALGOM GROUP §.A.S
restituird doblada la suma entregada come arras si incumpliere las obligaciones
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contenidas en este documento, y como en el caso anterior, devolverd los dineros
recibidos a cuenta del negocio y sin causacion de intereses.

pardgrafo 3: en caso de resolverse este confrato porincumplimiento de cualquiera
de las partes o por cualquier otra causa, EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a
restituir a LOS PROMETIENTES COMPRADORES las sumas recibidas a cuenta del
negocio, efectuando las deducciones a que haya lugar previa solicitud escrita de
LOS PROMETIENTES COMPRADORES o EL PROMITENTE VENDEDOR con constancia de
recibiera entregado en un término de ciento veinte (120} dias calendario.

OCTAVA. DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS. Para solucionar cualquier diferencia
que surja derivada de la celebracién, interpretacion, ejecucion o liquidacion del
presente contrato, las partes buscardn mecanismos de arreglo directo, tales como
la negociacién directa, la amigable composicién y fa conciliacion. En tal evento,
las partes dispondran de un término de treinta (30) dias calendario, contados a
partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en fal sentido, el
que podrd ser prorrogado por ellas mismas de comuin acuerdo. En el evento de no
llegar a una solucién de las diferencias, éstas se someteran a arbitramiento. El
tribunal de arbitramiento estard constituide por un (1) drbitre designado por la
Cémara de Comercio de Bogoeld y lo organizacion inferma se regird por 'as normaos
del Centro de Arbitraje y Conciliacién. El rbitro fallard en derecho, y se regira por
lo dispuesto en el presente Acuerdo y en las normas legales que regulen la materia.

NOVENA: DE LA CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA. LOS PROMETIENTES
COMPRADORES, no constituyen patrimonio de familia.

DECIMA: DE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Pcra los efectos de dar
cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, EL PROMETIENTE VENDEDOR
manifiesta bajo la gravedad del juramento que el inmueble que vende no esta
aofectado a vivienda familiar; de su parte LOS PROMETIENTES COMPRADORES han
manifestado lo consagrado en el numeral 1.6., de los términos del presente
contrato. En consecuencia, en la Escritura PUblica por medio de la cual se deé
curmplirmienioc ol presenie coniraio, e Nolario dejard expresa consiancia de o
indicado en el numeral 1.4., de los términos del presente contrato.

DECIMO PRIMERA: DE LA RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. En caso de fallecimiento
de LOS PROMETIENTES COMPRADORES el contrato de promesa de compraventa se
entenderd resuelto de pleno derecho, de forma tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR
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reposicion, pues el interés de esta es entregar el inmueble objeto de contrato en
correcto estado.

Paragrafo 7: Todo lo mencionado con relacion a las garantias eperara siempre v
cuando los danos o imperfecciones no tengan como origen caso fortuito o fuerza
mayor, tales como sismos, movimientos teldricos, terremotos, terrorismos, bajo el
entendido que todo dafo que se ocasione por hechos como los mencionados, ©
en general, por todo caso fortuito, fuerza mayor o hecho de un tercero, seré
atendido por el propietario de cada vivienda o por los seguros que este haya
contratado para tal fin, de conformidad con lo previsto en el reglamento de
propiedad horizontal.

Pardagrafo 8: EL PROMITENTE VENDEDOR no responderd por el mal uso de los mesones
de banos y cocina ocasionados por actos como sentarse o pararse encima de
estos, o limpiarlos con dcidos o limpiadores inadecuados, por el mal uso de [os
muebles fijos, la pintura, las griferias, accesorios, incrustaciones (accesorios de
bafo) etc.

DECIMO TERCERA: DE LA FIRMA REGISTRADA.EL PROMITENTE VENDEDOR declara que
su representante legal tiene registrada la firma en la Notaria Segunda del Municipio
de Chia Cundinamarca lugar donde se otorgara la respectiva escritura publica de
compraventa que formalizara el negocio prometido.

Paragrafo 1: En caso de que dicho con'ralo se deba firmar en Notaria distinia dela
Notaria Segunda de Chia, LOS PROMETIENTES COMPRADORES deberdn informar por
escrifo a EL PROMITENTE VENDEDOR con un mes de anticipaciéon el cambio de
notaria.

DECIMO CUARTA: DE LAS MODIFICACIONES. Toda maodificacion al presente
contrato deberd constar por escrito y estar frmada por las partes.

DECIMO QUINTA: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS. La presente promesa de
compraventa reune todas las obligacicnes y derechos a los que se obligan las

partes en el presente hegocio.

Para constancio se suscribe en el Municipio de Cgjicd - Cundinamarca, a los
diecinueve (19) dias del mes de abril del afio dos mil veintidds (2022).
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EL PROMETIENTE VENDEDOR

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE

CONSTRUCTORA BALGOM GROUP S.A.S. NIT. 832.010.693-5.

ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ Representante Legal
C. C. No. 80.497.008 expedida en Chia

LOS PROMITENTES COMPRADORES

C. C. No. " wissvs axpedidia g “Wsavsemng.
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Chia, 19 de abril de 2022

Sefores:

SECRETARIA DE PLANEACION.
DIRECCION DE URBANISMO.
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA.

Asunto: COADYUVANCIA

Yo JESUS MARIA MENDEZ GOMEZ |dentificado con Cedula de ciudadania No 2.943.845 de Bogota
Como representante legal de la Empresa Promotora de Negocios Méndez PRONEG SAS , y de
conformidad con la sentencia de unificacion de jurisprudencia del 13 de mayo del 2014, por medio
del presente escrito, solicito a ustedes se reconozca como coadyuvante del predio identificado con
Matricula inmobiliaria NO 50N-61354 y Cedula Catastral NO 0000-0007-0177-000 ubicado en
Vereda La Balsa, Chfa, al Sr ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ, Identificado con Cedula de ciudadania
No 80.427.008 de Chia en calidad de Representante Legal de la Compafifa Constructora Balgom
Group SAS identificada con NIT 832010693-5.

Atentamente,

/

?JUS MARIA MENDEZ GOMEZ
.C No-2:943.84F de Bagots
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Chia, 09 de mayo de 2022

Sefores

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Ciudad.

20/04/2022 ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
04:22:08 p.m. UL LT

Anexos asocieoos a| numere; 202268998912198
Remitdo a: HRECCION DE URBAMISMG

Anexos: FOLIOSUQ} F.A.: Abr20 2022 , FOLIOS(8) F A M v
FOLIOS(4) F A; bray 32022 , SOBRE sau«:cg(ﬂ})l—*..nij: Meayy3922301222.

Ned |

REF. ANEXOS AL RADICADO 20229999912198

Respetados sefiores:

Cordial saludo, me permito realizar anexos al radicado 20229999912198
correspondiente al proyecto Condominio Merlot Reservado.

Quedo atento a cualquier inquietud, agradeciendo de antemano su colaboracion.

Cordialmente.

\

®

ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ
Constructora Balgom Group S.A.S.
Representante Legal

Cajica, Centro Empresarial NOU, Oficina 619
Tel: 8663422 / Cel: (57) 3133171156
Cundinamarca - Colombia
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Chia, 19 de abril de 2022

Sefiores:

SECRETARIA DE PLANEACION.
DIRECCION DE URBANISMO.
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA.

Asunto: COADYUVANCIA

Yo JESUS MARIA MENDEZ GOMEZ Identificado con Cedula de ciudadania No 2.943.845 de Bogots
Como representante legal de la Empresa Promotora de Negocios Méndez PRONEG SAS , y de
conformidad con la sentencia de unificacién de jurisprudencia del 13 de mayo del 2014, por medio
del presente escrito, solicito a ustedes se reconozca como coadyuvante del predio identificado con
Matricula inmobiliaria NO 50N-61354 y Cedula Catastral NO 0000-0007-0177-000 ubicado en
Vereda La Balsa, Chia, al Sr ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ, |dentificado con Cedula de ciudadania
No 80.427.008 de Chia en calidad de Representante Legal de la Compaiiia Constructora Balgom
Group SAS identificada con NIT 832010693-5,

Atentamente,




BALGOM GROUP

GRUPO EMPRESARIAL
NIT 832.010.693-5

Chia, 09 de mayo de 2022

Sefiores )
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
Chia

Reciban un saludo cordial,

Yo Alberto Ballesteros Gomez, identificado como aparece al pie de mi firma, en
calidad de representante legal de la empresa CONSTRUCTORA BALGOM GROUP
S.A.S identificada con NIT 832010693-5, acredito que el Sr Jesus Maria Méndez
identificado con C.C No. 2943845, en calidad de representante legal de la
empresa PROMOTORA DE NEGOCIOS MENDEZ PRONEG SAS identificada con NIT
832003213-4, quien actia como prominente vendedor del predio EL REDIL
identificado con Matricula inmobiliaria 50N-61354 y Cedula Catastral No
000000070177000 ubicado en la Vereda La Balsa en el Municipio de Chia.

Considerando lo anterior CONSTRUCTORA BALGOM GROUP S.A.S quien hara la

compra del inmueble por medio de escritura publica, realizaré el desarrollo
urbano, construccion y ventas del proyecto Condominio Merlot Reservado.

Cordialmente.

L)

O\

ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ
C.C 80497008 de Chia
Constructora Balgom Group S.A.S.
Representante Legal

Cajica, Centro Empresarial NOU, Oficina 619
Tel: 8663422 / Cel: (57) 3133171156
Cundinamarca - Colombia




BALGOM GROUP
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Chia, 08 de junio de 2022
Senores:

SECRETARIA DE PLANEACION \ \a d g
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA ue L{@“‘ ¢
Ciudad.

REF: ANEXO DE DOCUMENTOS RADICADO 2019999912198

Respetados senores:
Con la presente me permito anexar los siguiehtes documentos al radicado
No. 2019999912198, se adjunta:

o Carta de coadyuvancia.
e Formato de especificaciones técnicas del proyecto.

Agradezco de antemano la atencién prestada y su oportuna gestion.

Cordiaimente,

Q

ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ
C.C. 80.497.008 de Chia
Representante legal
Constructora Balgom Group S.A.S

Cajica, Centro Empresarial NOU, Oficina 619
Tel: 8663422 / Cel: (57) 3133171156
Cundinamarca - Colombia



GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS
RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 eNAJENACION pE | CODIGO: GSC-FT12-V1
i INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA
Alcaldia municipal de Chia PAGINAS: 1
1. IDENTIFICACION
PROYECTO: CONQORANID  DSER VD e AD
ESTRATO 2 No. DE UNIDADES 2 ~~_

DIRECCION NJEP.CD A (A D AC Sy Sc 102 ot @ AWNCONC M

CONSTRUCTORA CoOmSIRUCTORE AL CODN A ROUP S AN
FECHA (dd-mm-aa) -

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 CIMENTACION Descripcion tecnica y materiales utilizados:

APATAN S ANSC AV ANV—FADATAN 0 210N e =T NWANE = M Sk =
DisaEncunaiEN . VIiAA NFE Arqupy B O CACAEROAC AN |

2.2 PILOTES S| E>—s¢§; Tipo de pilotaje utilizado:

2.3. ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica;
DA ATEY A ECTOTOe 6L Comy pIO DWW DE P2 o0 vy

—

TACAL oon OONELAS ~ con  conNYETO  pesipians DE
COO RS\ Yy VP SO OUTINNE L = LU TAENR=_ [ _ADP) (O Eoan)

DPOAASBI0 ALANISTYA v PEYTo 2w on MNERYTIcAL }4 DO\ UAY
2.4. MAMPOSTERIA :
2.4.1. LADRILLO A LA VISTA ==1_ N0 | Tipo de ladrillo y localizacion:

HACRAD A (ApeI\LD CODA
e NPT peRean TO

.2.4.2. BLOQUE 51_{:] NO ] . Tipo de bloque vy localizacion; i
WNRY | INTRZI0REY Y =y ReE

S=6un D\SEND prper=ognl

VEST [CAT

2.4.3. OTRAS DIVISIONES 5 T—=w Tipo de division y localizacion:

2.5. PANETES
En caso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y localizacion:
- Tenle ooy NHOEsTPoY T opsy  INTERID RIS DA NETA O

E=TOoANDY 8 NOE VR N ACHOND YWIGYOY T e
VE=r cvatenE o PP e ENTARN O NEYE

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundina marca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co



2.6. VENTANERIA

ALUMINIO _—s—=1 NO

PVC S| NO

LAMINA COLD ROLLED S| NO

OTRA .. s ] (cusli?

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

L LAapen s \N/uTo <N “Tap0aTO ) X AUNSY  NORON .
DA N TADODN ot PLINTADDY con RDifTae o L \Dn  coensih

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:

MMM@L\%M&H&L@A(«%DD PO .
f ——

A2 NEGDo. Ay (. \NTELZ\ON  Oe'C AN LMY AH O
L2 RANZAOARC

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

OB TRV NNl CAOMNOSS ENCmiceeTO 2 Cony
e B Ras o TOWS AN Pﬁ*\m\\{—_i\ Y SV O e S (LG RVAT SN

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

e Tt oowonl =6 REOTIL WAETAyIco  cof P Aloy
) T8 0 A =20 1 A Rote o G ol R A 33\1 \JDLLAnm')

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

e oD 25 \| PAaPoly Thae\ A CON PENSD [ETACILH
=Ny A PReo i P A A NV ™S CEp o \IVRA.
2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

TANDUE D& XL PAACEN| MlenTo De A Sap
' = B ConN CDE T g
ALNnO ACion) NSl A
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR 3]

3.2.VIDEO CAMARAS sl 1%
3.3. PUERTAS ELECTRICAS NO

3.4, PARQUE INANTIL NO

3.5. SALON COMUNAL NO

3.6. GIMNASIO sl

3.7. SAUNA ~—st<—| NO

3.8. TURCOS NO

3.9. PISCINA ] -
3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS NO

3.11. PARQUEO VISITANTES P~ " ND
3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA| S

3.13.SUBESTACION ELECTRICA NO

q ESPECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS

.1. CARPINTERIA

4.1.1, CLOSET =1 nNo .| Caracteristicas y materiales a utilizar:
Sletvony MECAMINKED RALAROGECTAS (06 F7 bap BrEy COCI Y

= A Ao

4.1.2, PUERTAS DE COMUNICACION B = : i
INTERNAS i NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

TAN ENTAMPBOLAN AN S\ATE PR TAECA I NI

cany CoAava De ACCH PO

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas y materiales a utilizar:

Pos0 TA & n) LR\ P LEL con s Teou cTw £NnI

AN A NTEP (0 con PAWDVILES v DUL/aTE

4.2. ACABADOS PISOS Materiales a utilizar;

121 ZONASSOCIALES | Yoperr o NOTO  Peipen® 0o CAMINADD CE6
4.2.2. HALLS PO = NATD

AN X

4.2.3. HABITACIONES AN ADO

4.2.4. COCINAS % L(\_gz,(\_’ A N P\"TL"‘)

4.2.5. PATIOS = O TO

4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:

431 ZONASSOCIALES | & NE T F= 1Y Co NAYIENTTwS

4.3.2. HABITACIONES

TANET Toruos V' VinhLg
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4.3.3. COCINAS By ruco N NN N/ AL NDS D> ENCHA

4.3.4. PATIOS PO PHS fggg:uﬁm‘la o PHvesS 1Te Ay LE
ENGXA YA v

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en |a sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
*necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nueyas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO.

IEn ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIREECION DE URBANISMO y no exonera al construstor y/o
enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacianal tal como e\Decreto

33 de 1998 y demas normas concordantes. \

VN2

\ MME TR

irma representante\!egal o] persona natural

e

4.4. COCINAS Caracteristicas:

4.4.1, HORNO s NO = &Y.

4.4.2. ESTUFA L. 1 NO g

4.4.3. MUEBLE I¥ + NO_ IS rSsteraw MeC AN LN
2.4.4. MESON E=—1 N |9uaczone

4.4.5. CALENTADOR —F—<1 N0 | ©00Ss

4.4.6. LAVADERO S| FreaadexO

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE L, NO Bacte™ve b nng ALICO
4.5.2. ENCHAPE PISO =

4.5.3, ENCHAPE PARED e NO S=SHis " NuCEs

4.5.4. DIVISION BANO NO [ IOP2 D TE;M'P LAITD

4.5.5. ESPEJO B 1~ no abrs ’
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Chia, 08 de Junio de 2022

Sefiores:

SECRETARIA DE PLANEACION.
DIRECCION DE URBANISMO.
ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA.

Asunto: COADYUVANCIA

Yo JESUS MARIA MENDEZ GOMEZ Identificado con Cedula de ciudadania No 2.943.845
de Bogota, en calidad de representante legal de la Empresa PROMOTORA DE NEGOCIOS
MENDEZ PRONEG SAS , y de conformidad con la sentencia de unificaciéon de
jurisprudencia del 13 de mayo del 2014, por medio del presente escrito, solicito a ustedes
se reconozca como coadyuvante del predio identificado con Matricula inmobiliaria NO 50N-
61354 y Cedula Catastral NO 0000-0007-0177-000 ubicado en Vereda La Balsa, Chia, al
Sr ALBERTO BALLESTEROS GOMEZ, Identificado con Cedula de ciudadania No
80.427.008 de Chia en calidad de Representante Legal de la Compariia CONSTRUCTORA
BALGOM GROUP SAS identificada con NIT 832010693-5, concediendo la solicitud y
expedicion del permiso de ventas del proyecto CONDOMINIO MERLOT RESERVADO.

J[_fSUS MARIA GO»Q
.C 28937845 deBogota DC



