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FECHA APERTURA: 13-02-2017 RADICACION: 2017-7076 CON: ESCRITURA DE: 08-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

R S e S R e

‘.SCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 1 CON AREA DE 7.479.71 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.34 DE FECHA 18-01-2017 EN
NOTARIA TREINTA Y CINCO DE BOGOTA D. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1578 DE 2012) sus LINDEROS SON: POR EL NORTE:
PARTIENDO DEL MOJON NUMERQO 3 AL MOJON NUMERO 4 EN LINEA, REQ‘f;n sTM'aA DE 30 n}q vENIDA PRADILLA. POR EL
ORIENTE: PARTIENDO DEL MOJON NUMERO 4 AL MOJON P, mm&bo R Ei}iaoiram ENLINEA ﬂEC‘i‘A‘? Dlsﬁﬂdhﬁ SUCESIVAS DE 25.33
MTS Y 71.83 MTS, LINDA CON PREDIO LA ESPERANZA DOS. POR ELSURE PARTIENDO'DEL MOJON PHASTA EL MOJON M, PASANDO POR EL
MOJON N, EN LINEA RECTA Y EN D]ETANGMG SUCESIVAS DE 94. 12MTS¥.18.26 MTS. unﬁﬁ.cdﬁtmbm:aos PINOS. POR EL
OCCIDENTE: PARTIENDO DEL MOJON M HASTA EL MOJON 3 DE PARTIDA Y ENCIERRA PASANDO POR EL MOJON 34, EN LINEA RECTA'Y CURVA
EN DISTANCIAS SUCESIVAS DE 100.26 MTS Y 24,06 MTS LINDA CON CARRERA 5 ESTE DEL MUNIGIPIO DE CHIA.

L0y yublico

AREAY CDEFK:IENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

AVEPRAD 5.A.5 ADQUIRIO POR COMPRA A INVERSIONES BOYSI LIMITADA POR E.P 1051 DE 12-04-2011 NOTARIA 42 DE BTAD.C. ESTA ADQUIRIO

POR PERMUTA DE UNIVERSIDAD DE LA SABANA POR E.P 260 DE 04-02-2011 NOTARIA 42 DE BTA D.C. ESTA ADQUIRIO POR COMPRA A
UNDACION SALDARRIAGA CONCHA POR E P 111 DE 11-03-1298 NOTARIA 2 DE CHIA, ESTA ADQUIRIO POR DONACION DE SALDARRIAGA DEL
ALLE ALFREDO POR E.P 867 DE 15-03-1989 NOTARIA 36 DE BTA REGISTRADA EL 12-04-1989 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-

1132283, (E.GF)

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Pradio: RURAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESﬂNACION ECONOMICA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1132263

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-02-2017 Radicacion: 2017-7076

Doc: ESCRITURA 34 del 18-01-2017 NOTARIA TREINTA Y CINCO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: NU'EPRJ\D S.AS NIT# 9004268214 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

| TERMINOS DEL CONTRATO

1. De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domicilieda en Bogota D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7,
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogot, identificada
con la Cédula de Ciudadania No. 52.833.121 de Bogota D.C., quien actiia en su calidad de Representante Legal, todo lo
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogot4 y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, actuando en su calidad de
GERENTE Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, debidamente acreditada mediante poder conferido por
Fiduciaria Davivienda, como vocera del fideicomiso XXXXX, en adelante se denominara EL PROMITENTE
VENDEDOR, y

EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES:

TITULAR:

NOMBRE: X)XXOOOXXXXXX
IDENTIFICACION: XX0OXXXX
ESTADO CIVIL: XXX000000XKX

SEGUNDO TITULAR:

NOMBRE: XXOO0O0OCXX
IDENTIFICACION: XXXXXXXXXXX
ESTADO CIVIL: X00000XXXXX

2 OBJETO DEL CONTRATO:

No. APARTAMENTO: APSTUDIO-XXX

AREA ARQUITECTONICA APROX. (corresponden al area construida del Apartamento, e incluye muros, ductos, fachadas,
barandas y columnas): XXXXX Mts2

AREA PRIVADA APROX.: 23 Mts2

OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA.

3 PRECIO DEL INMUEBLE: CIENTO TRECE MILLONES DE PESQOS M/C ($X0000000CKXX)
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

4 FORMA DE PAGO:
¥ et FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS
0 | XXX XXHXHKXX YOO
1 X000 XXXXXXX XHXOOKXX
2 XO000XKX XXX XXXXXXX
3 [ X0000XX XXOXKXX XOOOOXX
4 | X0000K XXRXXXX XXX
5 [XOO0XX XXOOKKX XXXXXXX
6 | XOOOXXX XXX YOO @
7 XXX XXX XXXXXXX
8 X000 XXXXXXX XXXXXXX
9 X000 XXX XXXXXXX
10| X000 XOORXKXX XXXXXXX
11 [XXX000X XOOOKXX XXX
12 [ XXXO0XX XXX XXXXXXX
13| XOO0XXX XXX XXXXKXX
14 [ X00KXX XXX XOXXXXX
15 | XOOOKXXX XXX XXXXXXX
16| XXOOO0XKX XXXXKXX XXXXXXX
17 X000 XXX XXXXXXX
18 | XXO00XX XXXXXXX XXXKOX
19| X000 XX00XKX s
20 [ XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX
21 [ XO00XX XOOXXXX XO00KX
22 | XXXXXXX XXX Crédito Hipotecario ’

5 FECHA ESCRITURA PUBLICA: Dia YOOOO(O(XX a las X:00 XX en la Notaria XX del Circulo de Bogota D.C

Il. CLAUSULADO GENERAL

Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
regulado por |as siguientes clausulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las

siguientes consideraciones y clausulado:
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

CONSIDERACIONES

1. Que la sociedad AVEPRAD 8.A.S, identificada con Nit. 900426821-4 es propietaria del lote de terreno identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20802955, con area de 7.479.71 M2, en adelante EL LOTE, segun certificado
de tradicion expedido por la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota del circulo registral Zona Norte y
localizado en Avenida Pradilla Carrera Quinta Este Lote 1 del municipio de Chia.

2, Que, mediante contrato de mandato, la sociedad AVEPRAD S.A.S delego a la sociedad KORNER S.A.S., identificada
con el Nit. 901258454-7 el desarrolio del PROYECTO SOLAR, en adelante EL PROYECTO, en el lote de terreno
referido, asi como la comercializacién, venta y-administracion de los recursos de este. Por lo tanto, AVEPRAD SAS
es el mero proveedor del terreno en el que se desarrollara EL PROYECTO y KORNER SAS es el gerente constructor
con todas las atribuciones antes descritas y las que en adelante requiera para el desarrollo de EL w C

3. Que el dia XX XX XXXXXX XXX se constituyd ante Fiduciaria Davivienda SA EL FIDEICOMISO XXXXX, aportada por
fideicomitente AVEPRAD SAS, cuyo objeto consiste en el ejercicio de la titularidad de los derechos reales sobre EL
LOTE, la conservacion y defensa de su propiedad y posesion y su aceptacion para que en dicho inmueble se adelante
el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social (VIS) denominado PROYECTO SOLAR. Por lo que, de acuerdo
con lo previsto en el contrato de fiducia, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la
Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrolio del Proyecto
y effconsectiencia, no es responsable por la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como
tampoco tiene la obligacion de saneamiento, ni de entrega de las areas privadas y comunes del proyecto, toda vez
que la obligacion de la Fiduciaria corresponde Unicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de F
asumir la obligacion de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes
del Proyecto, cuya construccion, levantada por KORNER SAS como gerente constructor, accedera al Lote,

4. Que previo proceso de segregacion del lote de terreno identificado antes, una porcién del inmueble correspondiente
a2.355,12 M2, sera destinada para la construccion del PROYECTO SOLAR Etapa |. Por consiguiente, tanto la porcién
destinada a la construccion del proyecto como las porciones restantes del inmueble seran aportadas en su momento
para la constitucion de respectivos fideicomisos.

5. Que, de conformidad con el articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 por el cual se expide el Plan Nacional
de Desarrollo 2018 — 2022, se entiende por Vivienda de Interés Social que es aquella que se desarrolla con el fin de
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares con menores ingresos, cumpliendo con los estandares de calidad
en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccion sostenible.

6. Que, teniendo en cuenta que EL PROYECTO esta ubicado en el municipio de Chia - Cundinamarca, las unidades /
inmobiliarias que conforman EL PROYECTO, tendran un valor de hasta ciento cincuenta salarios minimos mensuales
legales vigentes (150 smmiv) correspondiente al afio de escrituracion de la vivienda.

Por tanto, se establecen |as siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta a favor de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por la i
Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarrollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesion que LA >
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace

parte del PROYECTO SOLAR.

EI PROYECTO SOLAR, en el cual estaran y formaran parte los inmuebles objeto de este contrato, se construye en el lote cuya
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

plena propiedad ostenta el FIDEICOMISO XXXXXX, el cual se describe a continuacion, cuya éarea total aproximada es de
SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (7.479,71Mts2) de conformidad con los siguientes linderos en mayor extension y que sera segregado, tal como
se menciona en el numeral cuarto (4) de las consideraciones de este documento, para el desarrollo de la Etapa |:

Norte: Partiendo del mojon Numero 3 al mojén Niimero 4 en linea recta y en distancia de 30.3 MTS, linda con Avenida Pradilla,
Oriente: Partiendo del mojon Numero 4al mojon P, pasando por el mojon |, en linea recta y en distancias sucesivas de 25.33
MTSy 71.83 MTS, linda con predio La Esperanza Dos Sur: Partiendo del mojon P hasta el mojon M, pasando por el mojon N,
en linea recta y en distancias sucesivas de 94.12 MTS y 18.26 MTS. Linda con lote Namero 2 Los Pinos Occidente: Partiendo
del mojon M hasta el mojon 3 de partida y encierra pasando por el mojén 34, en linea recta y curva en distancias sucesivas de
100.26 MTS. Linda con carrera 5 este del municipio de Chia.

1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El Apartamento(s) objeto de este contrato contara con los linderos y caracteristicas
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizaran con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Adicionalmente le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y la cédula catastral individual correspondiente,
una vez la Oficina de Registro y el Departamento Administrativo de Catastro Distrital incorporen el respectivo Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Los linderos especiales quedaran plasmados en el citado Reglamento al que se sometera el Proyecto, lo cual es claro y
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer,
en cuanto a su localizacion, cabida y demas especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto,
podra realizar libremente aguellas modificaciones en funcion de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del
proyecto, todo lo cual es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y de lo cual en caso
de que estas fueren modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES y requeriran la previa aprobacion de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera
sustancial el proyecto (en cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulacion del contrato de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Pablica correspondiente el
presente contrato, se incluiré la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se
estableceran con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estara
sometido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinados los inmuebles por su
area y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalizacion de la compraventa prometida, la
venta de los inmuebles recae y se efectuara sobre cuerpa cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre
|as 4reas ac4 consignadas no dara lugar a reclamo alguno entre las partes quienes asi lo aceptan expresamente.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Area Arquitectdnica Aproximada la
que corresponden al 4rea construida del Apartamento e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Area
Privada Aproximada la que corresponden al &rea privada del Apartamento Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas.

SEGUNDA: TRADICION: El bien inmueble en mayor extension fue adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR, conforme los
siquientes actos traslaticios de dominio, asi:

1) Inicialmente, la Fundacién Saldarriaga Concha adquirié por donacion de Alfredo Saldarriaga Del Valle el inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-1132263, en los términos de la escritura plblica nimero
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

ochocientos sesenta y siete (867) del quince (15) de marzo de mil novecientos ochenta y nueve (1989) de la
Notaria Treinta y Seis (36) del circulo de Bogota.

2) Posteriomente, la Universidad de La Sabana adquirio por compraventa el inmugble en los términos de la escritura
publica mil ciento once (111) del once (11) de marzo de mil novecientos noventa y ocho (1998) de la Notaria Dos
(2) de Chia.

3) Seguidamente, a través de contrato de permuta, la sociedad Inversiones Boysi Limitada adquiri6 el bien en los
términos de la escritura plblica doscientos sesenta (260) del cuatro (04) de febrero de dos mil once (2011) de la
Notaria Cuarenta y Dos (42) del circulo de Bogota.

4) De manera posterior, AVEPRAD SAS adquirié por compraventa a Inversiones Boysi Limitada el derecho de
dominio sobre el inmueble en los términos de la escritura pablica mil cincuenta y uno (1051) del doce (12) de abril
de dos mil once (2011) de la Notaria Cuarenta y Dos (42) del circulo de Bogota.

5) Seguidamente, el predio identificado con: Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-1132263, fue objeto de
division material dando como resultado, entre otros, el predio identificado con matricula inmobiliaria 50N-
20802955 en los términos de la escritura plblica nimero treinta y cuatro (34) del dieciocho (18) de enero de dos
mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Treinta y Uno (31) del circulo notarial de Bogoté.

6) Posterior a ello, el dia XX XX XOOXXXX XXX se constituyd ante Fiduciaria Davivienda SA EL FIDEICOMISO
XXX, aportado por el fideicomitente AVEPRAD SAS, cuyo objeto consiste en el ejercicio de Ia titularidad de
los derechos reales sobre EL LOTE identificado con matricula inmobiliaria 50N-20802955, la conservacion y
defensa de su propiedad y posesion y su aceptacion para que en dicho inmueble se adelante el desarrollo del
proyecto de vivienda de interés social (VIS) denominado PROYECTO SOLAR

7) Finalmente, AVEPRAD SAS suscribio contrato de mandato con la sociedad KORNER SAS para adelantar el
desarrollo de EL PROYECTO en el lote de terreno referido, asi como la comercializacion, venta y administracion
de los recursos de este. Por lo tanto, AVEPRAD SAS es el mero proveedor del terreno en el que se desarrollara
EL PROYECTO y KORNER SAS es el gerente constructor con todas las atribuciones antes descritas y las que
en adelante requiera para el desarollo de EL PROYECTO. KORNER SAS, como GERENTE Y
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, se encuentra debidamente acreditado mediante poder conferido por
Fiduciaria Davivienda, como vocera del fideicomiso XXXXX, para adelantar |as gestiones que le corresponden
dentro del desarrollo del proyecto,

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:

3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL:
3.1.1. Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20802955, se desarrolla la
construccion del PROYECTO SOLAR, cuya ubicacion, especificaciones, determinacion de areas tanto privadas como
comunes, y oportunidad de construccion, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.
3.1.2. LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durara aproximadamente veinticuatro
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podra
prorrogarse por causas ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en
los términos establecidos en el codigo Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o pardlisis en las actividades de industrias
0 empresas suministradoras de materiales de construccion, por retardos en la instalacion de los servicios plblicos, o por paros
generales en la industria de la construccion o en tramites de suministro de materiales tales como de fabricacion ylo importacion.
Igualmente, la entrega se prorrogaré ante cualquier hecho fisico o de ofra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo
racionamientos de energia y cualquier otro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarollo de la
obra.
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado
claramente sobre los planos, los disefios, las especificaciones y ubicacion de los inmuebles objeto del presente contrato
contenidos en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener observacion o salvedad alguna.
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PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

3.1.4, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion de los inmuebles objeto de esta venta.

3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como ascensores, plantas, bombas, los
correspondientes a calentamiento de agua y cualquier otro adicional cuya instalacion y funcionamiento se requiera, generaran
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se haré sin dotacion alguna, lo cual es claro
y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

3.1.7. La altura libre entre las placas de los apartamentos sera de X.XX Mts.

PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construccion del Apartamento objeto de este contrato se
refrase o detenga, la entrega del inmueble se pospondra en el mismo término de tiempo durante el cual permaneci6 el evento
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situacion que sera puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE{S}
COMPRADOR(A)ES.

3.2 ALCANCE DE LA OBRA: El Apartamento que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra gris. Las
adecuaciones intemas en el apartamento que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,
seran de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarlas, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo tanto del apartamento, como del Edificio. Con
esta base, LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera en ningln caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES del apartamento objeto de este contrato, o el de cualquier otro apartamento del
EDIFICIO, haga(n) en contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales modificaciones
realizadas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas en el Edificio,
generen en las instalaciones generales del Edificio.

NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES podréan realizar las obras de adecuaciones,
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento sefialado por
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez entregados los inmuebles, las eventuales modificaciones deberan ser aprobadas (en caso
de requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2.001, lo
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

3.3. MODIFICACIONES AL INMUEBLE CON POSTERIORIDAD A LA ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA ha
informado a EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y este acepta conocer y se obliga a respetar, que algunos
muros interiores y todos los de fachada del apartamento objeto de este contrato, son parte integral de la estructura del Edificio
y por consiguiente son bienes comunes que no admiten ninglin tipo de modificacion ni pueden ser suprimidos, intervenidos o
alterados.

CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL: El PROYECTO SOLAR sera sometido al Régimen De Propiedad Separada U
Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribira a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el
folio de matricula inmabiliaria matriz y en sus derivados que seran asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de esta cludad, Zona Norte. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho
Reglamento esta en proceso de elaboracion, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la
enajenacion del (de los) inmueble(s) identificados en el numeral 2 de los Términos del presente contrato, comprendera tambien
el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del PROYECTO SOLAR de conformidad con lo previsto en
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laLey 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n)
de antemano las posibles modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendrén los coeficientes
y dreas comunes pactadas, salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA facilitara una copia magnética del Reglamento de Propiedad Horizontal y sus
modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa junto con sus usos anexos y servidumbres, es |a suma establecida en el numeral 3 y la forma de pago establecida
en el numeral 4 de los Términos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se
compromete(n) a pagar a KORNER S.A.S. mediante consignacion o transferencia bancaria a la cuenta de ahorros No.
00000 del Banco xxxx, a nombre de xxxxx Fiduciaria Patrimonios Autnomos - Tesoreria XXO00K X00C0000000XX,
NIT. 2000000000 El saldo final del precio establecido sera cancelado el dia de la firma de la Escritura Piblica que perfeccione
esta promesa de compraventa, salvo en el evento en que el saldo se cancele con recursos provenientes del desembolso de
un credito hipotecario o de resultado de una operacion de leasing habitacional, caso en el cual el saldo sera cancelado a mas
tardar el dia en que ingresa a registro la respectiva escritura piiblica de compraventa lo cual no podra exceder de un (1) mes
siguiente a la firma de la misma, tramite que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga(n) a realizar
oportunamente ante una entidad financiera, a cuyo favor constituira hipoteca de Primer Grado sobre los inmuebles objeto de
este documento, junto con la Escritura de Compraventa que lo perfeccione. A. EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES autoriza (n) desde ahora y en forma irmevocable a EL BANCO para que el producto del préstamo que le
sea otorgado se desembolse directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA o a quien LA PROMITENTE VENDEDORA
designe. B. En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, opte (n) por utilizar una financiacion inferior
a la suma sefialada para ser pagada por conducto de la entidad financiera o decida no utilizarla, o la entidad bancaria le
conceda crédito por una suma inferior, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan pagar con recursos
propios la diferencia o la fotalidad segun corresponda, a mas tardar en la fecha del otorgamiento de la escritura pablica de
compraventa, C. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES suministraré la totalidad de los documentos requeridos
para el estudio inicial de crédito a la entidad financiera de su eleccion ciento ochenta (180) dias antes de la fecha fijada para
la firma de la escritura pablica de compraventa. Por tanto, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a
comunicar a LA PROMITENTE VENDEDORA, a més tardar noventa (90) dias antes de la fecha acordada para fima de
escritura, el resultado de la solicitud y a entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA copias de las comunicaciones recibidas
de la entidad financiera, cualquiera que sea el sentido de ellas, bien la aprobacion, rechazo o exigencias de nuevos requisitos.
Si no cumpliere con esta obligacion LA PROMITENTE VENDEDORA entendera que el crédito le ha sido negado a EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y en consecuencia procedera de conformidad con lo que se indica en la clausula
sexta, correspondiente a arras, del presente contrato. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obligan a
efectuar con toda la diligencia los tramites necesarios para obtener la aprobacion del crédito en el menor tiempo posible D.
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce () y acepta (n) que las condiciones del crédito a partir de la firma
de este documento y hasta el momento del desembolso puedan variar en cuanto a plazos, intereses, sistemas de amortizacion,
vencimientos de cuota, cambios en el sistema de financiacion, UVR o el que se defina en el momento de realizar la solicitud
ylo el desembolso del crédito, de acuerdo con las politicas de la entidad financiera y los lineamientos establecidos para el
sistema financiero por las entidades que los rijan. E. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a pagar
en el momento en que le sea requerido los valares que por concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro,
efc,, le cobre la entidad financiera para el estudio y el pefeccionamiento del crédito, asi mismo los timbres de pagarés. Asi
como |a totalidad de los derechos notariales, de beneficencia, tesoreria y registro de la constitucion de la hipoteca que garantice
el préstamo aludido y su futura cancelacion. Iguaimente, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga (n) a
cumplir con todos los plazos, exigencias y términos que, para la consecucion del préstamo, determinen la entidad financiera y
LA PROMITENTE VENDEDORA. F. Sin embargo en el evento en que reunidos por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
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COMPRADOR(A)ES todos los requisitos exigidos por la entidad financiera éste negare el préstamo solicitado para cubrir por
su conducto la parte del precio previsto en esta clausula, por causas totalmente no imputables a aquel, las partes se reuniran
con el propésito de acordar una forma de pago diferente, reunion esta que se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la negativa por parte de la entidad bancaria. G. Para todos los efectos relacionados con los pagos a través de la
entidad financiera, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a efectuar los tramites y suministrar los
documentos que exija dicha entidad o que se hagan necesarios dentro del proceso por cualquier concepto, dentro de los cinco
(5) dias siguientes a que se salicite el tramite o el documento respectivo. LA PROMITENTE VENDEDORA podré colaborar
para facilitar los tramites del crédito sin que esto implique responsabilidad, ni obligacion. El precio y la obligacion a plazos
regulada en esta clausula y contenida en los numerales fres (3) y cuatro (4) de los Términos del Contrato presta mérito ejecutivo.
NOTA 1: En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES opte(n) por utilizar una financiacion inferior a la
suma sefialada para ser pagada por conducto de la entidad financiera o decida no utilizarla, o la entidad bancania le conceda crédito
por una suma inferior, EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES debera pagar la diferencia o la totalidad seg(in
corresponda, en la fecha del otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa.

NOTA 2: En el evento en que reunidos por parte de EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los requisitos
exigidos por la entidad financiera o de leasing, este tramite no se concretare, por causas totalmente no imputables a aquel, EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES respondera con recursos propios, los cuales deberan estar previamente recibidos a
la firma de la Escritura Pablica.

NOTA 3. Ninguna de las cuotas se entendera pagada mientras los cheques o titulos entregados por EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos. Todo
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dara lugar al cobro de intereses
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sancion comercial del 20% sobre el importe del cheque
segun el articulo 722 del Cadigo de Comercio.

NOTA 4. Si el crédito o leasing solicitado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES resulta negado por |a entidad
financiera, por presentacion de documentos falsos, por encontrarse cualquiera de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES reportados en los archivos de la Asociacion Bancaria o en cualquiera de las centrales de riesgo
legalmente establecidas en el pais, por culpa o negligencia suya y no por negligencia suya y no por negligencia o error por
parte de dichas oficinas o entidades de control se tendra como incumplido por su parte el presente contrato.

NOTA 5. Independientemente de |a entidad financiera con la cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tramite
¢l crédito hipotecario o leasing, éste suscribira un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor del PROMITENTE
VENDEDOR para garantizar el valor del crédito otorgado por dicha entidad. Establecen |as Partes que una vez sean canceladas
la totalidad de las sumas adeudadas por parte del EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, EL PROMITENTE
VENDEDOR devolvera el pagaré y carta de instrucciones del que habla la presente clausula.

NOTA 6: EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente
forma de pago, provienen del ejercicio de actividades comerciales licitas.

PARAGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos
consagrados en esta clausula, y habiendo transcurrido un mes desde la fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago
efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES reconocera (n) y pagara (n) intereses moratorios
vencidos por el término de la mora, y hasta el momento en que se produzea el pago efectivo, por mes o fraccion, a la tasa
méaxima legal comercial de mora establecida en el articulo 884 del Cdigo de Comercio, reformado por el articulo 111 de la ley
590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones legales que le puedan asistir a KORNER S.A.S. de conformidad con lo
pactado en el siguiente paragrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en la forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados

en esta clausula, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entendera como manifestacion de desistimiento por parte de

EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la pérdida de las arras en favor de LA PROMITENTE

VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo hecho del incumplimiento y sin necesidad
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de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato unilateralmente, pudiendo disponer libremente
del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.

PARAGRAFO TERCERO: en caso que se estipule que parte del pago del valor del (los) inmueble (s) objeto (s) del presente
contrato, sea con el producto de un subsidio de vivienda de interés social, desembolsado con sujecion a lo establecido en la
Ley 3ra de 1991 y demas Leyes y/o Decretos Reglamentarios que lo modifiquen, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES declara(n) a partir de la suscripcion del presente documento que reiine (n) los requisitos necesarios para
ser adjudicatario (s) de tal subsidio y que se obliga (n) a realizar oportunamente todos los tramites necesarios y pertinentes que
conduzcan a la adjudicacion del mismo.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de que a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES le notifiquen por escrito el
rechazo del subsidio de vivienda por causas inherentes a la Entidad otorgante del subsidio, el contrato continuara vigente y
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entregara (n) en las mismas fechas que se pactaron, con sus propios
recursos las sumas de dinero faltante para completar el precio del inmueble. En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES no cuente con los recursos propios para cancelar los valores del subsidio no otorgado, no se aplicara
ningun tipa de sancion y se devolvera la totalidad de las sumas entregadas en un plazo no mayor a noventa (30) dias calendario
previas retenciones financieras y administrativas del caso. Sin embargo, si EL PROMITENTE VENDEDOR tuviere conocimiento
de manera directa o indirecta que a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES le han negado el subsidio de vivienda
por haber incurrido en alguna falsedad para resuiltar adjudicatario (s) del subsidio o i la entidad a la que haya (n) aplicado
niegue el subsidio por encontrar tal falsedad o inconsistencia en la informacion suministrada para el crédito hipotecario (si lo
hubiere) y los ingresos para la postulacion se hara efectiva la clausula penal por incumplimiento y EL PROMITENTE
VENDEDOR podra disponer inmediatamente del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa sin
necesidad de declaracion judicial o privada. La misma sancién se aplicara si con posterioridad al otorgamiento de la escritura
publica de compraventa y entrega del inmueble, la Entidad otorgante del subsidio se niega a efectuar el desembolso del mismo
por inconsistencias en la informacion y/o documentacion aportada por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO QUINTO: $i el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada en la forma de pago del
presente documento, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios
a mas tardar ciento veinte (120) dias habiles antes del dia establecido para la correspondiente firma de la escritura plblica de
transferencia de dominio. Si por el contrario, el subsidio resulta ser aprobado por una cifra superior a la indicada en la forma
de pago de éste contrato, se realizara mediante otrosi el ajuste correspondiente al numeral 4 de los Términos de éste contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Siel pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa
proviene de CESANTIAS, AFC, y/lo AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga
(n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignacion efectuada Gnicamente en efectivo o cheque a la cuenta
recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.,

SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acuerda (n) y
declara(n) que de la suma que se recibe por parte de la EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, la cantidad de
XXXXXXXX PESOS (SXXXXXXXX00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, equivalente a un porcentaje del quince por ciento
(15%) del precio de este negocio, se convienen a titulo de arras en los términos del articulo 866 del Codigo de Comercio; las
cuales perdera EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las
restituira dobladas en caso de desistimiento; o seran imputadas al precio de la venta en caso de desistimiento a partir de la
firma de este documento. Esta obligacion presta mérito ejecutivo.

NOTA 1: La devolucion del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizara
dentro de los noventa (30) dias habiles siguientes al envio de la comunicacion que notifique la Resolucion del Contrato,
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mediante la cual se confirma la terminacion del contrato por incumplimiento de EL{LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES. Esta obligacion presta mérito ejecutivo.

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento en la forma de pago del precio se entendera como manifestacion de desistimiento
por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la perdida de las aras de pleno derecho en
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podra hacer uso en un plazo a partir de
la suscripcion del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Piblica en el
presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen. Paratal fin bastara simplemente la comunicacion
que al respecto le dirija una parte a la otra, enviada a la direccion registrada en este documento, por correo certificado. Cualquier
modificacion al respecto se hara por escrito firmado por ambas partes.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a
los eventos sefialados en esta clausula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolucion del saldo previamente
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha
de terminacion del presente contrato por dicho concepto.

SEPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé
cumplimiento y perfeccione este contrato, seran pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesoreria) y los de Registro del
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitucin y cancelacion de la Hipoteca, si a ella hubiere lugar segun lo previsto,
seran de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan ser puestos a
disposicion por ésta a méas tardar al momento de la firma de la escritura plblica corespondiente.

Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Piblica de transferencia de dominio seran cancelados asi:
1. EL(LA)LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Los gastos que implique la expedicion de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
demas que sean requeridas para la legalizacion de la compraventa.
c) Elciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa
que perfeccione el presente contrato.
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demés impuestos y recaudos notariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos juridicos de consfitucion de afectacion
a vivienda familiar, constitucion de patrimonio de familia, prohibicion de enajenacion, derecho de preferencia y su
posterior y cancelacion.
2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira:
a) El cincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Elciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelacion
de la hipoteca en mayor extension '

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura
plblica por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES los valores corespondientes
oportunamente, sera de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso en que para la construccion del Proyecto del cual forman parte los inmuebles objeto de
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este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extension, expresamente
se pactara con el acreedor hipotecario la obligacion de éste de liberar del gravamen hipotecario de mayor extension las
unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.

OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura piblica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato se
otorgara el dia indicado en el numeral 5 de los Términos del presente contrato en la Notaria Y0000 X XXX (XX) del Circulo
de Bogota D.C., segln minuta que para el efecto presente en la Notaria LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad
KORNER SAS sera quien, como mandataria de AVEPRAD SAS, transfiera el inmueble prometido a través del presente
documento, siendo |a llamada a salir al saneamiento del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por eviccion y
por vicios redhibitorios en los términos sefialados por la ley y las demas obligaciones derivadas de |a presente promesa de
compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estara obligada a suscribir la escritura plblica que formalice
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al dia en el cumplimiento de
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para la firma de la Escritura Plblica y
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones
de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentacion o expedicion de formularios o cualquier otro, se prorrogara
automaticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Piblica sin que ésta promoga sea causa de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habra lugar a sanciones por incumplimiento. En todo
caso, el anterior requisito estara sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura
piiblica,

PARAGRAFO TERCERO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES, los trémites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura piiblica ante la Oficina de Registro ser4
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para o cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez
(10) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la escritura piblica, aportara los recursos necesarios para cancelar los
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con la liquidacion que le remita previamente el PROMITENTE
VENDEDOR, mediante consignacion efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura
piiblica de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregard a EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o soportes de los impuestos
y derechos de registro que fueron cancelados.

NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizara la entrega del
inmueble objeto del presente contrato el dia en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato
de promesa de compraventa, dicha entrega constara en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR
suscriba. No obstante, la entrega fisica de las llaves por medio de la cual se hara la entrega real y material de los inmuebles
prometidos en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomara posesion del mismo, se realizara previo cumplimiento de los requisitos y
previsiones aqui establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitucion de las garantias correspondientes, si a ello hubiere lugar, y
sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura piiblica, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega fisica de las llaves se suscribira un acta que contenga lo
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correspondiente. Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procedera a realizar la entrega de las zonas
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no concurriere a la entrega
real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a suscribir la respectiva acta de entrega ante dos
testigos, teniéndose asi por cumplida esta obligacion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durara
aproximadamente hasta el mes de XXXX XXX XXX XXX. Si por fuerza mayor o caso fortuito (el cual debera ser debidamente
probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material de los inmuebles objeto de este contrato en la
fecha previamente acordada, este no sera considerado como incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y
la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, sera de tres (3) meses contados a partir de la fecha
en que hubiere acaecido la situacion de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega de los
inmuebles prometidos en venta podran efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL{LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no
estar a paz y salvo se procedera de acuerdo con lo pactado en este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que no ha enajenado a otra persona el (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta por medio de este contrato, y que tiene el dominio y la posesion quieta, pablica, pacifica y tranquila de
él (los), y en virtud de lo anterior declara que realizara su entrega libre de registro de demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, condiciones resolutorias de dominio, y en general libre
de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al que sera sometido PROYECTO
SOLAR.

PARAGRAFO QUINTO; GARANTIAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la
construccion del PROYECTO SOLAR durante un tiempo igual a 10 afios contados a partir de |a fecha de vencimiento de la
licencia de construccion en relacion con los aspectos estructurales del proyecto.

PARAGRAFO SEXTO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende y acepta que a partir de la fecha de firna
de la escritura pblica cuenta con un plazo méaximo de un (1) meso para que el banco por €l escogido desembolse a LA
PROMITENTE VENDEDORA el valor del crédito, si el banco no lo hiciera en este tiempo por razones atribuibles a EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, este (ltimo reconocera a EL PROMITENTE VENDEDOR un interés del 1,5% mes
vencido liquidado sobre el saldo adeudado, desde la fecha de firma de escritura plblica hasta el dia que se efectué el
desembolso a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, cuyo pago sera requisito para proceder con la entrega de llaves y
posesion del inmueble.

DECIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara los inmuebles objeto de este conirato a paz y salvo por
todo concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, costas de administracién de propiedad horizontal, servicios publicos y
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Asi mismo, as partes
reconocen que la declaracion del Impuesto predial y demas impuestos que graven la propiedad raiz sera presentada por la
PROMITENTE VENDEDORA, por el respectivo aiio en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura
Pablica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los terminos del
presente contrato, y asi lo presentaré la enajenante al momento de la suscripcion de la Escritura Pdblica respectiva, dejandose
constancia que el predial que se presentara y se pagara sera el de mayor extension. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES restituira al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le
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correspondiere, por los meses del afio calendario restante contados a partir de la fecha de suscripcion de la Escritura Publica
mediante la cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES.
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Publica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosi por solicitud de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), seran a cargo de este Uitimo los costos que se generen producto de la
cuota de administracion, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demas instalamentos relacionados con esta,
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Pablica y hasta la firma efectiva de la misma; si el cambio de
fecha implica cambio de afio, los costos que genere la declaracion del Impuesto predial y demas impuestos que graven la
propiedad raiz, seran igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a
pagarios por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administracion y los soportes de pago, a que hay lugar segin el caso,
deberéan ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES a la PROMITENTE VENDEDORA a mas
tardar tres (3) dias antes de la nueva fecha pactada para la firma de la Escritura Publica.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la escritura pablica que formalice el presente contrato, seran de cargo
exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que generen los inmuebles objeto
de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, servicios pblicos
y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demas contribuciones (incluyendo la Contribucion por Valorizacion conforme al
Art. 82 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las demas normas que los adicionen,
reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al inmueble, aun
cuando no se haya producido la asignacion individual de la Cédula Catastral,

PARAGRAFO SEGUNDO. -IMPUESTO DEL CONSUMO: El impuesto al consumo que trata la Ley 1943 de 2018, denominada ley
de financiamiento que se adiciona al estatuto tributario y que se impone para cada uno de los inmuebles objeto de este contrato, no
hace parte del precio de venta incluido en este documento y en tal virtud EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES
debera pagar el valor que comesponda junto con le precio de venta y sera EL PROMITENTE VENDEDOR el encargado de su pago
antes de la fecha prevista para la suscripcion de la escritura publica.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplira con la obligacién de radicar directamente ante la
Autoridad Competente la documentacion correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable por demoras en
dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, reliquidacion o compensacion de impuesto predial sobre
los inmuebles objeto de este contrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.

DECIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estara dotado
de todos los servicios piblicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuara
el pago a las empresas publicas correspondientes del valor de las acometidas. El proyecto no tendré el servicio de gas natural,
SERVICIO TELEFONICO: Respecto del servicio telefonico, LA PROMITENTE VENDEDORA solicitar y cancelar4 a la
Empresa de telecomunicaciones la red respectiva y se entregara un punto para el servicio en cada apartamento, el pagodela
instalacion de la(s) linea(s) telefonica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el tramite de activacion del servicio son
integramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Si para la fecha de la escritura publica de
compraventa ya estuviere instalada la linea y se hubieren pagado una o mas cuotas correspondientes al valor de la linea a la
empresa prestadora del servicio, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES se obliga a rembolsar a LA
PROMITENTE VENDEDORA los valores que haya pagado por este concepto y a asumir los pagos restantes.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuaré la entrega definitiva a las respectivas empresas de

servicios publicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no seré responsable de las

demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios
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comespondientes.

DECIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona los inmuebles objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos, y declara que
hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura pliblica, patimonio de familia
no embargable, movilizacion de la propiedad raiz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someteran los inmuebles y en general
el Edificio. LA PROMITENTE VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no respondera en
ninglin caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el apartamento, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demas apartamentos
del Edificio.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO SOLAR cuenta con la aprobacion
urbanistica respectiva otorgada dia X000 X0 X000 00000 del afo XXXX, para desarrollar la actividad de construccion
ylo enajenacion sobre los inmuebles que seran parte del PROYECTO SOLAR, en los términos del Articulo 71 de la Ley 962
de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan o modifiquen, solicitud que fue autorizada mediante No XXOOOXKX
de fecha XXX XX XXXX. Documentos que junto con los planos arquitectonicos respectivos declara conocer y aceptar EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

DECIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, seran de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(AJES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan & la construccion, por los cuales
respondera la parte VENDEDORA en los términos de Ley.

DECIMA CUARTA: ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se responsabiliza
exclusivamente de las especificaciones que propone para los apartamentos, asi como de |as especificaciones de zonas y areas
comunes, lo cual estd debidamente aprobado sin salvedad alguna por parfe de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFQ PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas
para la promocion y venta del proyecto, deberan ser confirmadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este
documento o en documento adicional, que formara parte integral de esta promesa como Anexo.

DECIMA QUINTA, - ACCESO AL APARTAMENTO MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce
(n) y acepta (n) la futura existencia del Apartamento modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en
modo alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella
autorizados puedan utilizar, sin ningun costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promocion
de ventas y la atencion de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los
apartamentos que integran el Proyecto.

DECIMA SEXTA. - CESION; LA PROMITENTE VENDEDORA podré ceder el presente contrato a un tercero que asuma los

derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL(LA) LOS

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, LA PROMITENTE VENDEDORA deja como
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constancia que, el presente contrato de promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a las condiciones
economicas de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato
debera ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptaria o
rechazarla dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesién. La aceptacion o
rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: los derechos econémicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué
consisten en el derecho que ostenta esta a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podran cederse en
cualquier momento a terceros, para lo cual bastara una comunicacion enviada a la direccién de notificacién mediante la cual
LA PROMITENTE VENDEDORA nofifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES la cesion realizada y se
informara el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesion de derechos patrimoniales
asl realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberaré a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: La cesion del contrato por parte de EL(LA)LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podra
realizarse seis (6) meses antes a la fecha en la que se otorga la escritura pablica, después de este término no se aceptaran
cesiones. La cesion se adelantara mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA PROMITENTE
VENDEDORA utiliza para este fin.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas
en esta clausula, la cesion no tendra efectos juridicos ni lo exime de responsabilidad.

PARAGRAFO TERCERO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra de los inmuebles objeto de este contrato, se
requiere presentar para el estudio de CESION la carta de aprobacién del crédito del nuevo comprador.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes aceptan y entienden que la cesién de la posicion contractual del contrato de promesa de
compraventa de que trata la presente clausula genera el pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (19%) del precio de
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual deberé cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. El incumplimiento del pago de la presente erogacion tendré los mismos efectos del
incumplimiento contractual descritos en este contrato. Queda exenta del pago de la tarifa mencionada sélo la PRIMERA
CESION que el CEDENTE reglice a favor de uno o varios CESIONARIOS.

NOTA 1: En caso de que exista una segunda cesion y/o varias sucesivas, esto generara el cobro de la tarifa aqui descrita. No
tendra efectos juridicos entre las partes y se considerara nula de pleno derecho la CESION celebrada sin que se pague la uno
por ciento (1%) de! precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, |as partes sefialan como domicilio la ciudad
de Bogotd D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 72 No 155 C- 30 Torre E Piso 45 Pbx.
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXXXXXXXX y Correo
Electronico: XXXXXXOO00C

DECIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideracion a la clase de informacion que puede llegar a conocer cualquiera de

las partes en el desarrollo del conirato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y alin después de la

terminacion de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la informacion recibida con ocasion de!
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presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la informacion obtenida con ocasion del presente
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha
informacian, aln con posterioridad a la terminacion del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrollo
del presente contrato.

DECIMA NOVENA. - EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a entregar a KORNER SAS, todos los
soportes o documentos propios o de terceros que ésta le solicite, con el fin de verificar la procedencia y origen licito de los
recursos, por lo que esta podra oponerse a la vinculacion. En todo caso, si durante el plazo de vigencia la negociacion, EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES llegaran a resultar involucrado(s) en una investigacion o condenado(s) por
cualquier tipo penal, administrativo, disciplinario, entre otros; relacicnado con actividades ilicitas; lavado de activos, secuestro,
administracién de recursos relacionados con actividades terroristas o financiamiento del terrerismo, o fuese incluido en listas
de control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales
como las listas de |a Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC emitida por las oficinas del Tesoro de los Estados
Unidos de Norte América, la lista de la organizacion de las Naciones Unidas y ofras listas publicas relacionadas con el tema
del lavado de activos y financiacion del terrorismo, o llegare(maos) a ser sefialado(s) publicamente por cualquier medio de amplia
difusion nacional (Prensa, Radio, television, etc.) como investigado(s) por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro,
corrupcion, sobomo, lavado de activos, financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con actividades
terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacion del terrorismo y/o cualquier delito colateral o
subyacente a estos, EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante causa justificada podra dar por terminado de pleno derecho y
en forma unilateral este contrato de promesa, en cuyo caso procedera a la devolucion de los recursos recibidos, previo
descuento de arras, y no estara obligado a reconocer intereses, correccion monetaria, ni rendimiento alguno, quedando EL
PROMITENTE VENDEDOR en libertad para vender el inmueble.

NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen informacion,
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y juridicas que puedan tener relacion con actividades
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilicitas. Estas listas
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a notificar de inmediato al
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio a las situaciones declaradas en la presente clausula, informando sobre las
medidas que tomara para mitigar los dafios y consecuencias que puedan causar. No obstante, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES faculta al PROMITENTE VENDEDOR para terminar anticipadamente este Contrato sin que ello genere
multa o sancion alguna a su cargo en el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES sea incluido -por
cualquier causa- en dichos listados. Las Partes se comprometen a restituirse las prestaciones mutuas que se hayan efectuado
en ejecucion de este Contrato, en el evento que la misma llegare a terminarse por las razones dispuestas en esta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES Manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento,
que se entiende prestado con la suscripcion del presente documento, que sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio
de ninguna actividad ilicita y/o actividades conexas al lavado de activos, asi como a actividades relacionadas con a financiacion
del terrorismo, corrupcion o soborno.

VIGESIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacion o acuerdo que de manera verbal o
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que este contrato redne las
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulacion que se haya efectuado con anterioridad en
cualquier otro documento y/o contrato
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VIGESIMA PRIMERA.-AUTORIZACION CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLITICA DE DATOS: EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripcion del presente Contrato que en los términos
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la politica
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que la suscripcion del presente documento
constituye una autorizacion expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones
legales. Por tanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar,
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, asi como para transferir dichos datos de
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales
y de mercadeo. Ademas, autoriza el envio de informacion sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envio
de campafias, promociones, invitaciones a eventos, evaluar la calidad del servicio, realizar investigacion o estudios de mercado,
comercializacion de servicios y productos a través de los diferentes canales de informacion, los cuales seran sometidos a los
fines establecidos previamente,

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de informacion
de manera directa y también por intermedio de las entidades piiblicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre
el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones
y durante el periodo necesario sefialado en los reglamentos del enajenador toda la informacion suministrada. EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el carécter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre
datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) informacion personal de la reportada, asi
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo
que le dara KORNER S.A.S ylo el enajenador a sus datos personales, y que su politica de tratamiento de datos personales se
encuentra publicada en |a pagina web www.komer.com.co.

VIGESIMA SEGUNDA: Las Partes acuerdan que las firmas del presente documento se podran tramitar en forma fisica, firma
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma electronica aceptado por Las Partes, el cual cumple
con los criterios de firma electronica y/o digital, segin coresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012
y las demas normas que los modifican, adicionan o complementan, Las firmas se tramitaran a través de los datos de creacion
de firma electronica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes estan sefialados en el recuadro
de identificacion de Las Partes ubicado en su encabezado, Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez juridica a la
firma realizada en los términos sefialados en la presente Clausula y se responsabilizan cada una de la respectiva autenticidad
de su firma realizada a través de medios digitales y/o electrénicos.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D, C., el XXXXX del mes de XXXXXX de dos mil XXXXXX (202XX), en dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y valor.
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EL PROMITENTE VENDEDOR EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO X000000O00OO0O0NX

C.C.No. 52.153.540 de Bogota D.C. C.C.No. XXO000XX

Representante Legal

KORNER S.A.S

NIT. 901.258.454-7
EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES
XO0000O0000COO00NNK
C.C.No. XOO00XXX
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| TERMINOS DEL CONTRATO

1. De una parte la sociedad KORNER S.A.S., domiciliada en Bogota D.C., legalmente constituida con NIT. 901.258.454-7,
representada por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y vecina de la Ciudad de Bogota, identificada
con la Cédula de Ciudadania No. 52.833.121 de Bogota D.C., quien actua en su calidad de Representante Legal, todo lo
cual consta y se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota y que se anexa al presente documento para que haga parte integral del mismo, actuando en su calidad de
GERENTE Y DESARROLLADORA DEL PROYECTO, debidamente acreditada mediante poder conferido por
Fiduciaria Davivienda, como vocera del fideicomiso XXXXX, en adelante se denominarda EL PROMITENTE
VENDEDOR, y

@ EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES:

TITULAR:

NOMBRE: XXXXXXXXXX
IDENTIFICACION: Y0OXXXXXX
ESTADO CIVIL: XX0O000XXXX

2 OBJETO DEL CONTRATO:

. No. APARTAMENTO: APSTUDIO-XXX
AREA ARQUITECTONICA APROX. (corresponden al 4rea construida del Apartamento, e incluye muros, ductos, fachadas,
barandas y columnas): XXXXX Mts2
AREA PRIVADA APROX.: 30 Mts2
OBSERVACIONES: USO VIVIENDA URBANA.,

3 PRECIO DEL INMUEBLE: XX000000000K XXX X000 XXX POOOOOONX)

Pagina 1 de 16



PROMESA DE COMPRAVENTA PROYECTO SOLAR

4 FORMA DE PAGO:

Cﬁ:ia FECHA DE PAGO VALOR CUOTA ENTIDAD Y/O RECURSOS
0 [ XO000KX XOOOKXK XOOOOHX
1 [ XOOXXKXX XXX XXOOORKX
2 [ XO0000KK XOOONXX XXX
3| XOKKRXXXX XOOKKXX XXOOKXX
4 XX000K XOOUKHK XXOOXXX
5 [XO000KK XOOOXKXK XXX
6 [ XOOOKKKX XOOKXX YHOKXXX
7| XO000KX XOOOONX XXX
B[ XOOO0KX YOO XXX
9 [ XOOOKX X000 XOOXKX
10| XXXXKKX XOOOOXX XXX
11| XXO00XX XOORXOX XOOOXKX
12| XX00XX XOOXOOKX XOOOX
13| XX000XX XOOOKX XXX
14| XOO00KX YOOOXKXX XXXXXXX
15| XX000X XXX XOOOOKX
16| XXKXKXX YOO XOOXXNX
17| XXO0KX YOXXKKX XXX
18| XXXRXXX XXOONX XXX
19 [ XXXOXX YOOOKKX YOORXXKX
20| XXX YHOOKX XOOOHX
21| XOO0KXX YOORXKXX YOOOO0X
22| XXX XOOOOKX YOOOOKX

5 FECHA ESCRITURA PUBLICA: Dia XXXXXXXX a las X:00 XX en la Notaria XX del Circulo de Bogota D.C

Il. CLAUSULADO GENERAL

Entre los suscritos LA PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, identificados en
el numeral 1 de los términos del presente contrato, se ha celebrado EL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
regulado por las sigulentes clausulas y en lo no previsto por ellas en las normas legales vigentes sobre la materia, previas las
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siguientes consideraciones y clausulado:
CONSIDERACIONES

1. Que la sociedad AVEPRAD S.A.S, identificada con Nit. 900426821-4 es propietaria del lote de terreno identificado
con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20802955, con areade 7.479.71 M2, en adelante EL LOTE, segin certificado
de tradicion expedido por la oficina de registro de instrumentos plblicos de Bogota del circulo registral Zona Norte y
localizado en Avenida Pradilla Carrera Quinta Este Lote 1 del municipio de Chia.

2. Que, mediante contrato de mandato, la sociedad AVEPRAD S.A.S delego a la sociedad KORNER $.A.8., identificada
con el Nit. 901258454-7 el desarrollo del PROYECTO SOLAR, en adelante EL PROYECTO, en el lote de terreno
referido, asi como la comercializacion, venta y administracion de los recursos de este. Por lo tanto, AVEPRAD SAS
es el mero proveedor del terreno en el que se desarrollara EL PROYECTO y KORNER SAS es el gerente constructor
con todas las atribuciones antes descritas y las que en adelante requiera para el desarrollo de EL PROYECTO.

3. Que el dia XX XX XXXXXX XXX se constituyd ante Fiduciaria Davivienda SA EL FIDEICOMISO XXXXX, aportado por
fideicomitente AVEPRAD SAS, cuyo objeto consiste en el ejercicio de |a titularidad de los derechos reales sobre EL
LOTE, la conservacion y defensa de su propiedad y posesion y su aceptacion para que en dicho inmueble se adelante
el desarrollo del proyecto de vivienda de interés social (VIS) denominado PROYECTO SOLAR. Por lo que, de acuerdo
con lo previsto en el contrato de fiducia, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n) que la
Fiduciaria no es ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrollo del Proyecto
y en consecuercia, no es responsable por la terminacion, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como
tampoco tiene la obligacion de saneamiento, ni de entrega de las areas privadas y comunes del proyecto, toda vez
que la obligacién de la Fiduciaria corresponde Unicamente a ser vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de
asumir la obligacién de transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas integrantes
del Proyecto, cuya construccion, levantada por KORNER SAS como gerente constructor, accedera al Lote.

4. Que previo proceso de segregacion del lote de terreno identificado antes, una porcion del inmueble correspondiente
a2.355,12 M2, sera destinada para la construccion del PROYECTO SOLAR Etapa |. Por consiguiente, tanto la porcién
destinada a la construccion del proyecto como las porciones restantes del inmueble seran aportadas en su momento
para la constitucion de respectivos fideicomisos.

5. Que, de conformidad con el articulo 85 de la Ley 1955 del 25 de mayo de 2019 por el cual se expide el Plan Nacional
de Desarrollo 2018 — 2022, se entiende por Vivienda de Interés Social que es aquella que se desarrolla con el fin de
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares con menores ingresos, cumpliendo con los estandares de calidad
en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion sostenible.

6. Que, teniende en cuenta que EL PROYECTO esta ubicado en el municipio de Chia - Cundinamarca, las unidades
inmobiliarias que conforman EL PROYECTO, tendran un valor de hasta ciento cincuenta salarios minimos mensuales
legales vigentes (150 smmlv) correspondiente al afio de escrituracion de la vivienda.

Por tanto, se establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - OBJETO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a transferir a titulo de venta a favor de EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y éste se obliga(n) a comprar, por el Régimen de Propiedad Horizontal regulado por
la Ley 675 de 2.001 o las normas que la desarollen o modifiquen, el derecho pleno de dominio y la posesién que LA
PROMITENTE VENDEDORA ejerce sobre el inmueble mencionado en el numeral 2 de los Términos del Contrato, que hace
parte del PROYECTO SOLAR.
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EI PROYECTO SOLAR, en el cual estaran y formaran parte los inmuebles objeto de este contralo, se construye en el lote cuya
plena propiedad ostenta la sociedad AVEPRAD S.A.S, el cual se describe a continuacion, cuya area total aproximada es de
SIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (7.479,71Mts2) de conformidad con los siguientes linderos en mayor extension y que sera segregado, tal como
se menciona en el numeral cuarto (4) de las consideraciones de este documento, para el desarrollo de la Etapa I;

Norte: Partiendo del mojon Namero 3 al mojon Numero 4 en linea recta y en distancia de 30.3 MTS, linda con Avenida Pradilla,
Oriente: Partiendo del mojon Namero 4al mojon P, pasando por el mojén |, en linea recta y en distancias sucesivas de 25.33
MTSy 71.83 MTS, linda con predio La Esperanza Dos Sur: Partiendo del mojon P hasta el mojon M, pasando por el mojon N,
en linea recta y en distancias sucesivas de 94,12 MTS y 18.26 MTS. Linda con lote Numero 2 Los Pinos Occidente: Partiendo
del mojon M hasta el mojon 3 de partida y encierra pasando por el mojon 34, en linea recta y curva en distancias sucesivas de
100.26 MTS. Linda con carrera 5 este del municipio de Chia.

1.2 IDENTIFICACION DEL OBJETO: El Apartamento(s) objeto de este contrato contara con los linderos y caracteristicas
establecidos de acuerdo con los planos de propiedad horizontal que se protocolizaran con el Reglamento de Propiedad
Horizontal. Adicionalmente le sera asignado el folio de matricula inmobiliaria y la cedula catastral individual corespondiente,
una vez la Oficina de Registro y el Departamento Administrativo de Catastro Distrital incorporen el respectivo Reglamento de
Propiedad Harizontal.

Los linderos especiales quedaran plasmados en el citado Reglamento al que se sometera el Proyecto, lo cual es claro y
aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre los planos el(los) inmueble(s) que promete(n) comprar, y de que por lo tanto no tiene duda ni salvedad alguna que hacer,
en cuanto a su localizacion, cabida y demés especificaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR como promotor del proyecto,
podra realizar libremente aquellas modificaciones en funcion de las necesidades que surjan para el mejor desarrollo del
proyecto, todo lo cual es aceptado desde ahora por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y de lo cual en caso
de que estas fueren modificaciones sustanciales seran oportunamente conocidas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES y requeriran la previa aprobacion de éste en la medida en que tales modificaciones afecten de manera
sustancial el proyecto (en cuanto a zonas privadas y comunes) impliquen una reformulacion del contrato de compraventa.

PARAGRAFOQ PRIMERO: Al momento de formalizarse mediante el otorgamiento de la Escritura Publica correspondiente el
presente contrato, se incluird la cuota o parte en el derecho de dominio sobre los bienes comunes, en las proporciones que se
estableceran con respecto a cada bien de dominio privado o particular, en el Reglamento de Propiedad Horizontal a que estara
sometido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes estipulan de antemano que no obstante haber sido determinados los inmugbles por su
area y linderos, para todos los efectos relacionados con este contrato y con la formalizacion de la compraventa prometida, la
venta de los inmuebles recae y se efectuara sobre cuerpo cierto, por lo tanto, cualquier eventual diferencia que resulte entre
las areas acé consignadas no dara lugar a reclamo alguno entre las partes quienes asi lo aceptan expresamente.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes aceptan y manifiestan que queda entendido por Area Arquitectonica Aproximada la
que corresponden al rea construida del Apartamento e incluye muros, ductos, fachadas, barandas y columna; y por Area
Privada Aproximada la que corresponden al &rea privada del Apartamento Sin muros, ductos, fachadas, barandas y columnas.

SEGUNDA: TRADICION: El bien inmueble en mayor extension fue adquiride por el PROMITENTE VENDEDOR, conforme los
siguientes actos traslaticios de dominio, asi:

1) Inicialmente, la Fundacion Saldarriaga Concha adquirié por donacion de Alfredo Saldamiaga Del Valle el inmueble
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identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-1132263, en los términos de la escritura pUblica nimero
ochocientos sesenta y siete (867) del quince (15) de marzo de mil novecientos ochenta y nueve (1989) de la
Notaria Treinta y Seis (36) del circulo de Bogota.

2) Posteriormente, la Universidad de La Sabana adquirié por compraventa el inmueble en los términos de la escritura
publica mil ciento once (111) del once (11) de marzo de mil novecientos noventa y ocho (1998) de la Notarfa Dos
(2) de Chia.

3) Seguidamente, a través de contrato de permuta, la sociedad Inversiones Boysi Limitada adquirié el bien en los
términos de la escritura publica doscientos sesenta (260) del cuatro (04) de febrero de dos mil once (2011) de la
Notaria Cuarenta y Dos (42) del circulo de Bogota.

4) De manera posterior, AVEPRAD SAS adquirié por compraventa a Inversiones Boysi Limitada el derecho de
dominio sobre el inmueble en los términos de la escritura piblica mil cincuenta y uno (1051) del doce (12) de abril
de dos mil once (2011) de la Notaria Cuarenta y Dos (42) del circulo de Bogota.

5) Seguidamente, el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 50N-1132263, fue objeto de
division material dando como resultado, entre otros, el predio identificado con matricula inmobiliaria SON-
20802955 en los términos de la escritura piblica nimero treinta y cuatro (34) del dieciocho (18) de enero de dos
mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Treinta y Uno (31) del circulo notarial de Bogota.

6) Posterior a ello, el dia XX XX XX)XXXX XXX se constituyé ante Fiduciaria Davivienda SA EL FIDEICOMISO
XXXXX, aportado por el fideicomitente AVEPRAD SAS, cuyo objeto consiste en el ejercicio de la titularidad de
los derechos reales sobre EL LOTE identificado con matricula inmobiliaria 50N-20802955, la conservacion y
defensa de su propiedad y posesion y su aceptacion para que en dicho inmueble se adelante el desarrollo del
proyecto de vivienda de interés social (VIS) denominado PROYECTO SOLAR

7) Finalmente, AVEPRAD SAS suscribio contrato de mandato con la sociedad KORNER SAS para adelantar el
desarrolio de EL PROYECTO en el lote de terreno referido, asi como la comercializacion, venta y administracion
de los recursos de este. Por lo tanto, AVEPRAD SAS es el mero proveedor del terreno en el que se desarrollara
EL PROYECTO y KORNER SAS es el gerente constructor con todas las atribuciones antes descritas y las que
en adelante requiera para el desarrollo de EL PROYECTO. KORNER SAS, como GERENTE Y
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, se encuentra debidamente acreditado mediante poder conferido por
Fiduciaria Davivienda, como vocera del fideicomiso XXXXX, para adelantar las gestiones que le corresponden
dentro del desarrollo del proyecto.

TERCERA. - MANIFESTACIONES ENTRE LAS PARTES: Las partes dejan constancia de lo siguiente:

3.1. DEL PROYECTO EN GENERAL:
3.14.1. Que dentro del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N-20802955, se desamolla la
construccion del PROYECTO SOLAR, cuya ubicacion, especificaciones, determinacién de areas tanto privadas como
comunes, y oportunidad de construccion, se han establecido en forma libre y discrecional por KORNER S.A.S.
3.1.2. LAPROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccion del proyecto durara aproximadamente veinticuatro
(24) meses, contados a partir del momento que se tenga punto de equilibrio; sin embargo, este término de obra podra
prorrogarse por causas ajenas totalmente a su voluntad, por cualquier hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor (en
los términos establecidos en el codigo Civil) totalmente ajenos a su control, por ceses o pardlisis en las actividades de industrias
0 empresas suministradoras de materiales de construccién, por retardos en la instalacion de los servicios plblicos, o por paros
generales en la industria de la construccién o en tramites de suministro de materiales tales como de fabricacion ylo importacion.
lguaimente, la entrega se prorrogara ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental, incluyendo
racionamientos de energia y cualquier ofro servicio, que en forma totalmente imprevista obstaculice el normal desarrollo de la
cbra.
3.1.3. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta (n) que acepta (n) y conoce (n) por haber identificado
claramente sobre los planos, los disefios, las especificaciones y ubicacién de los inmuebles objeto de! presente contrato
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contenidos en el Anexo que forma parte integral del mismo, sobre lo cual manifiesta(n) no tener abservacion o salvedad alguna.
3.1.4. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no intervendra (n) directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion de los inmuebles objeto de esta venta.

3.1.5. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que los equipos del proyecto tales como ascensares, plantas, bombas, los
commespondientes a calentamiento de agua y cualquier ofro adicional cuya instalacion y funcionamiento se requiera, generaran
el ruido normal propio de su funcionamiento, lo cual es aceptado por parte de EL{LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.1.6. Los espacios del proyecto que entrega el Constructor como zonas comunes se hara sin dotacion alguna, lo cual es claro
y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

3.1.7. La altura libre entre las placas de los apartamentos sera de X. XX Mts.

PARAGRAFO: En caso de que por fuerza mayor o caso fortuito la Construccion del Apartamento objeto de este contrato se
retrase o detenga, la entrega del inmueble se pospondra en el mismo término de tiempo durante el cual permanecio el evento
mencionado de fuerza mayor o caso fortuito, situacion que sera puesta en conocimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

3.2 ALCANCE DE LA OBRA: E| Apartamento que es objeto de este contrato se promete vender y entregar en obra gris. Las
adecuaciones intemas en el apartamento que decidiese llevar a cabo EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES,
seran de su cargo exclusivo, quien (es) para ejecutarias, una vez reciba (n) el inmueble, expresamente se obliga (n) a respetar
los disefios arquitectonicos, estructurales, eléctricos, hidraulicos, y de todo tipo tanto del apartamento, como del Edificio. Con
esta base, LA PROMITENTE VENDEDORA no responderé en ningin caso por las reformas o modificaciones que EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES de! apartamento objeto de este contrato, o el de cualquier ofro apartamento del
EDIFICIO, haga(n) en contravencion con lo aqui previsto; y no sera responsable por los dafios que eventuales madificaciones
realizadas por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES u otro propietario de unidades privadas en el Edificio,
generen en las instalaciones generales del Edificio.

NOTA 1: Durante la fase constructiva no se permitira el acceso al proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES podrén realizar las obras de adecuaciones,
modificaciones y cambios al inmueble objeto del presente contrato, dando estricto cumplimiento al procedimiento sefialado por
el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez entregados los inmuebles, las eventuales modificaciones deberan ser aprobadas (en caso
de requerirse por la magnitud de estas) por la Copropiedad en Asamblea, acorde con lo establecido en la Ley 675 de 2001 o
cual es claro y aceptado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

3.3. MODIFICACIONES AL INMUEBLE CON POSTERIORIDAD A LA ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA ha
informado a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y este acepta conocer y se obliga a respetar, que algunos
muros interiores y todos los de fachada del apartamento objeto de este contrato, son parte integral de la estructura del Edificio
y por consiguiente son bienes comunes que no admiten ningun tipo de modificacion ni pueden ser suprimidos, intervenidos o
alterados.

CUARTA. - PROPIEDAD HORIZONTAL: El PROYECTO SOLAR seré sometido al Régimen De Propiedad Separada U

Horizontal en los términos de la Ley 675 de 2.001, el cual se inscribira a expensas de LA PROMITENTE VENDEDORA en el

folio de matricula inmobiliaria matriz y en sus derivados que seran asignados por la Oficina de Registro de Instrumentos

Piblicos de esta ciudad, Zona Norte. EL{LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce (n) y acepta que dicho

Reglamento esta en proceso de elaboracion, sin embargo, lo acepta desde la firma del presente documento. Por tanto, la

enajenacion del (de los) inmueble(s) identificados en el numeral 2 de los Téminos del presente contrato, comprendera también
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¢l derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos del PROYECTO SOLAR de conformidad con lo previsto en
la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta(n)
de antemano las posibles modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal que se registren hasta el momento del
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa que formalice el presente contrato (las cuales mantendran los coeficientes
y 4reas comunes pactadas, salvo que estos ajustes obedezcan a errores simplemente aritméticos).

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA facilitara una copia magnética del Reglamento de Propiedad Horizontal y sus
modificaciones para conocimiento del EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

QUINTA. -PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio y la forma de pago del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de
compraventa junto con Sus Usos anexos y servidumbres, es la suma establecida en el numeral 3 y |a forma de pago establecida
en el numeral 4 de los Téminos de este contrato, valor que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES se
compromete(n) a pagar a KORNER S.A.S. mediante consignacion o transferencia bancaria a la cuenta de ahorros No.
xoooooc del Banco xox, @ nombre de xxxxx Fiduciaria Patrimonios Autdnomos — Tesorerfa XXOOCK XXXXXXXXXXXXXX,
NIT. XXXXXXXXXX El saldo final del precio establecido sera cancelado el dia de la firma de la Escritura Piblica que perfeccione
esta promesa de compraventa, El precio y la obligacion a plazos regulada en esta clausula y contenida en los numerales tres
(3) y cuatro (4) de los Términos del Contrato presta mérito ejecutivo.

NOTA 1: Ninguna de las cuotas se entenderd pagada mientras los cheques o titulos entregados por EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES para tal fin no hayan sido debidamente pagados por los Bancos respectivos. Todo
cheque devuelto por causas imputables a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES dara lugar al cobro de intereses
como si no se hubiera hecho el pago y adicionalmente el cobro de la sancién comercial del 20% sobre el importe del cheque
segun el articulo 722 del Cadigo de Comercio.

NOTA 2: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara que los fondos con los cuales se establece la presente
forma de pago provienen del ejercicio de actividades comerciales licitas.

PARAGRAFO PRIMERO: INTERESES DE MORA: En caso de mora no constitutiva de fuerza mayor o caso fortuito probada
como tal por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en el pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos
consagrados en esta clausula, y habiendo transcurrido un mes desde la fecha pactada para el mismo, sin que se tenga el pago
efectivo de la misma, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES reconocera (n) y pagara (n) intereses moratorios
vencidos por el término de la mora, y hasta el momento en que se produzca el pago efectivo, por mes o fraccién, a la tasa
méxima legal comercial de mora establecida en el articulo 884 del Codigo de Comercio, reformado por el articulo 111 de la ley
590 de 1.999. Lo anterior sin perjuicio de las acciones legales que le puedan asistira KORNER S.A.S. de conformidad con lo
pactado en el siguiente paragrafo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El incumplimiento en |a forma de pago de las cuotas descritas en la forma y tiempos consagrados
en esta clausula, y habiendo transcurridos tres (3) meses, se entendera como manifestacion de desistimiento por parte de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la pérdida de las arras en favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA. En este evento, LA PROMITENTE VENDEDORA queda, por el solo hecho del incumplimiento y sin necesidad
de requerimiento judicial o privado, facultada para declarar resuelto el contrato unilateraimente, pudiendo disponer libremente
del inmueble, previo descuento del valor correspondiente a las Arras.

PARAGRAFQ TERCERO: en caso que se estipule que parte del pago del valor del (los) inmueble (s) objeto (s) del presente
contrato, sea con el producto de un subsidio de vivienda de interés social, desembolsado con sujecion a lo establecido en la
Ley 3ra de 1991 y demas Leyes ylo Decretos Reglamentarios que lo modifiquen, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES declara(n) a partir de la suscripcion del presente documento que redne (n) los requisitos necesarios para
ser adjudicatario (s) de tal subsidio y que se obliga (n) a realizar oportunamente todos los tramites necesarios y pertinentes que
conduzean a la adjudicacion del mismo.
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PARAGRAFOQ CUARTO: En caso de que a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES le notifiquen por escrito el
rechazo del subsidio de vivienda por causas inherentes a la Entidad otorgante del subsidio, el contrato continuara vigente y
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entregara (n) en las mismas fechas que se pactaron, con sus propios
recursos las sumas de dinero faltante para completar el precio del inmueble. En caso de que EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES no cuente con los recursos propios para cancelar los valores del subsidio no oforgado, no se aplicara
ningun tipo de sancin y se devolvera la totalidad de las sumas entregadas en un plazo no mayor a noventa (80) dias calendario
previas retenciones financieras y administrativas del caso. Sin embargo, si EL PROMITENTE VENDEDOR tuviere conocimiento
de manera directa o indirecta que a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES e han negado el subsidio de vivienda
por haber incurrido en alguna falsedad para resultar adjudicatario (s) del subsidio o si la entidad a la que haya (n) aplicado
niegue el subsidio por encontrar tal falsedad o inconsistencia en la informacion suministrada para el crédito hipotecario (si lo
hubiere) y los ingresos para la postulacion se hara efectiva la cléusula penal por incumplimiento y EL PROMITENTE
VENDEDOR podra disponer inmediatamente del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa sin
necesidad de declaracion judicial o privada. La misma sancién se aplicara si con posterioridad al otorgamiento de la escritura
plblica de compraventa y entrega del inmueble, la Entidad otorgante del subsidio se niega a efectuar el desembolsa del mismo
por inconsistencias en la informacion y/o documentacion aportada por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO QUINTO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada en la forma de pago del
presente documento, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES se obliga a pagar dicho saldo con recursos propios
a mas tardar ciento veinte (120) dias habiles antes del dia establecido para la correspondiente firma de la escritura publica de
transferencia de dominio. Si por el contrario, el subsidio resulta ser aprobado por una cifra superior a la indicada en la forma
de pago de este contrato, se realizara mediante ofrosi el ajuste correspondiente al numeral 4 de los Términos de éste contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Si el pago total o parcial del valor del (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa
proviene de CESANTIAS, AFC, ylo AHORRO VOLUNTARIO, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga
(n) a tramitar, retirar y depositar estos valores mediante consignacion efectuada nicamente en efectivo o cheque a la cuenta
recaudadora designada para tal fin por el PROMITENTE VENDEDOR.

SEXTA.- ARRAS: La PROMITENTE VENDEDORA Y EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acuerda (n) y
declara(n) que de la suma que se recibe por parte de la EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, la cantidad de
XXXXXXXX PESOS ($XXXXXXXXo0) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, equivalente a un porcentaje del quince por ciento
(15%) del precio de este negocio, se convienen a titulo de arras en los téminos del articulo 866 del Codigo de Comercio; las
cuales perdera EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES en favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o ésta las
restituira dobladas en caso de desistimiento; o seran imputadas al precio de la venta en caso de desistimiento a partir de la
firma de este documento. Esta obligacién presta mérito ejecutivo.

NOTA 1: La devolucién del dinero que quede a favor de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se realizara
dentro de los noventa (90) dias habiles siguientes al envio de la comunicacion que notifique la Resolucién del Contrato,
mediante la cual se confirma la ferminacién del contrato por incumplimiento de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES. Esta obligacion presta mérito ejecutivo,

PARAGRAFO PRIMERO: El incumplimiento en la forma de pago del precio se entendera como manifestacion de desistimiento
por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y ocasionara la pérdida de las arras de pleno derecho en
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFOQ SEGUNDO: Se deja constancia que de la facultad de desistimiento se podra hacer uso en un plazo a partir de

la suscripcion del presente contrato y se extiende hasta la fecha prevista para el otorgamiento de la Escritura Plblica en el

presente contrato o los documentos que lo adicionen o modifiquen. Paratal fin bastara simplemente la comunicacion
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que al respecto le dirfja una parte ala otra, enviada a la direccion registrada en este documento, por correo certificado, Cualquier
modificacion al respecto se hara por escrito firmado por ambas partes.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de declararse el desistimiento por parte DE LA PROMITENTE VENDEDORA conforme a
los eventos sefialados en esta clausula, ésta manifiesta realizar el pago de las arras y la devolucion del saldo previamente
abonado por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha
de terminacion del presente contrato por dicho concepto.

SEPTIMA.- GASTOS DE ESCRITURACION: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la compraventa que dé
cumplimiento y perfeccione este contrato, serén pagados por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, y los gastos de Ley 223/95 (antes Beneficencia y Tesoreria) y los de Registro del
mismo instrumento y todos los inherentes a la constitucion y cancelacion de la Hipoteca, si aella hubiere lugar segn lo previsto,
seran de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Al igual que los gastos que ocasione este
contrato. Todos estos gastos que correspondan a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan ser puestos a
disposicion por ésta a mas tardar al momento de la firma de la escritura plblica correspondiente.

Los gastos que se causen por el otorgamiento de la Escritura Piblica de transferencia de dominio seran cancelados ast:
1. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b) Los gastos que implique la expedicion de copias destinada a la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos y
demas que sean requeridas para la legalizacién de la compraventa.
c) Elciento por ciento (100%) del impuesto y derecho de registro que se cause por el acto notarial de compraventa
que perfeccione el presente contrato.
d) El ciento por ciento (100%) de los gastos, derechos y demas impuestos y recaudos notariales, asi como el
impuesto y los derechos de registro y beneficencia que ocasione los actos juridicos de constitucion de afectacion
a vivienda familiar, constitucion de patrimonio de familia, prohibicion de enajenacion, derecho de preferencia y su
posterior y cancelacion,
2. EL PROMITENTE VENDEDOR asumira:
a) Elcincuenta por ciento (50%) del acto notarial de la compraventa.
b)  Elciento por ciento (100%) de los gastos notariales, de registro y beneficencia que se generen por la cancelacion
de la hipoteca en mayor extension

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura
publica por no haber aportado EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES los valores comespondientes
oportunamente, sera de cargo exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFQ SEGUNDO: En el caso en que para la construccion del Proyecto del cual forman parte los inmuebles objeto de
este contrato se utilizara un crédito con una entidad financiera que implique un gravamen en mayor extension, expresamente
se pactara con el acreedor hipotecario la obligacion de éste de liberar de! gravamen hipotecario de mayor extension las
unidades que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional de dicho gravamen que afecte cada inmueble.

OCTAVA. - ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica de compraventa con la cual se dara cumplimiento a este contrato se

otorgara el dia indicado en el numeral § de los Términos del presente contrato en la Notaria XXOOOXX X XXX (XX) del Circulo

de Bogota D.C., segin minuta que para el efecto presente en la Notaria LA PROMITENTE VENDEDORA. La sociedad

KORNER SAS sera quien, como mandataria de AVEPRAD SAS, transfiera el inmueble prometido a través del presente

documento, siendo la llamada a salir al saneamiento del inmueble objeto de la presente promesa, en especial por eviccion y
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por vicios redhibitorios en los términos sefialados por la ley y las demas obligaciones derivadas de la presente promesa de
compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA no estaré obligada a suscribir la escritura plblica que formalice
este contrato, hasta que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no esté totalmente al dia en el cumplimiento de
sus obligaciones, y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude de conformidad con el precio y la forma de pago
acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para la firma de la Escritura Plblica y
ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales indispensables para el otorgamiento de la misma, por razones
de fuerza mayor, o en general por causas ajenas a negligencia o culpa de LA PROMITENTE VENDEDORA, tales como
demoras en las entidades respectivas, cambios en la reglamentacion o expedicion de formularios o cualquier otro, se prorrogara
automaticamente el plazo fijado en este contrato para otorgar la Escritura Plblica sin que eésta promoga sea causa de
incumplimiento por alguna de las partes contratantes, por lo tanto no habra lugar a sanciones por incumplimiento. En todo
caso, el anterior requisito estara sujeto a las normas legales vigentes en el momento de la firma de la mencionada escritura
publica.

PARAGRAFO TERCERO: Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por el EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES, los tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura piiblica ante la Oficina de Registro sera
llevada a cabo por el PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, con diez
(10) dias hébiles de antelacién a la fecha de firma de la escritura piblica, aportara los recursos necesarios para cancelar los
impuestos de registro y los derechos de registro de acuerdo con [a liquidacion que le remita previamente el PROMITENTE
VENDEDOR, mediante consignacion efectuada en la cuenta indicada por el PROMITENTE VENDEDOR. Una vez la escritura
piblica de compraventa sea registrada, el PROMITENTE VENDEDOR entregara a EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES la copia de la escritura de compraventa junto con los respectivos comprobantes o sopories de los impuestos
y derechos de registro que fueron cancelados.

NOVENA. - ENTREGA FORMAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE: LA PROMITENTE VENDEDORA formalizara la entrega del
inmueble objeto del presente contrato el dia en que se lleve a cabo la firma de la escritura que perfeccione el presente contrato
de promesa de compraventa, dicha entrega constara en el ACTA DE ENTREGA que EL PROMITENTE COMPRADOR
suscriba. No obstante, la entrega fisica de las llaves por medio de la cual se hara la entrega real y material de los inmuebles
prometidos en venta (junto con los servicios, usos, servidumbres, y zonas comunes que lo hacen habitable), con la cual EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES tomara posesion del mismo, se realizara previo cumplimiento de los requisitos y
previsiones aqui establecidos, y especialmente los que se refieren al pago del precio, a la forma de pago establecida en el
numeral cuarto (4) de los Términos del Contrato, a la constitucion de las garantias correspondientes, si a ello hubiere lugar, y
sea generado, por parte de la Notaria en la que sea otorgada la escritura publica, el paz y salvo de firmas y pagos por parte de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. De la entrega fisica de las llaves se suscribira un acta que contenga lo
correspondiente. Asi mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que procedera a realizar la entrega de las zonas
comunes conforme al procedimiento y en los términos establecidos por el Art. 24 de la Ley 675 de2001.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES no concurriere a la entrega
real y material del inmueble, EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a suscribir la respectiva acta de entrega ante dos
testigos, teniéndose asi por cumplida esta obligacion por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia que la construccidn del proyecto durara

aproximadamente hasta el mes de XXXX XXX XXX XXX. Si por fuerza mayor o caso fortuito (el cual debera ser debidamente

probado), LA PROMITENTE VENDEDORA no pudiera hacer entrega material de los inmuebles objeto de este contrato en la
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fecha previamente acordada, este no sera considerado como incumplimiento por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y
la nueva fecha de entrega, salvo que razonablemente no se pueda prever, sera de tres (3) meses contados a partir de la fecha
en que hubiere acaecido la situacién de fuerza mayor o caso fortuito.

PARAGRAFO TERCERO: A la inversa, si la obra termina antes de lo previsto, la Escritura de Venta y la entrega de los
inmuebles prometidos en venta podran efectuarse antes de la fecha pactada, siempre y cuando EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES esté totalmente a paz y salvo en el pago de las cuotas pactadas e intereses si hubo lugar a ellos, de no
estar a paz y salvo se procedera de acuerdo con Io pactado en este contrato.

PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que no ha enajenado a otra persona el (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta por medio de este contrato, y que tiene el dominio y la posesion quieta, publica, pacifica y tranquila de
€l (los), y en virtud de lo anterior declara que realizara su entrega libre de registro de demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, condiciones resolutorias de dominio, y en general libre
de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal al que sera somelido PROYECTO
SOLAR.

PARAGRAFO QUINTO: GARANTIAS. Para las partes es claro y aceptan que la sociedad KORNER S.A.S. garantiza la
construccion del PROYECTO SOLAR durante un tiempo igual a 10 afios contados a partir de la fecha de vencimiento de la
licencia de construccion en relacion con los aspectos estructurales del proyecto.

DECIMA. - PAZ Y SALVO: LA PROMITENTE VENDEDORA entregara los inmuebles objeto de este contrato a paz y salvo por
todo concepto de gravamenes, contribuciones, tasas, costas de administracion de propiedad horizontal, servicios piblicos y
derechos para la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa que formalice este contrato. Asi mismo, las partes
reconocen que la declaracion del Impuesto predial y deméas impuestos que graven la propiedad raiz sera presentada por la
PROMITENTE VENDEDORA, por e respectivo afio en el cual se comprometen las partes a llevar a cabo la firma de la Escritura
Pblica en que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, de acuerdo al numeral quinto (5) de los términos del
presente contrato, y asi lo presentara la enajenante al momento de la suscripcion de la Escritura Pablica respectiva, dejandose
constancia que el predial que se presentara y se pagara sera el de mayor extension. No obstante, lo anterior, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES restituira al Promitente Vendedor el porcentaje del impuesto predial que le
correspondiere, por los meses del afio calendario restante contados a partir de la fecha de suscripcion de la Escritura Piblica
mediante a cual se hace la transferencia de dominio del inmueble a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.
Nota 1: Si la fecha de la firma de la Escritura Pablica en Que se ha de formalizar la presente promesa compraventa, tal y como
queda previsto en el numeral quinto (5) de los términos del presente contrato, se modifica mediante un Otrosi por solicitud de
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES), seran a cargo de este Gltimo los costos que se generen producto de la
cuota de administracion, cuotas extraordinarias pactadas por la copropiedad y demas instalamentos relacionados con esta,
desde la fecha pactada inicialmente para otorgar la Escritura Piblica y hasta la firma efectiva de la misma; si el cambio de
fecha implica cambio de afio, los costos que genere la declaracion del Impuesto predial y demas impuestos que graven la
propiedad raiz, seran igualmente a cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, quienes se comprometen a
pagarios por su propia cuenta y riesgo. El paz y salvo de administracion y los soportes de pago, a que hay lugar segn el caso,
deberan ser entregados por EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a la PROMITENTE VENDEDORA a mas
tardar tres (3) dias antes de la nueva fecha paclada para la firma de la Escritura Pablica.

PARAGRAFO PRIMERO: A partir de la fecha de la escritura publica que formalice el presente contrato, seran de cargo

exclusivo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES todos los gastos y costos que generen los inmuebles objeto

de este contrato, por cualquier concepto incluyendo expensas ordinarias y extraordinarias de administracién, servicios plblicos

y comunales, los impuestos, cuotas, tasas y demas contribuciones (incluyendo la Contribucién por Valorizacién conforme al

Art. 92 del Acuerdo Distrital No.7 de 1987 y Art. 43 y 44 del Decreto 960 de 1970 y las demas normas que los adicionen,
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reglamenten o modifiquen), que se liquiden, se reajusten o se causen, y que afecten directa o indirectamente al inmueble, aun
cuando no se haya producido la asignacion individual de la Cédula Catastral.

PARAGRAFQ SEGUNDO. -IMPUESTO DEL CONSUMO: Elimpuesto al consumo que trata la Ley 1943 de 2018, denominada ley
de financiamiento que se adiciona al estatuto tributario y que se impone para cada uno de los inmuebles objeto de este contrato, no
hace parte del precio de venta incluido en este documento y en tal virtud EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES
debera pagar el valor que comesponda junto con le precio de venta y sera EL PROMITENTE VENDEDOR el encargado de su pago
antes de la fecha prevista para la suscripcion de la escritura pablica.

PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, cumplira con la obligacion de radicar directamente ante la
Autoridad Competente la documentacion correspondiente para que se adelante el desenglobe de las unidades privadas y se
asignen las cédulas catastrales respectivas. Por esto, LA PROMITENTE VENDEDORA no sera responsable por demoras en
dicho desenglobe, ni tampoco por los tramites de cambio de nombre, reliquidacion o compensacion de impuesto predial sobre
los inmuebles objeto de este conlrato, puesto que son gestiones que dependen de dichas entidades.

DECIMA PRIMERA. - SERVICIOS PUBLICOS: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que EL PROYECTO, estara dotado
de todos los servicios publicos de agua, alcantarillado y energia eléctrica exigidos por las autoridades municipales, y efectuara
el pago a las empresas publicas correspondientes del valor de las acometidas. E| proyecto no tendré el servicio de gas natural.
SERVICIO TELEFONICO: Respecto del servicio telefonico, LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara y cancelara a la
Empresa de telecomunicaciones la red respectiva y se entregara un punto para el servicio en cada apartamento, elpagodela
instalacion de la(s) linea(s) telefénica(s), su(s) correspondiente(s) aparato(s) y el tramite de activacion del servicio son
integramente de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES. Si para la fecha de la escritura publica de
compraventa ya estuviere instalada la linea y se hubieren pagado una o mas cuotas correspondientes al valor de la linea a la
empresa prestadora del servicio, EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a rembolsar a LA
PROMITENTE VENDEDORA los valores que haya pagado por este concepto y a asumir los pagos restantes,

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA efectuara la entrega definitiva a las respectivas empresas de
servicios piblicos, y salvo culpa o negligencia comprobada de la PROMITENTE VENDEDORA, no sera responsable de las
demoras en que puedan incurrir estas empresas en las instalaciones, el suministro y el mantenimiento de los servicios
correspondientes.

DECIMA SEGUNDA.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona los inmuebles objeto de esta Promesa y que tiene el dominio y la posesion tranquila de ellos, y declara que
hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arendamiento por escritura publica, patrimonio de familia
no embargable, movilizacion de la propiedad raiz, hipotecas y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general
libre de limitaciones, salvo las derivadas del Régimen de Propiedad Horizontal a que se someteran los inmuebles y en general
el Edificio. LA PROMITENTE VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos que determine la ley, pero no respondera en
ninglin caso por: a) Las reformas que se ejecuten en el apartamento, b) Las obras que directamente y por su cuenta ejecute
EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES y c) Las obras y reformas que se ejecuten en los demas apartamentos
del Edificio.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que PROYECTO SOLAR cuenta con la aprobacion
urbanistica respectiva otorgada dia X000 XXX XXXX XXXXXXX del afio XXXX, para desarrollar la actividad de construccion
ylo enajenacion sobre los inmuebles que seran parte del PROYECTO SOLAR, en los términos del Articulo 71 de la Ley 962
de 2.005 y las normas que las reglamentan, adicionan o modifiquen, solicitud que fue autorizada mediante No XXXXXXXXX
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de fecha XX XX XXXX. Documentos que junto con los planos arquitectonicos respectivos declara conocer y aceptar EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES.

DECIMA TERCERA. - REPARACIONES: A partir de la fecha de Entrega, serén de cargo de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES todas las reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a la construccion, por los cuales
respondera la parte VENDEDORA en los términos de Ley.

DECIMA CUARTA: ESPECIFICACIONES: LA PROMITENTE VENDEDORA deja constancia de que se responsabiliza
exclusivamente de las especificaciones que propone para los apartamentos, asi como de las especificaciones de zonas y areas
comunes, lo cual estd debidamente aprobado sin salvedad alguna por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES.

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier ofrecimiento de servicios y concesiones especiales por parte de las personas autorizadas
para la promocion y venta del proyecto, deberan ser confimadas por escrito por LA PROMITENTE VENDEDORA en este
documento o en documento adicional, que formara parte integral de esta promesa como Anexo.

DECIMA QUINTA. - ACCESO AL APARTAMENTO MODELO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES conoce
(n) y acepta (n) la futura existencia del Apartamento modelo y de la sala de ventas y se obliga (n) a respetar y a no impedir en
modo alguno el libre acceso al mismo de promotores de venta y posibles compradores. Igualmente, EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES acepta (n) que LA PROMITENTE VENDEDORA y/o los promotores de venta por ella
autorizados puedan utilizar, sin ningtin costo, los espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promocion
de ventas y la atencion de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad de los
apartamentos que integran el Proyecto.

DECIMA SEXTA. - CESION: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero que asuma los
derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara comunicar por escrito a EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES el dato de la cesionaria. A su vez, LA PROMITENTE VENDEDORA deja como
constancia que, el presente contrato de promesa de compraventa se ha celebrado en consideracion a las condiciones
economicas de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato
debera ser sometida a estudio previo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien se reserva la facultad de aceptaria o
rechazarla dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesion. La aceptacion o
rechazo debera ser expresa y constar en escrito emanado por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA.

NOTA 1: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES deberan estar a paz y salvo en las cuotas pactadas para el pago
del precio conforme a lo establecido en la forma de pago del numeral cuarto de los términos de este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO: los derechos econdmicos de LA PROMITENTE VENDEDORA derivados del presente contrato, qué
consisten en el derecho que ostenta esta a recibir el pago del precio del inmueble prometida en venta, podran cederse en
cualquier momento a terceros, para lo cual bastara una comunicacién enviada a la direccion de notificacion mediante la cual
LA PROMITENTE VENDEDORA notifique a EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES la cesion realizada y se
informara el procedimiento de recaudo y pago del precio del inmueble prometida en venta. La cesion de derechos patrimoniales
asi realizada por LA PROMITENTE VENDEDORA no liberaré a esta del cumplimiento de las obligaciones objeto del presente
confrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: La cesién del contrato por parte de EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES solo podra
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realizarse seis (6) meses antes a |a fecha en la que se otorga la escritura publica, después de este término no se aceptaran
cesiones. La cesion se adelantara mediante documento privado y utilizando el modelo de documento que LA PROMITENTE
VENDEDORA utiliza para este fin.

PARAGRAFO TERCERO: Si EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES contraviene las disposiciones establecidas
en esta clausula, la cesion no tendra efectos juridicos ni lo exime de responsabilidad.

PARAGRAFO TERCERO: Si el nuevo comprador requiere crédito para la compra de los inmuebles objeto de este contrato, se
requiere presentar para el estudio de CESION la carta de aprobacion del crédito del nuevo comprador,

PARAGRAFO CUARTO: Las partes aceptan y entienden que la cesion de la posicion contractual del contrato de promesa de
compraventa de que trata la presente clausula genera &l pago de una tarifa equivalente al uno por ciento (1%) del precio de
venta total del inmueble objeto del contrato, la cual deberé cancelar EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. El incumplimiento del pago de |a presente erogacion tendra los mismos efectos del
incumplimiento contractual descritos en este contrato. Queda exenta del pago de la tarifa mencionada sdlo la PRIMERA
CESION que el CEDENTE realice a favor de uno o varios CESIONARIOS.

NOTA 1: En caso de que exista una segunda cesién y/o varias sucesivas, esto generara el cobro de la tarifa aqui descrita. No
tendra efectos juridicos entre las partes y se considerara nula de pleno derecho la CESION celebrada sin que se pague la uno
por ciento (1%) del precio de venta total del(los) inmueble(s) conforme a las exigencias y excepciones descritas.

DECIMA SEPTIMA. - NOTIFICACIONES: Para todos los efectos a que haya lugar, las partes sefialan como domicilio la ciudad
de Bogota D.C. LA PROMITENTE VENDEDORA recibe notificaciones en la Carrera 7° No 155 C- 30 Torre E Piso 45 Pbx.
2411450. EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(AJES en XXXXXXXX, teléfono celular: XXOOCOOXXX y Correo
Electronico: X00000C0XK

DECIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: En consideracion a la clase de informacion que puede llegar a conocer cualquiera de
las partes en el desarrollo del contrato, y teniendo en cuenta las particularidades del mismo, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES y EL PROMITENTE VENDEDOR se comprometen, durante la vigencia del contrato y ain después de la
terminacion de éste a: 1. Abstenerse de divulgar, revelar, comunicar o suministrar a terceros la informacion recibida con ocasién del
presente contrato. 2. Abstenerse de utilizar en provecho propio o de terceros, la informacion obtenida con ocasién del presente
contrato, que sea de su conocimiento, incluyendo su contenido y cualquiera que sea el medio por el cual tuvo acceso a dicha
informacion, atin con posterioridad a la terminacion del contrato.3. Devolver todo material informativo tangible en poder de EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES, que haya sido suministrado por EL PROMITENTE VENDEDOR para el desarrolio
del presente contrato.

DECIMA NOVENA. - EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a entregar a KORNER SAS, todos los
soportes o documentos propios o de terceros que ésta le solicite, con el fin de verificar la procedencia y origen licito de los
recursos, por lo que ésta podra oponerse a la vinculacion. En todo caso, si durante el plazo de vigencia la negociacion, EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES llegaran a resultar involucrado(s) en una investigacion o condenadof(s) por
cualquier ipo penal, administrativo, disciplinario, entre otros; relacionado con actividades ilicitas; lavado de activos, secuestro,
administracion de recursos relacionados con actividades terroristas o financiamiento del terrorismo, o fuese incluido en listas
de control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales
como las listas de la Oficina de Control de Activos en el Exterior OFAC emitida por las oficinas del Tesoro de los Estados
Unidos de Norte América, la lista de la organizacion de las Naciones Unidas y ofras listas publicas relacionadas con el tema
del lavado de activos y financiacion del terrorismo, o llegare(mos) a ser sefialado(s) publicamente por cualquier medio de amplia
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difusion nacional (Prensa, Radio, television, etc.) como investigado(s) por delitos de narcotréfico, terrorismo, secuestro,
corrupcion, sobomo, lavado de activos, financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con actividades
terroristas u otros delitos relacionados con el lavado de activos y financiacion del terrorismo ylo cualquier delito colateral o
subyacente a estos, EL PROMITENTE VENDEDOR, mediante causa justificada podra dar por terminado de pleno derecho y
en forma unilateral este contrato de promesa, en cuyo caso procedera a la devolucion de los recursos recibidos, previo
descuento de arras, y no estara obligado a reconocer intereses, correccion monetaria, ni rendimiento alguno, quedando EL
PROMITENTE VENDEDOR en libertad para vender el inmueble.

NOTA 1. Entiéndase por listas de control todas las listas de riesgos nacionales e internacionales que recogen informacion,
reportes y antecedentes de diferentes organismos, personas naturales y juridicas que puedan tener relacién con actividades
sospechosas, investigaciones, procesos o condenas por conductas y delitos relacionados con actividades ilicitas. Estas listas
de control pueden ser listas vinculantes o restrictivas.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES se obliga a notificar de inmediato al
PROMITENTE VENDEDOR cualquier cambio a las situaciones declaradas en |a presente clausula, informando sobre las
medidas que tomara para mitigar los dafios y consecuencias que puedan causar. No obstante, EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES faculta al PROMITENTE VENDEDOR para terminar anticipadamente este Contrato sin que ello genere
multa 0 sancion alguna a su cargo en el evento en que EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES sea incluido -por
cualquier causa- en dichos listados. Las Partes se comprometen a restituirse las prestaciones mutuas que se hayan efectuado
en ejecucion de este Contrato, en el evento que la misma llegare a terminarse por las razones dispuestas en esta clausula,

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES Manifiesta(n) bajo la gravedad de juramento,
que se entiende prestado con la suscripcion del presente documento, Que sus recursos no provienen ni se destinan al ejercicio
de ninguna actividad ilicita ylo actividades conexas al lavado de activos, asi como a actividades relacionadas con la financiacién
del terrorismo, corrupcion o soborno.

VIGESIMA: Las Partes manifiestan que esta promesa de compraventa expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo
celebrado entre éstas. El presente contrato deja sin valor alguno cualquier estipulacion o acuerdo que de manera verbal o
escrita hayan efectuado las partes sobre el inmueble aqui prometido en venta, dejando en claro que este contrato redne las
obligaciones y derechos de las partes y reemplaza cualquier otra estipulacion que se haya efectuado con anterioridad en
cualquier otro documento y/o contrato

VIGESIMA PRIMERA.-AUTORIZACION CONSULTA DE DATOS Y CONOCIMIENTO DE POLITICA DE DATOS: EL(LA)
LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES declara por medio de la suscripcion del presente Contrato que en los términos
establecidos por la ley 1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 del 27 de junio de 2013 del Ministerio de Comercio
Industria y Turismo previo a suministro de cualquier dato personal, declara conocer y aceptar el aviso de privacidad y la politica
de tratamiento de datos personales de la sociedad KORNER SAS, dejando en claro que |a suscripcion del presente documento
constituye una autorizacion expresa para el tratamiento de los datos personales en los términos indicados por las disposiciones
legales. Portanto, autoriza de manera expresa y previa, sin lugar a retribuciones, recolectar, almacenar, usar, circular, procesar,
recopilar, intercambiar, actualizar y disponer de los datos que sean suministrados, asi como para transferir dichos datos de
manera total o parcial a sus filiales o vinculados y a sus aliados comerciales estratégicos con fines administrativos, comerciales
y de mercadeo. Ademas, autoriza el envio de informacion sobre los diferentes productos y servicios y en especial para el envio
de campaiias, promociones, invitaciones a eventos, evaluarla calidad del servicio, realizar investigacion o estudios de mercado,
comercializacion de servicios y productos a través de los diferentes canales de informacion, los cuales seran sometidos a los
fines establecidos previamente.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES autoriza reportar a las centrales de informacion
de manera directa y también por intermedio de las entidades piblicas que ejercen funciones de vigilancia y control, datos sobre
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el cumplimiento o el incumplimiento de las obligaciones. Por tanto, autoriza(n) conservar, junto con las debidas actualizaciones
y durante el periodo necesario sefialado en los reglamentos del enajenador toda la informacion suministrada. EL(LA) LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES entiende el caracter facultativo al momento de responder preguntas que versen sobre
datos sensibles y del derecho a conocer, actualizar, rectificar y suprimir mi(nuestra) informacion personal de la reportada, asi
como del derecho a revocar el consentimiento otorgado para el tratamiento de datos personales.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA) LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES manifiesta que ha sido informado del manejo
que le dara KORNER S.A.S y/o el enajenador a sus datos personales, y que su politica de tratamiento de datos personales se
encuentra publicada en la pagina web www korner.com.co.

VIGESIMA SEGUNDA: Las Partes acuerdan que las firmas de! presente documento se podran tramitar en forma fisica, firma
digital y/o a través del aplicativo Signio, el cual es un mecanismo de firma elecironica aceptado por Las Partes, el cual cumple
con los criterios de firma electrénica y/o digital, seglin corresponda, previstos en la Ley 527 de 1999, el Decreto 2364 de 2012
y las demés normas que los modifican, adicionan o complementan, Las firmas se tramitaran a través de los datos de creacion
de firma electronica de las personas que figuran como firmantes de este documento, quienes estan sefialados en el recuadro
de identificacion de Las Partes ubicado en su encabezado. Las Partes declaran aceptar y le otorgan plena validez juridica a la
firma realizada en los términos sefialados en la presente Clausula y se responsabilizan cada una de la respectiva autenticidad
de su firma realizada a través de medios digitales y/o electronicos.

Para constancia se firma en la ciudad de Bogota D. C., el XXXXX del mes de XXXXXX de dos mil XO0XXXX (202XX), en dos
(2) ejemplares de un mismo tenor y valor.

EL PROMITENTE VENDEDOR EL(LA) LOS PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO XO000OOOOCOCO0NKXX

C.C.No. 52.153.540 de Bogota D.C. C.C.No. X20000(XX

Representante Legal

KORNER S.A.S

NIT. 901.258.454-7
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OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA LICENCIA (ARTICULO 2.2.6.1.2:46 DECRETO 1077 DE 2015)
IDENTIFICACION DE LAS OBRAS (ARTICULD 2.2.6.1.4.9 DECRETO 1077 DE 2015)
mTFccpruwua. hn::;wm ARQUEOLOGICO DE LA NACION
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008,
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

Que bajo radicado 20219999808279 se concedio Licencia de Urbanismo Yy
construccion en la modalidad de OBRA NUEVA, con referencias UN 010/21 y
161/21, cuyo titular es AVEPRAD S.A.S., sobre el predio identificado con nimero
catastral 00-00-0007-4728-000 e inscrito en el folio de matricula inmobiliaria 50N-
20802955, la cual fue notificada el dia veintiocho (28) de noviembre de dos mil
veintiuno (2021).

Que una vez revisado el expediente en cita, se evidencia que se surlio la respectiva
notificacién personal del acto administrativo del licenciamiento urbanistico aqui
enunciado, en el que se evidencia manifestacion expresa de renuncia a los términos
de ejecutoria, y por ello, a la interposicion de recursos administrativos, tal como lo
contempla el numeral 3° del articulo 87, del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

En virtud de lo anterior, el suscrito Director (E) de Urbanismo de la Alcaldia Municipal
de Chia, deja CONSTANCIA que el dia treinta (30) de noviembre de dos mil
veintiuno (2021) el acto administrativo, mediante el cual se otorgd la licencia
descrita en el primer inciso, quedé en firme y ejecutoriado, de acuerdo a lo
dispuesto en los articulos 87 y S§S ibidem.

Esta constancia, se firma hoy, primero (01) de diciembre del afio dos mil veintiuno
(2021).

™

\ ¥ ae e

\

f . | f—— ‘
Eene cc::_,zf;_:_’c \ Lw
ARQ. CAMILO ANDRES CANTOR GONZALEZ |
DIRECTOR (E) DE URBANISMO

Cra. 11Hp11-29

POX: B844444 T2 2100
secretariaplaneadonzchla.gov.co
wrwvecia-cundinamarca.gove
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PRESUPUESTO FINANCIERO
PROYECTO SOLAR - CHIA
5 it 7/ INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: KORNER SAS
FECHA: |2ai11i2021 7
7 INFORMACION DEL PROYECTO
SOLAR r i i
: |Cra. 5 Esié & Av. Pradilla /
336] ;?NO DE LOTES: | ]
CCION / 15160 38 M2
COSTOS DEL PROYECTO SIN LD‘I'! POR MZ: B 2,182,576.23
[AREA LOTE M2: 7a79.71 M2
3 527 691,20
INFORMACION PRESUPUESTO
VALOR TOTAL [LOR POR M2 PORCENTAJE
3 5,000,000,000.00 527,691.26 19%]
5 24 444 B10,357.00 1,612.414.09 58%
5 4.393,016,526.60 259,760.55 1%
5 1,845 018686 60 | § 12_5_.22.1? )
5 3,305,838,412.79 | § 182,096.41 %
5 41,086,654,983.0 | 3 2.710,267.48 T00%
INFORMACION VENTAS
VALOR VENTAS Ts 48,625 467,165.00 |UTILIDAD VENTAS | § 7 536,782,182.00
—__INFORMACION PRESUPUESTO
FUENTE : VALOR OBSERVACI PORCENTAJE
RECURSOS PROPIOS 5 1,850,413,844.00 5%
' CREDITO
CREDITO ENTIDAD FINANCIERA s 23,847 ,000,000.00 CONSTRUCTOR 58%
PARTICULARES 5 8,000,000,000.00 LOTE 19%
VENTAS DEL PROYECTO 3 7,391,271,139.00 RECALDO 18%
OTRAS 0%
TOTAL RECURSO 3 41,088 654,983.00 T00%
-1 0
A Aan O 2y n aﬂdc’ £ 9
cUtTSL 'y s
v ceouLk souicimante SZEBBIN L. FIRMA Y CEDULA DE QUIEN ELABORO
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FLUJO DE CAJA
PROYECTO SOLAR - CHIA

SALDO ACUMULADO

SOLICITANTE: Korner
FECHA DE FECHA DE INICIO: 1/12/2021 FECHA DE TERMINACION: 30712023
ELABORACION: 2021-nov-23
CONCEPTO TOTAL 10172020 1/02/2020 1/03/2020 1/04/2020) 1/052020]  1/06/2020 1/07/2020/
FUENTES DE FINANCIACION
m RECURSOS PROPIOS B 1,850,413,844.00 7.894.79838 | § 3902653443 |§ 4323017137 [§ 21.871,177.39 573484800 | § 11,392,231 54 7,343,235.92
CREDITO ENTIDAD FINANCIERA s 23,847,000, 000.00
m CREDITO PARTICULARES s 8,000,000,000.00
VENTAS DEL PROYECTO B 48,625,467,165.00
TOTAL S WISSLON00]S A998 S S 207137 [ (ST ss 73080
CONCEPTO 110172020/ 1/02/2020 1/03/2020 1/04/2020 1/0572020]  1/06/2020 1/7/2020]
COSTOS DEL PROYECTO
COSTOS DIRECTOS S 24,444.810,357.47 = |$ = _|'§ - |8 = - |s - -
» |COSTOS INDIRECTOS s 4,393,016,526.60 3145338 | § 3902653443 |§ 509501926 |5 218711773 573484800 | $ 76,7154 6,343.235.92
< |COSTOS LOTE s 8,000,000,000.00
£ [COSTOS FINANCIEROS s 1.945,018,686.60 3 = B - 5 : ;
= [COSTO DE VENTAS s 2,305,839,412.80 7.863,34500 | 5 - |8 3g13sas201 s . § 11,315516.10 1.000,000.00
DEVOLUCION RECURSOS APORTADOS | § 1,850,413,844,00
DEVOLUCION CREDITO PARTICULARES | § 8,000,000,000,00
PAGO DEL CREDITO § 23,847,000,000.00
TOTAL EGRESOS & 7478609882747 |
SALDO CAJA MENSUAL |







110872020 1/09/2020 1/10/2020 1/11:2020 1/12/2020 1/01/2021 1/0272021 110312021 1/04/2021 110572021

“
-

435,748 487 .08

§ 1010927600 | $  34.729.268.62 26,802,247.62 149.174986.16 | § 146,331 63968 | $ 3,012,000.00 6345923100 | § 54,068,525.55 | § 18,664,578 41

621§ 20802247625 14974986165 14633163968 |5
1/08/2020 1/092020 171072020 1/11/2020| 1/12/2020 1/03/2021 10472021 1/05/2021
B % A% = 1§ = I3 - |8 - I3 N == = |3 B E :
3 4027600 | § 2872926862 | % 122104800 | § 9,562.990.05 | $ 3353484683 | § 12,000.00 | § 929156344 | § 290246698 | § 531463987 | § 182,364 89
5 =il8 § = s 5 = % % - |s 5 - |5 .

112,796,79285 | § 3,000,000.00 | § 34,167.667.56 51,166,058.57 | § 13,349.938.54 | § 45,566,222 19

.
L]

$ 1006900000 |8 6,000,00000 | § 25,581,199.62 | § 139,611,996 11

S 371926862 |8  26802247.62 |5 14917498606 |8  146331639.68 |5 01200000 |5 6349200005 SA068.535.55
B Eols P S P T s SRS T
i S b e A P R S R A T







1/06/2021 1/07/2021 1082021 10972021 11072021 1/1172021 1/12/2021 1/01/2022 1/02/2022
215557796 | § 7370500568 | § 28.071,543.85 | § 18,52396038 | § 40,449 425 10 998,915,093.86
£ A4569124774 % 500.822,036.81
|

. - EE— : 27025947803 | § _ 106,782.72893 | § 132,834,255 72

S0 215557796 |5 7370500568 |8 - 2807053855 1853396038 6|7 270.259.478.03 | § 752,473,976:67 | 556,292
1/06/2021 10712021 1/08/2021 17092021 1112021 111212021 10172022 110272022

- I3 - |3 - |3 - |$ - - |s 70,000,000.00 [ § 504 46916.10 | § 484,246,916.10
8.587.96 | § 29516385 | § 9.151.83085 | § 2656,38989 | § 8,360,437 9] 972,222.970.86 | § 6601361774 |§ 29567646198 [ § 62,612,917 54

- |3 3% = |8 - |s - - s - |5 =0k -
2,146,990.00 | § 7340984183 | § 18,919,713.00 | § 15,867,570,49 | § 32,088,987.19 26,692,123.00 | § $ 86,796.458.89 | § 86,796,458.89

(|8 13601361794
AR AR

. 208 _g....u.e.wma.e.n







110372022 1/04/2022 1/05/2022 1/06/2022 1/07/2022] 1/08/2022 1092022 1/10:2022
81227224183 § 88453398230 § 575.980,306.06 1.210.653350.54 & 1,347.996,51693  § 1, 487.554,81035 § 167358338170 § 1.564.617,503.47
182,163.573.52 | § m_m.uqu.mum—.nm. $ m-wo..____u.#.w@.uo ] .HK_.P_ 1255876 | § _ .uaa.._.en.wu.aw.u& 211.837.858 76 273,206,858.76 228,338,924 46

SR T SR T R 7 ) i T ) S e TS S ¥ YT R S e e T R X R T}
1/03/2022 1/0472022 17052022 1/06/2022 1072022 1/08/2022 1/09,/2022 1102022
84358907031 | § 848.589.07031 | § 645,271,087.03 1,310,866,86249 | § 1,415,826, 43549 | § 1,506,328,585.77 | § 1,739453465.78 | § 1,570.615,650.76
64,050,286.16 | § 161,311,186.50 | § 63.257,014.23 6591939733 | § 66,339.23562 | § 66,701,244.22 | § 67.633,743.74 | § 66,958,392.48
: ] ol - |8 - IS -
- 5 341509307 | § 11,368,942 29 16,183,190.60 | $ 27,139.245.70 | § 39,566.380.21 | § 52,906,57205 | % 68,585,925 80
86,796,458 89 | § 86,796 45889 | § 86,796,458 89 86,796,458.89 | § B6.796,458.89 | § 86,796,458.89 | § 86,796,458 89 | § 86,796,458 B9
£







11112022 1712/2022 140172023 140272023 1/03/2023 1/04/2023 17052023 1/06/2023
5 1.508,547.79451 § 1.672.098,948.52 § 1.956,655.004.53 § 1.756.836.01424 § 1.791.579,152.76 % 1,537.837.836.00 § 93260691860 § 973.020,063.02
227,350,017 66 312,008,717.66 | $ 22198451766 | $ 261,142,517 66 268,576,517 .66 544,861 540.66 465,293,265 86 65,420,528 66
L[S iamiviceei]s  Armensman|s  onomsise]s s isenai]s momim e 700,840 | S TSm0
1112022 1/122022 1/01/2023 1/02/2023] 170372023 1/04/2023 10572023 1/06/2023
$ 1,499,566,299.88 | § 1,733.127.74741 | § 1,733,127,747.41 | § 1,733,127.747.41 | § 1,753,127,74741 | § 1,753,127,74741 | § 1,050,509,248 29 | § 1,001,979,327 83
$ 66,674.195.08 | § 67,608.440.87 | § 24621023409 | § 6760844087 | § 67,688 44087 | § 6768844087 | § 6487796687 | § 281,012.455.41
8 - |'§ - |8 >
$ 82 860,858.33 | § 96,575.01901 | § 112,505.081 81 | § 13044588473 | § 152,543,023.25 | § 175.086,729.59 | § 195.716,510.41 | & 208,652,349.55
] 86,796,458 84 | § B6, 796, 458.89 | § 86,796,458.89 | § 86,796,458.80 | § 86,796,458 80 | § 86,796 45880 | § 86,796 45889 | § 86,796,458 89
2017,978.83190 18 u.gmmrauﬁ.nu $ 208269937675 |8
- R R SRR
N S e i -ﬂ.ﬁ.e..-. iR

i







1072023 1082023 10972023 1/10/2023 11 _%m
b 1.014.112,889.99
3 8,000,000,000.00
$ 605,420,528.66 | $ 21,372238.447.13 | § 21,372,238.447.13
S DA s aisnamans ] E
1/07/2023 1/08/2023 1A9/2623 1/10/2023 171172023
B 703.808,337.24 | $ 485.254.503.69 | § 29,509,921 68 | § 29.509.921.68 | § =
k] SIHEB2581890 | § 334 ,955.980.56 | $ 24,146,24547 | § 7879031969 | $ 78,790.319.69
5 8,000,000,000.00
5 218,505290.73 | 5 218.505,20073 | § 134.457.298.71
b 2737151931 | $ 27.377,51931
§ 1.850.413,844 00
5 8.000,000,000 00
$ 13,847,000,000.00
s JAGKSIGI66.19 |5 128609329430 S S 080213718 7370031969
= K o ‘AT .“ 7 it 5 I il e o1 ¥ i1 l.N-. - |.| uua. -
SLOIGAs247 S 2023706860531 | 1615572508 s
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. KORNER

Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades aceptadas en Colombia (NCIF para PYMES)

ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES Y REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DE PROPOSITO ESPECIAL CON DESTINO A LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE
OCTUBRE DE 2021 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2020

Basado en normas de contabilidad y de informacién financiera para pequefias y medianas
entidades aceptadas en Colombia NCIF para Pymes, definidas por la Ley 1314 de 2009 ¥
reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, modificado
parcialmente por el Decreto 2496 de 2015 y adicionalmente el decreto 2170 del 2017 que
relaciona marcos técnicos normativos de las normas de aseguramiento de la informacidn

Bogota D.C., noviembre de 2021
(Valores expresados en miles de pesos)
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KORNER S.A.S.
NIT 901.258.454-7

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUAL DE PROPGSITO ESPECIAL CON DESTINO A
LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE OCTUBRE DE 2021 Y EL 31 DE DICIEMEBRE DE 2020

Active
Activo corriente

Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales
Inventarios

Intangibles

Activos por impuestos corrientes
Total active :errlerlu

.ﬂ.cthm ne :orrlem:

Cuentas por cobrar comerciales
Pmpledad%, p%am y eql.lipo
|Total active no  corriente

Total activo

Pasivo

Pasivo corriente

Obligaciones Financieras
Proveedores Nacionales

Cuentas por pagar comerciales
Pasivos por impuestos corrientes
Beneficias a Empleados
Total pasivo corriente
Pasivo no corriente
Obligaciones Financieras

Otros pasivos no financie 0s
Total Pasive no mrﬂenu K
Total pasivo

Patrimonio

Capital emitido

Utilidad del Ejercicio
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivo y Patrimonlo

Al 31 DE OCTUBRE DE | AL 21 DE DICIEMBRE DE
NOTAS 2021 2020
(Expresado en miles de pesos)
3 8,502,194 767,591
41 4,081,896 2,588,632
s 43,044,496 13,559,969
6 4,855 5,522'
7 4 1,039,737 __ 433,515
Iyl 56673279 17,358,230
4.2 2,136,170 16,542,792
e 101,042 = 48,529
S| Jue 2,237,212 e g,_s_g;_,agl
i s -"3-"""’1 iy 33,947,550
9 796,981 o
10 662,107 181,898
11 789,847 1,518,611
12 104,816 817,841
13 3 357,600 142,514
e s _ 2,658,864/
9 11,642,444 of
14 44,403,673 .
- - 56,046,118
= 58,757,469
15
50,000
(365,537)

(Valores expresados en miles de pesos)

Las notas son parte integral de los Estados Finaacier

CM
esentante legal
Paula Andrea Mekarqlo

N4

sor Fiscal Principal
Luz Dary Quiroga Lopez
No, T.P 67.501-T
(Véase mi informe de conclusién del 12
noviembre de 2021)

Designado por Innovar Auditores y
Consultores S.A.5 T.R 1578

Digselina Mendoza Lopez
No, T.P 89.405-7
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KORNERS.A.S.
NIT 901.258.454-7
ESTADO DE RESULTADOS INDIVIDUAL POR FUNCION DE PROPOSITO

ESPECIAL CON

DESTINO A LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE OCTUBRE DE 2021 Y EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2020.
PERIODO DEL 1 DE PERIODO DEL 1 DE
NOTAS ENERO AL 31 DE ENERO AL 31 DE
OCTUBRE DE 2021 DICIEMBRE DE 2020
(Expresado en milesde pesos) |
Ingresos de activid ades ordinarias = 16 T, 1,979,150 -y W.SSIL
Utilidad Bruta e G e RTINS el =
Gastos de Administracion 17 1,391,099
Gastos de Ventas 18 648,926
. Otros Ingresos 15 104,570
Otros gastos Ll 8 L St 77,400
RikdadOperscionsi(pbrdida) (3708
Gastos financieros 21 347,987
_Ingresos financieros et L ~H . <
Utilidad antes de impuestos BRSO )
| Impuesto a las ganancias it et ol i
Utilidad (pérdida) neta (365,537)

(Valores expresados en miles de pesos)
Las notas son parte integral de los Estados Financieros

o &

Ndue mi Informe de conclusidn del 12
wiembre de 2021)

Designado por Innovar Auditores y
Consultores S.AST.R 1578
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KORNER S.A.S.
NIT 201.258.454-7

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO METODO INDIRECTO INDIVIDUAL DE PROPOSITO
ESPECIAL CON DESTINO A LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE OCTUBRE DE 2021 YEL

31 DE DICIEMBRE DE 2020

PERIODO DEL1DE | PERIODO DEL 1 DE

ENERO AL 31 DE ENERO AL 31 DE

OCTUBRE 2021 DICIEMBRE 2020
AEFMMDESD!U?ERA@!{_ P B g 4 PR et A [ a4
Gwocs(péeenoes . Bssn  arem)
Ajustes par Gasto por impuestos a las sanandas o 366,548
[Ajuste por Provisiones o {703)
Ajustes por Gastas de depreciacién y amortizacién PTG ke W 610 19258 |
Total Ajuste para Conciliar la 6 MH‘J_“ e = 26,110 385,103 |
Flujos de efectivo procedentes de Iu!ludmm}lcﬂﬂdaduhop«ﬁdén
Ajustes par Disminucionas (incrementos) en los inventarios (29,484,528) {9,391,364)
Ajuste por [a Disminucidn (incremento) de cuentas por cobrar de origen comercial 12,913,358 (14,201,252)
Ajustes por el Incremento (disminucién) de cuentas por pagar de origen comercial (291,958) 1,739,762
Ajustes por el Incremento (disminucién) en Impuestes por pagar (713,024) 139,303
Ajustes por el Incremento (disminucidn) en activos por impuestes correntes (606,222) 0
Ajustes por el Incremento (disminucidn) en Otros pasivos 25,275,890 21,407,752
Alustes por el Incremento (disminucidn) por beneficios emplead 260,489 (3.793)
Flujos de efectivo mspmo@iasdﬂgﬂﬁumen}acﬁvm&gpmqﬂn 7014578 383,454
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversidn 0
|Compras de propiedades, planta y equipo (67,842) {47,108)
Compres de acivosintangibles — U836
mammmde[mwmrwmumwmdn . Ie9%6) (s0ms8)
Flujos de efectiv procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion
Impumprmedamaepvéstarrm 13,100,000 1]
Importes de pagode pasivosfinancierss .. \660574) 2
HIIMQ efectivo netm mmdﬂ {mmudus en) actNHodla de financiacié 12,439,426 0
Incremento tdsninudén} antes detﬁemdglgsuwasmla undg cambio . 1S =
incremento (disminucidn] neto de efectivo y equivalentesal efectivo 19377047 aa3.973 |
Efe:‘hwl ¥ equlwlentl_i al efectivo al principio del periodo 767,581 323,669
Efectivo y equivalentes al efectivo al final final def periodo 8,502,194 767,591

(Valores expresados en miles de pesos}

Las notas son parte integral de los Estados Flna

Dioselina Mendoza Lopez
No. T.P 89.405-T

Pagina 4 de 34

(Véade m informe de conclusisn del 12

de2021)

Designado por Innovar Auditores y
Consuitores S.AS T.R 1578
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KORNER S.AS.
NIT. 901.258.454-7
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPOSITO ESPECIAL CON DESTINO
A LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE OCTUBRE DE 2021 Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

1. INFORMACION DE LA ENTIDAD

La sociedad KORNER S.A.S. tiene su domicilio en la ciudad de Bogota D.C,, se constituyd por
documento privado el 19 de Febrero del 2019, inscrita el 22 de Febrero del 2019 bajo el
ndmero 02427798 del Libro IX, con domicilio legal en la Ak 7 155 C 30 Torre. E oficina 4504
en Bogota D.C, Colombia, cuyas acciones no cotizan en Bolsa.

KORNER S.A.S. tiene por objeto social El desarrollo, promocién y explotacién de la industria
de la construccién e infraestructura y obras civiles. Como objeto secundario la sociedad
podra desarrollar cualquier actividad licita de indole civil o comercial, tanto en Colombia,
como en el extranjero. La sociedad podré llevar a cabo, en general, todas las operaciones,
de cuzlquier naturaleza relacionadas con su objeto social principal, asi como cualesquiera
actividades similares o complementarias.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
2.1. Normas Contables Aplicadas

La Compafifa prepara sus estados financieros de acuerdo con las normas de contabilidad y
de informacién financiera para pequefias y medianas entidades aceptadas en Colombia
(NCIF para PYMES), establecidas en la Ley 1314 de 2009, reglamentadas por el decreto 3022
de 2013 y compilacién con el decreto Gnico reglamentario 2420 de 2015 y sus
medificatorios. Estas normas de contabilidad v de informacion financiers, corresponden a
las Normas Colombianas de informacién Financiera (NCIF) para pequefias y medianas
empresas (Pymes) traducidas de manera oficial y autorizada por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

Los estados financieros Individuales de Propésito Especial con corte a 31 de Octubre de
2021 y Diciembre 2020 con destino a la Secretard del Habitat, han sido elaborados y
presentados aplicando las politicas contables definidas por la Compafifa. Los juicios,
estimaciones y supuestos contables significativos por politica interna, la administracién,
evalla, estima y reconoce los ajustes necesarios al cierre anual.
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2.2, Basesde preparacién
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del modelo de costo histérico.
2.3. Resumen de las Politicas Contables Significativas

Las siguientes son las politicas contables significativas aplicadas por La Compafifa en la
preparacion de los presentes estados financieros:

2.3.1. Moneda Funcional y Moneda de Presentacién

Esta politica es utilizada para la elaboracién de los estados financieros en los cuales el
ambiente primario de las transacciones es el peso colombiano, bajo las distintas normas
que le sean aplicables, las cuales incluyen la incorporacién de las Normas Colombianas de
Informacién Financiera (en adelante NCIF). La moneda de presentacién de los Estados
Financieros es en miles de pesos colombianos.

2.3.2. Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de las actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que
los beneficios econémicos fluyan a La Compaiiia y que los ingresos se puedan medir de
manera fiable, independientemente del momento en el que el pago sea realizado por el
cliente. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por
recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente con el
cliente y sin incluir impuestos ni aranceles. Los criterios especificos de reconocimiento
enumerados a continuacién también deberdn cumplirse para que los ingresos sean
reconocidos:

2.3.2.1 Prestacién de Servicios

Los ingresos procedentes de la prestacién de servicios se reconocen en funcién al grado de
avance o terminacion. El grado de avance o terminacién se mide en funcién del servicio
para cada contrato. Cuando el resultado de un contrato no se puede medir de manera
fiable, los ingresos se reconocen solamente hasta el limite del gasto incurrido que redna las
condiciones para ser recuperado.
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2.3.2.2 Contratos de Colaboracién Empresarial

Los ingresos provenientes de contratos de colaboracién empresarial son reconocidos de
acuerdo con el porcentaje de participacién acordado y el desarrollo del negocio objeto del
contrato junto con las demds partes vinculadas al mismo, la sociedad no ha reconocido
ningdn ingreso por medio de contratos de colaboracién empresarial, la sociedad
actualmente ejecuta dos proyectos bajo esta modalidad, el proyecto Aguila y proyecto Fénix
ubicados en Centro Comercial Santafé en la cuidad de Bogota.

El dfa 20 de marzo de 2019 se suscribid un contrato de mandato entre las sociedades Korner
SAS, actuando en calidad de Mandante y la sociedad Zaffiro SAS quien actlo como
Mandatario, para el desarrollo del provecto de construccién North Point House, proyecto
ubicado en Av carrera 7 No. 155 80 en la cuidad de Bogot4. El dia 31 de marzo de 2021 se
realizé la liquidacion final del mismo, producto del cual se reconocié la certificacién emitida
por el mandatario en relacién a los costos directos e indirectos ejecutados durante la
vigencia del contrato.

2.3.2.3 Intereses

Los ingresos por intereses se reconocen utilizando el método de interés efectivo. En
general, los intereses ganados y perdidos se incluyen en la linea de ingresos y costos
financieros en el estado de resultados, respectivamente, excepto que provengan de
partidas de tipo operativo (deudores comerciales y otras cuentas por cobrar o cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar) en cuyo caso se incluyen en la linea de otros
ingresos o gastos operativos, seglin corresponda.

2.3.3.Impuestos
2.3.3.1. Impuesto Sobre la Renta

Los gastos por impuesto sobre la renta incluyen los impuestos corrientes y los impuestos
diferidos y se contabilizan de conformidad con la Seccién 29, “Impuesto 2 las ganancias”.

2.3.3.1.1. Impuesto Sobre la Renta Corriente
El impuesto sobre la renta corriente para el periodo terminado se mide con la ganancia del

ejercicio gravable de la sociedad, es decir, tomando los ingresos, gastos y costos que
cumplan con los requisitos de Ias leyes fiscales en Colombia. La tasa impositiva y las leyes
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fiscales que se usan para contabilizar el importe son aquellas vigentes, a la fecha del informe
en Colombia donde opera y genera renta gravable para la Compafiia.

Iguaimente, cuando la sociedad no genere ganancia del ejercicio, se tomara como impuesto
la renta presuntiva, que corresponderd al resultado de multiplicar el 0% con el patrimonio
liquide del afio inmediatamente anterior menos las depuraciones del articulo 189 del
Estatuto Tributario. Para los estados financieros individuales de Propdsito Especial con
destino a La Secretaria Del Habitat con corte al 31 de Octubre de 2021 no se realiza provisién
de Impuesto de Renta, esta provisién se calcularé en la emisién de los estados financieros
a diciembre 31 de 2021.

2.3.3.1.2. Impuesto Sobre la Renta Diferido

Elimpuesto sobre la renta diferido se reconoce por diferencias temporarias existentes entre
la base fiscal de los activos y los pasivos y su valor en los libros para propdsitos de reporte
financiero.

Los actives por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable gue las
diferencies temporarias, sean generados por norma tributaria. Los impuestos diferidos son
medidos a la tasa impositiva que se espera aplicar a las diferencias temporarias cuando
estas sean revertidas, con base en las leyes que han sido aprobadas o que estan a punto de
ser aprobadas a la fecha del informe.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de
presentacién y se reduce en la medida en que ya no sea probable que existan utilidades
gravables suficientes para emplear la totalidad o parte del activo por impuesto diferido. Los
activos por impuestos diferidos no reconocidos son revisados en cada fecha de cierre y se
reconocen en la medida en que sea probable que existan utilidades gravables futuras que
permiten que el activo por impuesto diferido sea recuperado.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si existe un derecho exigible
para compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes, y cuando los activos v
pasivos por impuestos diferidos se derivan de impuestos sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal y recaen sobre la misma entidad o
contribuyente fiscal, o en diferentes entidades o contribuyentes fiscales, pero La Compafifa
pretende liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto, o bien,
realizar simultdneamente sus activos y pasivos fiscales. La medicién del impuesto diferido
se realizara a la emisidn de los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2021.
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2.3.4. Propiedades Planta y Equipo

Las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, neto de las depreciaciones acumuladas
y de las pérdidas acumuladas por deterioro del valor, si las hubiera. Ese costo incluye el
costo de reemplazar componentes de propiedades, planta Y equipo, en la medida en que
se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Para los componentes significativos de propiedades, planta y equipo que deben ser
reemplazados periddicamente, La Compafifa da de baja el componente reemplazado v
reconoce el componente nueva con su correspondiente vida il y depreciacién. Del mismo
modo, cuando se efectiia una inversién de gran envergadura, el costo de la misma se
reconoce como un reemplazo en la medida en que se cumplan los requisitos para su
reconocimiento como activo. Todos los demés costos rutinarios de reparacion vy
mantenimiento se reconocen como gasto en el estado de resultados a medida que se
incurren.

La depreciacién de las propiedades, planta y equipo se calcula en forma lineal a lo largo de
las vidas Utiles estimadas de los activos, de la siguiente manera:

Grupo de Activos Rango Vida Uil

Equipo de Computo 5 afios

Un componente de propiedades, planta y equipo o cualquier parte significativa del mismo
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera
obtener beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida
resultante al momento de dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre el ingreso
neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de
resultados cuando se da de baja el activo.

2.3.5.Arrendamientos Operativos y Financieros

La determinacién de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la
esencia del acuerdo a la fecha de su celebracidn, en la medida en que el cumplimiento del
acuerdo dependa del uso de uno o mas activos especificos, o de que el acuerdo conceda el
derecho de uso del activo, incluso si tal derecho no se encuentra especificado de manera
explicita en el acuerdo.
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2.3,5.1 La Compaiifa como Arrendatario

Los arrendamientos financieros que transfieren a La Compaiifa sustancialmente todos los
riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado se capitalizan al inicio
del plazo del arrendamiento, ya sea por el valor razonable de la propiedad arrendada, o per
el valor presente de los pagos minimos futuros del arrendamiento, el importe que sea
menor.

Los pagos por arrendamientos se distribuyen entre los cargos financieros y la reduccién de
la deuda por capital, de manera tal de determinar constante el interés sobre el saldo
remanente de la deuda. Los cargos financieros se reconocen como costos financieros en el
estado de resultados.

El activo arrendado se deprecia a lo largo de su vida dtil estimada. Sin embargo, si no
existiese certeza razonable de la sociedad obtendr3 la propiedad del mismo al término del
plazo del arrendamiento, el activo se depreciaré a lo largo de su vida 0til estimada o en el
plazo del arrendamiento, el que sea menor.

Los pagos por arrendamientos operativos se reconocen como otros gastos operativos en el
estado de resultados, en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.

2.3.5.2 La Compaiiia como Arrendador

Los arrendamientos en los que La Compafifa no transfiere sustancialmente todos los riesgos
y los beneficios inherentes a la propiedad del activo se clasifican como arrendamientos
operativos. Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién de un arrendamiento
operativo se suman al importe en libros del activo arrendado y se reconocen a lo largo del
plazo del arrendamiento sobre la misma base que los ingresos por arrendamiento.

2.3.6. Costos por Préstamos

Todos los costos por préstamos son reconocidos como gastos en el periodo en el cual se
incurren. '

2.3.7. Activos Intangibles

Los activos intangibles adquiridos en forma separada se miden inicialmente al costo. El
costo de los activos intangibles adquiridos en combinaciones de negocios es su valor
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razonable a la fecha de la adquisicion. Después del reconocimiento inicial, los activos
intangibles se contabilizan al costo menos las amortizaciones y cualquier pérdida
acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

La Compafiia reconoce el desembolso incurrido internamente en una partida intangible
como un gasto, incluyendo todos los desembolsos para actividades de investigacién y
desarrollo, cuando incurra en estos, a menos que forme parte del costo de otro activo que
cumpla los criterios de reconocimiento.

Todos los activos intangibles tienen vida Gtil finita. En caso de gue esta no pueda ser
estimada fiablemente, se supondré que la vida (til es de 10 afios.

Los activos intangibles se amortizan a lo largo de sus vidas utiles, y se revisan para
determinar si tuvieron algin deterioro del valor en la medida en que exista algln indicio de
que el activo intangible pudiera haber sufrido dicho deterioro. El periodo y el método de
amortizacién para un activo intangible se revisan al menos al cierre de cada periodo sobre
el que se informa. Los cambios en la vida (til esperada o el patrén esperado de consumo
del activo se contabilizan al modificarse el periode o el método de amortizacién, seglin
corresponda, y se tratan prospectivamente como cambios en las estimaciones contables. El
gasto por amortizacion de los activos intangibles se reconoce en el estado de resultados en
la categoria de gastos que resulte mas coherente con la funcidn de dichos activos
intangibles.

La amortizacién comienza cuando el activo intangible se encuentra en la ubicacién v
condiciones necesarias para que se pueda usar de la forma prevista por la Gerencia. La
amortizacién cesa cuando el activo se da de baja en cuentas. La Compafiia ha elegido el
método lineal de amortizacion el cual refleja el patrén esperado de consumo de los
beneficios econdmicos futuros derivados del activo.

Las ganancias o pérdidas que surjen de dar de baja un activo intangible se miden como la
diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo, y
se reconocen en el estado de resultados cuando se da de baja el activo respectivo.

2.3.8.Instrumentos Financieros: Presentacién, Reconocimiento y Medicién

La Compaiila ha elegido politica contable aplicar la Seccion 11 de las NCIF para las PYMES.
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2.3.8.1. Instrumentos Financieros Bésicos

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad
y & un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra.

Reconocimiento Inicial y Posterior de Activos y Pasivos Financieros

KORNER S.A.S. reconocerd un activo o un pasivo financiero solo cuando se convierta en una
parte segun las cldusulas contractuales del instrumento.

Todos los activos financieros o pasivos financieros se reconocen inicialmente al precio de la
transaccién (incluyendo los costos de transaccién excepto en la medicién inicial de los
activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en resultados)

Si el acuerdo constituye una transaccién de financiacién, la sociedad KORNER SAS medird
el activo financiero o pasivo financiero, tanto en el reconocimiento inicial como posterior,
al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para
un instrumento de deuda similar.

2.3.8.2. Baja de Activos Financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiren o se liquiden los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o se transfieran sustancialmente a terceros
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero, o 2 pesar de
haber conservado algunos riesgos y ventajas inherentes a la propiedad significativos, ha
transferido el control del activo a otra parte, y éste tiene la capacidad préctica de vender el
activo en su integridad a una tercera parte no relacionada y es capaz de ejercer esa

capacidad unilateralmente y sin necesidad de imponer restricciones adicionales sobre la
transferencia.

En este caso, la entidad: (i) dara de baja en cuentas el activo, y (i) reconocera por separado
cualesquiera derechos y obligaciones conservados o creados en la transferencia. El importe
en libros del activo transferido deberd distribuirse entre los derechos u obligaciones
conservados y transferidos sobre |a base de sus valores razonables relativos en la fecha de
la transferencia. Los derechos y obligaciones de nueva creacién deberan medirse al valor
razonable en esa fecha. Cualquier diferencia entre la contraprestacién recibida y el importe
reconocido y dado de baja en cuentas de acuerdo con este parrafo deberd ser reconocido
en resultados en el periodo de la transferencia.
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Cuando se hayan transferido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo
generados por el activo, o se haya celebrado un acuerdo de transferencia, pero no se haya
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad del activo, ni se haya transferido el control sobre el mismo, ese activo se

continuara reconociendo en la medida de la implicacion continuada de La Compafifa sobre
el activo.

En este dftimo caso, La Compafifa también reconocers el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se medirdn de manera que reflejen los derechos vy
obligaciones que La Compafifa haya retenido.

2.3.8.3. Baja de Pasivos Financieros

Solo se daré de baja en cuentas un pasivo financiero (o una parte de un pasivo financiero)
cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacién especificada en el contrato haya
sido pagada, cancelada o haya expirado. Si se intercambian instrumentos financieros con
condiciones sustancialmente diferentes, estas se contabilizardn como una cancelacién del
pasivo financiero original y el reconocimiento de uno nuevo. Similarmente, si se trata de
una modificacién sustancial de las condiciones de un pasivo financiero existente o de una
parte del mismo. Se reconoce en los resultados cualquier diferencia entre el importe en
libros del pasivo financiero (o de una parte de pasivo financiero) cancelado o transferido a
un tercero y la contraprestacion pagada, incluyendo cualquier activo transferido que sea
diferente del efectivo o del pasive asumido.

2.3.9. Deterioro del Valor de los Activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan todas las partidas que conforman el activo,
como son |as propiedades, plantas y equipo, activos intangibles, inversiones y cuentas por
cobrar para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y
compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, s&
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evallia si existe deterioro del

valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién v
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venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se
reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Los importes en libros de las propiedades, planta y equipo v los activos intangibles no
superan sus importes recuperables a las fechas respectivas.

Para la emisién de los estados financieros de propdsito especial con destino a La Secretarfa
del Habitat al 31 de octubre de 2021 no se efectué anélisis de deterioro, se realizaré a la
emisién de los estados financieros con corte a diciembre 31 de 2021.

2.3.10. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Se considera efectivo tanto a los fondos en caja como a los depésitos bancarios a la vista de
libre disponibilidad. Se consideran equivalentes al efectivo a las inversiones a corto plazo
de gran liquidez y libre disponibilidad que, sin previo aviso ni costo relevante, pueden
convertirse facilmente en una cantidad determinada de efectivo conocida con alto grado
de certeza al momento de la imposicion, estan sujetas a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor, con vencimientos hasta tres meses posteriores a la fecha de las
respectivas imposiciones, y cuyo destino principal no es el de inversién o similar, sino el de
cancelacion de compromisos a corto plazo. Los adelantos en cuentas corrientes bancarias
(sobregiros) son préstamos que devengan interés, exigibles a la vista, y forman parte de la
gestion de tesoreria de La Compaiiia, por lo que también se asimilan a los equivalentes al
efectivo.

Para la presentacién del estado de situacién financiera individual de propdsito especial con
destino a La Secretaria del Habitat, el efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo
en caja y bancos y las colocaciones a corto plazo que cumplen con las condiciones definidas
precedentemente. Los adelantos en cuentas corrientes bancarias se incluyen como deudas
y préstamos que devengan interés en el pasivo corriente.
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2.3.11. Provisiones y Contingencias
2.3.11.1. Provisiones

Reconocimiento y Medicién

Las provisiones se reconocen cuando (i) existe una obligacién presente (legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado; (ii) es probable que haya que desprenderse de
recursos que incorporan beneficios econémicos para cancelar la obligacién; y (iii) pueda
hacerse una estimacién fiable del importe de la misma.

En los casos en que se espera que |a provisién se reembolse en todo o en parte, por ejemplo,
en virtud de un contrato de seguros, el reembolso se reconoce como un activo separado
Unicamente en los casos en que tal reembolso sea probable. El gasto correspondiente a
cualquier provisién se presenta en el estado de resultados en la linea que mejor refleje la
naturaleza de la provision, neto de todo reembolso relacionado, en la medida en que este
sea probable.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la
provisién producto del paso del tiempo se reconoce como costos financieros en el estado
de resultados.

2,3.11.2. Pasivos Contingentes

Un pasivo contingente es: (i} una obligacién posible, surgida a rafz de sucesos pasados y
cuya existencia ha de ser confirmada solo por la ocurrencia, o en su caso la no ocurrencia,
de uno o mds sucesos futuros inciertos que no estdn enteramente bajo el control de la
Compafiia; o (ii) una obligacidn presente, surgida a rafz de sucesos pasados, que no se ha
reconocido contablemente porque: (a) no es probable que para satisfacerla se vaya a
requerir una salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos; o (b) el importe de
la obligacién no pueda ser medido con la suficiente fiabilidad.

Un pasivo contingente no es reconocido en los estados financieres, sine que es informado
en notas, excepto en el caso en que Ia posibilidad de una eventual salida de recursos para
liquidarlo sea remota. Para cada tipo de pasivo contingente a las respectivas fechas de
cierre de [os periodos sobre los que se informa, la Compafifa revela (i) una breve descripcién

Pdgina 16 de 34




de la naturaleza del mismo vy, cuando fuese posible, (ii) una estimacién de sus efectos
financieros; (ili) una indicacién de las incertidumbres relacionadas con el importe o el
calendario de las salidas de recursos correspondientes; y (iv) la posibilidad de obtener
eventuales reembolsos.

2.3.11.3. Activos Contingentes

Un activo contingente es un activo de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos pasados,
cuya existencia ha de ser confirmada sélo por la ocurrencia, o en su caso por la no
ocurrencia, de uno o mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente bajo el
control de la Compafiia.

Un activo contingente no es reconocido en los estados financieros, sino que es informado
en notas, pero sélo en el caso en que sea probable la entrada de beneficios econémicos.
Para cada tipo de activo contingente a las respectivas fechas de cierre de los periodos sobre
los gue se informa, la Compafifa revela (i) una breve descripcién de la naturaleza de este y,
cuando fuese posible, (ii) una estimacién de sus efectos financieros.

Tal cual lo previsto en la Seccién 21.17, La Compafifa tiene por politica no revelar de manera
detallada la informacién vinculada con disputas con terceros relativas a situaciones que
involucran provisiones, pasivos y activos contingentes, en la medida en gue esainformacién
perjudique seriamente la posicién de La Compaififa. En estos casos, La Compaiifa brinda
informacién de naturaleza genérica y explica las razones que han llevado a tomar tal
decisidn.

2.4.  Juicios, Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con las NCIF para las PYMES requiere
l2 elaboracién y consideracién, por parte de la Direccidn, de juicios, estimaciones y
supuestos contables significativos que impactan en los saldos informados de activos y
pasivos, ingresos y gastos, asi como en la determinacién y revelacién de los activos y pasivos
contingentes a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. En este sentido, las
incertidumbres asociadas con las estimaciones y supuestos adoptados podrfan dar lugar en
el futuro a resultados finales que podrian diferir de dichas estimaciones y requerir de ajustes
significativos a los saldos informados de los activos y pasivos afectados.
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Los estados financieros individuales de propdsito especial con corte al 31 de octubre de
2021 con destino a Secretara del Habitat, no presentan estimaciones contables debido a
que por polfticas internas la administracién las efectia a la emision de los estados
financieros individuales a diciembre 31 de 2021.

2.4.1. Estimaciones y Supuestos Contables Significativos

Los supuestos claves relacionados con el futuro y otras fuentes clave de estimaciones de
incertidumbres a [a fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, que tienen un alto
riesgo de ocasionar ajustes significatives sobre los importes en libros de los activos y los
pasivos durante el préximo ejercicio, se describen a continuacién.

La Compafiia basa sus estimaciones y supuestos contables significativos considerando los
parametros disponibles al momento de la preparacion de los estados financieros. Sin
embargo, las circunstancias y los supuestos actuales sobre los acontecimientos futuros
podrian variar debido a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan més alla del
control de La Compaiifa. Esos cambios se reflejan en los supuestos en el momento en que
ellos ocurren.

Los estados financieros individuales de propésito especial con destino a La Secretaria Del
Hébitat con corte al 31 de octubre de 2021 no presentan estimaciones contables, éstas se
efectuardn a la emision de los estados financieros individuales a diciembre 31 de 2021.

2.4.1.1 Deterioro del valor de propiedades, planta y equipo y activos intangibles

Existe deterioro del valor cuando el importe en libros de un activo individual o de una
unidad generadora de efectivo excede su importe recuperable, que es el mayor importe
entre el valor razonable menos los costos de venta, y el valor en uso.

El célculo del valor razonable menos los costos de venta se basan en la informacién
disponible sobre transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y
entre partes independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos
incrementales relacionados con la venta del bien.

No se efectud anélisis de deterioro para la emisién de los estados financieros de propésito
especial con destino a La Secretaria del Habitat con corte al 31 de octubre de 2021, el
andlisis de deterioro se realizard 2 la emisién de los estados financieros con corte a
diciembre 31 de 2021,
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2.4.1.2 Valor razonable de instrumentos financieros

En los casos en que el valor razonable de los activos financieros y pasivos financieros
registrados en el estado de situacién financiera no surjan de mercados activos, sus valores
razonables se determinan mediante la utilizacién de técnicas de valoracién apropiadas a las
circunstancias, incluyendo modelos de flujos de efectivo descontados.

Los cambios en los supuestos claves relacionados con estos factores podrian afectar los
importes de los valores razonables informados para los instrumentos financieros a las
respectivas fechas de cierre de los periodos sobre los gue se informa.

2.4.1.3 Impuesto a la renta corriente y diferido

La Compafifa calcula las provisiones para cubrir riesgos fiscales sobre la base de
estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de las inspecciones
realizadas por parte de las autoridades fiscales. Debido a que La Compaiiia considera
remota la probabilidad de litigios de caricter fiscal y de posteriores desembolsos como
consecuencia de ello, no se ha reconocido ningtin pasivo contingente relacionado con
impuestos a las respectivas fechas de cierre de los periodos sobre los que se informa.

La compafifa en la emisién de los estados financieros individual de propésito especial con
destino a La Secretaria del Habitat con corte al 31 de octubre de 2021, no efectud medicidn
de impuesto diferide ni impuesto a las ganancias, estos se realizaran en la emisién de
estados financieros a diciembre 31 de 2021.

3. Efectivoy Equivalentes de Efectivo

El detalle de este rubro es el siguiente:

33/10/2021 31/12/20%0 |

(En miles de pesos)
CAJA Anexo 1 s 3,900 s 1,600
CUENTAS CORRIENTES Anexo 2 5 2,595,487 5 765,991
CUENTAS DE AHORRO Anexo 3 S 158,424 5 0
ENCARGOS FIDUCIARIOS Anexo 4 $ 5,744,383 s 0
Total: § 8,502,194 s 767,591

Descripcién anexo 1: El saldo en la caja corresponde a cuatro fondos de caja menor
constituidas por valor de $1.000 para gastos administrativos, un valor de $800, asignada
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para el proyecto North Point Studios 1, $600, asignada para el proyecto North Pont House y
$1.500 asignada al proyecto Pomear, estos recursos fueron entregados para atender gastos
menores de la sociedad:

Descripcién anexo 2: La sociedad a 31 de octubre de 2021 posee cinco cuentas corrientes,
de las cuales ninguna tiene restricciones de uso ni tampoco presentan sobregiro algunc
para que la administracién pueda disponer del recurso en el momento en el que lo
requieran.

31/10/2021 31/12/2020 |
(En miles de pesos)

BANCO BBVA CUENTA CTE 24409 s 100,138 S 125,606
BANCO DAVIVIENDA CUENTA CTE 7528 5 2,159,990 s 0
BANCO DAVIVIENDA CUENTA CTE 7690 $ 11,128 5 640,385
BANCO DAVIVIENDA CUENTA CTE 5382 $ 226,686 s 0
BANCO ITAU CUENTA CTE 7505 $ 97,544 $ 0
Total: § 2,595,487 $ 765,991 |

Descripcion anexo 3: Al 31 de octubre de 2021 la sociedad posee una cuenta de ahorros en
Banco Itad la cual no posee sobregiro ni restricciones para que la administracién pueda
disponer del recurso en el momento en el que lo requieran.

31/10/2021
(En miles de pesos)
BANCO ITAU CUENTA AH 9186 3 158,424 s 0
Total: $ 158,424 S ]

Descripcidn anexo 4: La sociedad ha constituido encargos fiduciarios con el fin de realizar
los recaudos de clientes adquirientes de inmuebles en los diferentes proyectos gue
actualmente se ejecutan, estos encargos se relacionan asf:

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
ENCARGO FIDUCIARIO PARA PAGOS STUDIOS 7620 S 1,352,118 5 0
ENCARGO FIDUCIARIO STUDIOS Il 1683 S 1,388,092 5 0
ENCARGO FIDUCIARIO SOLAR 1745 5 1,500,178 5 1]
ENCARGO FIDUCIARIO NORTH POINT LIFT 1862 5 1,008,532 S 0
ENCARGO FIDUCIARIO STUDIOS | 1685 S 27722 5 (1]
ENCARGO FIDUCIARID ITAU HOUSE 817-00791-7 S 487,735 s 0
Total: § 5,744,383 {3 0
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4. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por Cobrar no Corriente,
4.1. Cuentas por cobrar comercizales corrientes

Las cuentas por cobrar comerciales corrientes corresponden a las cuentas por cobrar a
clientes, asi como anticipos entregados a proveedores para adguisicién de elementos o
prestacion de un servicio y prestamos realizados a empleados por nomina, por otro lado,
las cuentas por cobrar a terceros corresponden a incapacidades pendientes de pago por
parte de administradoras de salud. Las presentes cuentas por cobrar se esperan sean
recaudadas durante la vigencia 2022, no existe evidencia significativa de perdida de valoro
probabilidad de no recuperacién de las cuentas por cobrar la sociedad.

31/10/2021 31/12/2020 |
(En miles de pesos)

CLIENTES $ 790,123 $ 383,745
ANTICIPO PROVEEDORES $ 1,666,581 s 105,414
ANTICIPO CONTRATISTAS § 1,575,418 s 2,089,350
ANTICIPO TRABAJADORES $ 38,438 s 5123
CUENTAS POR COBRAR A TRABAJADORES $ 6,617 5 5,000
CUENTAS POR COBRAR TERCEROS $ 4,713 $ 0

Total: 4,081,896 $ 2,588,632

4.2. Cuentas por cobrar no corrientes

La nota de cuentas por cobrar no corrientes representa, un Activo generado por la ejecucién
del contrato de mandato entre las sociedades ZAFFIRO SAS (Mandatario) v KORNER SAS
(Mandante), firmado el 20 de marzo de 2019, el registro se realiza de acuerdo con la
certificacién emitida por el mandatario al cierre de cada periodo (Anual), el contrato fue
liquidado el dia 31 de mayo de 2021, sobre este quedo un remanente final de $364.771.

31/10/2021 31/12/3020
(En miles de pesas)
CUENTA POR COBRAR ENCARGO FIDUCIARIO s 44,258 $ 2,325,854
CONTRATO DE MANDATO 5 0 - 12,114,811
DEUDORES VARIOS Anexo 1 L} 1,727,142 5 2,102,027
ZAFFIRO SAS LIQUIDACION CONTRATO DE MANDATO Anexo 2 = 364,771 H] 0
Total: 2,136,170 s 16&?92
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Descripcién Anexo 1: La sociedad posee cuenta por cobrar a deudores varios, las cuales
espera recaudar durante la vigencia del afio 2022 y se detallan asi:

ANEXO 1 31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
INRAMA S.A.S $ 13,811 s 361,705
BRADCO S.AS s 278,439 s 483571
RAFAEL RINCON MORALES s 330,601 s 164,150
INFUTURAS 5.A.S s 78,597 s 743
DRABET S.AS s 71,865 S 158,565
QUINTA SUR 5.A.S EN LIQUIDACION $ 111 $ 111
ANADAN 5.A.S H 191,293 s 233,410
PORTO 100 S.A.S s 136,236 5 169,895
ZAFFIRD S.AS » 198,925 5 78,278
BOCARRESERVA SAS 5 25 H 25
INVERSIONES RB Y CIAS.AS $ 218,775 S 266,942
HVAR S.AS s 43,755 s 53,388
BRADSAS $ 95,985 - 110,000
INVERSIONES RMIR 26 SAS s 2,261 s 0
AVEPRAD 5AS $ 50,463 s 19,745
OTROS $ 0 $ 1,500 |
Total: § 1,727,142 [ 2,102,027

Descripcién Anexo 2: La nota de cuentas por cobrar no corrientes representa, una cuenta
por cobrar generada por la liquidacién del contrato de mandato entre las sociedades Zaffiro
SAS (Mandatario) y Korner SAS (Mandante), firmado el 20 de marzo de 2019, respecto del
cual se realiza el registro de acuerdo con la certificacion emitida por el mandatario.

31/10/2021 31/12/2020]
(En miles de pesos)
ZAFFIRO SAS LIQUIDACION CONTRATO DE MANDATO S W|4TTL S 0
$ 364,771 S 0

5. Inventarios

La sociedad tenfa suscrito un contrato de mandato entre las sociedades ZAFFIRO SAS
(Mandatario) y KORNER SAS (Mandante) firmado el 20 de marzo de 2019, para el desarrollo
del proyecto House, cuyo objetivo esta relacionado con |a construccion de apartamentos y
oficinas, proyecto ubicado en la Avda Cra 7 N 155 80 en Bogotd, dicho contrato fue
liguidado en su totalidad el diz 31 de mayo del afio en curso, producto del mismo se han
incorporado los costos a los costos directos e indirectos ejecutados al 31 de mayo de 2021.
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31/10/2021 31/12/2020
INVENTARIOS OBRAS EN CURSO {En miles de pesos)
CONTRATO DE MANDATO Anexo 1 5 63,087 s 11,694,991
PROYECTOS PROPIOS Anexo 2 s 34,871,128 S 1,864,978
LOTE ARENERAS s 8,110,281 s o

Total inventarios 5 43,044,496 [] 13,559,969

Descripcién Anexo 1: La sociedad actualmente posee dos contratos bajo modalidad de
mandato en los cuales actta en calidad de mandatario, en referencia proyecto Aguila y

Fenix, son contratos firmado con Centro Comercial Santafé en Bogot4, para adecuacionesy
remodelaciones.

Anexo 1

(En miles de pesos)
PROYECTQ NORTH POINT HOUSE s 0 $ 11,694,991
PROYECTO AGUILA $ 52,792 s 0
PROYECTO FENIX $

L 1l 213

Descripcién Anexo 2: La sociedad KORNER SAS, adelanta la ejecucién de seis proyectos de
construccién que se relacionan a continuacién:

31/10/2021 31/12/2020
Anexo 2 (En miles de pesos)
PROYECTO NORTH POINT HOUSE 21,022,750 H 0
PROYECTO STUDIOS BOGOTA 9,957,875 s 1,088,534
PROYECTO SOLAR CHIA 634,322 s 457,729
PROYECTO PARQUE CIUDAD POMAR - ALISO 2,815,312 $ 318,715
PROYECTO NORTH POINT LIFT 437,054 $ 0
PROYECTO LUCIERNAGA 3,815 $ 0]
Total: 3 SeR7I128  § m64S]

Proyecto North Point House: Proyecto No Vis para uso residencial, se encuentra

ubicado en la ciudad de Bogotd, este proyecto se compone de 64 unidades
inmobiliarias para la venta.

Proyecto North Point Studios Bogotd: Proyecto VIS para uso residencial, se
encuentra ubicado en la Carrera 62 No. 155C 20 de |a ciudad de Bogota.

Proyecto Solar Chia: Proyecto VIS para uso residencial, se encuentra ubicado en la
Avenida Pradilla Lote los pinos del municipio Chia Cundinamarca

Proyecto Parque Cuidad Pomar - Aliso: proyecto VIS para uso residencial predio el
Pomar ubicado en el municipio de Cajica Cundinamarca

® Proyecto North Point Lift: Proyecto VIS para uso residencial, se encuentra ubicado
en la ciudad de Bogotd.
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6. Intangibles

Los componentes del rubro de intangibles corresponden a las licencias de la compafifa
requiere’para continuar con el desarrollo de su actividad. Las licencias se amortizan cada
mes y depende de |a vida (til estimada. A la fecha no tenemos licencias indefinidas.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
LICENCIAS SOFWARE s 4855 & 6522 |
Total: & 4,855 5 E&

7. Activos por Impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes corresponden a valores a favor de la compafia
efectuados durante el presente afio gravable, los cuales se van descontado de los saldos
por pagar de las respectivas declaraciones como son Declaracion sobre impuesto de renta
y complementarios a presentar en abril de 2022, Declaracién de industria y comercio, asi
como también la Declaracién de Impuesto sobre las ventas.

31/10/2021
(En miles de pesos)

ANTICIPO DE ICA MUNICIPIO CAJICA - 944 $ 944
IVA RECUPERABLE PROYECTOS VIS 5 740,041 $ 31,3%
RETENCION EN LA FUENTE 5 158,716 =] 388,927
IMPUESTO DE INDUSTRIA Y COMERCIO RETENIDO BOGOTA 5 1,900 5 (1]
SOBRANTES EN LIQUIDACION PRIVADA DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA 5 137,136 s [s]
DESCUENTO TRIBUTARIO DE ICA S '] -] 12,248

Totak § 1,039,737 S8 — 433,515

8. Propiedad Planta y Equipo

El rubro de propiedades, pianta y equipo de la sociedad esté compuesto de lo siguiente;

31/10/2021 31/12/2020

(En miles de pesos)

EQUIPO DE COMPUTACION ¥ COMUNICACION $ 120,702 5 52,820
DEPRECIACION ACUMULADA s (19660) § (4,291)
Total: § 101,042 S 42,5289

Descripcién anexo 1: Los componentes de la propiedad, planta y equipo son utilizados en
el desarrollo del objeto social de la compaiifa. A octubre 31 de 2021 la propiedad, planta v
equipo no evidencia deterioro.
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EQUIPO DE COMPUTACION Y COMUNICACION 31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)

SALDO INICIAL $ 52,520 $ 5,714
COMPRAS $ 67,882 $ 47,108
VENTAS s 0 s 0
RETIROS $ ] s 0
SALDO FINAL ¥ 2w TS 52,820 |

9. Obligaciones Financieras

La sociedad adquirié créditos constructores con el objetivo de financiar la ejecucién del
proyecto Studios y el proyecto House, con corte al 31 de octubre de 2021 la sociedad
presenta las siguientes obligaciones financieras:

OBLIGACIONES FINANGIERAS CORRIENTES 31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pasos)
CREDITO CONSTRUCTOR [TAU HOUSE 3800 Anexo 1 s 796,981 $ 0
Totak: $ 796381 0

GBLIGACIONES FINANGERAS NO CORRIENTES 31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesas)
CREDITO CONSTRUCTOR ITAU HOUSE 3800 Anexo 1 $ 6,542,444 s o
CREDITO CONSTRUCTOR BANCO ITAU STUDIOS 8500 Anexo 2 5 5,100,000 ;3 0
Toh:$ _ llsmMs 3 0

Descripcién Anexo 1: la sociedad recibié de un crédito constructor por un valor de
$8.000.000 producto de la ejecucién del proyecto North Point House, el cual es adeudado
2 Banco Ital, pactado con una tasa de 7.367% efectivo anual y una fecha de vencimiento
final de 7 de marzo de 2023.

Descripcién Anexo 2: La sociedad adquirié de un crédito constructor por un valor de
$20.000.000 producto de la ejecucién del proyecto Studios, del cual al corte del 31 de
Octubre de 2021 se ha desembolsado $5.100.000, este crédito es adeudado a Banco Itad,
pactado con una tasa de interés de 6.5% efectivo anual y con una fecha de vencimiento final
de 29 de mayo de 2024, la periodicidad de pago sobre el presente crédito es trimestral,
siendo el primer pago de intereses realizado el mes de octubre de 2021.
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10. Proveedores Nacionales

La sociedad posee cuentas por pagar a proveedores por valor de $662.107 las cuales se
encuentran dentro de los plazos de pago estipulados.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)

PROVEEDORES s 663,107 H 181 898
Total: 5 662,107 S 181,898

11. Cuentas por Pagar comerciales corrientes

La nota de las cuentas por pagar corrientes describe Los costos y gastos y otras cuentas por
pagar corrientes las cuales se encuentran dentro de los plazos de pago estipulados.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
COSTOS Y GASTOS POR PAGAR Ly 280,366 ] 51,841
A CONTRATISTAS s 509,481 S 11,061
OTROS ACREEDORES s o $ 1,453,708
Total: $ M‘!

Para efectos de presentacion se reexpresa la presente nota, en cuanto al rubro de
Retenciones y Aportes de Nomina y Aportes a Fondos de Pensiones AFP, estos rubros ya no
seran presentados como cuentas por pagar comerciales corrientes, en su lugar serdn
presentadas como beneficios a empleados, este cambio no zltera de forma material las
cifras presentadas y mejora el andlisis por parte de los usuarios de la informacion financiera.

12,  Pasivos por impuestos corrientes

Corresponde a los saldos de impuestos corrientes que quedaron por pagar a la direccién de
impuestos y aduanas nacionales por parte de |la compafiia por retencién en la fuente del
periodo octubre, asi como también retencién de industria y comercio por pagar a la
secretaria de haclenda distrital del municipio de Bogotd. Las obligaciones fiscales
pendientes al corte de 31 de octubre de 2021 seran presentadas y pagadas dentro de los
calendarios establecidos para tal fin durante el afio 2021.
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31/10/2021 31/12/2030
(En miles de pesos)

IMPUESTOS SOBRE LA RENTA $ o s 366,548
RETENCIONES POR PAGAR H 49,023 5 31,267
RETENCION DE IVA POR PAGAR ] 5,523 s 0
IMPUESTO SOBRE LAS VENTAS POR PAGAR H 24,072 s 411,410
IMPUESTO DE ICA BOGOTA : ] 1,283 $ 3321
IMPUESTO OE ICA CAIICA s o s 1,664
RETENCION DE ICA s 24915 s 3,631
Total: $ 104,816 S 817,841

Para la emisién de los presentes estados financieros de propdsito especial con corte al 31
de octubre de 2021 con destino a La Secretaria del Habitat no se realiza determinacién de
provisién de impuesto sobre la renta ni tampoco calculo de impuesto diferido, las cuales se
realizardn para el cierre de Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2021. Para
el afio 2020 se calculé el impuesto sobre la renta de acuerdo con los criterios fiscales
establecidos.

13. Beneficios a Empleados

La sociedad tiene causada a octubre 31 de 2021, las prestaciones sociales de Ley que
corresponden a los empleados que se encuentran con contrato laboral vigente con la
compafiia.

31/10j2021 ___ 31/12/2020 |
(En miles de pesos)
SALARIOS POR PAGAR a § 4,884 s 0
CESANTIAS CONSOLIDADAS 4 127,794 $ 87,327
INTERESES SOBRE CESANTIAS $ 15,101 S 9,503
PRIMA DE SERVICIOS $ 58,683 5 0
VACACIONES CONSOLIDADAS $ 77,444 $ 280
RETENCIONES Y APORTES DE NOMINA $ 37,509 $ 23,988
APORTES A FONDOS DE PENSIONES AFP $ 36,185 s 21,416
Total: § 357,600 B 142,514 |

a. Al 31 de octubre de 2021 la sociedad tiene salarios pendientes de pago
correspondientes a liquidaciones definitivas de contrato laboral, las cuales fueron
cancelados durante los primeros dias del mes de noviembre.

Para efectos de presentacion se reexpresa la presente nots, en cuanto al rubro de
Retenciones y Aportes de Nomina y Aportes a Fondos de Pensiones AFP, estos rubros ya no
serdn presentados como cuentas por pagar comerciales corrientes, en su lugar serén
presentadas como beneficios a empleados, este cambio no altera de forma material las
cifras presentadas y mejora el anélisis por parte de los usuarios de la informacién financiera.
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14, Otros Pasivos No Financieros

Este rubro contiene los pasivos no financieros derivados de la ejecucién de los proyectos de
construccidn que actualmente se lleva a cabo:

Si/52/200 |
(En miles de pesos)
PASIVOS PROYECTO HOUSE ANEXO 1 s 16,277,183 s 25,830,108
PASIVOS CONTRATO SOLAR ANEXO 2 s 1,511,602 s 141,562
PASIVOS CONTRATO STUDIOS ANEXO 3 5 7,417,251 3 2,296,304
PASIVOS CONTRATO STUDIOS 11 ANEXO 4 s 1,350,862 s 0
PASIVOS PROYECTO NORTH POINT UFT ANEXO 5 s 944,925 s (4]
PASIVOS PROYECTO PARQUE CIUDAD POMAR - ALISO ANEXO 6 H 5,112,859 s 1,752,254
PASIVOS PROYECTD AGUILA ANEXO 7 s 232,478 - o
ACREEDORES VARIOS ANEXO 8 S 11,556,512 & 750,000
Total: § 44403673  § 30,770,228

Descripcidn anexo 1: Representa la ejecucién de proyecto de construccion North Point
House, el cual inicialmente tenia una ejecucién bajo contrato de mandato entre las
sociedades ZAFFIRO SAS (Mandatario) y KORNER SAS (Mandante) firmado el 20 de marzo
de 2019, dicho contrato fue liquidado el 31 de mayo del afio 2021 registrando la ejecucién
de este. Al corte de 31 octubre de 2021 presenta los siguientes saldos:

31/10/2021 31/12/2020

PASIVOS PROYECTO HOUSE ANEXO 1 (En miles de pesas)
ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES s 12,560,207 $ 2,391,375
RETENCIONES EN GARANTIA s 808,643 s 323772
PRESTAMOS POR PAGAR s 0 5 13,715,198
CONTRATO DE MANDATO HOUSE s 0 $ 3,347,985
HOUSE DBLIGACIONES LABORALES s 0 5 51,779
PRESTAMOS INTERNOS RECIBIDOS 5 2,908,333 s 1]

Total: § 16,277,183 $  25830,109

Asi mismo la sociedad se encuentra ejecutando los proyectos de construccién de
apartamentos que se relacionan a continuacién:

La sociedad adelanta procesos de comercializacién y preventa de unidades inmobiliarias en
los diferentes proyectos que adelanta para lo cual, a 31 de octubre de 2021 la sociedad
mantiene encargos fiduciarios para el abono de anticipos para la compra de inmuebles en
dichos proyectos, dichos anticipos se tienen en la Fiduciaria Davivienda quien los transferira
a las cuentas propias de la sociedad en el momento en que sea cumplido con el punto de
equilibrio entre costos ejecutados y recaudos por preventa. Durante el mes de marzo de
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2021 el proyecto Studios | cumplié con este punto de equilibrio y a partir de ese momento
la sociedad ha hecho uso de los recursos depositados por los clientes con el fin de apalancar
las operaciones de dicho proyecto y cumplir con las diferentes obligaciones adquiridas,

Descripcién anexo 2: Proyecto Solar: proyecto VIS bajo ejecucion propia cuyo fin es el uso
residencial, se encuentra ubicado en la Avenida Pradilla Lote los pinos del municipio Chia
Cundinamarca.

sl syijon |

(En miles de pesos)

PASIVOS PROYECTD SOLAR ANEXO 2

SOLAR ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES S 1,511,602 S 141,562

Descripcidn anexo 3: Proyecto Studios: proyecto VIS bajo ejecucién propia cuyao fin es el
uso residencial, se encuentra ubicado en Bogotd en la Carrera 7 No. 156 80.

31/10/2021 31/12/2020 |
(En miles de pesos)
PASIVOS PROYECTO STUDIOS | ANEXO 3
STUDIOS | ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES s 6,844,857 5 2,289,765
RETENCIONES EN GARANTIA s 132,743 -1 6,539
OTROS PASIVOS 5 439,651 s 0
Total: 2 7,417,251 L 2,256,304

Descripcién anexo 4: Proyecto Studios etapa 2: proyecto VIS bajo ejecucidn cuyo fin es el
uso residencial, se encuentra ubicado en Bogota.

sijiefmn___ syijon |

(En miles de pesos)

PASIVOS CONTRATO STUDIOS Il ANEXO &

STUDIOS Il ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES s 1,350,852 S 0
Total: § 1,350,862 $ 0

Descripcion anexo 5: Proyecto North Point Lift: proyecto de ejecucién propia cuyo fin es el
uso residencial, se encuentra ubicado en Bogota.

a_qmgm Sygﬂ
(En miles de pesos)
PASIVOS PROYECTO NORTH POINT LIFT ANEXO 5
NORTH POINT LIFT ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES S 944,925 $ a
Total: 5 944,925 -] 0
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Descripcién anexo 6: Proyecto Pomar: proyecto para uso residencizal, se encuentra ubicado
en el Municipio de Cajica.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
PASIVOS PROYECTO PARQUE CIUDAD POMAR - ALISO ANEXO 6
ANTICIPO CLIENTES s 1,369,175 s o
ANTICIPOS LOTE ALISO s 3,573,201 S 1,750,000
RETENCIONES EN GARANTIA $ 170483  § 2,254 |
Total: § 5,112,859 $ 1,752,254

Descripcién anexo 7: Proyecto Aguila: proyecto ejecutado bajo modalidad de mandato cuya
finalidad es la adecuacién en inmueble, se encuentra ubicado en el Centro Comercial
Santafé en la ciudad de Bogotd, en este proyecto Korner SAS actla en calidad de
Mandatario y el Centro Comercial Santafé acttia como Mandante.

S/i0pRT 3112700
{En miles de pesos)
PASIVOS PROYECTD AGUILA ANEXO 7
ANTICIPOS PROYECTD AGUILA 5 232,478 5 0
Total: § 232,478 $ [

Descripcién anexo 8: La sociedad posee cuentas por pagar a acreedores varios las cuales
presentan un saldo corriente y no devengan ningin cobro de interés, la sociedad espera
sean canceladas durante el ejercicio normal del negocio. Para efectos de presentacion el
rubro de acreedores varios sera presentado como un pasivo no corriente, este cambio no
altera de forma material Ias cifras reveladas y facilita el anélisis para los interesados.

31/10/2021 31/12/2020
|En miles de pesos)

ANTICIPOS HONORARIOS DE CONSTRUCCION s [ 750,000
BOCASIERRA SAS 5 595,024 s 0
BRAD SAS $ 85,557 $ 0
OREJUELA DE RINCON BEATRIZ EUGENIA s 7,823,212 5 ]
DRABET SAS S 134,127 § 0
ZAFFIRO SAS S 225,172 5 0
INFUTURAS SAS $ 178,389 $ 0
INVERSIONES RINCON OREIUELA Y CIA, S.A.S EN LIQUID s 500,000 s 0
OREIUELA MENA SAS S 2,000,000 S 0
Total: § 11556512  § 750,000
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15, Patrimonio

La sociedad esta compuesta por 10.000 acciones con un valor nominal de $5.000 (Valor en
pesos colombianos), para un total de $50.000.000 (Valores en pesos colombianos). La
sociedad no ha realizado la apropiacién de la reserva legal, la misma serd incluida para la
emisién de estados financieros con corte al 31 de diciembre de 2021 para su aprobacién en
la asamblea ordinaria de accionistas del afio 2022.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO $ 50,000 $ 50,000
UTILIDAD Y/O PERDIDA DEL EIERCICIO 5 {365,537) $ 307,944
UTILIDADES ACUMULADAS GRAVADAS s 468,459 s 160,515
Total: § 152,922 S 518,459

16. Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias que la sociedad actualmente recibe son por
concepto de: construccion, correspondientes a la venta de inmuebles en el proyecto North
Point House, la realizacién de asesorias a terceros de cardcter administrativo empresarial y
prestacién servicios de administracién de recursos operativos profesionales, sus ingresos
provienen de la base de los ingresos que factura los clientes y de acuerdo con una
proporcién pactada.

31/10/2021 31/12/2020
[En miles de pesos)
CONSTRUCCION 5 801,171 s 295,000
RECURSOS OPERATIVOS 5 1,129,862 s 3,174,351
HONORARIOS SERVICIOS PROFESIONALES EN OBRA 5 48,117 s 0
Total: § 1,975,150 s Sﬂ_ﬂ'

17. Gastos de Administracién

El detalle de los gastos de administracién correspondientes al corte a 31 octubre de 2021,
es el siguiente:
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31/10/2021 31/12/2020

GASTOS DE ADMINISTRACION (En miles de pesos)
BENEFICIOS A EMPLEADOS S £05,652 s 2,012,682
HONORARIOS $ 107,918 s 91,203
IMPUESTOS s 92,012 5 15,958
ARRENDAMIENTO s 102,424 $ 105,049
CONTRIBUCIONES Y AFILIACIONES $ 6,340 $ 840
SEGUROS 5 1,334 $ 0
SERVICIOS $ 111,267 $ 78,130
GASTOS LEGALES S 30,919 s 4127
IMANTENIMIENTO Y REPARACIONES $ 304 5 240
ADECUACION E INSTALACION s 20,240 s 755
DEPRECIACIONES s 15,369 s 3,815
AMORTIZACIONES S 10,741 s 15,444
DIVERSOS $ 86,572 5 72,323
Total: § 1,391,089 2,400,606
5L

18. Gastos de Ventas

Los gastos de venta corresponden a las erogaciones en las que ha inquirido la sociedad en
publicidad y promocion de los proyectos que se encuentra desarrollando.

3171072008
(En miles de pesos)
PUBLICIDAD, PROPAGANDA Y PROMOCION s 648,926 5 272,167
TOTAL S 648,926

19. Otros ingresos

Los ingresos recibidos otros conceptos incluyen otros ingresos derivados un mayor valor de
provisién de impuesto sobre la renta del afio 2020.

31/10/2021 31/12/2020
{En miles de pesos)
AUXILIO PAEF NOMINA $ 0 $ 23,695
OTROS INGRESOS s 104,570 S 1,227
Total: & 104,570 3 24,923
20. Otros Gastos

La composicion de otros gastos corresponde a gastos no relacionados con la actividad
operacional.
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31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
OTROS GASTOS s 77,400 S 117,961
Total: § 77,400 S 117,961

21. Gastos Financieros

La sociedad incurrio en gastos financieros durante lo corrido del afio 2021 derivados del
manejo y administracién de los productos financieros en donde la sociedad tiene
depositado el efectivo disponible. El rubro de intereses incluye los intereses financieros
pagados por los créditos constructor en lo corrido del afio 2021.

31/10/2621 31/12/2020
{En miles de pesos)
GASTOS BANCARIOS $ 1,273 $ 241
GRAVAMEN AL MOVIMIENTO FINANCIERO s 93,821 S 24,250
COMISIONES s 9,205 5 3,258
INTERESES J 243,119 5 1,307
OTROS S 569 s 0
Totak: § 347,987 $ 29,057

22. Ingresos Financieros

Los ingresos financieros recibidos corresponden a rendimientos generados durante el afio
2021 derivado de cuentas de ahorro que posee la sociedad.

31/10/2021 31/12/2020
(En miles de pesos)
FINANCIEROS 5 16,156 2 9
s 16156 S ]
23. Impuesto Sobre la Renta

Para la emisién de los presentes estados financieros de propésito especial con corte al 31
de octubre de 2021 con destino a La Secretaria del Habitat no se realiza determinacién de
provisién de impuesto sobre la renta ni tampoco célculo de impuesto diferido, las cuales se
realizaran para el cierre de Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de 2021. Para

el afio 2020 se calculé el impuesto sobre |a renta de acuerdo con los criterios fiscales
establecidos.
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31/10/2021 31/12/2020

(En miles de pesos)
PROVISION IMPUESTO DE RENTA Y COMPLEMENTARIOS S 0 s 366,548
Total: § 0 [ 366,548

24, Negocio en Marcha

La informacidn financiera se prepara debido a que la compafila ests en funcionamiento y
en condiciones normales continuara estando dentro de un futuro previsible. El periodo de
funcionamiento estimado de la entidad es indefinido, asi mismo el accionista y los
administradores de la sociedad no tienen la intencién de liquidar, suspender, recortar sus
operaciones o cerrarla temporalmente.

25. Hechos Subsecuentes

Debido a la contingencia presentada a nivel mundial, conocida come el COVID 19, el
impacto administrativo y financiero que obtuvo la compafiia |2 conllevo a la disminucién de
operaciones de la compaiila durante el 2020, actualmente la sociedad trabaja en la
reactivacién completa de sus operaciones para la ejecuciéon normal de los proyectos
constructivos gue actualmente lleva a cabo, con lo cual no presenta actualmente ninguna
situacion adicional que pueda afectar el normal funcionamiento de la compafifa.

26. Hechos Juridicos

Las personas cuyos nombres figuren inscritos en el correspondiente registro mercantil
como gerentes principales y suplentes serdn los representantes de KORNER S.A.S para
todos los efectos legales, mientras no se cancele su inscripcién mediante el registro de un
nuevo nombramiento. Al corte del 31 de Octubre de 2021 la sociedad no tiene ningln
proceso de demandas o litigios que puedan generar alguna futura contingencia que pueda
llegar a afectar el normal funcionamiento o la ejecucién de los proyectos.

la Andrea Melgarejo Moreno Dioselina Mendoza Lopez
No. T.P 89.405-T
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CERTIFICACION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE PROPGSITO
ESPECIAL CON DESTINO A LA SECRETARIA DEL HABITAT AL 31 DE OCTUBRE DE 2021Y31
DE DICIEMBRE DE 2020

Los suscritos Representante Legal y Contador Plblico de la Compafifa certificamos que
hemos preparado los estados financieros individuales y revelaciones a los estados
financieros de propésito especial con destino a La Secretaria del Habitat al 31 de octubre
de 2021. Estado de situacién financiera, Estado de resultado por funcién, Estado de cambios
en el patrimonio, Estado de flujos de efectivo método indirecto de la sociedad KORNER
S.A.%. los resultados de sus operaciones, cambios en el patrimonio v flujo de efectivo y
ademds por los periodos terminados en esa fecha, han sido fielmente tomados de los libros,
Yy que antes de ser puestos a su disposicién y de terceros, hemos verificado las siguientes
afirmaciones contenidas en ellos:

1. Todos los activos y pasivos, incluidos en los estados financieros individuales de proposito
especial con destino a la secretaria del habitat de la Compania al 31 de Octubre de 2021,
existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante el
afio terminado en esta fecha. Excepto por:

a. Talycomo loindicala nota 23, no se determina ni reconoce impuesto a las ganancias
(Impuesto sobre la renta y complementarios).

b. De igual forma como lo indica la nota 23, no se genera reconocimiento de impuesto
diferido.

¢. Talycomo loindica la nota 4.1, no se efectud valoracién de deterioro de las cuentas
por cobrar.

2. No hemos tenido conocimiento de irregularidades y/o fraude que involucren a miembros
de la administracién o empleados que puedan tener efecto de importancia relativa sobre
los estados financieros enunciados.

3. Todos los hechos econémicos realizados por la Compafifa, durante el periodo terminado

en 31 de octubre de 2021, se han reconocido en los estados financieros individuales de
propésito especial.

4. los actives representan probables derechos econémicos futuros vy los pasivos
representan probables obligaciones actuales y futuras, obtenidos o a cargo de la
Compafiia al 31 de octubre de 2021.




5. Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de acuerdo con
las normas de contabilidad y de informacién financiera aceptadas en Colombia. A
excepcion de:

a. Talycomo loindica la nota 23, no se determina ni reconoce impuesto a las ganancias
(Impuesto sobre la renta y complementarios).

b. De igual forma como lo indica la nota 23, no se genera reconocimiento de impuesto
diferido.

c. Talycomo loindica la nota 4.1, no se efectud valoracion de deterioro de las cuentas
por cobrar. '

6. Todos los hechos econdmices que afectan la Compafila han sido correctamente
clasificados, descritos y revelados en los estados financieros individuales de propésito

especial.

Atentamente,

Paula Andrea Melgarejo Moreno Dioselina Mendoza Lopez
No T.P.89405-T




Bogota D.C. 10 de noviembre de 2021

Seflores
SECRETARIA DE PLANEACION DE CHIA - DIRECCION DE URBANISMO
Chia - Cundinamarca

Asunto: Coadyuvancia para registro de enajenador y radicacion de documentos para actividades de promocion
(permisa de ventas) para proyecto inmobiliario Solar,

Respetados sefiores:

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., identificada

con cédula de ciudadania No. 52833121, expedida en Bogota D.C., obrando en calidad de segunda suplente del
representante legal y debidamente autorizada por la sociedad AVEPRAD SAS, en adelante LA SOCIEDAD,
identificada con NIT. 800426821-4, duefia del lote ubicado en la Avenida Pradilla Carrera Quinta Este Lote 1 del
municipio de Chia ~ Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria No, 50N-20802955 de la oficina de Registro

e Instrumentos Publicos de Bogoté D.C., Zona Norte, manifiesto por medio de la presente comunicacién que LA
SOCIEDAD COADYUVA la solicitud presentada ante la SECRETARIA DE PLANEACION DE CHIA - DIRECCION -
DE URBANISMO de la Alcaldia de Chia, por parte de la socledad KORNER SAS, identificada con Nit. 901258454-7,
representada legalmente por PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO, mayor de edad y domiciliada en la ciudad

de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 52833121, expedida en Bogota D.C. para que sea ella

quien realice todos los tramites necesarios para la oblencion de la solicitud sefialada en el asunto sobre el inmueble

antes descrito, Esto debido a que KORNER SAS sera quien desarrollaré el Proyecto Solar y serd la sociedad gestora, ~
constructora y comercializadora de este.

Cordialmente

Ot

PAULA ANDREA MELGAREJO MORENO
CC 52833121 de Bogot4 D.C.

Segunda Suplente del Representante Legal.
AVEPRAD SAS

NIT. 900426821-4




DocuSign Envelope |D: E1DA3F16-9E63-4C88-9B0B-EC1EA3IBUEDBA
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Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmabiliario de Administracion de Recursos y
Pagos
Fideicomiso Solar

Entre los suscritos: (i) Fernando Alonso Gémez Contreras, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadanfa nimero 79.623.409, quien actua en calidad de Representante Legal de
Aveprad S.A.S., sociedad comercial legalmente constituida mediante Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintitrés (23] de marzo de dos mil once (2011), debidamente
Inscrito el siete (07) de abril de dos mil once (2011) bajo el Numero 01468368 del Libro 1X,
identificada con NIT. 900.426.821-4, tode lo cual se acredita con el Certificado de Existencia
y Representacion Legal expedide por la Camara de Comercio de Bogotd D.C., debidamente
autorizado por la Asamblea Extraordinaria de Accionistas mediante Acta No. 13 del diez (10)
de noviembre de dos mil veintiuno (2021), documentos que se adjuntan para que hagan parte
integrante del presente Contrato (Anexo No. 1), sociedad que en lo sucesivo se denominard
el Fideicomitente Aportante; (ii) Paula Andrea Melgarejo Moreno, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadanfa nimero 52.833.121, quien actda en calidad de
Representante Legal de Korner 5.A.5., sociedad comercial legalmente constituida mediante
Acta de Accionista Unico del diecinueve (19) de febrero de dos mil diecinueve (2013),
debidamente inscrita el veintidés (22) de febrero de dos mil diecinueve (2019) bajo el Numero
02427798 del Libro IX, identificada con NIT, 901.258.454-7, todo le cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de
Bogotd D.C., documento que se adjunta para que haga parte integrante del presente Contrato
(Anexo No. 2), sociedad que en lo sucesivo se denominara el Fideicomitente Desarrollador, y
quien en conjunto con el Fideicomitente Aportante se denominaran los Fideicomitentes; y
(i) Carolina Cevallos Castillo, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
52,419.853, quien actia en calidad de Suplente del Presidente y Representante Legal
Suplente de Fiduciaria Davivienda S.A. - Fidudavivienda S.A., sociedad andnima de servicios
financieros legalmente constituida mediante Escritura Publica nimero siete mil novecientos
cuarenta (7.940) del catorce (14) de diciembre de mil novecientos noventa y dos (1992),
otorgada en la Notarfa Dieciocho (18) del Circulo Notarial de Bogotd D.C., identificada con
NIT. 800.182.281-5, todo lo cual se acredita con el Certificade de Existencia y Representacién
Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, documento que se adjunta
para que haga parte integrante del presente Contrato (Anexo No. 3), sociedad que en lo
sucesivo se denominard la Fiduclaria, proceden a celebrar el presente Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos y Pagos, que se regird por
las sigulentes cldusulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales que regulan la
materia, previas las siguientes:

Declaraciones

Cada uno de los Fideicomitentes declara a través de sus Representantes Legales:
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. DAVIVIENDA

mm—— Fiduciaria m Fldsiognise Safar

En relacién con la constitucién del Contrato de Fiducia:

L
2,

10.

1l

12,

Que son sociedades constituidas conforme a la Ley.

Que, mediante la suscripcién de este Contrato, declaran bajo la gravedad del
Juramento, que gozan de la suficiente solvencia econémica y que la celebracion del
mismo no estd inspirada en méviles irregulares o licitos, por tanto, suscriben este
Contrato de buena fe,

Que mediante la suscripcidn de este Contrato declaran, bajo la gravedad del
Juramento, que las personas o entidades que celebran el presente Contrato no lo hacen
con propésitos de evasion o de abuso de impuestos.

Que con la constitucién del presente Fideicomiso no se preduce un desequilibrio en
sus patrimonios que les impida satisfacer las obligaciones contraidas en el pasado. Asl
mismo, declaran que el presente Contrato no tiene como causa, ni produce como
efecto la defraudacién de derechos de terceros, porque con él no se produce deterioro
de la prenda general de sus acreedores.

Que cuentan con las facultades suficientes para obligarlas en los términos del presente
Contrato, y tales facultades no les han sido revocadas o modificadas, lo que se acredita
en los documentos que se acompafian en copia simple al presente Contrato.

Que cuentan con todas las autorizaciones legales, corporativas, gubernamentales y
otras necesarias para celebrar el presente Contrato, asi como para cumplir con sus
obligaciones al amparo de las mismas.

Que los bienes fideicomitidos se encuentran a paz y salvo en impuestos, tasas y/o
contribuciones a la fecha de constitucién del presente Contrata.

Que conocen las caracteristicas conforme a las cuales operan los fondos de inversién
colectiva y por lo tanto conoce y puede evaluar los riesgos derivados de las inversiones
que se realicen.

Que de manera equilibrada y en ejercicio del principio de libertad contractual, han
definido las condiciones que regulan el presente Contrato, sus deberes y obligaciones,
sobre la base de su propia evaluacién (de caracter econémico, financiers o de cualquier
otra naturaleza) y con el apoyo de los asesores que ha considerado necesario consultar,
si fuere del caso.

Que fueron advertidos de su deber de cumplir con las obligaciones pactadas en el
presente Contrato, las cuales son fundamentales para el adecuado desarrollo del
mismo.

Que fueron advertidos del deber de informar a la Fiduciaria inmediatamente llegue a
tener conocimiento de cualquier demanda o circunstancia que pueda dar origen a
cualquier reclamacion.

Que han recibido desde |a etapa previa, hasta la suscripcién del presente Contrato, la
suficiente informacién por parte de la Fiduciaria sobre los riesgos e implicaciones del
esquema fiduciario que se desarrolla y del alcance de la labor encomendada, y ante |a
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. DAVIVIENDA

s Fidudlaria s Fideicomiso Solar

claridad y suficiencia de la informacidn, han decidido contratar bajo los términos del
mismo.

En relacidn con la ejecucién del Contrato de Fiducia:

7

Que no han sido inducidos por cualquiera de las otras partes, en forma alguna, para
celebrar el presente Contrato.

Que fueron advertidos de que, frente 2l riesgo de pérdida de la informacién cuyo
cuidado les corresponda, serd de su resorte y responsabilidad efectuar los controles
necesarios para protegerla y reponerla,

Que fueron advertidos del deber de proteger los recursos o bienes fideicomitidos
contra fraudes de terceros y de coadyuvar a |a Fiduciaria en la proteccion de los
mismos.

Que previamente a la celebracién de este Contrato, recibieron el prospecto del fondo
de inversién colectiva donde se manejaran los recursos entregados en administracion
a la Fiduciaria, y manifiesta su aceptacion y entendimiento de la Informacién alll
consignada. lgualmente aceptan expresamente que los recursos del Fideicomiso
podran ser depositados en cuentas corrientes o de ahorros abiertas en la matriz de la
Fiduciaria.

Que fueron advertidos que en la administracién del presente Contrato se pueden
presentar eventos que generan fallas o caldas del sistema que afectan la oportunidad
en las operaciones, sin perjuicio de los planes de contingencia con que cuenta la
Fiduciaria para administrar los procesos criticos,

Que fueron advertidos del deber de revisar y aprobar las rendiciones de cuentas que le
remite la Fiduciaria, en calidad de Fideicomitentes y Beneficiarios. Que, en el mismo
sentido, fueron advertidos de su deber de hacer conocer a la Fiduciaria las
observaciones que llegaren a tener sobre las rendiciones de cuentas, dentro de los
términos contractuales establecidos, o en su defecto la Fiduciaria hara uso de los
mecanismos previstos en el articulo 380 del Cédigo General del Proceso denominado
rendicién espontdnea de cuentas o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen.

Que fueron advertidos de su obligacién de prevenir y controlar el lavado de activos y la
financiacién al terrorismo en sus organizaciones y que tomardn las medidas de
prevencion y control correspondientes y que responderdn a la Fiduciaria
indemnizéndole cualquier multa o perjuicio derivado de su incumplimiento.
Igualmente cada uno de los Fideicomitentes manifiesta que conoce que la Fiduciaria al
ser una entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia se encuentra
sometida al Sistema de Prevencion al Lavado de Activos y Financiacién al Terrorismo
correspondiente a dicha entidad y que hard saber a los Fideicomitentes aguellos
aspectos que considere deben ser tenidos en cuenta durante el desarrollo del presente
Contrato.
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DAVIVIENDA L
Que la Fiduciaria podra, por razones debidamente justificadas, oponerse al ingreso,
registro, designacion y/o expedicién de certificado alguno a favor de terceros lldmense
entre otras, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores o
cualquier otra denominacién, que pretendan por s/ o por instruccién de los
Fideicomitentes, vincularse al Fideicomiso en cualquiera de |as formas mencionadas.
Que fueron advertidos de su deber de actualizar anualmente la informacién de
conocimienta del cliente solicitada por |a Fiduciaria,

Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su obligacién de obtener la
autorizacion por parte de los terceros que se vinculen al Proyecto en su calidad de
Compradores, para el manejo y autorizacién de datos personales y que los mismos
serdn transmitidos a la Fiduclaria de conformidad con la normatividad vigente en
materia de proteccidn de datos.

Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su deber de asumir con sus
proplos recursos, en el evento de que el Patrimonio Auténomo no cuente con los
recursos necesarios, los impuestos, tasas y/o contribuciones, respecto de los bienes
fideicomitidos que son objeto del presente Contrato,

Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su deber de asumir con sus
proplos recursos el pago de las obligaciones financieras amparadas por el presente
Contrato, cuando el Fideicomiso no cuente con recursos suficientes para tal fin.

En relacién con la liquidacién del Contrato de Fiducia:

2,

5.

Que fueron advertidos de su deber de colaborar al momento de liquidar el presente
Contrato para cumplir con los fines de la liguidacién.

Que fueron advertidos de contribuir con los gastos del Fideicomiso so pena de dar por
terminado el presente Contrato o cuando el Fideicomiso no cuente con los recursos
necesarios para atender tales gastas cuando los mismos estén a su cargo.

Que fueron advertidos de su deber de recibir los bienes y activos remanentes del
Fideicomiso en el momento de la liguidacién del presente Contrato.

Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su deber asumir con sus propios
recursos, en el evento de que el Patrimonio Auténomo no cuente con los recursos
necesarios, los impuestos, tasas y/o contribuciones respecto de los bienes
fideicomitidos que se causen en la liquidacion del presente Contrato.

Que fueron advertidos de su deber asumir con sus propios recursos los costos, gastos,
y honorarios de representacién judicial por procesos coactivos, condenas al pago de
impuestos, tasas yfo contribuciones que se causen con posterioridad a la liquidacién
del presente Contrato, que pudieran recaer sobre la Fiduciaria con ocasion del
presente Contrato liquidado o las relaciones juridicas objeto del mismo, cuyos pagos
por parte de cada uno de los Fideicomitentes pudieron ser omitidos durante la
celebracion, ejecucion y liguidacién del presente Contrato.
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6. Que el Fideicomitente Desarrollador fue advertido de su obligacién de pagar
totalmente las comisiones fiduciarias que sean determinadas al momento de liquidar
el presente Contrato.

La Fiduciaria declara a través de su Representante Legal:

1. Que en desarrollo de la labor para la cual ha sido contratada, viene cumpliendo y lo
hard durante la ejecucién y liquidacién del presente Contrato, sus deberes de
informacidn, transparencia, imparcialidad, proteccién de los bienes entregados, deber
de lealtad y buena fe, previniendo y evitando la configuracién de conflictos de interés,
cumpliendo con sus deberes de diligencia, profesionalidad y especialidad, por la
experiencia en la materia y por contar con los recursos humanos y materiales para ello.

2. Que previamente a la celebracién del presente Contrato ha realizado al interior de la
entidad, un andlisis detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los
diferentes riesgos que se pueden presentar, la prevencién de conflictos de interés y la
manera como se eliminan o se disminuyen unosy otros, enmarcado dicho andlisis bajo
los pardmetros de administracién y gestién de riesgo establecidos en la normatividad
vigente.

3. Que tiene certeza de sus obligaciones fiduciarias, por lo que se obliga a proteger y
defender los bienes fideicomitidos contra actos injustificados de terceros y/o de los
mismos Fideicomitentes.

4. Que para la contabilidad del Fideicomiso, la Fiduciaria dard aplicacién del marco
técnico normative de informacién financiera del Grupo NIIF Tres (3) {conforme a lo
establecido en |a Circular 030 de 2017 y demis normas que la modifiquen, adicionen o
deroguen), de acuerdo con la instruccién recibida de los Fideicomitentes.

Realizadas las anteriores declaraciones, que hacen parte integral del presente Contrato,
hemos convenido |a celebracion del mismo, de acuerdo con lo establecido en las sigulentes
estipulaciones y en lo no previsto en ellas, por las normas legales vigentes, previas las
siguientes:

Generalidades

1.  Obligaciones Adicionales: Cada una de las partes del presente Contrato se
compromete a adelantar todos los actos adiclonales, a otorgar y entregar todos los
acuerdos, certificados, instrumentos y documentos que cualquier otra parte pueda
razonablemente solicitar, a fin de lograr el cumplimiento del objeto de este Contrato y
la consumacién de las actividades que se contemplan en el misma.

2.  Convenio Completo, Enmienda, Renuncla: Este Contrato contiene:

2.1, Elacuerdo total entre las partes respecto de su objeto.
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2.2. Reemplaza todos los acuerdos y negociaciones previas y entendimientos orales,
de haberlos, exclusivamente respecto del presente Contrato,

2.3. Ninguna renuncia a los términos o disposiciones de este Contrato seré efectiva
a menos que sea firmada por la parte pertinente, La renuncia por cualguiera de
las partes a reclamar un incumplimiento de cualquier término o disposicién del
presente Contrato, no se interpretard como renuncia al derecho que le asiste
para reclamar frente a un incumplimiento posterior.

3.  Efecto Vinculante: Este Contrato vinculard y sus disposiciones se aplicardn no solo
respecto de sus suscriptores, sino también respecto de sus causahabientes y
ceslonarios. Tendrd aplicacidn respecto de herederos y legitimarios solo en las eventos
que la Ley asi lo permita o una autoridad jurisdiccional lo disponga,

4, Nulidad de Dispaosiciones: La nulidad absoluta o relativa, asl como la ineficacia de
cualquiera de las estipulaciones contenidas en este Contrato no afectara la validez o
exigibilidad de las demads, las cuales conservardn plena vigencia y vigor. En cualquiera
de las situaciones indicadas, los Fideicomitentes y |a Fiduclaria expresamente
canvienen que pactaran una estipulacién alterna que cumpla con las leyes aplicables y
que procure el efecto deseado por los Fideicomitentes y |a Fiduclaria, si ello fuere
posible.

5.  Los titulos o encabezamientos de cada cldusula del presente Contrato no afectaran el
contenido, alcance o significado de cada una de las mencionadas cldusulas.

6. Sin limitar los deberes asignados a la Fiduciarla, la falla o la demora en ejercer
cualguiera de sus derechos no se deberd considerar como una cesién o renuncia a favor
de los Fideicomitentes, ni se deberd considerar que la Fiduciaria ha abandonado o
rechazado tales derechos,

7. La Fiduciaria podra, en circunstancias justificadas, suministrar informacidn relacionada
con este Contrato a cualquier persona que legalmente tenga derecho a recibir tal
informacién. La Fiduciaria dard aviso a los Fideicomitentes acerca del suministro de
dicha informacion, a la mayor brevedad, salvo gue, por disposiciones legales, sea
confidencial.

8.  Cadauno de los Fideicomitentes declara bajo la gravedad de juramento que los bienes
que entregard a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa nl Indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la
normatividad vigente, ni han sido utilizados por cada uno de los Fideicomitentes, sus
socios o acclonistas, dependientes, arrendatarios, etc.,, como medios o instrumentos
necesarios para la realizacién de dichas conductas.
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Acciones Legales, Demandas y Procesos: Seguin el leal saber y entender de cada uno
de los Fideicomitentes, no estdn pendientes, ni existen amenazas de litigios,
investigaciones, acciones legales o de procesos, incluyendo reclamos ambientales, por
parte de entes o autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencias
gubernamentales: (i) Que impongan alguna limitacién sustancial sobre, o que resulte
en una demora considerable en la capacidad de cada uno de los Fideicomitentes de
ejecutar el presente Contrato; o (i) Que pretendan afectar la naturaleza legal, validez
o exigibilidad de cualquier obligacién de este Contrato.

Cumplimiento de Contratos: A |a fecha, cada uno de los Fideicomitentes declara que
estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y
demds documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes, excepto cuando la
omision de hacerlo bien sea individualmente o en conjunto, no pueda razonablemente
esperarse un evento materialmente adverso. A la fecha, no ha ocurrido, ni contintia
con ningdn incumplimiento.

Tributos: Cada uno de los Fideicomitentes manifiesta que no existen gravamenes
tributarios a su cargo, o requerimientos respecto de Impuestos, tasas, contribuciones,
o cualquier otra carga impositiva, que limite o pueda limitar de alguna forma el
cumplimiento y ejecucién del presente Contrato o del desarrollo del Proyecto.

Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF: Los Fideicomitentes
autorizan a |a Fiduciaria para que en la contabilidad del Fideicomiso de aplicacion del
marco técnico normativo para preparadores de informacién financiera de acuerdo con
el Grupo NIIF Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de 2017 de la
Superintendencia Financlera de Colombia y demds normas que la modifiquen,
adicionen o deroguen).

Consideraciones

Primera:  Que el Fideicomitente Aportante es titular del derecho de dominio respecto del

inmueble en mayor extensién ubicado en el municipio de Chia - departamento
de Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria nimero SON-
20802955 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Bogotd D.C. -
Zona Norte, el cual, una vez transferido al Fideicomiso por el Fideicomitente
Aportante en los términos establecidos en el presente Contrato, sera objeto de
desenglobe para asf obtener de manera individual el lote de terreno sobre el cual
se desarrollard el Proyecto. El Fideicomitente declara que el Proyecto Solar se
desarrollara sobre el inmueble resultante de la segregacion del inmueble en
mayor extension indicado anteriormente, la cual se protocolizard mediante
escritura publica de desenglobe, el cual contard con un drea de cuatro mil
quinientos cincuenta y cinco punto ochenta y dos metros cuadrados (4.555,82
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m2) (en adelante el Lote), y el inmueble restante del citado desenglobe sera
restituido a favor del Fideicomitente Aportante o Al tercero que éste instruya
mediante comunicacién escrita, en nombre y por cuenta de! Fideicomitente
Aportante, en los términos establecidos en el presente Contrato. Los costos y
gastos que genere la restitucion del inmueble restante serdn asumidos de
manera directa por el Fideicomitente Aportante. En caso que la transferencla
del inmueble restante se realice a favor de un tercero por instruccién del
Fideicomitente Aportante, la misma se realizard a titulo de beneficio en fiducia
mercantil.

Tercera:

Cuarta:

Quinta:

Sexta:

Séptima:

Que el Fideicomitente Desarrollador tiene interés en desarrollar urbanistica y
constructivamente un proyecto inmobiliario de vivienda de interés social - VIS
por etapas (en adelante el Proyecto), sobre el Lote.

Que para cumplir el objetivo planteado en la Consideracién inmediatamente
anterior, los Fideicomitentes han decidido celebrar el presente Contrato con la
Fiduciaria, en virtud del cual se constituird un Patrimonio Auténomo (en
adelante el Fideicomiso).

Que el Fideicomiso tendrd por finalidad exclusiva recibir el inmueble en mayor
extensidn identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-20802855 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota D.C. - Zona Norte, por la
transferencia que realizard el Fideicomitente Aportante, a titulo de adicién a
fiducia mercantil y como aporte del mismo, permitir a los Fideicomitentes |a
segregacion del mismo para la obtencion del Lote y permitir el desarrollo del
Proyecto que se desarrollara sobre el misma.

Que el Fideicomitente Desarrollador adelantard la gestidn administrativa,
financiera y juridica del Proyecte, la coordinacion general de este, asi como la
promocién de las Unidades Privadas que se construyan, con el lieno de los
requisitos de Ley. Asi mismo, el Fideicomitente Desarrollador adelantard el
proceso constructivo, directamente o por conducto de terceros, bajo su
responsabilidad técnica, por lo cual serd el Unico responsable de la gerencia y
construccion del Proyecto.

Que el Fideicomiso tendrd por finalidad exclusiva permitir el desarrollo por
etapas de un proyecto de vivienda de interés social - VIS con sujecién a lo
establecido en el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, o cualquier
otra nerma o normas que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen.

Que la Fiduciaria cuenta con la estructura y con los instrumentaos suficientes para
cumplir a cabalidad con el objeto y finalidad del presente Contrato, es una
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entidad debidamente autorizada para celebrar Contratos de Fiducia Mercantil y
Encargos Fiduciarios de conformidad con la Resolucién No, 5413 del treinta (30)
de diciembre de mil noveclentos noventa y dos (1992) expedida por la
Superintendencia Bancaria (hoy Superintendencia Financiera de Colombia).

Cléusulas

Primera.- Definiciones: Para la fiel interpretacién de este Contrato, los términos aqui
relacionados tendrén el significado que se les atribuye a continuacién, salvo que en otras
partes de este Contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural
y obvio, segin el uso general de las mismas palabras, pero cuando el legislador los haya
definido expresamente para ciertas materias, se les dard su significado legal. Las palabras
técnicas de toda ciencia o arte se tomaran en el sentido que les den los que profesan la misma
ciencla o arte, a menos que aparezca claramente que se han tomado en sentido diverso.

1.1. Beneficiarios: El Fideicomitente Aportante y el Fideicomitente Desarrollador tendrén
derecho a recibir, los siguientes beneficios en el presente Contrato:

1.1.1. El Fidelcomitente Aportante, por la transferencia del Lote al presente

Fideicomiso, tendrd derecho a recibir, a titulo de restitucién de aporte, el
valor por el cual se realizé la transferencia del Lote a favor del Fideicomiso y
a titulo de beneficio, las sumas que superen el valor girado a titulo de
restitucién de aporte hasta completar la suma de ocho mil millones de pesos
moneda corriente ($8.000.000.000,00), después de culminado el Proyecto,
de haber sido atendidos los pasives contraidos por el Fideicomiso, de haberse
pagado totalmente el Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, y de
haberse enajenado o transferido la totalidad de las Unidades Privadas que
integren el Proyecto. El valor del beneficio establecido anteriormente para el
Fideicomitente Aportante incluye el valor correspondiente a la restitucion
por el aporte del Lote al Fideicomiso, situacién que deberd ser informada por
el Fideicomitente Aportante mediante comunicacién suserita por su
Representante Legal para el correspondiente registro contable.

El Fideicomitente Desarrollador, tendra derecho a recibir de las utilidades
del Proyecto, |a suma de cuatro mil ciento ochenta y tres millones de pesos
maneda corriente ($4.183.000.000,00), después de culminado el Proyecto,
de haber sido atendidos los pasivos contraldos por el Fideicomiso, de haberse
pagado totalmente e Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, de haberse
girado totalmente el beneficio a favor del Fideicomitente Aportante y de
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1.2,

13.
14.

1.5,

1.6.

haberse enajenado o transferido la totalidad de las Unidades Privadas que
integren el Proyecto.

No obstante lo anterior, la Fiduciaria podré otorgar anticipo de utilidades al
Fideicomitente Desarrollador hasta por el total del beneficio a su faver, es
decir, hasta la suma de cuatro mil ciento ochenta y tres millones de pesos
moneda corriente ($4.183.000.000,00), de acuerdo con del presupuesto
aprobado. El giro de los recursos se realizard de acuerdo con el avance de
obra presentado por el Perito autorizado y siempre y cuando el flujo de caja
del Proyecto lo permita. Dichos anticipos de utilidades serdn legalizados con
las utilidades que genere el Proyecto al corte del treinta y uno (31) de
diciembre de cada afio y ia solicitud de giro debera ser firmada por el
Fideicomitente Desarrollador y el Interventor.

1.1.3. El Fideicomitente Aportante, tendrdn derecho a recibir de los remanentes
que quedaren en el Fideicomiso, después de culminado el Proyecto, de haber
sido atendidos los pasivos contraidos por el Fideicomiso, de haberse pagado
totalmente el Crédito otorgado por la Entidad Crediticia, de haberse girado
totalmente los beneficios a faver de los Fideicomitentes en los términos
indicados en los Numerales 1.1.1. y 1.1.2. anteriares y de haberse enajenado
o transferido la totalidad de las Unidades Privadas que integren el Proyecto.

Independiente del anticipo arriba sefialade, no se podrén efectuar anticipos adicionales
de utilidades, excedentes, beneficios o utilidades a favor de |os Fideicomitentes o
terceros, hasta el momento en que se haya pagado [a totalidad del Crédito otorgado
por Entidad Crediticia.

Certificacién Técnica de Ocupacidn: Es el documento gue serd expedido por el
Supervisor Técnico, en el cual se certifique que el Proyecto se ejecutd de conformidad
con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la
respectiva licencia de construccion.

Comité de Seguimiento: Es el drgano consultivo y de seguimiento del Fideicomiso.
Compradares, Promitentes Compradores: Son |as personas naturales o juridicas que
suscriban con el Fidelcomiso contratos de promesa de compraventa y escrituras
plblicas de compraventa para la adquisicion de las Unidades Privadas resultantes de
cada una de |as etapas del Proyecto.

Contrato: Es el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracién de Recursos y Pagos.

Crédito: Son las abligaciones de pago a cargo del Fideicomiso y a favor de la Entidad
Crediticia, por concepto de los préstamos otorgados para financiar la construccién del
Proyecto, que serdn desembolsados y administrados a través del Fideicomiso.
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1.7. Entidad Crediticia: Es Banco Davivienda 5.A., identificado con NIT. 860,034.313-7,

1.8.

1.9.

1.10.

11,

112,

1.13.

entidad vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia, la cual aprobé el
Crédito a favor del Fideicomiso para financiar la construccién del Proyecto. El
Fideicomitente Desarrollador ostentar |a calidad de deudor solidario del Crédito.
Fideicomiso Seolar o simplemente Patrimonic Auténomo o Fideicomiso: Es el
Patrimonio Auténomo creado en virtud del presente Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable Inmobiliario de Administracién de Recursos y Pagos, conformado por
todos los bienes que le sean transferidos o que por cualquier causa Ingresen a él en un
futuro.

Gastos Operativos: Son todos los costos directos e indirectos de la obra incluidos los
financieros que son girados directamente por la Fiduciaria o que se giran al
Fideicomitente Desarrollador incluidos los correspondientes a su gestion o por
reembolso de costos y gastos,

Interventor: Es la persona natural o juridica que serd contratada por el Fidelcomitente
Desarrollador para efectuar labores de Interventorfa administrativa, financiera y
técnica del Proyecto y quien para los efectos del presente Contrato seré el responsable
de dar visto bueno a las actas de giro sefialadas en la Cldusula Décima (Procedimiento
para Realizar los Giros del Proyecto) del presente Contrato. El Interventor serd
designado por el Fidelcomitente Desarrollador y deberd contar con el visto bueno de
la Entidad Crediticia.

Lote; Es el lote de terreno resultante de la segregacién del inmueble identificado con
matricula Inmobiliaria ndmero S50N-20802955 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Bogota D.C. - Zona Norte, la cual se protocolizard mediante
escritura pablica de desenglobe, el cual contard con un 4rea de cuatro mil quinientos
cincuenta y cinco punto ochenta y dos metros cuadrados (4.555,82 m2). El
Fideicomitente Aportante declara que el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria nimero S5ON-20802955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota D.C. - Zona Norte se transferird al presente Patrimonio Autdnomo a més
tardar dentro de los seis (6) meses sigulentes a la firma del presente Contrato y, una
vez transferido al mismo, serd objeto de segregacién para asi obtener de manera
individual el Lote, El Fideicomitente Aportante declara que el inmueble remanente
resultante del desenglobe indicado anteriormente, serd restituido a su favor o
transferido a quien éste instruya mediante comunicacién escrita, en nombre y por
cuenta del Fideicomitente Aportante, en los términos establecidos en el presente
Contrato.

Normas Internacionales de Informacién Financiera [NIIF): Son el conjunto de
estandares internacionales de contabilidad que establecen los requisitos de
reconocimiento, medicién, presentacién e informacién a revelar sobre las
transacciones y hechos econémicos que afectan al Fideicomiso y que se reflejan en los
estados financieros.

Perito: Es el funcionario que serd designado por la Fiduciaria, quien se encargara de
presentar los informes de visita y avance de obra del Proyecto. En el evento que el
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Crédito sea adquirido con Banco Davivienda S5.A., el Perito podra ser el mismo
designado por dicha Entidad Crediticia.

Proyecto: Se entiende por Proyecto, los estudios, disefios, obras, comercializacién y
construcciones que se adelanten para la ejecucién y terminacién del desarrollo
inmobiliario por etapas que se construird sobre el Lote, con sujecién a las licencias de
urbanismo y a la licencia de construccion que se expidan para su ejecucion. £l Proyecto
serd desarrollado en etapas constructivas independientes, cuya Etapa Uno (1) estd
conformada por tresclentas treinta y seis (336) Unidades Privadas de vivienda de
interés social - VIS.

Supervisor Técnico: Es la persona designada por el Fideicomitente Desarrollador,
quien tendrd a su cargo la expedicién de la Certificacién Técnica de Ocupacidn y sus
honorarios estardn a cargo del Fideicomitente Desarrollador.

Unidades Privadas: Son los inmuebles que Integrardn el Proyecto, debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento
exclusivo, que sean objeto de comergializacion.

Segunda.- Responsabilidad de las Partes: Todas las partes en el presente Contrato responden
hasta la culpa leve, de conformidad con el articulo 63 - inciso 2 del Cédigo Civil o cualquier
otra norma o normas que lo sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. La Fiduciaria
respondera por realizar todas las conductas necesarias para ejecutar las gestiones
encomendadas, pero en ningdn caso responderd por el éxito o resultado perseguide, por
cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado. Canvienen las partes que:

2.1,

22,

23,

La responsabilidad de la Fiduciaria se limita tnica y exclusivamente a |a administracién
de los recursos vinculados al presente Contrato, de acuerde con las instrucciones
impartidas por el Fideicomitente Desarrollador, a la transferencia de las Unidades
Privadas que conforman el Proyecto y al pago de las acreencias a cargo del
Fideicomiso, las cuales se atenderdn con los recursos que se encuentren en el
Fideicomiso y en los términos estipulados en el presente Contrato.

La respansabilidad de la Fiduciaria estara delimitada por las estipulaciones del presente
Contrato, las instrucciones que reciba de los Fideicomitentes acordes con lo
establecido en el Numeral precedente y las normas legales.

La Fiduciaria no tendra responsabilidad sobre |os desarrollos, construcciones y demas
obras que se realicen en el Lote, sobre la estabilidad del Proyecto, [a calidad del mismo,
los plazos de entrega, el precio y demés obligaciones relacionadas con las Unidades
Privadas a construir, ni ningun aspecto técnico, arquitectdnico, constructivo o de
cualgquier otra Indole siendo estas responsabilidades exclusivas del Fideicomitente
Desarrollador. En consecuencia, |a responsabilidad de iniciar, adelantar o suspender la
construccién del Proyecto le corresponde al Fideicomitente Desarrollador y en
relacién con ella, la Fiduciaria y el Fideicomitente Aportante no asumen
responsabilidad alguna.
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2.4. El Fideicomitente Desarrollador asumird de manera plena y exclusiva toda la
responsabilidad derivada de la construccion del Proyecto frente a la Fiduciaria,
especialmente por lo que se refiere al cabal cumplimiento de todas aquellas
obligaciones que, como constructor, de acuerdoe con [a Ley, debe asumir, De lo anterior
se dejaré constancia en los contratos de promesa de compraventa y en |as eserituras
publicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos contratos de promesa
compraventa, De igual manera, el Fideicomitente Desarrollador responderd ante la
Fiduciaria y ante los Compradores, por los trémites y demdas funciones que haya
asumido en virtud del presente Contrato.

2.5. El Fideicomitente Desarrollador tendr4 la calidad de “Enajenador” para los efectos de
lo establecido en la Ley 1.796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que la
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por tanto, serd el dnico responsable
ante los Compradores por el amparo patrimonial de que trata la mencionada Ley.

2.6. LaFiduciariay el Fideicomiso no asumen ninguna responsabilidad frente a las personas
vinculadas laboralmente a cada uno de los Fideicomitentes, ni frente a los contratistas
y subcontratistas, por el cumplimiento de las obligaciones laborales, civiles ¥
comerciales las que les corresponde asumir a estos dltimos,

Tercera.- Naturaleza: Este es un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliario de
Administracién de Recursos y Pagos, reglado basicamente por los articulos 1.226 v sipuientes
del Cédigo de Comerclo, o cualguier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen, |a Circular Basica Jurfdica expedida por la Superintendencia Financiera
de Colombia, las demds normas concordantes y las estipulaciones aqui consagradas.

Cuarta.- Constitucién del Patrimonio Auténomo: De conformidad con los articulos 1.227,
1.233 y 1.238 del Cédige de Comercio, la Circular Basica Juridica expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia, o cualquier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, con la celebracidn del presente Contrato y la
transferencia de los bienes mencionados en la Cldusula Séptima (Conformacién del
Fideicomiso) del presente Contrato, asi como los demas activos que en el futuro llegare a
detentar la Fiduciaria en virtud del presente Contrato, se constituye un Patrimonio
Auténomo el cual actiia con plenos efectos juridicos, mediante voceria que del mismo ejerce
la Fiduclaria y se denominar "Fideicomiso Solar”,

Parégrafo Primero: E| Fideicomise tendr4 una contabilidad separada de la Fiduclaria y de los
demds fideicomisos administrados de acuerdo con el Grupo NIIF Tres (3) (conforme a lo
establecido en la Circular 030 de 2017 de |a Superintendencia Financiera de Colombiay demés
normas que la modifiquen, adicionen o deroguen).

Pardgrafo Segundo: Los bienes fldeicomitidos y aquellos que posteriormente ingresen al
Patrimonio Auténomo estardn afectos a los fines del mismo, se mantendran separados del
resto de los activos de la Fiduciaria y de aquellos que correspondan a otros negocios
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fiduciarios, incluidos aguellos que existan o lleguen a existir entre las mismas partes respecto
de otros bienes.

Quinta.- Objeto: El objeto del presente Contrato consiste en que el Fideicomiso reciba a titulo
de adicion a fiducia mercantil y como aporte del Fidelcomitente Aportante, la propiedad y
posesion material respecto del Lote, a fin de que la Fiduciaria, en su condicién de vocera y
administradora del Fideicomiso, detente su titularidad, conserve y defienda su propiedad y
posesion, permita el desarrollo de cada una de las etapas del proyecto inmobiliario de
vivienda de interés social - VIS sobre el mismo, por cuenta y rlesgo del Fideicomitente
Desarrollador, pague el Crédito ctorgado por la Entidad Crediticia, pague a los demas
acreedores del Fideicomiso, y transfiera las Unidades Privadas resultantes a los
Compradores, siguiendo para el efecto las instrucciones impartidas en |a Cldusula Vigésima
Quinta (Obligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato.

En desarrollo del anterior objeto, la Fiduciaria tendrda a su cargo, como vocera del
Fideicomiso, las siguientes gestiones:

5.1. Suscribir la escritura plblica en virtud de la cual el Fidelcomiso procederd a recibir el
derecho de dominio sobre el Lote, o los lotes que a futuro se reciban, a titulo de adicién
a fiducia mercantil y como aporte del Fideicomitente Aportante, asi como de suscribir
las escrituras pUblicas de desenglobe o englobe que se requieran.

5.2. Recibir los recursos aportados por el Fideicomitente Desarrollador y los prevenientes
de los Compradores desde el momento de la separacion de las Unidades Privadas del
Proyecto.

5.3. Permitir al Fideicomitente Desarrollador |a ejecucién de cada una de las etapas del
Proyecto que se efectuarad sobre el Lote, de conformidad con los planes, estudios,
disefios y presupuestos realizados.

5.4. Servir de fuente de pago de las acreencias que se mencionan en el presente Contrato,
asl como de las que contraiga a cualquier titulo el Fideicomiso.

5.5. Pagar el Crédito, asl como las demds acreencias que se mencionan en el presente
Contrato, y las que contraiga a cualquier titulo el Fideicomiso.

5.6. Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en las
condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebrardn.

5.7. Girar los beneficios y remanentes a favor de los Fideicomitentes segln corresponda.

Sexta.- Irrevocabilidad: El presente Contrato es de cardcter irrevocable; en consecuencia, no
podra unilateralmente modificarse total o parcialmente por los Fideicomitentes o por la
Fiduclaria, vy Unicamente podrd darse por terminado por las causales expresamente
consignadas en el presente Contrato y en la Ley. Cualguier modificacion al presente Contrato
que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas
estipulados a favor de |a Entidad Crediticia, solamente requerirdn de la aprobacion previa y
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por escrito de la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desarrollo del
Proyecto.

Séptima.- Conformacién del Fideicomiso: Constituyen bienes fideicomitides todos los activos
que reciba la Fiduciaria durante la ejecucién del presente Contrato y para el desarrollo del
Proyecto,

El Fideicomiso se constituye en esta misma fecha con la suma de dos millones de pesos
moneda corriente ($2.000.000,00), que el Fideicomitente Aportante y el Fideicomitente
Desarrollador transferirdn cada uno en iguales proporciones, es decir, la suma de un millén
de pesos moneda corrlente ($1.000.000,00) a titulo de fiducia mercantil al Fideicomiso.

Asl mismo, el Fidelcomiso se integrara en un futuro, entre otros, por los siguientes blenes:

7.

7.2,

73,

7.4,

7.5.

7.6.

Por el Lote, que serd transferido en mayor extensién al presente Fideicomiso a titulo
de adicidn a fiducia mercantil que realizard el Fideicomitente Aportante, que se
describe en la Cldusula Décima Tercera (Descripcién del Lote) del presente Contrato,
a mds tardar dentro de los seis (6) meses siguientes a la firma del presente Contrato.
Por los aportes que realizardn cada uno de los Fideicomitentes, sean estos en dinero o
en especie.

Por los recurses que se desembolsen como consecuencia del Crédito otorgado al
Fideicomiso para el Proyecto.

Por los recursos provenientes de los anticipos de los Compradores |os cuales seran
imputables al precio de venta pactado en los contratos de promesa de compraventa.
Por los recursos derivados de las ventas de las Unidades Privadas, que podran provenir
de [as siguientes fuentes:

L. De las sumas de dinero que los Compradores giren directamente o a través de
terceros. Cuando quiera que tales recursos consistan en subsidios de vivienda de
interés social otorgados por las entidades a que alude la Ley, a nombre del
Fideicomiso se podran contratar avales para obtener el desembolso anticipado
de tales subsidios. En este evento, el Fideicomitente Desarrollador se
compromete a tramitar la aprobacidn y el otorgamiento de los avalesy a que se
cumplan oportunamente las condiciones pactadas con las entidades financieras,
esto es, escrituracion y entrega de la Unidad Privada de que se trate, en los
términos pactadas en cada uno de los avales.

Il. Del(los) crédito(s) ctorgado(s) a los Compradores por parte de la Entidad
Crediticia o de cualquier otra entidad.

Por los intereses moratorios que se causen con ocasidn del no pago oportuno por parte
de los Compradores de las sumas adeudadas al Fideicomiso, en virtud de los contratos
de promesa de compraventa que se celebren. La Fiduciaria no se responsabiliza por la
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gestion de cobro de las cuotas previstas en el plan de pagos por parte de los
Compradores ni de las sumas adeudadas al Fideicomiso en virtud de los contratos de
promesa de compraventa suscritos.

7.7. Por los rendimientos que produzcan los bienes que lo conforman, cualquiera sea su
causa u origen.

7.8. Por las construcciones que se adelanten sobre el Lote con los dineros del Fideicomiso
por cuenta de los Fideicomitentes,

7.9. Por las arras cobradas por el Fideicomitente Desarrollador a los Promitentes
Compradores de acuerdo con lo pactado en los contratos de promesa de compraventa.

7.10. Por cualguier otro recurso gue se vincule al Fideicomiso.

Pardgrafo: Los recursos gue ingresen al Fideicomiso segln esta cldusula anterior, serdn
administrados por la Fiduciaria con sujecién a las instrucciones impartidas en el presente
Contrato.

Octava.- Valor Inicial del Patrimonio Autdnomo: El valor inicial del Fideicomiso serd la suma
de dos millones de pesos moneda corriente ($2,000.000,00), que carresponde al primer (1)
aporte de los Fideicomitentes. Posteriormente ingresardn al Fideicomiso los bienes a que
hace referencia |a Cldusula Séptima (Conformacién del Fidelcomiso) del presente Contrato.

Novena.- Manejo de los Recursos: Los recursos que ingresen al Fidelcomiso serdn recibidos
en la cuenta previamente indicada por la Fiduciaria, e invertidos en el Fondo de Inversién
Colectiva Consolidar administrado por ella, donde deberdn permanecer minimo un (1) dia
habll, cuyas caracteristicas y condiciones los Fideicomitentes declaran conocer y aceptar, las
cuales les fueron puestas a su consideracidn, previamente a la celebracién de este Contrato,
o depositados en cuentas de ahorro y/o corrientes abiertas en |a matriz de la Fiduciaria, sus
filiales o en empresas vinculadas o subordinadas a dicha matriz, sigulendo las directrices
dadas por el Fideicomitente Desarrollador, mientras se destinan al cumplimiento del objeto
del presente Contrato. En el evento en que el Fideicomitente Desarrollador decida que los
recursos del Fideicomiso se manejen en cuentas de ahorro y/o corrientes, impartird la
correspondiente instruccién a la Fiduciaria, y suministrard lo soportes de la negociacion de
las tarifas y condiciones de remuneracion de dichas cuentas que previamente adelante con el
Banco Davivienda S.A.

La informacian relacionada con el Fondo de Inversidn Colectiva Cansolidar (reglamento, ficha
técnica, prospecto, rentabilidad diarla, entre otros) se encuentra a disposicién de los
Fidelcomitentes en el sitio web www.fidudavivienda.com, para su consulta,

Paragrafo Primero: En el evento que los recursos del Fideicomiso no puedan ser invertidos
en su totalidad en el mencionado Fondo de Inversion Colectiva Consolidar por superar el
limite establecido en el reglamento del mismo, el Fideicomitente Desarrollador autariza a la
Fiduciaria desde ya, para que dichos recursos puedan ser depositados en cuentas corrientes
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© de ahorro abiertas en la matriz de la Fiduciaria, sus filiales o en empresas vinculadas o
subordinadas a dicha matriz, mientras se destinan a la finalidad prevista en el presente
Contrato, y para que la Fiduciarla pueda reinvertirlos automdticamente en el Fondo de
Inversién Colectiva cuando los limites establecidos en el reglamento lo permitan. Cuando el
Fideicomitente Desarrollador decida que los recursos del Fideicomiso se manejen en cuentas
de ahorro y/o corrientes, las tarifas y condiciones de remuneracién de dichas cuentas serdn
acordadas entre el Fideicomitente Desarrollador ¥ Banco Davivienda S.A.

Pardgrafo Segundo: Los recursos del Fideicomiso serdn transferidos al Fideicomitente
Desarrollador, de acuerdo con las instrucciones impartidas para este efecto y en la forma que
se establezca para ello, teniendo en cuenta las necesidades y requerimientos para llevar a
cabo la construccién del Proyecto, de conformidad con lo establecido en este Contrato y
siempre que existan recursos en el Fidelcomiso.

Paragrafo Tercero; En caso de resultar insuficientes los recursos existentes en el Fideicomiso
para atender las obligaciones por &l contrafdas, estos serdn suministrados por el
Fideicomitente Desarrollador, en un plazo no mayor a diez (10) dias contados a partir de que
se presente el faltante de caja de acuerdo con la solicitud que le efectie la Fiduciaria.

Décima.- Procedimiento para Realizar los Giros del Proyecto: Los giros requeridos para el
desarrollo de cada una de las etapas del Proyecto se efectuaran a través de un Fondo
Rotatorio, correspondiente a una suma de seiscientos millones de pesos moneda corriente
($600.000.000,00), sin perjuicio de que se puedan efectuar giros a través de actas de giro, a
los proveedores de los materiales y a los contratistas previstos en el presupuesto y que
deberdn contar con visto bueno del Interventor, La Fiduciaria realizard giros tnicamente
hasta el limite de los costos de construccion expresados en la carta de aprobacion del Crédito
que sea expedido por la Entidad Crediticia, es decir, hasta la suma de treinta y tres mil
ochenta y ocho millones de pesos moneda corriente ($33,088.000.000,00) teniendo en
cuenta dentro de dicho limite los recursos girados al Fideicomitente Desarrollador por
concepto de anticipo de utilidades hasta la suma de cuatro mil clento ochenta y tres millones
de pesos moneda corriente ($4.183.000.000,00). En el evento en que se llegaren a solicitar
giros o desembolsos que Individual o conjuntamente sobrepasen dicho Iimite, la Fiduciaria
deberd abstenerse de efectuar el giro e informar inmediatamente al Director Nacional de
Crédito y al Jefe del Departamento de Proyectos Constructor de la Entidad Crediticia, quienes
en un término no mayor a cinco (5) dias habiles deberdn informar su autorizacién
correspondiente a la Fiduciaria o sus observaciones sobre el particular.

El Fideicomitente Desarrollador deber, para efectos de que se realice un nuevo desembolso

a través del Fondo Rotatorio, enviar la correspondiente acta de legalizacién por capitulo de
obra. Solamente se desembolsard el valor debidamente legalizado.
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Paragrafo Primero: En el evento que |a Fiduciaria sea notificada de cualquier accién legal que
afecte o pueda afectar al Patrimonio Auténomo, a los Fideicomitentes o a los Beneficiarios,
tales como pero sin limitarse a procedimientos administrativos, trémites prejudiciales,
Judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualquier clase, la Fiduciaria podrd aumentar
hasta en cinco (5) dias hibiles el plazo que tiene normalmente para realizar giros con recursos
del Patrimonio Auténomo, a fin de revisar y evaluar ias restricciones o implicaciones legales
que tenga(n) o pueda(n) tener la(s) accién{es) legal(es) de que se trate, para realizar tales
pagos validamente,

Asf mismo, en el evento que los Fideicomitentes sean admitidos a procesos de
reorganizacién, en los términos de la Ley 1.116 de 2006, o las normas que la modifiquen o
adicionen, a partir de la fecha de admisién del proceso y hasta su terminacion, la Fiduciaria
podra aumentar hasta en cinco (5) dias habiles el plazo que tiene nermalmente para realizar
pagos con recursos del Patrimonio Auténomo, a fin de que la Fiduciaria establezca la
procedencia del pago frente a las normas del proceso concursal. Sila Fiduciaria establece que
uno (1) o més de los giros solicitados por el Fideicomitente Desarrollador o previstos en este
Contrato, requiere(n) de la previa autorizacién del juez del concurso, lo informara por escrito
al Fideicomitente Desarrollador para que este solicite, dentro de los cinco (5) dias habiles
sigulentes, la autorizacin judicial correspondiente, El pago solo se realizard una vez se
obtenga la respectiva autorizacién y esta quede en firme, siempre que existan recursos
suficientes en el Patrimonio Auténomo.

Si los giros se refieren a las obligaciones amparadas a los acreedores beneficiarios por el
presente Contrato, la Fiduclaria realizard al juez del concurso la respectiva consulta y/o
solicitard la respectiva autorizacién judicial, en caso que el Fideicomitente Desarrollador no
|a efecttie dentro del plazo sefialado.

En todo caso, cuando la Fiduciaria tenga duda(s) fundada(s) sobre la procedencia legal de
realizar uno (1) o mas pagos instruidos por el Fideicomitente Desarrollador, y no medie orden
expresa y clara de la autoridad competente autorizando u ordenando ese (esos) pagals), la
Fiduciaria podra abstenerse de realizar el(los) pago(s), hasta tanto se produzca decision en
firme de autoridad competente.

Parégrafo Segundo: Las partes declaran conocer y aceptar que no obstante el control
presupuestal que la Fiduciaria realiza durante el desarrolio del presente Contrato, el
Fidelcomitente Desarrollador, una vez el avance de obra del Proyecto sea del cien por ciento
(100%) y el Crédito otorgado por la Entidad Crediticia se encuentra cancelado en su totalidad,
se encontrara habilitado para solicitar giros adicionales que se encuentren por encima del
presupuesto inicial del Proyecto, con el fin de culminar de las gestiones relativas al mismo.
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Décima Primera.- Prelacién de Pagos: La Fiduciaria procedera a efectuar, con cargo a los
recursos existentes en el Fideicomiso, los pagos relacionados con los conceptos que se
enuncian a continuacién, en la prelacién que los mismos se establecen, a saber:

11.1. Pago de impuestos a que haya lugar.

11.2. Comisién fiduciaria.

11.3. Gastos operativos del Proyecto ya sea que los gire directamente |a Fiduciaria o el
Fidelcomitente Desarrollador.

11.4. Obligacién de amortizacién y pago del Crédito del Proyecto.

11.5. Restitucién de los excedentes y/o utilidades a los Fideicomitentes o a quienes éstos
indiguen. El cien por clento (100%) de las utilidades y/o excedentes del Fideicomiso
solamente se podrén pagar al finalizar el Proyecto y tinicamente cuando el Crédito se
encuentre totalmente cancelado,

Paragrafo Primero: El Fideicomitente Desarrollador sera responsable del cumplimiento de la
prelacion aqul establecida cuando sea este quien realice de forma directa los pagos o giros
del Proyecto. Por el contrario, dicha responsabilidad estard en cabeza de la Fiduciaria, cuando
sea esta quien los realice directamente,

Pardgrafo Segundo: La prelacion agui establecida en ninguna forma implicard que se
alterardn los términos en que se han contraldo las obligaciones con cada uno de los
beneficiarios del pago; Ginicamente implicara que, habiéndose causado el respectivo pago, los
recursos existentes a esa fecha en el Fideicomiso se aplicaran en el orden aqui establecido.

Pardagrafo Tercero: Una vez terminada la construccion del Proyecto y existiendo recursos en
el Fideicomiso, se deberdn efectuar abonos anticipados al Crédito siempre y cuando: (i) No
existan pasivos del Fideicomitente Desarrollador en virtud del desarrollo del Proyecta lo cual
deberd ser certificado por sus Representantes Legales, o (i) Existiendo los pasivos
mencionados, los recursos del Fideicomiso sean suficientes para cubrirlos y comenzar con los
abonos anticipados del Crédito.

Décima Segunda.- De los Créditos: La Fiduciaria en desarrollo del presente Contrato y
atendiendo las instrucciones impartidas para el efecto por el Fideicomitente Desarrollador,
procedera a contratar para el Fideicomiso créditos con la Entidad Crediticia, destinados al
desarrollo del Proyecto, cuyo pago estard respaldado con garantfa hipotecaria constituida
sobre el Lote. La Fiduciaria en representacién del Fideicomiso procederd a suscribir los
documentos y a otorgar las garantias que exija la Entidad Crediticia, La atencién de dichos
créditos se sujetard a las siguientes reglas:

12,1, Los costos que se causen con ocasién de su perfeccionamiento, tales como avaldos,
timbres de pagarés, constitucién de garantias, estardn a cargo de los recursos del
Fideicomiso.
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12.2. Los desembolsos de dichos créditos seran girados directamente al Fideicomiso por la
Entidad Crediticia.

12.3. Las cuotas de amortizacién del Crédito serdn pagadas por el Fideicomiso siempre y
cuando existan recursos para ello.

Pardgrafo Primero: El Fideicomiso avalari cada uno de los pagarés que incorporan los
creditos que concedan |as Entidades Crediticias a los Compradores de Unidades Privadas que
se construyan sobre el Lote, desde la fecha en que opere el desembolso o la subrogacion de
cada uno de tales créditos individuales y hasta la fecha en que se entreguen 3 las Entidades
Crediticias las escrituras publicas de compraventa y de constitucién de hipoteca por parte de
los Compradores, debidamente registradas, en donde se haga constar el gravamen real
existente en favor de las Entidades Crediticias.

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Desarrollador con la firma del presente Contrato
imparte la instruccién irrevocable a la Fiduciaria para que en los casos en que no haya lugar
a subrogacién de los créditos individuales otorgados a los Compradores, o no se haya
presentado |a carta de compromiso para la cancelacidn de la prorrata, proceda a efectuar el
pago a la Entidad Crediticia de la respectiva prorrata. La Fiduciaria y/o el Fideicomitente
Desarrollador cuando se encuentre debidamente facultado por la Fiduciaria, no podrédn
suscribir escrituras plblicas de transferencia de las Unidades Privadas que no requieran
financiacién, si dentro del mismo Instrumento publico no se incluye el acto de la cancelacién
y/o liberacién de |a hipoteca de mayor extensién por parte de |a Entidad Crediticia.

Pardgrafo Tercero: En caso de que el Proyecto se desarrolle en diferentes secciones y/o
etapas constructivas y estas sean financiadas por diferentes Entidades Crediticias, la garantia
hipotecaria a favor de cada una de las Entidades Crediticias, se constituird sobre el drea del
Lote correspondiente a la seccién o etapa del Proyecto que va a ser financiada por cada
Entidad Crediticia, para lo cual cada seccién o etapa del Proyecto deberd corresponder a un
drea de terreno juridicamente independiente y, por lo tanto, debers tener asignada matricula
inmobiliaria independiente an ei que deber3 registrase el respectivo gravamen hipotecario.

Décima Tercera.- Descripcion del Lote: El inmueble en mayor extensién a transferir al
Fideicomiso a titulo de adicién a fiducia mercantil por el Fideicomitente Apertante, se
describe y alindera en la Escritura Piblica nimero treinta y cuatro (34) del dieciocho (18) de
enero de dos mil diecisiete (2017), otorgada en la Notarfa Treinta y Cinco (35) del Circulo
Notarial de Bogotd D.C., debidamente registrada.

Respecto de la descripcion y linderos del Lote, los mismos corresponderan a los que se

establezcan en la escritura piblica de desenglobe a través de la cual se individualizard el
mismo para el desarrollo del Proyecto,
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Pardgrafo Primero: El Fideicomitente Aportante garantiza gue el inmueble en mayor
extensién del cual surgird el Lote serd transferido al Fideicomiso libre de desmembraciones,
limitaciones, afectaciones y gravémenes, condiciones resolutorias o medidas cautelares que
afecten su dominio, tales como censns{ﬂipoteca?.' p{’endas. derechos de usufructo, uso o
habitacién, servidumbres, embargos, secuestros, demandas inscritas, pleitos pendientes,
anticresis, arrendamientos constituldos por escritura publica, y que se encuentra al dia en
pago de impuestos, tasas, contribuciones y servicios piblicos. E| Fideicomitente Aportante
respondera de la obligacién de saneamiento y de todo perjuicio que se genere por causa de
obligaciones de esta naturaleza anteriores a la celebracidn del presente Contrato y durante
su vigencia. La Fiduclaria queda relevada expresamente de la obligacién de responder por
eviccion o vicios redhibitorios al proceder a la enajenacidn o a |a transferencia del Lote que
sera adquirido por el Fideicomiso o de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto,
haciendo suyas el Fideicomitente Aportante todas las obligaciones que por dichos conceptos
se deriven, Desde ahora el Fideicomitente Aportante autoriza a la Fiduciaria para hacer
constar esta cldusula en el texto de la escritura publica en que llegue a transferir |a propiedad
del Lote y/o de las Unidades Privadas, sin que la Fiduciaria adquiera responsabilidad alguna
por estos conceptos. De igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al
Fideicomiso deben encontrarse en las condiciones antes descritas.

Pardgrafo Segundo: La transferencia a que se hace referencia en el paragrafo anterior
comprendera todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que llegaren a
levantarse e integrarse al Lote en el futuro, mientras se encuentre vigente el presente
Contrato. Asi misme, se extenderd a todos aguellos muebles que por accesion o adherencia
se reputen inmuebles de acuerdo con la Ley.

Pardgrafo Tercero: La Fiduciaria manifiesta que recibié el estudio de titulos del inmueble en
mayor extensién del cual surgiré el Lote, el cual fue realizado por Mario Posada Garcla-Pefia,
de fecha veinticinco (25) de noviembre de dos mil veintiuno (2021), donde se concluye que el
sefialado inmueble no presenta limitaciones al dominio que impidan su libre disposicién y que
la tradicién de este se encuentra ajustada a derecho. De igual manera, se le presentd el
certificado de tradicién y libertad del inmueble en mayor extensién del cual surgird el Lote, el
cual permite establecer que la situacién juridica del mismo frente al estudio de titulos no ha
variado. No obstante lo anterior, en el evento de presentarse gravdmenes o viclos
redhibitorios que no se evidenciaron en el estudio de titulos o en el certificado de tradicién y
libertad del inmueble en mayor extensién del cual surgird el Lote, el Fideicomitente
Aportante deberd realizar todas las gestiones necesarias para su saneamiento, deblendo en
todo caso la Fiduciaria coadyuvar, en su condicidn de titular del derecho de dominio del
inmueble en mayor extension del cual surgira el Lote, al Fideicomitente Aportante en los
tramites que este le solicite. El Fidelcomitente Aportante con la firma del presente Contrato
se obliga a llevar a cabo las gestiones indicadas en el estudio de titulos del inmueble en mayor
extensidn y el ajuste respecto de la ubicacién del mismo ante la Oficina de Registro de
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Instrumentos Piblicos correspondiente, dentra de los noventa (90) dias calendario siguientes
a |a fecha de firma del presente Contrato.

De igual forma, los inmuebles adicionales que se transfieran al Fideicomiso deben contener
el correspondiente estudio de tftulos.

El Fideicomitente Aportante declara que el inmueble identificado con matricula inmobiliaria
nimero 50N-20802955 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd D.C. -
Zona Norte, serd objeto de segregacidn para asi obtener de manera individual & Lote, |a cual
se protocolizard mediante escritura pablica de desenglobe. Teniendo en cuenta lo anterior,
el Fideicomitente Aportante realizard de manera directa y sin responsabilidad de la Fiduclaria
los tramites y obtendrd las autorizaciones y licencias correspondientes para llevar a cabo la
citada segregacién. Una vez culminado el proceso de desenglobe indicado anteriormente, el
Fideicomitente Aportante con la firma del presente Contrato instruye a la Fiduciaria para
que el inmueble restante sea restituido a su favor o al tercero que éste instruya mediante
comunicacién escrita, dentro de los cinco (5) dlas habiles siguientes a la fecha de
individualizacién del mismo, cuyos costos y gastos serdn asumidos por directamente por el
Fideicomitente Aportante. En caso que la transferencia del inmueble restante se realice a
favor de un tercero por instruccién del Fideicomitente Aportante, la misma se realizard a
titulo de beneficio en fiducia mercantil,

Décima Cuarta.- Tenencia del Lote: Una vez transferido el inmueble en mayor extensién del
cual surgird el Lote al Fideicomiso, la Fiduciaria entregard a titulo de comodato su tenencia s
custodia a favor del Fideicomitente Desarrollador, con el objeto de que pueda adelantar la
construccion del Proyecto, en las sigulentes condiciones:

14.1. La Fiduclaria conserva el derecho de dominio y posesién que ejerce sabre el inmueble
en mayor extensién del cual surgird el Lote en los términos del presente Contrato y por
lo tanto el mismo continda afecto a |a finalidad establecida para el Fideicomiso,

14.2, El inmueble en mayor extension del cual surgird el Lote y posteriormente el Lote solo
serdn usado por el Fideicomitente Desarrollador en calidad de comodatario, y con
autorizacion de este, por los contratistas y por el personal necesario para la ejecucién
del Proyecto. Dicho personal se encuentra bajo la directa direccion del Fideicomitente
Desarrollador, quien seré el Unico responsable ante terceros, ante la Fiduciaria y ante
las autoridades por la utilizacién y conservacién del inmueble en mayor extensién del
cual surgird Lote y posteriormente el Lote y por las construcciones que en este se
adelanten. Si se llegaren a causar perjuicios imputables al Fideicomitente
Desarrollador, |a Fiduciaria podra exigir la reparacion de los dafios. El Fideicomitente
Desarrollador en calidad de comodatario debera notificar a la Fiduciaria de forma
inmediata de todo acto o hecho susceptible que afecte la situacién jurldica del
inmueble en mayar extension del cual surgird Lote y posteriormente el Lote.
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En virtud de lo anterior, el Fideicomitente Desarrollador responderd a la Fiduciaria en su
condicién de vocera del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del
descuido Intencional en la custodia o mal uso que se dé al inmueble en mayor extensién del
cual surgird Lote y posteriormente al Lote.

Parégrafo Primero: La Fiduciaria como vocera del Patrimonio Auténomo podré, siempre y
cuando se requiera para el cumplimiento del objeto o de las instrucciones del presente
Contrato, en el evento gue se evidencie: (i) Una situacién que llegue a poner en riesgo el
desarrollo del Proyecto; (ii) Cuando se presente perturbacidn en la tenencia del inmueble en
mayor extension del cual surgird el Lote y posteriormente el Lote; (iif) Cuando se le dé al
inmueble en mayor extension del cual surgiré Lote y posteriormente al Lote un uso diferente
para lo cual se ha entregado; (iv) Para |a defensa de los bienes fideicomitidos aln de los
mismos Fidelcomitentes, revocar el comodato a que se refiere esta clausula, con el solo
requerimiento escrito en ese sentido, El Fideicomitente Desarrollador se obliga de manera
expresa y exigible a entregar el Lote a mds tardar a los quince (15) dias hdbiles siguientes al
de la fecha de la comunicacién en que se le solicite dicha entrega, sin derecho alguno a
reclamar perjuicios o retencién por las mejoras. La mencionada entrega deberd hacerse
integramente libre de ocupantes a cualquier titulo, de manera que la Fiduciaria, en su calidad
de comodante, no se vea perturbada por pretensiones de hecho o juridicas de parte de
terceros que estén ocupando el Lote o lo hayan ocupado durante la vigencia del comodato.
Esta obligacién serd exigible por via ejecutiva, con la sola presentacién del presente Contrato
y copia de la comunicacion por medio de la cual se le solicita la entrega. En caso de demaora
en la entrega, se causara una multa equivalente a un (1) salario minimo mensual legal por
cada dia de retardo en la restitucién,

Pardgrafo Segundo: El Fideicomitente Desarrollador se obliga a asumir Integramente (y a
Indemnizar plenamente a la Fiduciaria, si ésta tuviere que asumir los pagos, trémites o efectos
correspondientes), en relacién con cualquier reclamacién, requerimiento, sancidén o
restriccién que se relacione con el uso dado al Lote durante la vigencia del comodato,
lgualmente, serd responsabilidad exclusiva del comodatario, responder cualquier
requerimiento o solicitud de las autoridades o de terceros en relacién con dicho uso.

Paragrafo Tercero: Las estipulaciones establecidas en la presente cldusula, operardn a partir
de la fecha en que efectivamente se realice la transferencia del inmueble en mayor extensién
del cual surgira el Lote al Fideicomiso, fecha en la cual se entenderd recibido el citado
inmueble a tltulo de comodato, a plena satisfaccién por parte del Fideicomitente
Desarrollader, y sin que se requiera la suscripcién de un documento adicional. Asi mismo la
presente cldusula serd aplicable en las mismas condiciones para los inmuebles adicionales
que sean transferidos al Fideicomiso. '
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Paragrafo Cuarto: El Fideicomitente Desarrollador renuncia expresa e irrevocablemente a
ejercer cualquier derecho de retencién sobre el inmueble en mayor extensién del cual surgird
el Lote y posteriormente sobre el Lote.

Décima Quinta.- Efectos Patrimoniales: Los bienes objeto del presente Contrato, solo
garantizaran obligaciones que se constituyan con cargo al Patrimonio Auténomo, en
desarrollo de la gestién fiduciaria. Conforme a lo estipulado en este Contrato, la Fiduciaria
podré otorgar sobre dichos bienes las garantias reales necesarias para garantizar el Crédito 2
favor de la Entidad Crediticia que se obtenga para ejecutar el Proyecto y en general, para
proporcionarle al Fideicamiso los recursos Ifquidos que éste requiera para el cumplimiento
de los fines del presente Contrato.

Décima Sexta.- Desarrollo del Proyecto: El Proyecto serd ejecutado por el Fidelcomitente
Desarrollador con sujecidn a las aprobaciones otorgadas por las autoridades competentes. El
Fideicomitente Desarrollador construird el Proyecto, asumiendo en consecuencia todas las
responsabilidades inherentes a la calidad de constructor, Teniendo en cuenta que para el
desarrollo del Proyecto es necesario individualizar, a través del respectiva desenglobe, el Lote
respecto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 50N-20802955 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd D.C. - Zona Norte, |a Fiduciaria
procederd a suscribir los instrumentos plblicos correspondientes, los cuales seran elaborados
por el Fideicomitente Desarrollador y previamente aprobados por la Fiduciaria. Una vez
culminado el proceso de desenglobe Indicado anteriormente, el Fideicomitente Aportante
con la firma del presente Contrato instruye a la Fiduciaria para que el inmueble restante sea
restituido a su favor o al tercero que éste instruya mediante comunicacién escrita, dentro de
los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de individualizacién del mismo, cuyos costos y
gastos seran asumidos por directamente por el Fideicomitente Aportante. En caso que la
transferencia del inmueble restante se realice a favor de un tercero por Instruccién del
Fideicomitente Aportante, la misma se realizaré a titulo de beneficio en fiducia mercantil,

Paragrafo: La Fiduciaria le otorga al Fideicomitente Desarrollador, a través del presente
Contrato, un mandato sin representacion para la compra de bienes y servicios, conforme a lo
dispuesto por los articulos 1.262 del Codigo de Comercio, 1.2.4.11. y 1.6.1,4.9, del Decreto
Unico Reglamentario (Decreto No. 1.625 de 2016) o cualquier otra riorma o normas que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen. Por lo anterior, el Fideicomitente
Desarrollador sera, ante los terceras con quienes contrate, titular de los derechos y
obligaciones que se deriven de los contratos que con ellos celebre,

Por lo tanto, la celebracion de los contratos suscritos para el desarrollo del Proyecto asi como
la compra de bienes y servicios, estard a cargo del Fideicomitente Desarrollador, quien tendra
la obligacién de practicar al momento del pago o abono en cuenta, todas las retenciones
sobre impuestos de Renta, Ventas, ICA y las demas establecidas por las narmas fiscales
vigentes, teniendo en cuenta para el efecto la calidad tributaria del Fideicomiso (Patrimonio

Pigina 24 de 58



DocuSign Envelopa ID: E1DA3F18-9E63-4C96-0B0B-EC1EA3BCEDBA

& cosvenen e

Auténomo administrado por Fiduciaria Davivienda S.A. - NIT. 830.053.700-6 Gran
Contribuyente, No declarante de Renta, Agente Retenedor de IVA, No declarante de ICA). Asf
mismo, el Fidelcomitente Desarrollador cumplird con todas las obligaciones inherentes al
agente retenedor (retener, declarar, pagar, certificar e informar medios magnéticos). Por lo
tanto, cualquier sancién a que haya lugar por el incumplimiento de estas obligaciones, estara
a cargo del Fideicomitente Desarrollador.

De igual forma, el Fideicomitente Desarrollador expedird mensualmente en calidad de
mandatario a la Fiduciaria a mds tardar el cuarto (4) dia habil del mes siguiente, una
certificacién con el detalle de los costos y gastos por capitulo de obra de acuerdo con el
formato definido por Fiduclaria, debidamente firmada autdgrafa o digital por el
Representante Legal y Revisor Fiscal (para aquellos casos en que la entidad no esté obligada
a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador Publico), segln las disposiciones legales
vigentes sobre esta materia.

El Fideicomitente Desarrollador conservara, en calidad de mandatario, por el término de diez
(10) afios las facturas y demds documentos comerciales {en concordancia con lo establecido
en el articulo 60 del Codigo de Comercio), que soporten las operaciones que realizd por
cuenta del Fidelcomiso, en calidad de mandante, y deberdn estar a disposicién de la
Fiduciarla para cuando esta lo requiera, evento en el cual el Fideicomitente Desarrollador
tendrd cinco (5) dias contados desde la fecha de |a solicitud de la Fiduclaria para enviar las
facturas o documentos comerciales solicitados.

En el evento de requerirse por la Fiduciaria que los estados financieros del Fideicomiso deban
ser auditados y/o dictaminados por el Revisor Fiscal de la Fiduciaria, el Fideicomitente
Desarrollador debe permitir el acceso a toda la informacién y soportes contables del Proyecto
requeridos por el Revisor Fiscal, para la emisién del dictamen.

Décima Séptima.- Precisiones para los Compradores: Los contratos de promesa de
compraventa y las escrituras piblicas mediante las cuales se perfeccionen los respectivos
contratos de promesa de compraventa deberdn contener las estipulaciones propias de su
esencia y naturaleza y en especial, las siguientes:

17.1. Que los Compradores conocen que |a Unidad Privada que adquieren hace parte de un
proyecta de vivienda de interés sacial - VIS.

17.2. Que los Compradores conocen la existencia del Fideicomiso y que la Fiduciaria no es
ni constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccién o
desarrollo del Proyecto y en consecuencia, que no es responsable por la terminacitn,
calidad o precio de las Unidades Privadas que lo integran, asl como tampoca lo es de
la obligacidn de saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las dreas privadas y
comunes, toda vez que la Fiduciaria suscribe los respectivos contratos de promesa de
compraventa y las escrituras publicas de compraventa, Unica y exclusivamente en su
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17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

12.7.

Fideicamiso Solar

calidad de vocera del Fideicomiso y para los solos efectos de asumir la obligacién de
transferencia del derecho de dominio de las correspondientes Unidades Privadas
integrantes del Proyecto, cuya construccién, levantada por el Fideicomitente
Desarrollador, acceders al Lote.

Que los Compradores autorizan el tratamiento de los datos personales suministrados
al Fideicomitente Desarrollador, en su calidad de Responsable, y que este Ultimo los
transmitird a la Fiduciaria, quien los recibird en su calidad de Encargada.

Que los Compradores deben efectuar el pago de las sumas de dinero que integran el
precio pactado de |a Unidad Privada, (inica y directamente al Fideicomiso.

Que los Compradores deben encontrarse plenamente a paz y salvo por razén de las
obligaciones derivadas de los contratos de promesa de compraventa que se suscriban
para que la Fiduciaria pueda suscribir las escrituras pablicas de compraventa ¥ por
ende, efectuar la transferencia de| derecho de dominio sobre las respectivas Unidades
Privadas,

Que en el evento de haberse estipulado el pago de parte del precio mediante subsidios
otorgados a los Compradores por parte de las entidades competentes, éstos aceptan y
autorizan incondicionalmente que su valor sea girado directamente al Fideicomiso,
seguin se instruya en cada uno de |os contratos que para tales efectos se suscriban.
Que los Compradores conocen y aceptan el estado de las 4reas comunes y de las
Unidades Privadas del Proyecto y que la responsabilidad por su entrega la asume tinica
y exclusivamente el Fideicomitente Desarrollador.

Décima Octava.- Peritajes: E| Perito estara encargado de realizar las visitas para determinar
el avance de |a obra, con periodicidad trimestral, hasta la culminacién del Proyecto. El informe
gue de dichas visitas se efectle servird para evaluar el desarrollo del Proyecto frente al
presupuesto proyectado y ejecutado. El informe antes mencionado serd remitido al
Fideicomitente Desarrollador, 2 la Entidad Crediticia y a la Fiduciaria.

Décima Novena.- Comité de Seguimiento: Para el desarrollo del Proyecto se constituird un
Comité de Seguimiento que estard integrado por el Fideicomitente Desarrollador, la
Fiduciaria y un (1) funcionario designado por la Entidad Crediticia, quienes se reunirdn con
una periodicidad minima de tres (3) meses una vez se inicie la etapa constructiva del
Fideicomiso. Dicho comité tendrd por objeto revisar los sigulentes aspectos:

19.1.

Ejecucidn presupuestal.

19.2. Cronograma de avance de obra.
19.3. Informe de cartera y ventas.
19.4. Verificacién de los ingresos del Fideicomiso frente al flujo de caja proyectado,

19.5.

Informe del Perito.

19.6. Estados financieros del Fideicomiso.

19.7.

Conocer sobre cualguier otro asunto correspondiente al desarrollo v ejecucién del
Proyecto.
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Vigésima.- Obligaciones de la Fiduciaria: Ademas de |as establecidas en |a Ley y en otras

cldusulas del presente Contrato, son obligaciones de la Fiduciaria, que ejecutard en
representacidn del Fideicomiso, las siguientes:

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.
20.6.

20.7.
20.8.

20.9.
20.10.

20,11,

Suscribir la escritura pudblica en virtud de la cual se transferird al Fideicomiso a
titulo de adicion en fiducia mercantil por parte del Fideicomitente Aportante, el
inmueble en mayor extensién del cual surgird el Lote, y los Inmuebles que a futuro
se reciban por el Fideicomiso.

Emitir una certificacidn a los Fideicomitentes, suscrita por su Representante Legal,
en la que conste que el Lote, o los lotes que a futuro se reciban, fueron transferidos
par el Fideicomiso para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social
- VIS, con sujecion a lo establecido en el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto
Tributario, o cualquier otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen,
adicionen o deroguen.

Generar un nimero de referencia de encargo fiduciario para cada uno de los
Compradores de las Unidades Privadas del Proyecto, para que en dichos encargos
fiduciarios se recauden los recursos entregadas por los mismos. En caso gue los
Compradores ya tuvieren un nimero de referencia de encargo fiduciario en virtud
de la suscripcion de encargos fiduciarios para la separacién de unidades
Inmobiliarias con ocasién del proceso de preventas del Proyecto, dicho nimero se
mantendrd.

Entregar al Fideicomitente Desarrollador el nimero de referencia de encargo
fiduciario para cada uno de los Compradores de las Unidades Privadas del
Proyecto.

Recaudar los recursos provenientes de la venta de |as Unidades Privadas.
Recaudar los recursos provenientes del Crédito otorgado por la Entidad Crediticia,
asl como los recursos provenientes tanto de subsidios de vivienda de interés social
u otros subsidios otorgados por las entidades competentes, como de créditos
otorgados a los Compradores por las entidades que alude |a Ley.

Designar al Perito sefialado en el presente Contrato, en caso de requerirse,
Solicitar al Perito del Proyecto, el informe sobre la visita de obra que se realiza con
periodicidad trimestral y avance del Proyecto a partir del tercer (3) mes siguiente
al inicio de abra.

Administrar e invertir los recursos de acuerdo con lo previsto en este Contrato.
Pagar con los recursos que generen las ventas de las Unidades Privadas
resultantes del Proyecto o con recursos proporcionados por los Fideicomitentes,
las acreencias a cargo del Fideicomiso,

Registrar la contabilidad del Fideicomiso con base en los soportes contables y
certificaciones que entregue el Fidelcomitente Desarrollador, a més tardar el
cuarto (4) dia habil del mes siguiente, debidamente firmada autdgrafa o digital por
su Representante Legal y firmados por Revisor Fiscal (para aquellos casos en que
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20.13.

20.14.

20.15.
20.16.

20.17.

20.18.

20.19.

la entidad no esté obligado a tener Revisor Fiscal, seran firmados por Contador
Plblico).

. Entregar al Fideicomitente Desarrollador los recursos que conforman el

Fideicomiso seglin las necesidades y requerimientos de aquel para llevar a cabo la
construccion del Proyecto, de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, teniendo en cuenta las prioridades de pago estipuladas en la Cldusula
Décima Primera (Prelacién de Pagos) del presente Contrato.

Transferir a los Compradores las Unidades Privadas que adquieran en el Proyecto,
en |as condiciones establecidas en los contratos que para el efecto se celebraran.
Entregar a titulo de comodato Ia tenencia y custodia del inmueble en mayor
extensién del cual surgird el Lote y posteriormente el Lote a favor del
Fideicomitente Desarrollador atendiendo lo dispuesto en la Cldusula Décima
Cuarta (Tenencia del Lote) del presente Contrato.

Mantener la titularidad de los bienes que integran el Fideicomiso.

Coadyuvar al Fideicomitente Desarrollador en los tramites que este adelante,
tendientes a la obtencién de las licencias, permisos y demds requisitos exigidos
por la Curadurfa Urbana y demds autoridades, como requisitos previos para
emprender el desarrollo del Proyecto sobre el Lote y las ventas de las Unidades
Privadas, Esta colaboracién en ningin caso implicard que el Fideleomiso o Ia
Fiduciaria asumen responsabilidad alguna por el desarrollo del Proyecto.

Otorgar al Fideicomitente Desarrollador como gestor de ventas del Proyecto, un
poder en virtud del cual éste podrd suscribir los contratos de promesa de
compraventa de las Unidades Privadas que resulten de la construccién del
Proyecto y otorgar al Fideicomitente Desarrollador un poder para suscribir en
representacién del Fideicomiso, las escrituras publicas de compraventa respecto
de las Unidades Privadas que integren el Proyecto, en los términos convenidos en
los contratos de promesa de compraventa suscritas con los Compradores, siempre
y cuando la Fiduciaria haya efectuado la correspondiente revisién en listas de
cautela a los Compradores, Los textos tanto de los contratos de promesa de
compraventa como de la escritura plblica de compraventa, deberdn ser
aprobados previamente por la Fiduciaria.

Adelantar los trémites que se requieran ante |a Entidad Crediticia con el fin de
obtener la aprobacién del Crédito destinado a financiar la construccion del
Proyecto.

Constituir el gravamen hipotecario, que puede ser abierto y sin limite en la cuantia
sobre el Lote y/o las Unidades Privadas, para garantizar obligaciones del
Fidelcomiso contraidas con la Entidad Crediticia. En caso de requerirse, el
Fideicomiso respondera solidariamente por cada uno de los créditos que conceda
las entidades crediticias a los Compradores de las Unidades Privadas construidas
0 gue se construyan sobre el Lote, hasta [a fecha en que se entregue a las
entidades crediticias cada una de las escrituras piblicas de compraventa y de
constitucion de hipoteca, debidamente registradas, en donde se haga constar el
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20.20.

20.21.

20.22.

20.23.

20.27.

20,29,

gravamen real existente en favor de las entidades crediticias. En consecuencia, el
gravamen real podré garantizar, ademas, el cumplimiento de tales obligaciones
solidarias.

Suseribir la escritura plblica de constitucién del reglamento de propiedad
horizontal del Proyecto, previa la validacién del mismo.

Llevar la personeria para la proteccion y defensa del Fideicomiso cantra actos de
terceros y adn de los mismos Fideicomitentes, con cargo exclusivamente a los
recursos del Fideicomiso.

Cumplir con las obligaciones formales en materia tributaria tales como: (i}
Presentar las declaraciones para la liquidacion de impuestos, tasas y/o
contribuciones que se causen con ocasién de la administracién de los bienes
fideicomitidos cuando aplique; (ii) Responder los requerimientos realizados por la
Administracién de Impuestos relacionados con el presente Contrato; (iil) Facilitar
las inspecciones o comprobaciones que realice la autoridad tributaria; (iv)
Entregar los certificados que establezcan las normas fiscales,

Recibir y dar tramite a los informes del Fideicomitente Desarrollador cuando la
Fiduciaria asi lo solicite y una vez se dé inicio a la etapa constructiva del
Fideicomiso, entre los cuales se encontraran el presupuesto de ventas, flujo de
Ingresos y estado de |a cartera del Proyecto, al igual que sobre los demds informes
rendidos por otros érganos del Fideicomiso.

. Recibir del Fideicomitente Desarrollador, una vez se dé inicic a la etapa

constructiva del Fideicomiso, el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, el cual
hard parte integral del presente Contrato.

. Permitir el proceso de construccion del Proyecto sin asumir responsabilidad

alguna por los resultados técnicos y econdmicos del mismo, una vez se dé inicio a
la etapa constructiva del Fideicomiso.

. Exigir al Fideicomitente Aportante |a responsabilidad respecto del saneamiento a

que haya lugar en virtud de la transferencia que a titulo de adicién a fiducia
mercantil se efectuard del inmueble en mayor extensién del cual surgird el Lote y
posteriormente sobre el Lote y en general, el cumplimiento de los términos del
presente Contrato, ejerciendo |as acciones a que hubiere lugar.

Exigir a los Fideicomitentes y a las demds personas que se vinculen a la ejecucién
del presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por
virtud del mismo.

. Mantener los recursos del Fideicomiso separados de la Fiduclaria y de los demds

fideicomisos que la Fiduclaria administre, llevando para ello una contabilidad
separada de a Fiduciarla y de los demas fideicomisos administrados por ésta de
acuerdo con el Grupo NIIF Tres (3) (conforme a lo establecido en la Circular 030 de
2017 de la Superintendencia Financiera de Colombia y demas normas que la
modifiquen, adicionen o deroguen).

Solicitar a los Fideicomitentes, si es necesario, los recursos indispensables para
cumplir con las obligaciones establecidas que hacen referencia a la restitucion del
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Lote y/o de las Unidades Privadas resultantes no vendidas, cuando el Fideicomiso
no tenga recursos para estos fines. Se procederd a la mencionada restitucion al
momento de |a liquidacién del Fideicomiso, en caso de presentarse las causales
establecidas en los Numerales 32.2., 32.3. 0 32.5. de la Cléusula Trigésima
Segunda (Terminacién del Contrato) del presente Contrato.

20.30. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga dudas fundadas
acerca de |a naturaleza y alcance de sus obligaciones o deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuande asi lo exljan las
circunstancias. Cuando la Fiduciaria eleve consulta a la Superintendencia
Financiera de Colombia, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con
el aspecto consultado, hasta la fecha en la cual se produzca la respuesta, sin que
por ese hecho pueda imputdrsele responsabilidad alguna.

20.31, Liquidar definitivamente las cuentas del Fidelcomiso una vez terminadas las obras,
escrituradas todas las dreas construidas y vendibles y canceladas las garantias
hipotecarias constituidas a favor de la Entidad Crediticia, previa entrega de las
utilidades del Fideicomiso a los Beneficiarios.

20.32, Entregar en forma total o parcial los remanentes del Fideicomiso, incluidas las
Unidades Privadas resultantes no vendidas, a los Fideicomitentes, a titulo de
beneficio en fiducia mercantil, después de terminado el Proyecto y una vez
atendidos todos los pasives y obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos
establecidos en el presente Contrato.

20.33. Emitir periddicamente las facturas electrénicas por los ingresos de las ventas de
las Unidades Privadas teniendo en cuenta la informacién suministrada por el
Fideicomitente Desarrollador dentro de los plazos y horarios establecidos.
Cualquier inconsistencia en la informacién remitida por el Fideicomitente
Desarrollador o aclaracién que requieran los Compradores estard a cargo del
Fideicomitente Desarrollador.

20.34. Efectuar los reportes de informacion exdgena a la DIAN y demds entidades a que
haya lugar en virtud de la facturacién de los ingresos del Fideicomiso.

20.35. Efectuar la declaracion y pago de los impuestos a que haya lugar, siempre y cuando
se evidencie que dentro del Fideicomiso existen los recursos para hacerlo, y que
se generen por las operaciones realizadas en el Fideicomiso diferente a las
ocasionadas en virtud del contrato de mandato, Las sanciones e intereses de mora,
derivados de inoportunidad en la entrega de informacién o falta de recursos en el
Fideicomiso, estardn a cargo del Fideicomitente Desarrollador.

20.36. Rendir cuentas comprobadas de su gestion mediante el envio de una memoria a
los Fideicomitentes y Beneficiarios, en la cual se indigue en forma detallada las
gestiones programadas y realizadas por |z Fiduciaria, la cual se presentard en
forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular Basica Juridica expedida
por la Superintendencia Financiera de Colombia.
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20.37. Entregarle a los Compradores un informe periédico en donde se sefiale la

informacién estipulada en la Cldusula Vigésima Octava (Informes Periédicos a los
Compradores) del presente Contrato.

20.38. Transferir a titulo de dacién en pago a favor de la Entidad Crediticia el Lote o en
su defecto las Unidades Privadas que conforman el Proyecto y que la fecha de la
sefialada dacion no se hayan prometido en venta. Lo anterior, previa solicitud
expresa del Fideicomitente Desarrollador y aceptacion de |a Entidad Crediticia y
solamente para cubrir acreencias del Fideicomiso derivadas del Crédito y sdlo en
el evento en que los bienes del Fideicomiso sean suficientes para pagar a los
demds acreedores de acuerdo con la prelacién de pagos establecida en el presente
Contrato,

20.39. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Activos y
Financiacién del Terrorismo.

20.40, Las demds que se deriven de la Ley y del presente Contrato.

Vigésima Primera.- Naturaleza de las Obligaciones de la Fiduciaria: Las obligaciones que
adquiere la Fiduciaria en virtud del presente Contrato son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita (inica y exclusivamente a la administracién y pago de los recursos
vinculados al presente Contrato, a la transferencia de las Unidades Privadas que conforman
el Proyecto y al pago de las acreencias a cargo del Fideicomiso, las cuales se atenderdn con
los recursos que se generen en el Fideicomiso v en los términos estipulados en el presente
Contrato. Igualmente se deja expresa constancia que la Fiduciaria no asume obligaciones
frente a los Fideicomitentes y a terceros, distintas de las expresamente previstas en el
presente Contrato. La Fiduciaria responderd hasta por la culpa leve en el cumplimiento de su
gestion,

Pardgrafo Primero: La Fiduciaria no podra asumir con recursos propios obligacién alguna
derivada de la ejecucién del presente Contrato.

Pardgrafo Segundo: Serd responsabilidad exclusiva del Fideicomitente Desarrollador la
obligacién de ejecucion de la construccidn del Proyecto, en los términos definidos en la
Cldusula Vigésima Quinta (Obligaciones de los Fideicomitentes) del presente Contrato y de
las responsabilidades inherentes a la entrega de las dreas privadas y comunes, cumplimiento
de las especificaciones de la obra, calidad o precio de las Unidades Privadas que integran el
Proyecto, segun lo estipulado en el presente Contrato.

Paragrafo Tercero: La Fiduclaria queda relevada expresamente, tanto frente a los
Compradores como frente a terceros, de la obligacién de responder por eviccién y vicios
redhibitorios al proceder a la enajenacién y perfeccionar las transferencias del derecho de
dominio sobre las Unidades Privadas que se construyan en el Lote que se transfiere, siendo
exclusi te resp ble por tales conceptos el Fideicomitente Aportante respecto del
Lote y el Fideicomitente Desarrollador respecto de la construccidn efectuada sobre el mismo.
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Pardgrafo Cuarto: Indemnidad de la Fiduciaria,- La Fiduciaria no se hard responsable ante |os
Fideicomitentes de los resultados financieros de las inversiones realizadas por el Fondo de
Inversion Colectiva Consolidar o cualquier otro en el cual se realicen inversiones para efectos
transaccionales, dado que la naturaleza de |a obligacién que asume tiene el cardcter de medio
¥ no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por valorizacién de los
activos que lo integran; asi mismo, los riesgos envueltos en las inversiones del sefialado Fondo
de Inversién Colectiva Consolidar corresponden en su integridad a los Fideicomitentes.

Vigésima Segunda.- Derechos de la Fiduciaria: Son derechos especiales de la Fiduciaria:

22.1. Percibir la comisidn fiduciaria pactada.

22.2. Exigir a los Fideicomitentes y a las demds personas que se vinculen a la ejecucién del
presente Contrato, el cumplimiento de las obligaciones que contraen por virtud del
mismo.

22.3. Renunciar a la administracién del Fideicomiso por las causas previstas en el presente
Contrato y en la Ley.

22.4. Los demas reconocidos por la Ley o el presente Contrato ¥ por los demds contratos en
que la Fiduciaria participe en desarrollo del mismo.

Vigésima Tercera.- Actividades No Asumidas por la Fiduciaria: La Fiduciaria no se encargard
de |as siguientes actividades que no son propias del objeto de| presente Contrato, tales como,
pero sin limitarse a ellas:

23.1. Aportar recursos proplos para la ejecucion o finalizacién del Proyecto, ni para atender
gastos propios del Fideicomiso.

23.2. Prestar asesorfa legal, financiera o tributaria ni durante la ejecucién del presente
Contrato, liquidacién, ni posterior a esta dltima.

23.3, Elaborar los contratos del Proyecto,

23.4. Auditar o controlar el pago de los impuestos que deban cancelarse con cargo a los
recursos del Fideicomiso, tales como impuestos prediales, de delineacién urbana,
plusvalia, etc.

23.5. Prestar actividades propias de disefio y construccidn.

23.6. Encargarse de la promocién y venta del Proyecto.

23.7. Encargarse de la gerencia del Proyecto.

23.8. Asumir riesgos propios del constructor, disefiador o comercializador del Proyecto.

23.9, Cobrar cartera de los Compradores de |as Unidades Privadas o las correspondientes a
cualguier otra obligacién, que deba gestionar el Fideicomitente Desarrollador.

23.10.Atender reclamaciones por reparaciones locativas.

Paragrafo: Por lo anterior, cada uno de los Fideicomitentes exonera expresamente a la
Fiduciaria por los efectos de la limitacién o exclusién de dichas responsabilidades.
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Vigésima Cuarta.- Alcance y Responsabilidad de la Gestion de la Fiduciaria: La
responsabilidad de la Fiduciaria se extiende hasta la culpa leve, segun la definicién que de
esta trae el Codigo Civil, Sin perjuicio de lo anterior, en adicidn a sus obligaciones legales y
aquellas establecidas en las cldusulas anteriores de este Contrato, la Fiduclaria conviene
llevar a cabo este Contrato con la mayor diligencia y cuidado. La Fiduciaria no asume en virtud
de este Contrato ninguna obligacion tendiente a financiar a los Fideicomitentes o al Proyecto,
ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccién de obligacién alguna garantizada por el
Fideicomiso, ni asume en relacidn con el Proyecto obligacién de constructor, promotor,
vendedor, gerente, interventor y similares y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo
por la terminacidn, entrega, calidad, saneamiento o precio de las Unidades Privadas que
conforman el Proyecto, ni demds aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan
determinado la viabilidad para su realizacién. Asl mismo, su responsabilidad en materia
tributaria se limita al cumplimiento de las obligaciones formales, entendiéndase que no sera
responsable del pago de los impuestos tasas y/o contribuciones a cargo del Fideicomiso, si
no existen los recursos aportados por los Fideicomitentes para este fin.

Vigésima Quinta.- Obligaciones de los Fideicomitentes: Los Fideicomitentes tendrdn las
obligaciones fijadas en la Ley, en otras cliusulas del presente Contrato y en particular, las que
se establecen en la presente cldusula,

A.  Obligaciones Generales de los Fideicomitentes:

25.1. Permitir y facilitar el cumplimiento del presente Contrato por parte de la
Fiduciaria.

25.2. Abstenerse de promover o difundir informacién equivoca sobre el verdadero
alcance de las obligaciones que en virtud del presente Contrato asume la
Fiduciaria, especialmente frente a los Compradores, contratistas y proveedores
del Proyecto, de tal manera que cualquier informacion deberd cefiirse
estrictamente a lo expresado en el presente Contrato y a lo estipulado en el mismo
sobre obligaciones de |a Fiduciaria.

25.3. Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el Lavado de Actives y
Financiacion del Terrorismo, para lo cual le suministrard la informacién
correspondiente a la Fiduciaria.

25.4. Informar a la Fiduciaria en caso de presentarse algin litigio que recaiga sobre el
bien o bienes que integren el Fideicomiso y entregar los recursos para la defensa
del Patrimonio Auténomo si no son suficientes los recursos fideicomitidos.

25.5. Realizar todos los actos necesarios para atender las instrucciones o solicitudes de
informacidn que haga la Fiduciaria, en los términos del presente Contrato.

25.6. Suministrar a mds tardar el mes siguiente de la firma del presente Contrato, las
politicas contables que |a Fiduciaria aplicard a los rubros de los estados financieros
por instruccion de los Fideicomitentes.

Pagrna 33 de 58




DocuSign Envelopa ID: E1DA3F18-8E63-4C08-9808-EC1EAIBCEDBA

25.7.

DAVIVIENDA e
Las demds que sean necesarias para el adecuado cumplimiento del objeto del

presente Contrato y que se deriven de la Ley y del mismo Contrato,

B.  Obligaciones del Fideicomitente Aportante:

25.8.

25.9.

Aportar la suma de un millén de pesos moneda corriente ($1.000.000,00) como
aporte inicial para |a constitucién del Fideicomiso.

Suscribir la escritura pablica de transferencia a titulo de adicién a fiducia mercantil
del inmueble en mayor extensién del cual surgira el Lote al Fideicomiso.

25.10. Salir al saneamiento de los vicios redhibitorios o de eviceidn del Lote en virtud de

la transferencia que a titulo de adicién a fiducia mercantil se efectuars del Lote ¥
en general, el cumplimiento de los términos del presente Contrato, ejérciendo las
acciones a que hubiere lugar,

25.11. Abstenerse de realizar actes de disposicién respecto del Lote,
25.12. Entregar la certificacién del valor contable del inmueble en mayor extensién del

cual surgira el Lote y posteriormente la correspondiente al Lote para realizar el
respectivo registro en el Fideicomiso.

C.  Obligaciones del Fideicomitente Desarrollador:

25.13. Aportar la suma de un millén de pesos moneda corriente ($1.000.000,00) como

aporte inicial para la constitucién del Fideicomiso.

25.14. Abstenerse de realizar actos de disposicién respecto del Lote.
25.15. Ser el responsable, de acuerdo con lo establecido en la Ley 1.430 de 2010, por las

obligaciones formales y sustanciales de los impuestos departamentales y
municipales, en su calidad de sujeto pasivo; por lo tanto deberd realizar la
declaracién, liquidacién y el pago de los impuestos que recaigan sobre el Lote
transferido al Patrimonio Auténomo.

25.16. Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciaria,

una vez se dé inicio a la etapa constructiva del Fideicomiso.

25.17. Cubrir oportunamente los gastos y costos originados en la celebracién, ejecucidn

y liquidacion del presente Contrato, los gastos derivados de la defensa y
proteccién de los bienes fideicomitidos, lo misma que los que por cualquier
concepto se causen, cuando sean a su cargo o no se cuente con recursos en el
Patrimonio Auténomo.

25.18. Atender oportunamente con sus recursos propios los impuestos, tasas y/o

contribuciones, que se causen con ocaslén de la celebracidn, ejecucion,
liquidacién, o en virtud de las relaciones juridicas objeto del presente Contrato,
que por orden de autoridad competente recaiga sobre la Fiduciaria |a obligacién
de pagar y que el Fidelcomitente Desarrollador omitio atender. Lo anterior en el
evento en gue el Patrimonio Auténomo no cuente con los recursos necesarios
para cubrir dichos pagos.
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25.19, Pagar la comisién fiduciaria, con cargo a los recursos del Fideicomiso, en la forma

25.21.

25.22,

25.23.

25.25.

25.27.

25.29,

y términos previstos en el presente Contrato, En el evento que no existan recursos
dentro del Fidelcomiso, la comisidn fiduciaria deberd ser asumida directamente
por el Fideicomitente Desarrollador.

Entregar a la Fiduclaria, con la estructura y campos necesarios en el archivo que
ésta le remita, la informacién correspondiente a los contratos de promesa de
compraventa y las escrituras plblicas de compraventa.

Entregar a la Fiduciaria el presupuesto y el flujo de caja del Proyecto, una vez se
dé inicic a la etapa constructiva del Fideicomiso, el cual hard parte integral del
presente Contrato.

Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores.
Efectuar el pago de los honorarios del Perito en caso de requerirse porque no
hubiere recursos suficientes en el Fideicomiso.

., Efectuar el pago de los honorarios del Interventor en caso de requerirse porque

no hubiere recursos suficientes en el Fideicomiso.

Suministrar con |la periodicidad y horarios establecidos, la informacién de los
ingresos por |a venta de las Unidades Privadas, incluyendo entre otros, los datos
de los Compradores para la emisién de facturacién electrénica del mes teniendo
en cuenta la estructura definida e informada por la Fiduciaria. Serd su
responsabilidad cualquier inconsistencia presentada en la informacién
suministrada y por lo tanto deberd atender oportunamente las aclaraciones que
soliciten los Compradores.

. Entregar los documentos de identificacion de los Compradores con el dnimo de

validarlos en las listas de cautela.

Entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de la firma, los
documentos que la Fiduclaria deba suscribir en desarrollo de este Contrato. La
Fiduciaria se reserva el derecho de formular observaciones y atn pedir el cambio
de su contenido, cuando considere que con ellos se desvia el objeto de este
Contrato o se pueden lesionar sus intereses o los de terceros o los de los
Compradores.

Enviar a la Fiduciaria semestralmente una certificacién suscrita por el
Representante Legal sobre la destinacion exclusiva de los recursos a la ejecucion
del Proyecto.

Adoptar las medidas necesarias para asegurar que los dineros que aporten los
Prometientes Compradores y los Compradores se entreguen directamente a la
Fiduclaria como vocera y administradora del Fidelcomiso, Para tal efecto en los
documentos de vinculacién, en los contratos de promesa de compraventa y en las
escrituras publicas de compraventa se deberd Incluir claramente esta exigencia,

. Verlficar al momento de escriturar las Unidades Privadas resultantes del Proyecto,

incluyendo las ventas de contado, que en las respectivas escrituras publicas se
incluya la cancelacidn de la hipoteca de mayor extensién.
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25.31. Entregar copia a la Fiduciaria de los formularios debidamente diligenciados,

25.32.

25.33,

25.34,

25.35,

25.36.

25.37.

correspondiente a las declaraciones del impuesto predial sobre el Lote y de las
Unidades Privadas, asl como atender oportunamente los requerimientos o
sanciones que se impongan, debido a errores, omisiones o no presentacion
oportuna de las declaraciones del impuesto predial o por cualquier otra causa,
Reportar los costos del Prayecto por etapas, una vez se dé Inicio a la etapa
constructiva del Fideicomiso.

Remitir a la Fiduciaria los formatos de operacién (tarjetas de registro de firmas y
formatos de instruccion de operaciones, entre otros), debidamente diligenciados
e informar a |a Fiduciaria en aquellos eventos en que se realicen modificaciones a
los mismos. La Fiduclaria se abstendré de reallzar los gires para el desarrollo del
Proyecto en los términos establecidos en el presente Contrato hasta tanto no se
entregue en debida forma los citados documentos.

Informar a los Compradores los aspectos sefialados en |a Circular Externa 006 de
2012 y demds normas que la modifiquen, adicionen o deroguen de Ia
Superintendencia de Industria y Comercio respecto de la venta y promocién de
inmuebles destinados a vivienda,

Realizar la gestién de cobro y todo lo relacionade con las sumas que se adeuden
al Fideicomiso en virtud de los contratos de promesa de compraventa que se
celebren, sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto,

Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (5) dias habiles del mes
que corresponda, una certificacién suscrita por el Representante Legal del
Fideicomitente Desarrollador, en donde se indique que los recursos entregados
por el Fideicomiso, se destinaron a la construcclén del Proyecto, asi como al
cumplimiento del objeto del presente Contrato.

Custodiar y tener a disposicion de |a Fiduciaria todos los soportes contables
generados en virtud de lo establecido en el presente Contrato.

. Remitir a la Fiduciaria los modelos de contrato de promesa de compraventa y de

minuta de escritura publica de compraventa para la validacién y aprobacién previa
de estos.

. Remitir a la Fiduciaria el reglamento de propiedad horizontal para su debida

validacién y aprobacién.

Remitir a la Fiduciaria la informacién necesaria para |a elaboracion de la rendicion
de cuentas del Fideicomiso y los informes periddicos a los Compradores, en los
términos establecidos en la normatividad vigente.

Las demds funciones que se desprendan de su condicién de Fideicomitente
Desarrollador.

. Permitir el acceso en cualquier tiempo al Proyecto, a la persona o personas

autorizadas por la Fiduciaria,

. Encargarse del disefio, construccién, gerencia y ventas del Proyecto, y asumir

todas las responsabilidades inherentes a tales actividades.
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25.44,

25.45.

25.46.

25.47.

25.48,

25.49.

25.50.

25,51,

25,52,

25.53.

25.54.

Mantener a disposicidn de |a Fiduciaria todos los planos, disefios arquitectdnicos,
licencias y demds documentos relacionados con el Proyecto.

Rendir los informes que sobre el desarrollo del Proyecto le solicite la Fiduciaria,
una vez se dé inicio a |a etapa constructiva del Fideicomiso.

Remitir mensualmente dentra de los (4) primeros dias del mes a la Fiduciaria, una
certificacion necesarla para llevar la contabilidad, con el detalle de los costos,
deducciones, impuestos descontables y retenciones en la fuente practicadas,
debidamente certificadas por el Representante Legal y Contador Plblico o Revisor
Fiscal, seguin las disposiciones legales vigentes sobre esta materia,

Responder en el evento de |a revocatoria directa o judicial de la licencia de
construccion o urbanismo, obligdndose a sustituir a la Fiduclaria econémica y
procesalmente en todos los aspectos relacionados con el asunto.

Diligenciar los documentos técnicos necesarios para desarrollar el Proyecto, una
vez se dé inicio a la etapa constructiva del Fidelcomiso,

Entregar mensualmente a la Fiduciaria a mds tardar el cuarto (4) dia habil del mes
siguiente, una certificacion con el detalle del Proyecto, de los costos y gastos por
capitulo de obra de acuerdo con el formato definido por Fiduciaria, con firma
autdgrafa o digital por el Representante Legal y Revisor Fiscal (para aquellos casos
en que la entidad no esté obligada a tener Revisor Fiscal, serdn firmados por
Contador Plblico), segin las disposiciones legales vigentes sobre esta materia,
Celebrar contratos con terceros para el desarrollo del Proyecto y realizar la
compra de bienes y servicios en virtud del mandato sin representacién otorgado
por la Fiduciaria a través del| presente Contrato.

Responder ante los Compradores por las obligaciones de “Enajenador”, de que
trata la Ley 1.796 de 2016 o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o dercguen.

Mantener vigente y entregar a |a Fiduciaria a partir del Iniclo de la construccion
del Proyecto, la péliza “Todo Riesgo Constructor” que ampare la responsabilidad
asoclada con las actividades de construccién y los demds riesgos inherentes al
desarrollo del Proyecto. Dicha péliza tendra como beneficiario del amparo al
Fideicomiso y como tomador al Fideicomitente Desarrollador, y en caso de existir
Crédito, el beneficiario sera la Entidad Crediticia y el Fideicomiso debe mantener
la calidad de beneficiario subsidiario, en los términos que establezca la péliza. La
base para el valor de la mencionada péliza correspondera al valor de los costos
directos del Proyecto.

Contratar, con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo, los disefios
arquitecténicos del Proyecto, filando las caracteristicas generales y especificas de
las Unidades Privadas que lo integran, tales como areas, distribucién, ubicacién,
fachadas, materiales de construccion, etc.; asl como contratar los estudios
técnicos necesarios para el tramite de las licencias, como topograffa, disefio
estructural, estudio de suelos, estudios eléctricos y estudios hidrosanitarios.
Permitir el acceso al Perito en cualguier tiempo al Proyecto.
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25,55. Responsabilizarse de la direccién y manejo de la construccién de la totalidad del

25.56.

25.57.

25.58.
25,59.

25.60.
25,61,

25.62.

25.63.

25.64.

25.65.

25.66,

25.67.
25.68.

Proyecto.

Paner todos los medios a su alcance para realizar las labores de venta al piblico
en general de las Unidades Privadas resultantes del Proyecto.

Tramitar y solicitar la licencia de construccién en la que debera constar que el
Proyecto estard Integrado por viviendas de interés social - VIS, en consenancia con
lo exigido por el Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario o cualquier
otra norma o normas que los sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, asl
como la licencia ambiental si se requiriere, aprobacién de los planos de
desenglobe, en caso que los llegare a haber, y en general todas las licencias
necesarias para el desarrollo del Proyecto, asi como la obtencién de las conexiones
e instalacion de los servicios publicos, segin sea del caso, frente a los
requerimientos legales del Proyecto.

Preparary ejecutar el presupuesto detallado del Proyecto,

Coordinar y controlar el avance de los trabajos y exigir a los contratistas que
cumplan con los plazos previstos.

Controlar el riesgo de la construccidn, en todos sus aspectos.

Abstenerse de adelantar el desarrollo inmobiliario hasta tanto no cuente con las
licencias y permisos necesarios para el desarrollo del Proyecto.

Contratar, si construyere directamente bajo su propio riesgo y responsabilidad, los
suministros y la mano de obra necesaria para |a realizacién de las obras inherentes
al Proyecto.

Efectuar todos los trdmites necesarios, ante las entidades a que haya lugar,
relacionados con la ejecucién del Proyecto,

Abstenerse de recibir de forma directa, o por medio de sus agentes, empleados o
promotores autorizados, dinero, aportes, cuotas o anticipos de los Compradores.
Expedir de forma semestral, dentro de los primeros cinco (5) dias habiles del mes
que corresponda, una certificacion suscrita por el Representante Legal del
Fideicomitente Desarrollador, en donde se indique que los recursos entregados
por el Fideicomiso, se destinaron a la construccién del Proyecto, asi como al
cumplimiento del objeto del presente Contrato.

Comparecer como constructor responsable a suscribir las escrituras plblicas de
transferencia de las Unidades Privadas a los Compradores, declarando que la
construccion de las mismas, fue realizada bajo su responsabilidad y riesgo, en
cumplimiento de |as obligaciones adquiridas como Fideicomitente Desarrollador
en el presente Contrato y que por lo tanto garantizard la estabilidad de dichas
Unidades Privadas.

Realizar la entrega material de la Unidades Privadas construidas.

Entregar la certificacion de costos inicial de los recursos invertidos en la obra
previo a la constitucion del Fideicomiso, en el formato definido por la Fiduciaria,
una vez se dé inicio a |a etapa constructiva del Fideicomiso,
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25.69. Suscribir el reglamento de propiedad horizontal del Proyecto en calidad de
Fideicomitente Desarrollador.

25.70. Asumir la calidad de administrador provisional del Proyecto en el reglamento de
propiedad horizontal.

25.71. Velar por el cumplimiento de las normas ambientales, de seguridad social y de
salud, seguridad e higiene industrial en |as obras de acuerdo con la normatividad
vigente,

25.72. Realizar |as gestiones correspondientes para la devolucién de IVA en la compra de
materiales de construccién del Proyecto, si hay lugar a ello. Dicha responsabilidad
es exclusiva del Fideicomitente Desarrollador ya que la Fiduciaria no asume
responsabilidad alguna por este concepto, sin perjuicio de la obligacién de
coadyuvar al Fideicomitente Desarrollador en los tramites que este adelante.

25,73, Remitir a la Fiduciaria la informacién necesaria para la elaboracién de la rendicién
de cuentas del Fideicomiso y los informes periédicos a los Compradores, en los
términos establecidos en la normatividad vigente,

25.74. Las demas funciones técnicas y administrativas que se desprendan de su condicién
de Fideicomitente Desarrollador.

Vigésima Sexta.- Derechos de los Fideicomitentes y Beneficiarios: Son derechos de los
Fideicomitentes y Beneficiarios los derivados de la Ley y del presente Contrato y en especial
los siguientes:

26.1. Exigir de |a Fiduciaria el cumplimiento de sus obligaciones.

26.2. Recibir los beneficios obtenidos en desarrollo del Proyecto en los términos establecidos
en el Numeral 1.1. de la Cldusula Primera (Definiciones) del presente Contrato.

26.3. Exigira la Fiduclaria la rendicidn de cuentas de acuerdo con lo establecido en la Circular
Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Vigésima Séptima.- Rendicién de Cuentas: La Fiduciaria rendird cuentas comprobadas de su
gestidon mediante el envio de una memoria a los Fideicomitentes y Beneficiarios y a |a Entidad
Crediticia, en la cual se indique en forma detallada las gestiones programadas y realizadas
por la Fiduciaria, La misma se presentard en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en
la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha
rendicién de cuentas se entregara a los Fideicomitentes y Beneficiarios minimo cada seis (6)
meses o cuando estos asl lo soliciten, sin perjuicio de que a la conclusién del presente
Contrato |a Fiduciaria rinda una cuenta detallada y completa de su gestién.

Vigésima Octava.- Informes Periédicos a los Compradores: La Fiduciaria remitira a los
Compradores un informe periddico con una periodicidad minima de seis (6) meses el cual
contendrd la Informacién que a continuacidn se relaciona:

28.1. El periodo objeto de reporte.

Pégina 39 de 58



DocuSign Envelope ID: E1DA3F16-9E63-4C08-9B08-EC1EAIBCEDBA

.W\AEND/: e

28.2. El objetoy finalidad del Fideicomiso.

28.3. El monto de los recursos recibidos del Comprador.

28.4. El responsable de la construccion del Proyecto.

28.5. El alcance de las funciones y actividades que realiza la Fiduciaria.

28.6. La calidad en que la Fiduciaria transfiere las Unidades Privadas.

28.7. La indicacién del grado de avance del Proyecto de acuerdo con la informacidn
reportada por el Fideicomitente Desarrollador.

28.8. Un reporte sobre hechos relevantes que afecten el Proyecto y las actividades llevadas
a cabo frente a los mismos.

Vigésima Novena.- Comisién Fiduciaria: Por sus servicios la Fiduclarla recibird como
remuneracién las siguientes sumas de dinero:

28.1. Durante la etapa preliminar, es decir, hasta tanto se evidencle el inicio de la
construccion del Proyecto, se pagara como remuneracion a la Fiduclaria una comision
fiduciaria mensual anticipada equivalente a un (1) salario minimo legal mensual
vigente. El inicio de la construccién del Proyecto se podra evidenciar de Ia siguiente
manera: (i) Obtencién de la licencia de construccidn expedida y evidencia de
movimientos en la cuenta de inventarios (costos directos) en el balance intermedio
remitido por el Fidelcomitente Desarrollador y/o que la Fiduciaria evidencie el inicio
de la construccion; o (il) Comunicacién enviada por el Fideicomitente Desarrollador
indicando que Inicié la construccién,

29.2. Durante la etapa constructiva, la Fiduciaria cobrard una comisidn fiduciaria mensual
equivalente al cero punto veintitrés por ciento (0.23%) del valor total de las ventas
estimadas del Proyecto que asciende a |la suma de cuarenta y ocho mil cuatrocientos
treinta y ocho millones de pesos moneda corriente ($48.438.000.000,00), es decir, la
suma total de ciento once millones cuatrocientos siete mil cuatrocientos pesos moneda
corriente (5111.407.400,00), cuyo pago se dividird en el nimero de meses de duracién
de construccidn del Proyecto que se estima en veinticinco (25) meses, dando como
resultado la suma mensual de cuatro millones cuatrocientos cincuenta y seis mil
doscientos hoventa y seis pesos moneda corriente (54.456.296,00). Esta comisién
fiduciaria serd facturada al Fideicomitente Desarrollador y pagada con cargo a los
recursos existentes en el Fideicomiso, dentro de |os cinco (5) primeros dias del mes
siguiente a su causacidn. Esta comisidn fiduciaria incluye la realizacién de los giros
netos necesarios en desarrollo del Fidelcomiso, siempre gue los mismos se efectden a
través de un medio transaccional de traslado a cuentas del Banco Davivienda S.A. 0 a
otro banco que cuente con los servicios del Sistema de Pagos ACH. Por cada giro
mediante cheque, se cobrara la suma de veinticinco mil pesos moneda corriente
(525.000,00) mas IVA, suma que serd indexada anualmente en el IPC.
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En el evento que la duracién de |a etapa constructiva del Fideicomiso sea inferior a
veinticinco (25) meses, el Fideicomitente Desarrollador se obliga a pagar el saldo
restante de la comision fiduciaria establecida, previamente a la liquidacién del presente
Contrato. No obstante lo anterior, la comision fiduciaria mencionada anteriormente
podra ajustarse por parte de la Fiduciaria, en el evento en que se desarrolle el Proyecto
en un tiempao menor o el tiempo de duracién del mismo sea mayor.

Si al momento de la firma del presente Contrato se presenta una variacion en la
informacién inicialmente suministrada referente al valor de la escrituracién y/o
duracién de la construccidn del Proyecto, la Fiduciaria ajustard el valor de la comisién
fiduciaria.

29.3. Si efectuado el pago total de la comisién fiduciaria establecida anteriormente, la
duracion de la construccidn del Proyecto es superior a veinticinco (25) meses, la
comisién fiduciaria de administracién se reducird a la suma equivalente a un (1) salario
minimo mensual legal vigente hasta la liquidacién del Fideicomiso, comisién fiduciaria
que serd facturada al Fideicomitente Desarrollador y pagada con cargo a los recursos
del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el presente Contrato.

Pardgrafo Primero: A esta comision fiduciaria se le cobrard el Impuesto al Valor Agregado
(IVA), de conformidad con lo establecido en las normas tributarias vigentes.

Pardgrafo Segundo: Cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en
el presente Contrato, serd cobrada en forma independiente y la comision fiduclaria respectiva
se pactara de comin acuerdo entre las partes.

Pardgrafo Tercero: En caso de retardo en el pago de la comisién fiduciaria anteriormente
seflalada, la Fiduciaria estard facultada para liquidar intereses de mora a la tasa maxima
permitida por la Ley. S| no existieren recursos en el Fideicomiso la comisién fiduciaria serd
pagada directamente por el Fideicomitente Desarrollador, dentro del plazo de vencimiento
de la factura, mediante pago electrénico de acuerdo con el procedimiento que le sea indicado
por la Fiduciaria.

Pardgrafo Cuarto: Tados los gastos del Fideicomiso incluyendo los bancarios, el gravamen a
los movimientos financieros, desplazamientos, papelerfa, entre otros, se atendern
prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se
solicitard su pago al Fideicomitente Desarrollador mediante |a generacién de la cuenta de
cobro respectiva.

Pardgrafo Quinto: La Fiduciaria remitird al correo electrénico

factura.electronica@korner.com.co las facturas electrénicas que genere por concepto de
comisiones fiduciarias u otros cobros que llegue a realizar. En el evento en que esa
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informacion se modifique, el Fideicomitente Desarrollador (u obligados a pagar la factura)
notificard el cambio a la Fiduciaria por lo menos con diez (10) dias calendario de antelacién
al cierre del mes anterior al que se deba adoptar dicho cambio. Esta modificacidn no dars
lugar a la suscripcién de un Otrosi al presente Contrato.

Trigésima.- Duracién Estimada de la Construccién del Proyecto: De conformidad con lo
sefialado por el Fideicomitente Desarrollador, el término estimado de duracién de la
construccion del Proyecto es de veinticinco (25) meses contados a partir de que se inicien las
gestiones orientadas a la construccign del mismo, lo cual se podrd evidenciar con el
cumplimiente de alguna de las siguientes condiciones: (i) Obtencién de la licencia de
construccién expedida y evidencla de movimientos en la cuenta de inventarios (costos
directos) en el balance intermedio remitido por el Fideicomitente Desarrollador, y/o que la
Fiduciaria evidencie el inicio de la construccién; o (i) Comunicacién enviada por el
Fideicomitente Desarrollador indicando que inicid la construccién.

Trigésima Primera.- Duracién: El presente Contrato tendrd una duracién de treinta y un (31)
meses (o antes si se cumple el objeto del presente Contrate), prorrogables automaticamente
y sucesivamente por doce (12) meses mas, en caso de que a esa fecha alin no se haya
cumplido su objeto, pudiendo darse por terminado en el momento en que se haya cumplido
con el objeto del mismo, sin necesidad de esperar al vencimiento de la prérroga. En todo caso
permanecerd vigente por todo el tiempo necesario para el desarrollo de su objeto y el pago
de las acreencias a cargo del Fideicomiso.

Trigésima Segunda.- Terminacién del Contrato: El presente Contrato terminard por la
ocurrencia de una cualquiera de las siguientes causales:

32.1.  Por haberse cumplido plenamente el objeto del presente Contrato.

32.2, Por imposibilidad absoluta de cumplir sus fines.

323.  Cuando la informacién suministrada por cualguiera de los Fideicomitentes no se
ajuste a la verdad.

32.4. Si dentro de los seis (6) meses siguientes a la suscripcion del presente Contrato, no
se ha realizado la suscripcidn de la escritura plblica de transferencia del inmueble
en mayor extension del cual surgird el Lote al Fideicomiso.

32.5. Por el incumplimiento de las obligaciones atribuidas en el presente Contrato a
cualquiera de los Fideicomitentes.

32.6. Porel no pago oportuno de la comision fiduciaria y de los gastos necesarios para el
cumplimiento del objeto del presente Contrato, dentro de un término superior a
treinta (30) dias habiles, contados a partir de la fecha en que se haya causado la
comisién fiduciaria y/o se haya solicitado los recursos al Fideicomitente
Desarrollador de acuerdo con lo establecido en la Cldusula Vigésima Novena
(Comisién Fiduciaria) de este Contrato, salvo fuerza mayor o caso fortuito. Este
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hecho serd informado al Fideicomitente Aportante mediante comunicacion escrita
para su respectivo conocimiento.

32.7. Por la renuncia de |a Fiduciaria, cuando se den las causales aplicables del articulo
1.232 del Cédigo de Comercio.

32.8. Por el acaecimiento de las causales de extincién del Fideicomiso, contempladas en
el articulo 1.240 del Cédigo de Comercio o cualquier otra norma o normas que los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, que por su naturaleza y condiciones
le sean aplicables.

32.9. Por la inclusién de cualquiera de los Fideicomitentes o alguno de sus
Representantes Legales, apoderados, socios o administradores, en alguna lista de
caracteristicas guales o similares a la de la lista OFAC, incluida esta, o en cualquier
otra lista nacional o internacional en la que se publiquen los datos de las personas
que han sido condenadas por las autoridades nacionales o Internacionales, o
vinculadas de manera directa o indirecta con actividades ilicitas tales como
narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro
extorsivo y trata de personas, entre otras.

32.10. Por las demés causales previstas en el presente Contrato.

Paragrafo Primero: Tal y como se manifesté con anterioridad, el presente Contrato es de
naturaleza irrevocable, en consecuencia, no podran |os Fideicomitentes darlo por terminado
unilateralmente.

Pardgrafo Segundo: En el momento de la ocurrencia de cualquiera de las causales de
terminacién mencionadas, las obligaciones pendientes, se atenderin de acuerdo con la
prelacion de pagos establecida en la Clausula Décima Primera (Prelacién de Pagos) del
presente Contrato,

Trigésima Tercera.- Liquidacién: A |a terminacién del presente Contrato, por cualguiera de
sus causales, la Fiduciaria presentara a los Fideicomitentes y Beneficiarios, dentro de los
siguientes quince (15) dias hébiles al acaecimiento de la causal, la rendicidn final de cuentas,
junto con el proyecto de acta de liquidacién. Si dentro de los guince (15) dias calendario
siguientes los Fideicomitentes y Beneficiarios no presentan reparo alguno a dicha rendicién
y/o no remiten a la Fiduciaria el acta de liquidacién debidamente suscrita, esta entenderd
que aceptan la rendicién final de cuentas y podra unilateralmente suscribir el acta de
liquidacién.

Pardgrafo: En el proceso de liquidacién se pagaran las acreencias pendientes a cargo del
Fideicomiso y de los Fideicomitentes en el siguiente orden:

a. Los gastos de administracion, conservacién, impuestos, tasas y contribuciones.
b.  Las comisiones fiduciarias causadas y no pagadas a favor de la Fiduciaria.
¢.  Demads obligaciones.

Pigina 43 de 58



DocuSign Envelope ID: E1DAJF16-8E63-4CH8-9B0B-EC1EA3BCEDBA

DAVIVIENDAN

e Fidudlaria m Fidelcomiso Solar

Trigésima Cuarta.- Gastos y Costos: Los gastos, honorarios y pagos necesarios para el
cumplimiento de la finalidad del presente Contrato y los que se generen, a cargo de los
recursos del Fideicomiso por los gastos notariales, de registro e impuesto de registro y
anotacién que se ocasionen en desarrollo de |a celebracién y ejecucién del presente Contrato,
al lgual que los gastos de liquidacion del presente Fideicomiso, ya sean ellos de origen legal,
contractual o reglamentario serdn de cargo del Fideicomiso.

Pardgrafo: Los Fideicomitentes autorizan e instruyen expresa e irrevocablemente a la
Fiduciaria para que con cargo a los recursos liquidos existentes en el Patrimonio Auténomao,
pague los honorarios y gastos relacionados con la proteccién, defensa y representacién del
Patrimonio Auténomo, siempre que a ello haya lugar y la Fiduciaria lo considere conveniente,
incluyendo pero sin limitarse a procedimientos administrativos, tramites prejudiciales,
judiciales o arbitrales, o medidas cautelares, de cualquier clase, asi como en el evento en que
alguno de |os Fideicomitentes sean admitidos a proceso de reorganizacién o cualquier otro
proceso concursal y el Patrimonio Auténomo deba hacerse parte en el proceso.

En caso de no existir en el Patrimonio Auténomo recursos liquidos suficientes para atender
estos honorarios y gastos, el Fideicomitente Desarrollador se obliga desde ahora y para
entonces a suministrar |os dineros faltantes a la Fiduciaria, como vocera y administradora del
Patrimonio Auténomo, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha en que la
Fiduciaria se lo solicite por escrito, pago este gue en el evento de proceso de reorganizacion
del Fideicomitente Desarrollador se tendré como gasto de administracion de éste dltimo. En
caso de incumplimiento del Fideicomitente Desarrollador en dicha obligacién, la copia
auténtica del presente Contrato junto con la copia auténtica de la solicitud de la Fiduciaria al
Fideicomitente Desarrollador, y la certificacidn suscrita por el Representante Legal vy el
Contador Publico de la Fiduciaria, donde sefiale el concepto v los valores adeudados,
constituirdn titulo ejecutivo para adelantar el cobro de tales valores por |a via judicial.

Es entendido que la Fiduciaria en ningdn caso estd obligada a sufragar con sus recursos
propios honorarios o gasto alguno relacionado con la proteccién y representacién del
Patrimonio Auténomo en cualguier procedimiento o actuacion administrativa, prejudicial,
judicial o arbitral.

Con el fin de evitar potenciales conflictos de Interés que pudieran llegar a presentarse en el
desarrollo de la proteccién, defensa y representacion del Patrimonio Auténomo, las partes
acuerdan desde ahora y para entonces que la Fiduclaria dispondrd de autonomia para
seleccionar, contratar, dirigir e instruir al (los) abogado(s) que haya(n) de asesarar o
representar al Patrimonio Auténomo en cualquier clase de procedimiento administrativo,
prejudicial, judicial, arbitral o concursal.
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Los valores que por esta declaracidn se reconocen por el Fideicomitente Desarrollador
Incluyen no solo los honorarios de los abogados sino también los gastos procesales, gastos de
préctica de pruebas, costas, condenas en firme proferidas en contra del Patrimonio

Auténomo, y cualquier otro gasto inherente a la proteccién, defensa y representacion del
mismo.

Trigésima Quinta.- Aspectos Tributarios: Los Fideicomitentes manifiestan que son de cargo
de los recursos del Fideicomise los impuestos que se liquiden sobre el inmueble en mayor
extension del cual surgira el Lote y posteriormente sobre el Lote, asi como los que recaigan
sobre las Unidades Privadas resultantes del Proyecto, mientras permanezcan en cabeza del
Fideicomiso, salvo pacto en contrario con los Compradores. Para efectos de la liquidacién y
pago del impuesto predial, el valor de los autoavalios o avalios catastrales, segin
corresponda, serd definido por el Fideicomitente Desarrollador.

Paragrafo Primero: Las partes manifiestan que las respectivas obiigaciones tributarias de los
Fideicomitentes, el Fideicomiso y de |a Fiduciaria, continuaran siendo independientes entre
si y por lo tanto, cada uno responderd por ellas en forma directa ante la Direccién de
Impuestos Nacionales y demds entidades. En consecuencia, la Fiduciaria no adquiere
compromiso alguno con los Fideicomitentes respecto de asesorfas en estas materias, ni en
relacién con sus obligaciones tributarias relacionadas con el impuesto de renta y
complementarios, ni respecto de cualquler otra obligacién de orden fiscal, salvo las
obligaciones que de orden formal les ordena la Ley frente al Fideicomiso.

Paragrafo Segundo: En el evento en que el Fideicomitente Desarrolladeor no realice el pago
de los impuestos, tasas y/o contribuciones a las que estuviere obligado, |a Fiduciaria podré
efectuar dicho pago con cargo a los recursos existentes en el Fidelcomiso.

Paragrafo Tercero: En el evento de que, con ocasidn de la celebracidn, ejecucion y liquidacion
del presente Contrato o en virtud de las relaciones juridicas objeto del mismo, por erden de
autoridad competente recaiga sobre la Fiduciaria |a obligacién de efectuar el pago de
impuestos, tasas y/o contribuciones, de cargo de los Fideicomitentes y que estos hayan
omitido atender, la Fiduciaria podré solicitar a los Fidelcomitentes la restitucién del valor
pagado, para lo cual los Fideicomitentes tendran un término de quince (15) dias calendario
para efectuar el pago total, contado a partir de la presentacién del requerimiento escrito que
haga la Fiduciaria para esta finalidad.

No obstante lo anterior, los Fideicomitentes aceptan expresamente que |a certificacién sobre
el monto pagado por concepto de impuestos suscrita por el Representante Legal y Contador
Publico de la Fiduciaria, una copia autenticada del presente Contrato, el comprobante y/o
recibo de cobro del impuesto, tasa o contribucion y la constancia de pago del impuesto
prestardn mérito ejecutivo suficiente y completo para hacer efectivo su cobro y exigibilidad
Inmediata,
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Trigésima Sexta.- Cuantfa para Efectos Fiscales: Para efectos notariales y fiscales el valor del
presente Contrato es igual al valar de la comisidn fiduciaria.

Trigésima Séptima.- Condicién de Garantia Mobillaria: De conformidad con Io previsto en el
articulo 3 de la Ley 1.676 de 2013 y las normas que |a reglamenten, modifiquen o adicionen,
{en adelante Ley de Garantias Mobiliarias), este Contrato tiene como objeto y efecto
garantizar el pago del Crédito a favor de |a Entidad Crediticia también denominado como
Acreedor Garantizado.

Para efectos de lo previsto en la Ley de Garantias Mobiliarias, |a Entidad Crediticia o
Acreedor Garantizado por autorizacion del Fideicomitente Desarrollador y del Fideicomiso,
la cual se entlende concedida con la firma de este documento, procederd a registrar el
presente Contrato en el registro de que trata la mencionada Ley. Cuando se acuerden
modificaciones a este Contrato que deban ser inscritas en el mencionado registro, el
Acreedor Garantizado procedera a ella.

El registro se realizard a favor del Acreedor Garantizado. En cualquier caso, el Fideicomitente
Desarrollador y |a Fiduciaria como vocera y administradora del Fidelcomiso se abstendrén de
hacer modificaciones al registro que no correspondan a modificaciones autorizadas, previay
expresamente por el Acreedor Garantizado.

Para efectos del registro de que trata esta cldusula, el Fideicomitente Desarrollador y el
Fideicomiso, cuya vocera y administradora es la Fiduciaria, autorizan al Acreedor
Garantizado, conforme a la normatividad vigente, para tratar, compartir y consultar su
informacién o datos con las entidades que administran el registro de garantias mobiliarias y/o
el registro especial, con el fin de llevar a cabo la inscripcién de la garantia, su modificacién,
cesion, cancelacién y cualquier otra novedad o informacién. De conformidad con lo
establecido en |a Ley de Garantias Mobiliarias, el Fideicomitente Desarrollador autoriza al
Acreedor Garantizado para agregar o sustituir los bienes dados en garantia o para agregar
personas que actien como garantes. La autorizacién al Acreedor Garantizado incluye, sin
limitacién:

a. Diligenciar el formulario de inscripcién en el Registro Nacional de Garantias Mobiliarias.
Para efectos del registro, el Fideicomitente Desarrollador y el Fidelcomiso, cuya vocera y
administradora es la Fiduciaria, declaran que los dates que deberdn ingresarse para
efectos de las notificaciones serdn los siguientes:

- Nombre del Fideicomitente: Korner 5.A.S.

- NIT.: 901.258.454-7

- Direccidn: Carrera 7 No. 155 C - 30, Oficina 4504
- Municipio: Bogota D.C.
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- Ciudad: Bogotd D.C.
- Tamafio de la empresa: Pequefia
= Actividad econdmica: Construccion de edificios no residenciales

- Correo electrénico: contacto @korner.com.co
- Teléfono: (1) 241 - 1450

= Nombre del Fideicomiso (Deudor Garante y Garante): Fideicomiso Solar
= NIT.: 830,053.700-6
- Direccién: Avenida El Dorado No. 68 B - 85, Piso 2 Torre Suramericana

- Municipio: Bogota D.C.
- Cludad: Bogoté D.C.
- Correo electrénico: [mrojaso{@davivienda.com

- Teléfone: (1) 330 - 0000 Ext. 92272

b. Adjuntar, de ser necesario, todos los documentos que se requieran para obtener el
registro en los términos previstos en las leyes aplicables,

Paragrafo Primero: El Fideicomitente Desarrollador y el Fideicomiso, que constituyen la
presente garantia y/o fuente de pago reconocen y aceptan expresamente que a la garantia
y/o fuente de pago contenida(s) en el presente Contrato, le aplican los articulos 50, 51 y 52
de la Ley de Garantias Mobiliarias, los cuales conceden al Acreedor Garantizado |a prelacién
y/o privilegios y/o derechos establecidos en dicha Ley, al igual que los demas consagrados en
el Decreto 400 de 2014, Decreto 1.835 de 2015 y demds decretos que la reglamenten, tanto
en los procesos de reorganizacién, validacién judicial, liquidacién por adjudicacién y/o
liquidacién judicial consagrados en la Ley 1.116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o
reemplacen.

El Fideicomitente Desarrollador y el Fideicomiso reconocen y aceptan expresamente que
hacen parte de la garantla constituida a través del presente Contrato los bienes
fideicomitidos, excluidos el Lote y las Unidades Privadas toda vez que sobre los mismos
operara una garantia hipotecaria, mds no los recursos provenientes de las venta de las
Unidades Privadas que se perciban conforme al objeto del presente Contrato, as/ como los
derechos, créditos y bienes derivados y atribuibles.

Para efectos de la graduacion y calificacién de créditos en los procesos de reorganizacién,
validacién judicial, liquidacién por adjudicacién y/o liquidacién judicial consagrades en la Ley
1,116 de 2006 y/o en las leyes que la modifiquen o reemplacen, el monto a reconocer en
‘segunda clase a favor del Acreedor Garantizado, serd la suma equivalente al valor de los flujos
en su extension presente y futura, mientras el vehiculo de recepcién y/o fuente continten
vigentes,

Parégrafo Segundo: La garantia contenida en el presente Contrato comprende: (i) £l capital
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insoluto del Crédito, mds los intereses corrientes y moratorios, de haberlos, y demas
accesorios y erogaciones que genere el Crédito otorgado por el Acreedor Garantizado; (ii)
Las comislones que deban ser pagadas al Acreedor Garantizado por concepto de registro,
modificacién o cancelacién de esta fuente de pago con fines de garantia; (iii) Los gastos en
que incurra el Acreedor Garantizado con motivo de los actos necesarios para llevar a cabo la
ejecucion de la fuente de pago con fines de garantia; y (iv) Los dafios y perjulcios ocasionados
por el incumplimiento del Crédito cuyo valor no sea cubierto con los intereses moratorios, si
fuere el caso.

Paragrafo Tercero: Para efectos de la inscripcién en el Registro de Garantias Mobiliarias, el
manto cubjerto por el presente Contrato de Fiducia Mercantll Irrevocable Inmobiliario de
Administracién de Recursos y Pagos serd una suma equivalente al valor del Crédito. No
obstante lo anterior, es entendido por las partes que el valor por el cual se ejecutara la
presente garantia correspondera al valor de lo que adeude el Fideicomiso a la fecha de
ejecucion de la misma por todos los conceptos cobijados por esta garantia.

Trigésima Octava.- Hechos Sobrevinientes: La Fiduciaria informard a los Fideicomitentes y
Beneficiarios de las circunstancias que considere pueden incidir de manera desfavorable para
el resultado del presente Contrato.

Trigésima Novena.- Cesién del Contrato: Los Fideicomitentes no podran ceder total o
parcialmente el presente Contrato, o el beneficio o los derechos fiduciarios derivados del
mismo, ni hacerse sustituir total o parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes
a dicha calldad, sin la autorizacién previa de |a Fiduciaria y de |a Entidad Crediticia. Para tal
efecto el Fideicomitente que ceda deberd remitir a la Fiduciaria y 2 la Entidad Crediticia una
comunicacidn escrita con la correspondiente solicitud. La Fiduciaria y la Entidad Crediticia
contaran con un término de quince (15) dias habiles para pronunciarse sobre el particular.

Pardgrafo Primero: Los Fidelcomitentes declaran conocer y aceptar que, teniendo en cuenta
que el presente Contrato se celebra en consideracidn a las calldades de los Fideicomitentes,
la Fiduciaria se reserva el derecho de autorizar una eventual solicitud de pignoracion de sus
derechos fiduciarios en el Fideicomiso, la cual se deberd solicitar mediante comunicacién
escrita dirigida a la Fiduciaria y con el cumplimiento de los requisitos exigidos por la misma
para su correspondiente estudio. La Fiduciaria tendrd un plazo de diez (10) dias habiles
contados desde la fecha de recibo de la solicitud correspondiente para pronunciarse sobre el
particular.

Pardgrafo Segundo: En todo caso la Fiduciaria se reserva el derecho de objetar la cesion antes
sefialada frente a: (i) Aguellas personas, sus Representantes Legales y/o controlantes o sus
acclonistas, hayan sido incluidos en listas como la OFAC (Office of Foreign Assets Control),
ONU, FINCEN o de alguna otra de igual o similar naturaleza, de cardcter nacional o
internacional, o estén siendo sefialades, investigados o hayan sido condenados por delitos
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relacionados con lavado de activos, financiacién del terrorismo o corrupcion, sus delitos
fuente o conexos, estén involucrados en procesos de extincién de dominio o hayan sido
extraditados; o (ii) Frente a aquellas personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el
diligenciamiento del documento “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” - NIC, que
tienen la calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign
Account Tax Compliance Act) o impactados bajo la Ley CRS (Common Reporting Standard), y
no entreguen la informacion financiera y transaccional requerida por el Gobierno de los
Estados Unidos de América, Departamento de Servicios de Rentas Internas de Estades Unidos
(IRS) o cualquier entidad gubernamental designada para la consolidacion de esta informacion
a través del mecanismo establecido para tal efecto.

Cuadragésima.- Publicidad: Los Fideicomitentes se obligan expresa, incondicional e
irrevocablemente a no difundir programas publicitarios en los cuales se vincule a la Fiduciaria
sin previa autorizacidn de esta Gltima. En todo caso en las campafias publicitarias relacionadas
con el Fideicomiso, el Fideicomitente Desarrollador se obliga a dar estricto cumplimiento a
la normatividad que sobre programas publicitarios relacionados con negocios fiduciarios ha
expedido la Superintendencia Financiera de Colombia establecidas en la Parte |, Titulo Il
Capitulo | de la Circular Basica Jurfdica, las cuales obligan a la Fiduciaria por ser una sociedad
de servicios financieros sometida a su control y vigilancia, asumiendo en consecuencia el
Fideicomitente Desarrollador, tada responsabilidad que de su inobservancia se derive,

Cuadragésima Primera.- Informacién de Riesgos: En cumplimiento de la Circular Basica
Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, la Fiduciaria ha advertido
a los Fideicomitentes sobre la existencia de riesgos financieros, operativos, tecnoldgicos,
factor humano, legales, reputacionales, limitaciones técnicas y demas aspectas que son
propiosy generales de los contratos de fiducia, e inherentes a los bienes y servicios que hacen
parte del objeto del presente Contrato. De igual forma, la Fiduciarla manifiesta que cuenta
con procedimientos y mecanismos implementados que le permiten efectuar el seguimiento
y actualizacién de los rlesgos planteados y asociados al negocio, garantizando asf que se
cuenta con politicas y esténdares establecidos por la Fiduciaria para la gestién de los mismos.
Por lo tanto, se deja claramente establecido que la Fiduciaria realizara todas las gestiones
tendientes al cumplimiento de las obligaciones que sean adquiridas, pero en ningin
momento estard obligada a asumir con recursos propios, financiacién alguna derivada del
presente Contrato,

Asi mismo, la Fiduciaria manifiesta que cuenta con los sistemas de administracién de riesgos
a los cuales se encuentran sometidos los negocios fiduciarios celebrados, en virtud de la
aplicacién de las normas vigentes en esta materia.

Cuadragésima Segunda.- Declaracién Disposiciones Anti-Corrupcién y Anti-Soborno: Las
partes declaran conocer las disposiciones anti-corrupcién y anti-soberno, ¥ que en esa
medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o autorizar el pago directo o indirecto de
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dinero o Incurrir en cualquiera de las conductas descritas en la Ley 1,474 de 2011, mediante
la cual se dictan disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la
efectividad del control de la gestidn piblica, Ley 1.778 de 2016 por la cual se dictan normas
de lucha contra |a corrupcién y sobre a responsabilidad de las personas jurfdicas por actos de
corrupcidn transnacional,

Cuadragésima Tercera.- Reporte y Consulta a Operadores de Bancos de Datos: Cada uno de
los Fideicomitentes autoriza a |a Fiduciaria expresa e irrevocablemente para que consulte y
reporte a los Operadores de Bancos de Datos, toda la informacién referente a su
comportamiento como cliente de |a Fiduciaria y al estado de las obligaciones a su cargo que
se desprenden del presente Contrato. La autorizaclén también comprende el que la Fiduclarla
pueda solicitar referencias sobre las relaciones comerciales de cada uno de los
Fideicomitentes con el sistema financiero.

Pardgrafo Primero: Autorizacién para la Utilizacidn de los Datos Personales.- Cada uno de
los Fideicomitentes autoriza a la Fiduciaria, para que utilice los datos suministrados a la
celebracién del presente Contrato, a través de los canales de atencién presenciales y no
presenciales, para las siguientes finalidades indispensables, relacionadas y requeridas para la
existencia de nuestro vinculo cantractual: (i) Desarrollo de los procesos que se requieran para
la adecuada prestacion de los productos y/o servicios contratados; (ii} Evaluar, mantener,
mejorar y profundizar la relacién contractual, incluyendo el envio de Informacién sobre
eventos, novedades, promociones, publicidad y programas de fidelidad, mediante el uso de
correo electrénico, correo postal, teléfono fijo, celular, fax, SMS, M5SM, redes sociales o
medios similares; y (iii) Desarrollar e implementar herramientas de prevencion de fraudes.

Pardgrafo Segundo: La Fiduciaria manifiesta que el tratamiento de los datos personales
suministrados por cada uno de los Fideicomitentes se realizard conforme a lo consagrado por
la Ley 1.266 de 2008 y demds normas gue la complementen, modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Pardgrafo Tercero: En el evento en que alguno de los Fideicomitentes considere necesario
presentar peticiones, quejas o reclamos frente al tratamiento de sus datos gue se hayan
recogido en bancos de datos de acuerdo con la Ley 1.266 de 2008 y todas aquellas normas
que |la modifiguen, complementen y/o sustituyan, deberd interpanerlos directamente ante la
Fiduclaria. En el evento en que las peticiones, quejas o reclamos no sean atendidos o
consideren que han sido atendidos desfavorablemente, podrdn si lo consideran pertinente,
acudir ante |a Superintendencia Financiera de Colombia.

Cuadragésima Cuarta.- SARLAFT: Para los fines previstos en la Circular Bésica Jurldica
expedida por |a Superintendencia Financiera de Colombla, cada uno de los Fidelcomitentes
se obligan especialmente a entregar informacion veraz y verificable, y a actualizar sus datos
por lo menos anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e
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informacién exigidos por la Fiduciaria al momento de la vinculacidn. La Fiduciaria queda

desde ya facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de desatencidn de

estos deberes.

La Fiduclaria se abstendra de atender las instrucciones de pago a terceros impartidas por el
Fideicomitente Desarrollador, cuando dichos terceros se encuentren incluidos en la lista
OFAC o en cualquier otra lista de cardcter nacional y/o internacional en la que se publiquen
los nombres de las personas que hayan sido condenadas dentro del territorio nacional o fuera
de éste, o que presuntamente hayan sido relacionadas por las autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, con actividades ilicitas, tales como
narcotrafico, terrorismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo,
trata de personas, entre otras, sin que esto constituya causal de incumplimiento de las
obligaciones adquiridas.

Paragrafo: Ley FATCA - CRS.- Los Fideicomitentes manifiestan que a través del presente
Contrato se les estd informando por parte de la Fiduciaria, que existen acuerdos de
intercambio de informacién suscritos con los Estadas Unidos y los pafses afillados a la OCDE,
desarrollada por las Resoluciones 060 de 2015 y 119 de 2015 emitidas por la Direccién de
Impuestos y Aduanas Naclonales - DIAN, y bajo los términos de la Ley FATCA (Foreign Account
Tax Compliance Act.) y de CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE (Organizacién de
Cooperacion y Desarrollo Econdmico). En consecuencia, se autoriza a la Fiduciaria que en
cumplimiento de dichos Acuerdos y las Resoluciones mencionadas, se reporte a la autoridad
competente la calidad de impactado en el evento que apligue. Adicionalmente, los
Fidelcomitentes se comprometen a informar inmediatamente a la Fiduciaria, cualguier
cambio de circunstancias en la informacién. Asi mismo, la Fiduclaria se abstendra de aprobar
aquellas vinculaclones de personas a las cuales se les evidencie de acuerdo con el
diligenciamiento del Formato “Nos interesa conocerlo cuéntenos de usted” que tienen la
calidad de “U.S. Person” (Impactado bajo los términos de la Ley FATCA Foreign Account Tax
Compliance Act), y/o es impactada por la Ley CRS (Common Reporting Standard) de la OCDE
(Organizacién de Cooperacién y Desarrollo Econémica) y los paises afiliades a la OCDE v no
certifiquen la calidad “U.S. Person”.

Cuadragésima Quinta.- Cliusula Compromisoria: Cada uno de los Fideicomitentes, la
Fiduciaria y los Beneficiarios, convienen que en caso de surgir diferencias entre ellos, con
ocasion de la interpretacién, celebracién, desarrollo, ejecucién y terminacién del presente
Contrato, estas seran resueltas mediante procedimientos de autocomposicidn, tales como la
negociacién directa, Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dfas calendario
contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra por escrito en tal
sentido para solucionar las diferencias que hayan surgido, término que podré ser prorrogado
de comUn acuerdo. Las comunicaciones podran dirigirse por medios electrénicos o cualquier
otraforma alos niimeros de direcciones registradas. En caso de no lograr el acuerdo mediante
la negociacién directa, las partes en el término de cinco (5) dias habiles deberan nombrar un

Pagina 51lde 58



DacuSign Envelope ID: E1DA3F16-9E63-4C98-980B-EC1EA3BCEDEA

P DAVIVIENDA E e
amigable componedor para resolver el conflicto. El amigable companedor deberd
pronunciarse sobre el asunto que se somete a su consideracién, dentro de los treinta (30) dias
calendario siguiente a su nombramiento. El costo del amigable componedor serd sufragado
por ambas partes. Evacuada |a etapa anterior, si alguna de |as partes no estuviere de acuerdo
con la decisién del amigable componedor, las diferencias que subsistan serdn resueltas por
un Tribunal de Arbitramento, que se regird por lo dispuesto en |a Ley 1.563 de 2012, teniendo
en cuenta las siguientes reglas: 1) El Tribunal desempefiard sus funciones en Bogotd D.C. y
sesionard en el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de Bogoté D.C.;
2) El Tribunal estard integrado por un (1) arbitro que serd designado de comiin acuerdo por
las partes. En caso de que una de las partes se muestre renuente al drbitro, o en caso de no
existir un acuerdo para tal fin en un lapso de quince (15) dias calendario, la Cidmara de
Comercio de Bogota D.C. designard el drbitra no elegido por las partes. Se entiende que una
parte estd renuente a designar, cuando hayan transcurrido quince (15) dias calendario a partir
de la fecha en que |a otra parte le haya comunicado el nombre de los érbitros propuestos y
ésta no haya contestado; 3) El Tribunal decidird en derecho; 4) El Tribunal se sujetara a las
reglas del citado Centro de Arbitraje y Conciliacion; 5) Los costos y honorarios serén a cargo
de la parte vencida.

Paragrafo: Si la discusién se originare en el pago de obligaciones dinerarias amparadas con
titulos que presten mérito ejecutivo, no se aplicard el procedimiento aguf previsto,

Cuadragésima Sexta.- Mérito Ejecutivo: Las partes acuerdan que 2| presente Contrato presta
mérito ejecutivo y copia del mismo junte con las facturas de cobro por comisiones fiduciarias
o gastos del Fideicomiso, constituirdn titulo ejecutivo suficiente para que la Fiduciaria pueda
hacer exigible por la via judicial el cumplimiento de las facturas insolutas por tales conceptos,
a cargo del Fideicomitente Desarrollador.

Cuadragésima Séptima.- Contratacién de Abogados para la Defensa del Fideicomiso: La
Fiduciaria, como vacera y administradora del Fideicomiso, a su eleccién podra: (i) Solicitar a
los Fideicomitentes que contraten directamente y con arreglo directo de honorarios con
estos Gltimos, uno (1) o mas profesional(es) en derecho para que actie(n) a nombre del
Fideicomiso, para la defensa de los derechos e intereses del Fideicomiso, en el{los) evento(s)
de presentarse cualquier accién, trdmite o proceso de cardcter judicial o administrativo, de
cualquier clase, en que se vea involucrado el Fideicomiso, o (ii) Si lo considera pertinente,
serd la Fiduciaria quien con total independencia escoja y contrate al profesional{es) en
derecho, en principio con cargo a los recursos con que cuente el Fideicomiso, o en su defecto
los que aporten los Fideicomitentes, quienes desde ahora y para entonces se obligan a
suministrar al Fideicomiso los recursos necesarios para el pago de los honorarios
correspondientes, en caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso, dentro de los diez
(10) dfas calendario sigulentes al recibo del requerimiento de la Fiduciaria en tal sentido.
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La Fiduciaria, como vocera y administradora del Fideicomiso, otorgard el(los) poder(es)
respectivo(s) al(los) abogado(s) que se contrate(n), y les facilitard la informacién en su poder
que requiera(n), sin que esto implique que los Fideicomitentes no deban colaborar en el
suministro opertuno de la misma, si es que la informacién estd en el control, manejo y
dominio de éste. En el evento que los Fideicomitentes no |a suministren de manera completa,
clara y oportuna, se dejara constancia por escrito por parte de la Fiduciaria exonerando desde
ya a la Fiduciaria por falta de debida diligencia y/o incumplimiento de sus deberes ante un
fallo adverso a los intereses del Fideicomiso o Incluso a los mismos Fideicomitentes, ocurrido
con ocasién de esta circunstancia.

Los Fideicomitentes deberan mantener comunicacién continua con el apoderado escogido
Por estos, para asegurarse gue éste comunigue a la Fiduciaria cualquier situacion relacionada
con el asunto encomendado, y en caso de no estar seguro que dicha comunicacién se haya
efectuado, deberdn los Fideicomitentes ponerla en conocimiento de |a Fiduciaria. A su vez,
los Fideicomitentes estan en la obligacion de instruir al apoderado de rendir los informes en
los medios, tiempos, sistemas de informacién y en las oportunidades que establezca la
Fiduciaria.

En el evento que la contratacion la hagan directamente los Fidelcomitentes, éstos deberin
informar por escrito dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la Fiduciaria los datos
del (los) abogadol(s) contratado(s), incluyendo todos sus datos de contacto, tales como
direcciones de domicilio, oficina, correos electrénicos, nimeros de linea fija y celular y velar
porque éste (éstos) presente(n) oportunamente, clara y de manera completa el(los)
informe(es) verbales y/o escritos, al igual que reuniones en los términos que le sea(n)
requeridos por la Fiduciarla, en relacién con el estado, calificacién, valoracién de
pretensiones y las perspectivas del(los) proceso(s) o asunto(s) encomendado(s), al igual que
la oportuna actualizacién de cualquier novedad que afecte los intereses del Fidelcomiso sobre
los mismos, lo que implica que cualquier novedad sea dada a conocer en oportunidad y a
través de los canales que se han dispuesto para ello.

Por otra parte y en el evento que |a contratacitn la hagan directamente los Fideicomitentes,
éstos desde ya exoneran expresamente a la Fiduciaria por todo pago de honorarios
profesionales y/o cualguier remuneracién pactada con el abogado(s) contratado, donde la
Fiduclaria desde el principio estd a paz y salvo por todo concepto con este profesional y se
declara desde ya que no existe solidaridad alguna por el no pago de los Fideicomitentes de
los mismos al profesional contratado.

No obstante lo anterior, en el evento que la Fiduciaria fuere condenada en fallo judicial en
firme dentro de un proceso de regulacién de honorarios profesionales por la contratacidén
efectuada directamente por los Fideicomitentes del abogadol(s), el presente Contrato presta
mérito ejecutivo junto con la copia auténtica de la sentencia condenatoria correspondiente,
debidamente ejecutoriada, los cuales constituirdn titulo ejecutivo para que la Fiduciaria
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pueda exigir por la via judicial ejecutiva el pago correspondiente 2 los Fideicomitentes y estas
asi lo aceptan de manera expresa e irrevocable desde ahora y para entonces, por el hecho de
|a suscripcién del presente Contrato por parte de los Fideicomitentes.

Pardgrafo: En atencién a las obligaciones legales, auditorias y/o requerimientos de
informacion de Entes Externos e Internos que le aplican a la Fiduciaria, cada uno de los
Fideicomitentes se obliga a emplear todas las medidas necesarias y pactar expresamente lo
concerniente para garantizar, de manera efectiva, que el(los) profesional{es) que sea(n)
contratado(s) directamente por los Fideicomitentes rinda(n) los informes en el tiempo v la
forma solicitados por la Fiduciaria, obligacidn que debe constar en el(los) contrato(s) de
prestacion de servicios u oferta(s) aceptacién(es) o acuerdo(s) celebrada(s) entre el(los)
abogado(s) y los Fideicomitentes.

En caso de no cumplir el(los) abogado(s) contratado{s) con la entrega de informes en los
términos y fechas solicitados por la Fiduciaria, los Fideicomitentes autorizan desde ya a la
Fiduciaria para revocar el(los) poder(es) conferidos, nombrar un nueve apoderado e incluso
colocar la respectiva queja ante el Consejo Superior de |a Judicatura contra el profesional en
derecho ante el cumplimento de sus deberes profesionales, situacion que es de
responsabilidad de los Fidelcomitentes advertir al abogado contratado, y que no exonera a
los Fideicomitentes de responsabilidad frente a un resultado desfavorable obtenido por la
omisién de Iinformacién a la Fiduclaria, si la misma estaba en su manejo.

Cuadragésima Octava.- Libre Discusion del Contrato: Las partes que suscriben el presente
Contrato dejan expresa constancia que, en ejerciclo del principlo de la libertad contractual,
¢l contenido de este y el de todas y cada una de sus cldusulas fue libremente discutido y
aceptado por cada una de ellos. .

Cuadragésima Novena.- Actualizacién de la Informacidn: Para los fines previstos en las
disposiciones establecidas por |a Superintendencia Financiera de Colombia, cada uno de los
Fidelcomitentes se obliga a entregar informacion veraz y verificable, a actualizar sus datos
por lo menos anualmente, suministrando |a totalidad de los soportes documentales exigidos.
La Fiduciaria queda facultada para dar por terminado el presente Contrato en caso de
desatencién a estos deberes por parte de los Fideicomitentes,

Pardgrafo: En aquellos eventos en que cualquiera de los Fideicomitentes no actualice la
informacién en los términos antes sefalados, 1a Fiduciaria se podrd abstener de realizar pagos
y/o giros asi como de emitir documentos tales como pero sin limitarse a coadyuvancias,
poderes, autorizaciones y certificaciones hasta tanto se dé cumplimiento a2 la entrega de la
mencionada informacién.

Quincuagésima.- Conflicto de Interés: Se deja expresa constancia que se evalud la posible
incursién en situaciones de conflicto de interés en los términos del Numeral 8 - articulo 146
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del Estatuto Organico del Sistema Financiero o cualquier otra norma o normas gue los
sustituyan, modifiquen, adicionen o deroguen, concluyendo que en este negocio en particular
no se presentan conflictos de interés, en razén a que la Fiduciaria actda en cumplimiento de
las instrucciones que le imparten en el presente Contrato los Fideicomitentes, y que aquella
no tiene facultades para tomar decisiones auténomas en ningun sentido por fuera de las
instrucciones impartidas por este para el cumplimiento del objeto y finalidad del presente
Contrato, No obstante en caso de presentarse durante la vigencia del presente Contrato
algin conflicto de interés, éste sera dirimido por los Fideicomitentes y la Fiduciaria, de comun
acuerdo, si no se lograre un acuerdo entre éstos, se acudird a un amigable componedor. Los
gastos que se generen en la amigable composicién, serdn a cargo de los Fideicomitentes.

Quincuagésima Primera.- Defensor del Consumidor Financiero: Para efectas de la atencién
de cualquier queja, reclamacién o denuncia que cualquiera de los Fideicomitentes considere
debe hacerle a la Fiduclaria en virtud del presente Contrato, lo podr4 hacer directamente en
las oficinas de ésta o a través del correo electrénico contactenos@davivienda.com. Asimismo
podra acudir al Defensor del Consumidor Financiero designado por la Fiduciaria, doctor Carlos
Mario Serna Jaramillo como defensor principal, y como suplente la doctora Sonia Elizabeth
Rojas lzaquita, quienes atenderan tales reclamaciones en la Calle 72 N. 6 - 30 Piso 18 en
Bogotd D.C., o por el correo electrénico: defensori ol-serna.net. La forma y términos de
las reclamaciones o quejas a que haya lugar ante el Defensor, estdn definidos en las normas
legales y reglamentarias sobre la materia, informacién que puede ser consultada en el sitio
web de la Fiduciaria www.fidudavivienda.com. Igualmente se precisa que los trémites ante el
Defensor son gratuitos y las decisiones de éste no son obligatorias para las partes,

Quincuagésima Segunda.- Confidencialidad: Las partes se obligan a que todos los datos y en
general, toda la informacién que con ocasién del presente Contrato llegaren a conocer,
directamente o por Intermedio de cualquiera de sus empleados, no podré ser utilizada por
ninguna de ellos en su favor o en el de terceras personas, ni podra ser dada a conocer por via

alguna, obligéndose a guardar absoluta reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad
competente.

En consecuencia, quien incumpla el presente deber de confidencialidad se hard responsable
frente a los otros por los perjuicios que se causen y sin gue ello impida la iniciacién de las
acclones judiciales correspondientes contra las personas naturales que causaron el
incumplimiento.

La obligacién de reserva que en virtud del presente Contrato adquieren las partes subsistirs
hasta por un término de dos (2) afios, contados a partir de la terminacién vy liquidacion del
presente Contrato.

Quincuagésima Tercera.- Propiedad de la Informacién: La informacién obtenida ¥ procesada
por la Fiduciaria serd parte del Fideicomiso, correspondiéndole a |a Fiduciaria su custodia ¥
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mantenimiento en los términaos de Ley.

Parédgrafo: La informacién suministrada para el desarrollo del presente Contrato no es
generada, validada o certificada por la Fiduelaria, de manera que esta no es responsable del
contenido y calidad de la misma.

Quincuagésima Cuarta.- Ley Aplicable e Interpretacion: E| presente Contrato se regira por
las leyes colombianas y en especial por lo previsto en el Cddigo de Comercio, el Estatuto
Organico del Sistema Financiera y la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, asl como por las normas que las desarrollan, complementan,
adicionan y modifican en la medida que resulten aplicables segun su naturaleza.

El presente Contrato se interpretard teniendo en cuenta los principlos previstas en los
articulos 1.618 a 1.624 del Cédigo Civil o cualquier otra norma o normas que los sustituyan,
modifiquen, adicionen o deroguen y las manifestaciones de voluntad gue constan en este
documento, en sus respectivas anexos y/o en las instrucciones que se impartan conforme al
mismo.

Quincuagésima Quinta.- Notificaciones: Las partes recibirdn las notificaciones en las
siguientes direcciones:

El Fideicomitente Aportante: Carrera 7 No. 155 C - 30, Oficina 4501, Bogota D.C. /(1) 241 -
1450

El Fideicomitente Desarrollador: Carrera 7 No. 155 C - 30, Oficina 4504, Bogotd D.C. /(1) 241
- 1450

La Fiduciaria: Avenida El Dorado No. 68 B - 85 Piso 2, Bogota D.C.

Las partes se obligan a notificarse mutuamente cualquier cambio de direccidn y demds datos
aqui consignados, De lo contrario, se entenderd debidamente notificada o comunicada en las
anteriores direcciones.

Parégrafo: En el evento que no fuere posible la localizacion de alguno de los Fideicomitentes
en las direcciones registradas por estos ante la Fiduciaria, las comunicaciones que se les
deban dirigir se enviardn a las direcciones que figuren en el registro mercantil de sus
domicilios. Si llevado a cabo el procedimiento anterior no se logra la localizacion, la Fiduciaria
podra, en el caso de las rendiciones semestrales de cuentas o de la rendicién final de cuentas,
iniciar el respectivo proceso judicial de rendicién de cuentas.

Quincuagésima Sexta.- Modificaciones al Contrato: El presente Contrato no podra ser
modificado sin el consentimiento de la Fiduciaria, de los Fideicomitentes y de |a Entidad
Crediticia. De igual manera, los Fideicomitentes no podrén separadamente ordenar gravar el

Pdgina 56 de 58



DecuSign Envelope ID: E1DA3F16-9E63-4C88-9808-EC1EAZSCEDBA

. ’weﬁmﬁ- Pidaloomin Sela
g ==

Lote, nilas construcciones que sobre este se levanten, salvo en cuanto conclerne a la hipoteca
que serd constituida en favor de la Entidad Crediticia. Cualguier modificacién al presente
Contrato que altere o de cualquier manera pueda llegar a afectar los derechos y prerrogativas

estipulados a favor de la Entidad Crediticia, requiere de la aprobacién previa y por escrito de
la misma mientras subsistan saldos del Crédito otorgado para el desarrollo del Proyecto,

Quincuagésima Séptima.- Validez del Contrato: Las partes, con la intencion de que este
Contrato resulte legalmente vinculante, renuncian expresamente a hacer uso de cualquier
derecho a interponer una accién tendiente a invalidar un contrato suscrito mediante el uso
de firma electrénica, en cumplimiento de la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012
basdndose tinicamente en el hecho de que se celebré mediante el Intercambio Electrénico de
Datos (EDI).

Las partes declaran que, en caso de litigio, los registros de los mensajes de Intercambio
Electronico de Datos que hayan mantenido seran admisibles ante los tribunales y constituirdn
plena prueba de los hechos que en ellos figuran, salvo que se aporte prueba en contrario,

Quincuagésima Octava.- Validez de la Firma Electrénica: Las partes reconacen yaceptan que
las firmas plasmadas en el presente Contrato, son confiables y vinculantes para obligarlas
legal y contractualmente en relacion con el contenido del presente Contrato y tienen la
misma validez y los mismos efectos juridicos de la firma manuscrita.

De conformidad con lo anterior, las partes declaran:

58.1. Que los datos de creacién de cada firma corresponden tinica y exclusivamente al
firmante quien te capacidad juridica para comprometer a la sociedad.

58.2. Que el firmante registrado es qulen tiene y tendrd acceso a los datos de creacidn
de la firma.

58.3. Que los firmantes actuando en representacién de cada una de las partes tienen
plenas facultades legales y estatuarias para obligarlas mediante firma electrénica
¥ no requieren de autorizacién adicional para ello.

Quincuagésima Novena.- Obligaciones de los Firmantes: Con el propdsite de proteger la
autenticidad, integralidad, validez e inviolabilidad de la firma electrénica y del presente
Contrato, de conformidad con la Ley 527 de 1999 y el Decreto 2.364 de 2012 los firmantes se
obligan a:

59.1. Mantener el control y custodia exclusiva sobre los datos de creacién de la firma.

59.2. Garantizar que sus datos de creacién de firma no sean utilizados por terceros, en
forma no autorizada.

59.3. Dar aviso inmediato a la otra parte sobre cualquier efecto material adverso que
dé lugar a que los datos de creacién de la firma sean cuestionados, repudiados

Pégina 57 de 58



DecuSign Envelope 1D: E1DA3F 16-8E63-4C98-0B0B-EC1EA3BCEDBA

. DAVIVIENDA

e Fiduciaria m Fldeicormieo Sol

y/o queden en entredicho, amenazando |la confiabilidad e integridad de los
mismos.

Sexagésima.- Perfeccionamiento y Vigencia: Una vez lefdo y comprendido se suscribe por las
partes y se entlende acordado y celebrado el presente Contrato el dia en que quede firmado
por las tres (3) partes, es decir, una vez firme los Fideicomitentes y la Fiduciaria, sin la
suscripcidn o firma ya sea fisica (manuscrita) o electrénica de este documento por las tres (3)
partes no tendrd validez este Contrato, no obstante, dicha firma podré hacerse en momentos
diferentes. Sin embargo, la fecha de suscripcidn del presente Contrato sera la
correspondiente al dia en que quede firmado por las tres (3) partes. En caso de realizarse la
firma de manera electrdnica, ver el certificado de las firmas.

La Fiduciaria El Fideicomitente Aportante
Desitigne it by:
(ARBUML (EVILBS (ASTIUA ? %m_
Fiduciaria Davivienda S.A, o Aveprad SAS.
Caralina Cevallos Castillo | jS Fernando Alonso Gémez Contreras
Representante Legal Suplente Representante Legal
os rid El Fideicomitente Desarrollador
e (40
Gocusigned by:
Paula
ATVETOHF1 20T,
Korner S.A.5.
Paula Andrea Melgarejo Moreno

°s  Representante Legal
| Y
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de noviembre de 2021 Hora: 10:30:36
Recibo Ne. AB21el3622
Valor: § 6,200

CODIGO DE VERIFICACION B21613622E0392

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.cofcertificadosel cos y digite el respectivo cédigo, para gue visualice la
i g da al de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

J.u.niud.- durante 60 dias calendaric contados a partir de la fecha de su expedicién.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razoén social: KORNER S5.A.S

Nit: 901.258.454-7 Administracidn - Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota

Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA

Matricula No. 03072548

Fecha de matricula: 22 de febrero de 2019
Ultimo afio renovado: 2021

Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2021

Grupo NIIF: GRUPO II
UBICACION
Direccién del domicilio principal: Carrera 7 # 155C - 30 Oficina 4504
Municipio: Bogota D.C.
Correo electrénico: contactof@korner.com.co
Teléfono comercial 1: 2411450
Teléfono comercial 2: No reportd.
Teléfono comercial 3: No reporto.

Direccién para notificacién judicial: Carrera 7 # 155C - 30 Oficina
4504

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrénico de notificacién: contacto@korner.com.co
Telefono para notificacién 1: 2411450

Teléfono para notificacién 2: No reportéd.

Telefono para notificacién 3: No reporté.

La perscna juridica NO autorizd para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo Contencieso

PAgina 1 de B
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Administrativo.

CONSTITUCION

Por Acta del 19 de febrero de 2019 de Accionista Unico, inscrito en
esta Camara de Comercio el 22 de febrero de 2019, con el No. 02427798
del Libro 1IX, se constituyé la sociedad de naturaleza Comercial
denominada KORNER S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona Jjuridieca no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

lLa sociedad tendréd como objeto social principal y Thabitual: El
desarrollo, promocién y explotacidn de la industria de la
construccién e infraestructura v obras «civiles. Como objeto
secundario la sociedad podri desarrcllar cualguier actividad licita
de indole civil © comereial, tanto en Colombia, como en el
extranjero. La sociedad podra 1llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualquier naturaleza relacionadas con su objeto
social principal, asi como cualesquiera actividades similares o
complementarias. Para el desarrollo de su objeto social la sociedad
podra dedicarse a todas las actividades directamente relacionadas o
conexas con las aqui expresadas; y en desarrolle de ellas podrad
importar y exportar toda clase de bienes muebles, tomar y dar bienes
segiin su naturaleza en mutus, comedato, arrendamiento, depdsito,
prenda, hipoteca, anticresis; fundar o asociarse a otras empresas o
compafiias cualgquiera que sea su objeto social, fusionarse con ellas,
absorberlas, realizar contratos de cuentas en partieipacidén,
consorcios, uniones temporales, sociedades, obtener y suscribir toda
clase de ecréditos contratos bancaricos y toda clase de actos,
contratos u operaciones con titules valores; representar o apoderar a
personas naturales y juridieas, nacionales y extranjeras, abrir y
explotar establecimientos de comercio, cuentas bancarias; explotar
comercialmente, vy negociar libremente toda clase de patentes, marcas,
disefios y modelos indidltales, marcas de productos y servicios,
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nombres comerciales vy tecnologias, participar en toda clase de
licitaciones y concursos, publicos y privados, y en general todo acto
o contrato de cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con
el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares,
conexas o complementarias o gue permitan facilitar o desarrollar el
comercio o la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $5.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal : $5.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $50.000.000,00
No. de acciones : 10.000,00
Valor nominal ¢ §5.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La scociedad tendrd un representante legal quien serd de libre
nombramiento y remocién por parte de la Asamblea General. El
representacién legal de la sociedad ejercerd el cargo por periocdos de
un afo (1) o hasta cuando sea removidos o reemplazados por la
Asamblea General.

FACULTADES ¥ LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

El representante legal tendra, en desarrollc del cbjeto social, las
siguientes funciones y atribuciones: A) Convocar a las reuniones

Pagina 3 de B
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ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de Accionistas de
la sociedad; B) Convocar a las resuniones de la Asamblea General de la
sociedad en cualquier modalidad; C) La representacién de la sociedad
judieial o extrajudicialmente ante terceros Yy toda c¢lase de
autoridades judiciales y administrativas, pudiendo nombrar
mandatarios par gue represente a la sociedad cuando fuere el caso; D)
Ejecutar o hacer gue se ejecuten y cumplan toda las decisiones gue se
adopten por la Asamblea General de Accionistas o por la Asamblea
General; E) Realizar vy celebrar los actos y contratos gque tiendan a
realizar los fines de la sociedad cuya cuantia no sea superior a los
dos mil salarios minimos legales mensuales vigentes (2.000 SMLMV),
monto a partir del cual reguerird de autorizacién previa por parte de
la Asamblea General; F) Nombrar y remover libremente a los empleados
de 1la sociedad cuyo nombramiento no esté atribuido a la Asamblea
General de Accionistas; G) Presentar oportunamente a consideracidn de
la asamblea general el presupuesto de inversiones, ingresos y gastos
que requiera 1la sociedad; H) Presentar a la Asamblea Generdl en
tiempo cportuno, los estades financieros de proposite general
individuales y consolidados cuando sea del caso, con sus notas,
cortados al fin del respectivo ejercicio junto con los documentos que
sefiale la ley y el informe de gestidn, asi como el especial cuando se
dé la configuracién de wun grupo empresarial, todo lo cual se
presentard a la Asamblea General de Accionistas; I) Al igual que los
deméas administradores, deberd rendir cuentas comprobadas de su
gestién al final de cada ejercicio dentro del mes siguiente a la
fecha en la cual se retire de su cargo y cuando se las exija el
6rgano que sea competente para ello. Para tal efecto, se presentaran
los estados financieros gque fueren pertinentes, junte con un informe
de gestién; J) Cumplirlos demds deberes gque le corresponden por el
cargo que ejerce y particularmente velar por que a través de la
sociedad © en la prestacién de los servicios gque constituyen su
objete social principal no fluyan o pasen dineros de origen ilicito;
K) Delegar determinadas funciones propias de su cargo dentro de los
limites sefialados en los estatutos; L) Culdar de la recaudacién e
inversién de los fondos de 1la sociedad; M) Velar porgue todos los
empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes y poner en
conocimiento de la Asamblea General de Accionistas o Asamblea General
las irregularidades o faltas graves que ocurran sobre este
particular.

NOMBRAMIENTOS

Pagina 4 de 8
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REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta del 13 de febrero de 2019, de Accionista Unico, inscrita en
esta Céamara de Comercio el 22 de febreroc de 2019 con =1 No. 02427798
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Representante Paula Andrea Melgarejo C.C. No. 000000052833121
Legal Moreno

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 1 del 2B de febrero de 2020, de Accionista Unico,
inscrita en esta Camara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568567 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal INNOVAR AUDITORES Y N.I.T. No. 000009005213700
Persona CONSULTORES SAS

Juridica

Por Documentc Privade del 1 de marzo de 2020, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 27 de abril de 2020 con el No.
02568568 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fisgcal Luz Dary Quiroga Lopez C.C. No. 000000052016715
Prinecipal T.P. No. 67501-T

Por Documento Privado No. SINNUM del 12 de agosto de 2021, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Camara de Comercio el 17 de agesto de 2021
con el No. 02734250 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Guillermo Enrique C.C. No. 000000079950261
Suplente Corredor Palacios T.P. No. 104248-t
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REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
Acta No. G5 del 30 de diciembre de 02656610 del 2B de enero de
2020 de la Asamblea de Accionistas 2021 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencieso Administrativo y la Ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de 1los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripecién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Camara de Comercio de Bogota, los sabados NO son
dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos gquedan en efecto suspensiveo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contenciocso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra
en curso ninguin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Codigo CIIU: 4112
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 6810
Otras actividades Cédigo CIIU: 7010

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con 1lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio
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de la empresa es Pegquefia

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 3.469.350.688
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 7010

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacidén son informativos: Fecha de
envio de informacién a Planeacién : 17 de agosto de 2021. \n \n Sefior
empresaric, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMIMV y
una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene
derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales de 75%
en el primer afic de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo
afio y de 2Z5% en el tercer afic. Ley 590 de 2000 y Decreto 525 de 2009.
Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para verificar si su
empresa estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permisoc de funcicnamiento en
ningln caso.

****t*******\l'**********ii—i*tt*w'*!********'l:'**\l‘i'**ti*********t*tl’**i****

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

e B B v

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999,
*'kk*************t*t******\k**t**t**ti*********_********t************i—tii
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Firma mecénica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida per la Superintendencia de Industria y
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razon social: AVEPRAD SAS -
Nit: 900.426.821-4 Administracién 3 Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota, Regimen Comun
Domicilio principal: Bogot& D.C.
MATRICULA
Matricula No. 02085436

Fecha de matricula:
Ultimo afio renovado:
Fecha de renovacién:
Grupo NIIF:

2020

GRUPO II

LAS
LA MATRICULA MERCANTIL
DOCUMENTO QUE DA

1428 DE 2010, NUMERAL 2.1.3.13,

7 de abril de 2011

2 de julio de 2020

PERSONAS JURIDICAS EN ESTADO DE LIQUIDACION NC TIENEN QUE RENOVAR
DESDE LA FECHA EN QUE SE
INICIO AL PROCESO DE LIQUIDACION.

INSCRIBIO EL
(ARTICULO 31 LEY
CAPITULO SEGUNDO, TITULO VIII DE LA

CIRCULAR UNICA DE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO).

UBICACION

Direcciéon del domicilio principal:

Carrera 7 # 155C 30 Oficina 4501

Municipio: Bogotd D.C.

Correc electrdnico: contactoaveprad@gmail.com
Teléfono comercial 1: 2411450

Teléfono comercial 2: No reporté.

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacién Judicial: Carrera 7 # 155C 30 Oficina
4501

Municipio: Bogota D.C.

Correo electrdnico de notificacidn:

Teléfono para notificacién 1:
Teléfono para notificacién 2:

Pagina
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contactoaveprad@gmail.com
2411450
No reportéd.
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Teléfono para notificacién 3: No reporto.

La persona juridica NO autorizé para recibir notificaciones
personales a través de correo electrénico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cédigo de Procedimiente Administrative y de 1le Contencioso
Administrativo.

CONSTITUCION

Por Documento Privado del 23 de marze de 2011 de Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 7 de abril de
2011, con el No. 01468368 del Libro IX, se constituyd la sociedad de
naturaleza Comercial denominada AVEPRAD SAS -.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

La persona juridica se disolvié y entrd en estado de liquidacién el 23
de marzo de 2021, por vencimiento del término de duracién y por Acta
No. 18 del 25 de agosto de 2021 de Asamblea de Accionistas , inscrita
en esta Camara de Comercio el 1 de septiembre de 2021 con el No.
02739225 del ©Libre 1IX, la persona juridica de la referencia se
reactivo.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra por objeto principal la administracién
inmobiliaria de bienes raices propios y de terceros urbanos o
rurales. La sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las
operaciones, de cualgquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas
con el objeto mocionado, asi como cualesquiera actividades similares,
conexas o complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el
comercio e la industria de la sociedad tanto en Colombia como en el
extranjero.
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CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor : $160.000.000,00
No. de aceciones : 160.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor : $160.000.000,00
No. de acciones : 160.000,00
Valor nominal : $1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor : $160.000.000, 00
No. de acciones : 160.000,00
Valor nominal : $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendra un Representante Legal, un suplente del
Representante Legal vy un segundo suplente del Gerente, guienes seran
de libre nombramiento y remocidn por parte de la Asamblea General., El
Representante Legal tendrd un suplente del representante legal y un
segundo suplente del representante legal, quienes lo reemplazaran en
sus faltas absolutas o temporales, y quienes también serdan nombrados
y removidos por la Asamblea General y ostentaran la calidad de
suplente del representante legal y segundo suplente del representante
legal respectivamente

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
El Representante Legal tendrd, en desarrollo del objeto social, las
siguientes funciones y atribuciones: A) Convocar a las reuniones
ordinarias o extraordinarias de la Asamblea General de Accionistas de

la sociedad; B) Convocar a las reuniones de la asamblea general de la
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sociedad en cualquier modalidad; C) La representacién de la sociedad
judiecial o extrajudicialmente ante ‘terceros y toda clase de
autoridades judiciales y administrativas, pudiendo  nombrar
mandatarios par que represente a la sociedad cuando fuere el caso; D)
Ejecutar o hacer gue se ejecuten y cumplan toda las decisiones gque se
adopten por la Asamblea General de Accionistas o por la asamblea
general; E) Realizar y celebrar los actos y centratos gque tiendan a
realizar los fines de la sociedad cuya cuantia no sea superior a los
dos mil Salarios Minimos legales Mensuales Vigentes (2.000 SMLMV),
monto a partir del cual requerira de autorizacién previa por parte de
la asamblea general; F) Nombrar y remover libremente a los empleados
de la sociedad cuyo nombramiente no esté atribuido a la Asamblea
General de Accionistas; G) Presentar oportunamente a consideracién de
la asamblea general el presupuesto de inversiones, ingresos y gastos
gue regquiera la sociedad; H) Presentar a la asamblea general en
tiempo oportuno, los estados financieros de propdsito general
individuales y consolidados cuande sea del c¢aso, con sus notas,
cortados al fin del respectivo ejercicio junto con los documentos que
sefiale la ley y el informe de gestién, asi como el especial cuando se
dé la configuracién de un grupo empresarial, todo lo cual =e
presentara a la Asamblea General de Accionistas; I) Al igual que los
demas administradores, debera rendir cuentas comprobadas de su
gestion al final de cada ejercicio dentro del mes siguiente a la
fecha en la cual se retire de su cargo y cuando se las exija el
organo gque sea competente para ello. Para tal efecto, se presentaran
los estados financieros que fueren pertinentes, junto con un informe
de gestion; J) Cumplir los demds deberes que le corresponden por el
cargo que ejerce Yy particularmente velar por gue a través de la
sociedad o en la prestacidén de los servicios que constituyen su
objeto social principal no fluyan o pasen dineros de origen ilicito;
K) Delegar determinadas funciones propias de su cargo dentro de los
limites sefialados en los estatutos; L) Cuidar de la recaudacidn e
inversidén de los fondos de 1la sociedad; M) Velar porque todos los
empleados de la sociedad cumplan estrictamente sus deberes y poner en
conocimiento de la Asamblea General de Accionistas o asamblea general
las irregularidades o faltas graves gque ocurran sobre este
particular.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
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Por Acta No. 12 del 28 de noviembre de 2017, de Asamblea de
Accienistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 5 de diciembre de
2017 con =1 No. 02281909 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
Representante Fernando Alonso Gomez C.C. No. 000000079623409
Legal Contreras

Por Documento Privade del 23 de marzo de 2011, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercic el 7 de abril de 2011
con el No. 01468368 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Representante Melba Azucena Rincon C.C. No. 000000051585546
Legal Suplente Morales

Por Acta No, 15 del 29 de mayo de 2019, de Asamblea de Accionistas,
inscrita en esta Cédmara de Comercio el 14 de junio de 2019 con el No.
02476781 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Segundo Paula Andrea Melgarejo C.C. No. 000000052833121
Suplente Del Moreno

Representante

Legal

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 11 del 18 de septiembre de 2017, de Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 26 de septiembre
de 2017 con el No. 02262447 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal INNOVAR AUDITORES Y N.I.T. No. 000009005213700
Persona CONSULTCRES SAS

Juridica
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Por Documento Privado del 18 de septiembre de 2017, de Revisor Fiscal,
inscrita en esta Camara de Comercioc el 6 de octubre de 2017 con el No.
02265737 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMERE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Claudia Maritza Donoso

C.C. No. 00000101%065298
Principal Fernandez TP

No. 192370-t

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal Seidy Virggina Torres

C.C. No. 000001090420163
Suplente Gbregozo Tl

. No. 177385-T
REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

Acta No. 4 A del 18 de diciembre 01895696 del 18 de diciembre

de 2014 de la Asamblea de de 2014 del Libro IX
Accionistas

Acta No. B8 del 1 de noviembre de 02156049 del 9 de noviembre de
2016 de la Asamblea de Accionistas 2016 del Libro IX

Acta No. 10 del 24 de julio de 02246767 del 28 de julio de
2017 de la Asamblea de Accionistas 2017 del Libro IX

Acta No. 18 del 25 de agosto de 02739225 del 1 de septiembre
2021 de la Asamblea de Accionistas de 2021 del Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcién,
siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cédmara de Comercio de Bogotd, los sabados NO son
dias hébiles.
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Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos

recurridos gquedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean

. resueltos, conforme lo preve el articuloc 79 del Cbédigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

& la fecha y hora de expedicidén de este certificado, ND se encuentra
en curso ninglin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6820

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucién 2225 de 2018 del DANE el tamaio
de la empresa es Microempresa

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
. inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria § 0

Actividad econdmica por la gue percibié mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 6820

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresaric y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre Planeacién son informativos: Fecha de
envie de dinformacién a Planeacidn : 1 de septiembre de 2021. \n \n
Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a 30.000
SMLMV 'y una planta de personal de menos de 200 trabajadores, usted
tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los parafiscales
de 75% en el primer afo de constitucién de su empresa, de 50% en el
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de 2008. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co para
verificar si su empresa esta obligada a remitir estados financieros.
Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permisc de funcionamiento en
ningin caso.
**i#********************i**t*i**i**********ttrt*tt*tt********t********

Este certificado refleja 1la situacién juridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

LR R R R e R e b I b i b S S e AR SIS TR ST R R,

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

*t***tittt**t******t***************i***it**********i‘**k****t**wi*t***

Firma mecanica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercic, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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