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Senora:

ROCIO OCHOA BELTRAN

Delegada

CONSTRUCTORA E INVERSIONES B& B

NIT.: 800.573.028-@

Carrera 5 No. 13-110

Tel.: 8855562 -3102636443

yolandagerenciabyb@amall com — dptoventasbalconesdesantarita@amail.com
Chia

Referencia: Concertacion previa de areas de cesion obligatoria tipo A, Marco Normativo,
Acuerdo 17 de 2000 y Decreto Municipal 803 de 2019, radicado No. 20215800020702,
Expediente: 04345/2016 (BD 139) - Vivienda multifamiliar BALCONES DE SANTA RITA.

Respetada Senora:

Una vez revisada la propuesta para la determinacion de las areas de cesion obligatoria
gratuita a desarrollarse sobre el predio identificado con cedula catastral de mayor extension
25175-01-00-0091-0010-000, en suelo urbano, inscrito en ei folio de matriculas
inmobiliarias 50N-321745, hoy bajo el régimen de propiedad horizontal, localizade en suelo
urbano, en la carrera 5 No. 13-110 de |2 nomenciatura urbana municipal, en uso y
tratamiento de Residencial Urbana (ARU). Condiciones por las que se procede a determinar
o correspondiente a la carga urbanistica de cesiones obligatorias gratuitas tipo A del
proyecto por cuanto corresponde a la MODIFICACION del proyecto con Licencia
2016000231 de Urbanizacion UN: 2016000016 y de construccion en la modalidad de Obra
Etapa 1 Nueva con ON. 2016000103 y Resolucion Alcaldia Municipal de Chia Numero 4938
del 28/11/2018 "Per la cual y conforme se corrige el cuadro de dreas contendido en fas
observaciones de la licencia 2016000231 de Urbanizacion y de construccién UN:
2016000016 y ON: 2016000103 asimismo se actualiza fa nomenclatura, y como
consecuencia se comige el cuadro de &reas de los planos que hacen parte de la
misma.(...)",, desarrollo que se llevara a cabo en cuatro etapas, actuaimente se ha
gjecutado y construido la etapa 1, que para efectos de la concertacion las etapas 2,3 y 4 se
modificaran teniendo en cuenta la vivienda de interés social VIS, condicion que comprende
el procedimiento de gestion del suelo, en virtud de lo ordenado en la Ley 388 del 1997 y el
Acuerdo 17 de 2000 Plan de Ordenamiento Territorial de Chia y el Decreto Municipal No.803
de 2019, tomando los siguientes datos basicos para el cdlculo de la carga urbanistica
presentados en la concertacion:

Cédula Catasiral 25175-01-00-0091-D010-000 —
Folio de matricula inmobiliaria SON-321745
Norma Aplicable Ley 388 de 1897 -Acuerdo 17 de 2000 POT Chia

Decreto Unico Nacional Reglamentaria No. 1077 de 2015 - Decreto
Municipal Na_ 0S5 de 2006 - Decreto Municipal No. B03 de 2019

Suelo Usbano
Aslgnacion de uso y tratamiento Area Residencial Urbana (ARU).
Destinacion uso PRINCIPAL - COMPATIBLE Residencial en sus diferentes tipos. Comercial, institucional.
tlapas VIVIENDA MULTIFAMILIAR - 1 ETAPA-ARU
L N VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS — 2,3 4 ETAPAS - DECRETO 803/19
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Por lo anterior, se concertan lo corraspondiente & las dreas puoblicas en virtud de la
normatividad enunciada anteriormente tal como se mencioné en la peticion de la referencia,
por lo cual, corresponde a |a autoridad urbanistica dar aplicaciéon a la norma
correspondiente frente a la zona, uso y tratamiento del suelo, siendo susceptible este
concepto de modificacion.

» Areas publicas objeto de cesion obligatoria gratuita:

1 ETAPA - Consolidada y construida
Articulo GY.1 Acuerdo 17 de 2000 {8.00 m* X 2 personas X 18 Unid, Aparta-estudios
(8.00 m2 X 2 Pars. X 18 Aparlz-seiudios) = 288,00 m?

2-3-4 ETAPAS 74288 m?
Articulo 5 det Dacreto Municipal 603 de 2018 - 25% del drea neta urbanizable,
(1819.53 m? x 25%) = 454,88 v’

Articulo 12 del Decrato Municipal 803 de 2019 literal {a.): N.A.

La propuesta urbanlstica se determina con base en el ilferal (b) -
Area Bruta del predio 1905.00 m?

Afectaciones o reservas viales 05 47 m?
Carrera 4 - 70.95 m*
Carrera 5 —44.52 m*

Area Neta urbanizable 1818.53 m?
DISTRIBUCION DE LA CESION TIPO A =

EN SITIO 85.47 m¢
Alectaciones viales articulo 68 del Acuerdo 17 de 2000,
Afectacidn Carrera 4 - 70,65 i
Afectacidn Carrera 51452 m?

EN COMPENSACION EN DINERO U OTROS INMUEBLES
Anicuio 80,1 Acuerde 17 de 2000 y Ariculo § Paragraio 3, Decreto BO3 da 201G 887,41 m*

En cumplimiento de |o establecido para la DETERMINACION de las dreas publicas objeto
de cesion, del proyecto de Urbanizacion de vivienda multifamillar BALCONES DE
SANTARITA genera un area de SETECIENTOS CUARENTA Y DOS PUNTO OCHENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS 742.88 m? para la ETAPA 1 por encontrarse consolidada
en virtud de! Acuerdo 17 de 2000, un 4rea de 288.00 m? y para las ETAPAS 2,3 y 4 un 4rea
de 454.88 m*que se determina con base en el articulo 5 def Decreto 803 del 2019 que
indica el porceniaje del 25% del area neta urbanizabie, teniendo en cuenta |as definiciones
del articulo 3, literal C. en el ambito de la aplicacion para la determinacion del drea de cesién
generada: "Es el area resuftante de descontar del drea bruta, las zonas de reserva del
plan vial vigente necesarias para la localizacién de la infraestructura de trasporte, las
redes primaras de servicios publicos domiciliarios y las éreas de conservacion y proteccion
de los recursos naturales y paisajisticos”. (...)., negrilla fuera de texio.

Cesiones gue se distribuyen en sitio lo comrespondiente a las afectaciones viales de las
carreras 4 y 5 en virtud de lo establecido en la Resolucion 4938 de 28/11/2018, las cuales
cuentan con un area total de OCHENTA'Y CINCO PUNTO CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS 85.47 m?, el area restante en compensacion en dinero u en otros inmuebles
en virtud del articulo 2.2.6.1.4.5 del Decreto Unico Nacional Reglamentario 1077 de 2015,
CESION, con un area equivalente a SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTO
CUARENTA UNO METROS CUADRADOS 657.41 m? por valor comercial, Aplicando el
articulo 69.5, Paragrafo 1 del Acuerdo 17 de 2000 que dice entre sus apartes “E/ valor
correspondiente se determinara con base en e] avalué comercial de los terrenos de Ia
urbanizacion, realizado de acuerdo con fas normas vigentes. Alfernativamente el
urbanizador podra adquirir directamente los terrenos equivalentes a sus cesiones en el sitio
que indique fa oficina de Planeacién del Municipic”
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Por tanto, se debe dar cumplimiento al Decreto Nacional Reglamentario 1077 de 2015 el
cual senald en el articulo 2.2.6.1.4.5 lo siguiente: “Determinacion de las dreas de cesién.
Sin penuicio de las normas nacronales que regulan la matena, los Flanes de Ordenamiento
Temitorial o los instrumentos que o desarrollen o complementen determinarén las
especificaciones para la conformacion y dotacién de las cesiones graluitas destinadas a
vias, equipamientos colectivos y espacio publico en general. Cuando las zonas de cesién
presenten éreas inferiores a fas minimas exigidas, o cuando su ubicacién sea inconvenienie
para el municipio o distito, se podrdn compensar en dinero o en otros inmuebles... Si ia
compensacion es en dinero, se destinara su valor para la adquisicién de los predios
requerndos para la conformacion del sistema de espacio publico, y si es en inmuebles, los
mismos deberan estar destinados a la provisién de espacio publico en los lugares
apropiados, segun lo determine el Plan de QOrdenamiento Territorial o los instrumentos que
lo desarrolfen o complementen (...).

Ademas de lo anterior y con el fin de entregar a la ciudadania el espacio plblico adecuado
es necesano dar cumplimiento a lo senalado en los articulos 226146y 2.26.1.4.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, frente a la incorporacion de areas publicas mediante el
procedimienta de registro da |3 Escritura Publica de cesién cbligatonia incluida la clausula
en la que se manifieste que el acto de cesion esta sujeto a condicion resolutoria en el evento
en gue las obras y/o dotaciones no se ejecuten en su totalidad y la entrega de dotaciones
y construcciones de los elementos necesarios para su uso plblico, cumplimiento gue se
debera establecer una vez sea expedida |a licencia por parte de |a Secretaria de Planeacion,
a través de |a Direccion de Urbanismo.

Es la Direccion de Urbanismo quien, dentro de su competencia legal, considere las
disposiciones determinadas mediante el presente concepte, emitléndose en los términos
del articulo 28 del Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Cordialmente,

WK

EDUCARDO ESPINOSA PALACIOS
Gerente General IDUVI

Can Copia: N.A.
Anexo: N.A.

Prayecto: Arq. Pedro Ignacio Nieto Hernandez — Gestion Inmobillgra 7= uM

Revisa: Dlana Carolina Baracalda Subgerente de Desarrolio (E.)

Archivar: Expediente Cesiones en sitic y en compensacion 04345/2018 (8D 139) - Vivienda multifamiliar BALCONES DE
SANTA RITA.
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Plano concertado del proyecto

P LANTA DE URBANISMO PROPUESTA
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