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GESTION DE SERVICIO £

Tip. Comunicacien; COMUNICACION OFlciaL RECIBIDA
RADICACION DE DOCUMENTOS T, Documento: (DOCUMENTOS CONSTRUCCION ¥ ENAJENACIGN
- | L
Mlcaldiy Municipa] de Chia Ruriitido 2 DIRELCION DE URBANISMO
DIRECCION DE URBANISMO A crimm: PATLIADIAEY ARBIA. -

En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad
de los documentos conforme con las formas propias de su expedicién, se entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de
enajenacién solo pedri iniciarse después de los quince (15) dias habiles siguientes a la presente radicacién, de conformidad con el Articulo 1 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direccién de Urbanismo, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al
interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan

formidad al Articul | R i de 2006.
INFORMACION DEL SOLICITANTE
1. Solicitante: VILLA PLACIDA SAS 2. identificacion: 900933382-7
3. Representante Legal de la Persona Juridica: 4. Registro para la ajenacion de Inmuebles
JORGE EDUARDO FRANCO ORDOSGOITIA 181/2022
5. Direccidn para notificacién: Km 2 Variante Chia - Cajicd, Sector Tres 6. Correo Electrdénico: 7.Telefono:
Esquinas, Edificio Conex, Piso 6 - Oficina 601, Municipio de Chia. jorgefranco@inverproyectos.com.co  |3138417463 - 3183706331
info@villaplscida.com

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.)
PROYECTO INMOBILIARIO VILLA PLACIDA SAS - UNA (01) ETAPA DE CONSTRUCCION - UNA (01) TORRE DE EDIFICACION - CINCO {05) PLANTAS -
CUARENTA Y CUATRO (44) UNIDADES DE VIVIENDA .

9. Numero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en:
VIVIENDA ViP: SEIS (06) UNIDADES DE VIP. VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO: 30 SMMLV
VIVIENDA . VIVIENDA VIS: TREINTA Y OCHO VIS. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: 150 SMMLV
{38) UNIDADES DE VIVIENDA .
11. Direccion del proyecto (nomenclatura actual) 12. Vereda
CARRERA 2 ESTE # 17 A - 81, BARRIO DELICIAS SUR - CHIA CUNDINAMARCA BARRIO DELICIAS SUR
13. Estrato TRES {03) 14. Ndmero de pisos CINCO (05) 15. Numero de Garajes QUINCE (15)
16. Licencia de urbanismo No. 2021142 17. Licencia de construccién No. 2022136
18. Area del lote utilizada para esta radicacién |19. Area total de construccion, segin 20. Area a construir para esta rad. (m2)
(m2) 834.42 M2 licencia de construccién (m2) 2.271,33 M2

2.271,33 M2
21. Matricula Inmobiliaria (s) SON - 20809660
22. Zona de alto impacto | sl z 0% de avance fisico
24. Porc je y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: | $0 | %
25. Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl Escritura No N/A Fecha N/A Notaria N/A
26. Tiene gravamen hipotecario? NO Escritura No N/A Fecha N/A Notaria N/A
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura N/A |Fecha Notaria
NO N/A N/A N/A
28, Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga
recursos? NO N/A N/A N/A

RADICACION DE DOCUMENTOS

1. Certificado de libertad y tradicion del predio en donde se esta desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copia del
modelo del contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O
CERTIFICACION DEL ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propiedad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propietario
del inmueble, esta carta NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propietario. 5.
Presupuesto financiero con la informacién sefialada por el Art. 7° del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos
aprobados.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena [Radicacién de Doc. No. Fecha
fe (Art. 83 C.N.)

A )
JORGE EDU FRANCO 1.127.587.847

Nombre y firma del solicitante

La persona natural o juridica queda habilitada para ejercer |a actividad de
ian de inr bles destinados a vivienda de que trata el Art.2 del Decreto
Ley 2610 de 1979, a partir del dia:

Persona natural, Representante Legal de |a persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Observaciones:

En los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podra acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha arriba indicada,
es decir, a partir de los 15 dias habiles pasteriores a la presente radicacion. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquier modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentro de los quince (15) dias siguientes a su
ocurrencia, so pena del inicio de las acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos estaran en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto que sobre ellos se efectuen los estudios
necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion (Art.71, Lay 962/05)

Infarmacién
Presente sate
documento o llame al
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COGmenn
de Comercio Camara de Comercio de Bogotéa
COd-Bogoﬁ Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 21 de abril de 2022 Hora: 16:37:44
Recibo No. AAZ22716856
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2271685627C6E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRiCULA(E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMEBERE , IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdn social: VILLA PLACIDA S.A.S

Nit: 900.933.382-7 Administracién z Direccion
Seccional De Impuestos De Bogota, Regimen Comun

Domicilio principal: Chia (Cundinamarca)

MATRICULA
Matricula No. 02650224
Fecha de matricula: 3 de febrero de 2016
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2022
Grupo NITIF: GRUPO IT

UBICACION

Direccién del domicilio principal: Troncal De Catalufia Tres Esquinas
Ed Conex Frente Estacion Bomber

Municipio: Chia (Cundinamarca)

Correo electrénico: jorgefranco@inverproyectos.com.co

Teléfono comercial 1: 8708638

Teléfono comercial 2: 3112808917

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidn para notificacidén Judicial: Troncal De Cataluna Tres
Esguinas

Ed Conex Frente Estacion Bomber

Municipio: Chia (Cundinamarca)

Correo electroéonico de notificacioén: jorgefranco@inverproyectos.com.co

Teléfono para notificacidn 1: 8708638

Teléfono para notificacidon 2: 3112808917

Teléfono para notificacién 3: No reporto.

La persona juridica SI autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo

Signa't:ureNut\leriﬁed PAjgina 1 de 7
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Camara CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
de Bogota Fecha Expedicién: 21 de abril de 2022 Hora: 16:37:44

Recibo No., AR22716856
Valor: $ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2271685627C6E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.
Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 0
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

\n \n Sefior empresario, si su empresa tiene activos inferiores a
30.000 SMLMV y una planta de personal de menos de 200 trabajadores,
usted tiene derecho a recibir un descuento en el pago de los
parafiscales de 75% en el primer afio de constitucidén de su empresa,
de 50% en el segundo afio y de 25% en el tercer afio. Ley 590 de 2000 y
Decreto 525 de 2009. Recuerde ingresar a www.supersociedades.gov.co
para verificar si su empresa estd obligada a remitir estados
financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningun caso.
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Este certificado refleja la situacién Jjuridica registral de la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

LR R R i I e b g b S i T

Este certificado fue generado electrénicamente con firma digital y

cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.
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Camara de Comercio de BogolLa
Sede Virtual

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 21 de abril de 2022 Hora: 16:37:44




Recibo No. AAR22716856
Valor: $§ 6,500

CODIGO DE VERIFICACION A2271685627C6E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.
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Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacién impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

Lol
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" La validez de este documento podré verificarse en la paaina certificados. supernolariado.aov.co

sun srmeoncsGFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

) S CERTIFICADO DE TRADICION
ATRICULA INMOBILIARIA
Sorificado generado con o Pin No: 220602553259953500 Nro Matricula: 50N-20809660 |

D i A THIORIN. ANTT AATIN
S e i e

impreso ei 2 de Junio de 2022 a las 10:49:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO. CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA. CHiA
FECHA APERTURA: 12-07-2017 RADICACION: 2017-43067 CON: ESCRITURA DE: 30-05-2017

TG0 CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVD

NFSORIPCINN: CARINDA Y I INDFROR

LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA JURISDICCION DE CHIA, CUENTA CON UN AREA DE 834 42M2 Y TIENE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE:
EN EXTENSION DE 29M, CON EL CAMINO VEREDAL: ORIENTE: EN EXTENSION DE 29,8M CON LA CARRERA 2 ESTE DE LA NOMENCLATURA DE

CHIA; SUR: EN EXTENSION DE 22,60M, LINDANDO CON EL LOTE 2 gﬂgiﬁm 04-12-2009
EXPEDIDA POR PLANEACION MUNICIPAL DE CHIA Y EN EXTENSIO Lbal CIDENTE: EN

EXTENSION DE 19.70M CON EL LOTE QUE POR ESCRITURA VENDM Wm Wﬁ‘l 46‘3»& CON EL LOTE 4 DE
LA MISA SUBDIVISiON ALUDILA. A B4

ARES Y COEFICIENTE ; Y !

O —— e —— i —— o —

AREA - HECTAREAS: MIETROS’ CENTHICTROS 7 La guarda de la fe P ublic
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS - c.s.n.!rmeraos

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

VOTTA FRANCO INGENIERIA S.A.S. ADQUIRIO UNA PARTE DE LA SIGUIENTE FORMA: POR COMPRA A CLAUDIA VIVIANA RODRIGUEZ RAMIREZ,
DELTA EQUIPOS S.A.S. (ANTES SALCEDO VAN-ARCKEN & CIA.LTDA) TABLANCAS S.A.S., MEDIANTE ESCRITURA 2945 DE 15-12-2016 NOTARIA
SEGUNDA DE CHIA; TABLANCAS S.A.S. ADQUIERE POR COMPRA DE DERECHO DE CUOTA (25%) A MANUEL ALFONSO PATI/O MEDIANTE
ESCRITURA 298 DE 13-02-2015 NOTARIA 81 BOGOTA: MANUEL ALFONSO PATI/O JUNTO CON CLAUDIA VIVIANA RODRIGUEZ RAMIREZ. SALCELU
VAN-ARCKEN & CIA.LTDA Y TABLANCAS S A S. ADQUIRIERON POR COMPRA A ANA GLOVIS MAZZO SIERRA MEDIANTE ESCRITURA 3533 DE 28-11-
2012 NOTARIA 61 BOGOTA : ANA GLOVIS MAZZO SIERRA ADQUIERE POR COMPRA A LINO OVIEDO CELIS MEDIANTE ESCRITURA 563 DE 11-04-
2012 NOTARIA 2 DE CHIA; LINO OVIEDO CELIS SE LE ADJUDICA POR DIVISION MATERIAL REALIZADA JUNTO CON PEDRO DAVID VARGAS TOLEDO
MEDIANTE ESCRITURA 230 DE 04-03-2010 NOTARIA 2 DE CHIA, REGISTRADA EL 04-03-2010 EN FOLIO50N-20609748; PEDRO DAVID VARGAS
TOLEDO ADQUIERE POR COMPRA DE DERECHO DE CUOTA (50%) A FABIOLA SIERRA DE OVIEDO, MEDIANTE ESCRITURA 71 DE 27-01-2010
NOTARIA 2 DE CHIA; FABIOLA SIERRA DE OVIEDO ADQUIERE POR COMPRA DE DERECHO DE CUOTA (50%) A PEDRO FERNANDO BETANCOUR
GIRALDO, MEDIANTE ESCRITURA 1495 DE 20-11-2009 NOTARIA 2 DE CHIA; PEDRO FERNANDO BETANCOUR GIRALDC JUNTO CON LING OVIEDO
CELIS ADQUIRIERON POR COMPRA A ILIANA MARGARITA VALDERRAMA LOPEZ, DAVID VALDERRAMA CARDENAS Y JAIME ENRIQUE VALDERRAMA
LOPEZ MEDIANTE ESCRITURA 499 DE 27-02-2009 NOTARIA 34 BOGOTA,; ILIANA MARGARITA VALDERRAMA LOPEZ, DAVID VALDERRAMA
CARDENAS Y JAIME ENRIQUE VALDERRAMA LOPEZ SE LES ADJUDICA EN SUCESION DE JAIME ABACUC VALDERRAMA NI/O MEDIANT

SENTENCIA DE 11-12-2002 JUZ.18 FLIA DE BOGOTA; JAIME ABACUC VALDERRAMA NI/O ADQUIERE POR COMPRA A ALFREDO PINILLA MEDIANTE
CSCRITURA 3711 DE 18-11-1987 NOTARIA 32 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 11-12-1987 EN FOLIO 50N-1125785.-.-.- VOTTA FRANCO INGENIERIA
S.A.S. ADQUIRIO OTRA PARTE DE LA SIGUIENTE FORMA: POR COMPRA A DIEGO JARAMILLO GOMEZ MEDIANTE ESCRITURA 349 DE 02-03-2017
NOTARIA 2 DE CHIA: DIEGO JARAMILLO GOMEZ ADQUIRIO POR COMPRA A ALFREDO PINILLA MEDIANTE ESCRITURA 1333 DE 10-03-1979 NOTARIA
4 BOGOTA, REGISTRADA EL 12-12-1980 EN EL FOLIO 50N-578876.-.-.GMRC.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SiN DIRECCION .

DETERMINACION DEL INMUIERI F-
DESTINACION ECONOMICA:
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! == CERTIFICADC DE TRADICION
| MATRICULA INMOBILIARIA
er -..S:a;a ya..e radc con ei Pin No: 220602553259953500 Nro Matricula: 50N-20809660
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“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR!DICA DEL INMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
KON - R7TRR7H

50N 20609748

—— e — o —— ————— ) Sl 5 8

ANOTACICN: Nro 001 Fecha: 30-06-2017 Radicacion: 2017-43067
! Doc: ESCRITURA 1081 del 30-05-2017 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: 8
| EOFECITICACIUN. SNGLUBE. U919 ENGLUBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho reai de dominio |-Titular de dominio incompieto}

svormmmconseen  SUPERINTEN BEMEHA
ANOTACION: Nro 002 Facha: 10-11-2017 Radicanisn: 2017 78975 D E N OTA R ! A Mkﬂ)

b Do ESCRITURA 2025 del 16-08-2017 NOTARIA SEMA d&éﬁ!ﬂ VALOR ACTO: $800,600.000
ESPECIFICACION: camaRAvﬁmA m:ai ORA

PEFSONAS CUE ITERVINEN £ ELACTO CTrarde e gty T w-s-e*mm; a

DE: VOTTA FRANCO INGENIERIA NIT# 5003141137

A: INVERSION 003 MIRADOR DE SUBA S.A.8. NIT# 9009333827 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *Z°

SALVEDADES' (lnformacién Anmrlor o COrrogida)
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s m FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTUS FUBLICUS DE BOGUTA ZONA NOKIE
| S——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Coriificaac genet ndG con el Pin No: 220602553259953500 Nro Matricula: S0N-20809660

P L RCoEvanon AMALIA DE JESUS ﬂRAD«.: vARuA"

Pﬂ&l ﬂ -J I\Jl\l‘\d I-\J“ R -:-\4 ’
IMpreso & 2 de Jumio de 2022 a las 10:49:27 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

P DE ERTE DOCUMENTO
= !n"eresado debe comunicar al registrador cuaiquier falia o error en el registro de los documentos

TURNO: 2022-307794 FECHA: 02-06-2022
EXPEDIDO EN: BOSOTS
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTO INMOBILIARIO DE APARTAMENTOS “VILLA PLACIDA"

PROMETIENTE VENDEDOR: VILLA PLACIDA SAS
IDENTIFICACION: NIT. 900933382-7
DIRECCION: Carrera 2 este # 17A- 81 CHIA CUNDINAMARCA

PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES):  XXOUO0OXXX

IDENTIFICACION (S): 000X
ESTADO CIVIL: XO00000XXX
DIRECCION: X00O0OKXX
TELEFONO: 200000
INMUEBLE (S): XOOOOXNX

AREA TOTAL: JOOOOOOXXX
AREA CONSTRUIDA: 20000000

AREA PRIVADA: X000
FECHA DE SEPARACION: XO0000000X
FECHA DE FIRMA PROMESA DE VENTA: JOOOOOOKX
FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: Sesenta (60) dias habiles siguientes

contados a partir de la fecha de
escrituracién del inmueble.

ENTREGA DEL INMUEBLE: En Obra gris

PRECIO Y FORMA DE PAGO:

MONTO DEL INMUEBLE: PRECIO VIS PROYECTADO 2023 000000
SEPARACION: 2000000000 200000000
INICIAL: 13 CUOTAS A PARTIR DE X2OOOOOO00C: JOOO000OXX

CREDITO HIPOTECARIO MAS SUBSIDIOS: XOOO0OOXXX: 200000000

MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: En caso de que la f d del inmueble sea de

partes reconocen aceptan gue 3
efecto las cladusulas que hagan referencia al otorgamiento de créditos o subsidios.

Entre los suscritos a saber, de una parte, JORGE EDUARDO FRANCO ORDOSGOITIA,
mayor de edad y de esta vecindad, identificado con Cédula de ciudadania No. 1.127.587.847,
expedida en Bogota D.C., quien obra en este acto en nombre y representacion de VILLA

Villa Placida SAS
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PLACIDA S.A.S., sociedad comercial con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C.,
constituida por acta No.1 de Asamblea de Accionista del 27 de Enero de 2016, inscrita el 3 de
Febrero de 2016, bajo el nimero 02058433 del Libro 1X, segun certificado expedido por la
Camara de Comercio de Bogota que se acompafia al presente contrato, y quien en adelante
se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, y de la otra, XJOOOXXXXX mayor (es) de
edad, identificado (s) con la (s) cédula (s) de ciudadania No(s) JXOOO000OXX, quien (es) para
efectos del presente contrato se denominara (n) EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), hemos acordado celebrar un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, previas
las siguientes:

CONSIDERACIONES

I. La sociedad comercial VILLA PLACIDA S.A.S., es la actual propietaria del lote conocido
como “VILLA PLACIDA”, identificado con la cédula catastral Numero 01-01-0017-0050-000
y 01-01-0017-0067-000, en ese orden, y Matricula Inmobiliaria Nimero 50N-20809660, en
donde se desarrollara el proyecto inmobiliario de apartamentos denominado “Villa Placida”.

l. El proyecto inmobiliario de apartamentos “Villa Placida” cuenta con la licencia de
Urbanizacion en modalidad de desarrollo nimero 2021142, expedida por el departamento
de Planeacion de la Alcaldia de Chia, el dia 15 de junio del 2021 en el municipio de Chia,
Cundinamarca. El 10 de agosto del 2021 se radicé la licencia de Construccién ante la
Direccion de Urbanismo del Municipio de Chia Cundinamarca, con el numero de
radicacion:20219999922754.

. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) han conocido integralmente el Proyecto.

IV. Las partes declaran que las consideraciones generales atras descritas, serviran como base
de interpretacion del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que celebran,
conforme a las normas que regulan el negocio juridico al que se refiere este contrato y, en
particular, a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir el derecho de
dominio y demas derechos reales, asi como la posesién a favor de EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) y este (os) se obliga (n) a comprar por el régimen de propiedad
horizontal el derecho de dominio y la posesién del siguiente bien inmueble: Caracteristicas del
apto.

Area social (Espacio para comedor), area de cocina (la cocina se entrega con mueble en acero
inoxidable), drea de cuarto de ropas, area para dos (2) alcobas, 4rea de estudio, 4rea para un
{1)baﬂo(etbaﬁoseantregamnenchapeenpisoyenmurosdeducha). LOS
APARTAMENTOS SE ENTREGAN EN OBRA GRIS.

PARAGRAFO PRIMERO. El anterior es un lote destinado a la construccion del Proyecto
Inmobiliario VILLA PLACIDA, cuenta con un area total de Ochocientos Treinta y Cuatro con
Cuarenta y Dos metros cuadrados (834,42 m2), cuyos linderos generales son los siguientes:
POR EL NORTE: En extension de veintinueve (29,00 mts) metros, con el camino veredal. POR
EL ORIENTE: en extension de veintinueve puntos ocho metros (29,80 mts), con la Carrera 2
Este de la nomenclatura de Chia. POR EL SUR: En extension de veintidés punto sesenta
metros (22,60 mts), lindando con el lote No. 2 aprobado mediante la Licencia de Subdivision
No 56 del 4 de diciembre de 2009 expedida por Planeacién Municipal de Chia y en extensién
de seis puntos cuatro metros (6,4 mts), con predios de Alfredo Saldarriaga. POR EL
OCCIDENTE: En extension de diecinueve puntos setenta metros (19,70 mts), con el lote que
por escritura vende a Saul Jaramillo Estrada y en extension de diez punto sesenta y siete
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metros (10,67 mts), con el lote No. 4 de la misma subdivision aludida. Este predio tiene un
area de ochocientos treinta y cuatro punto cuarenta y dos metros cuadrados (834,42 mts).

El objeto de la presente promesa incluye las anexidades, usos, costumbres y servidumbres que
legalmente le correspondan, servicios publicos, agua, y luz, asi como todos los bienes que se
reputen como accesorios en los términos del articulo 1886 del Cédigo Civil, en concordancia
con el articulo 658 del mismo ordenamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO. No obstante, la mencién del area, cabida, linderos y descripcion
del (los) referido(s) inmueble(s), la venta que se promete se hara como cuerpo cierto.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara (n)
conocer y aceptar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitectonica y de propiedad horizontal de los inmuebles objeto de la presente
promesa de compraventa.

PARAGRAFO CUARTO. Que los linderos del APARTAMENTO XXXXXXXXXX arriba
mencionado, podran ser ajustados de conformidad con la expedicion del Reglamento de
Propiedad horizontal del proyecto VILLA PLACIDA que se viene adelantando ante entidad
competente, y que la variacion no representara un cambio sustancial en el area ni implicara
una modificacién del precio. Los LINDEROS PROVISIONALES descritos en este documento
se protocolizaran en dicho reglamento el cual seré elevado a escritura publica.

SEGUNDA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. La enajenacion de los inmuebles
aqui descritos e identificados, comprendera no solo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal al que
se someteran, sino al derecho de copropiedad que para ellos sefialara el reglamento sobre los
bienes comunes de “VILLA PLACIDA”, de acuerdo con lo establecido en la Ley, el cual se
encuentra en tramite y del cual se dara copia a los copropietarios una vez sea elevado a
escritura publica en los términos de ley. El reglamento de propiedad horizontal sera inscrito en
la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad al folio de matricula No 50N-
20809660.

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de los inmuebles como unidades privadas incluira Ila de
los bienes comunes esenciales del Conjunto, (como lo son las escaleras, pasillos, porteria y
ascensor) por acceder estos a los primeros y se entenderan recibidos desde la primera entrega
que se realice de los inmuebles privados que hacen parte del proyecto. En cuanto a la entrega
de los bienes comunes de uso y goce no esencial, tales como gimnasio, terraza verde y zona
de reuniones, estos seran entregados a la Asamblea General de Copropietarios o al
Administrador provisional o definitivo a quien se delegue, una vez se termine la etapa de
construccion, y/o la enajenacién de un nimero de bienes privados que represente el cincuenta
Yy uno por ciento (51%) de las entregas de unidades privadas.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), y/o sus
causahabientes a cualquier titulo, quedara (n) desde la fecha de la firma de la escritura publica
de compraventa que perfecciona esta negociacion y/o entrega real y material de los inmuebles,
sujeto (s) al régimen de propiedad horizontal estatuido por la Ley 675 de 2001 y las demas
disposiciones aplicables que la sustituyan, modifiquen, adicionen o complementen, obligado
(s) al cumplimiento estricto de todos los deberes, obligaciones, prohibiciones estipuladas en
las anteriores disposiciones y/o que se estipulen en el Reglamento de Propiedad Horizontal al
que estara sometido el proyecto inmobiliario, sus modificaciones y/o futuras reformas, y en
especial, a contribuir al pago anticipado y oportuno de las expensas comunes, seguros y demas
Cuotas o cargos en él establecidas y/o que se establezcan por quien sea designado
Administrador. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) acepta (n) desde ahora que
el Constructor del proyecto de apartamentos “VILLA PLACIDA” sélo pagara las expensas
sobre las unidades no vendidas y terminadas con acabados, una vez se entregue en forma
definitiva el proyecto y las dreas comunes a los copropietarios. En consecuencia, antes de la
entrega definitiva se elaborara un presupuesto provisional para una administracion basica de
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aseo y seguridad y se prorrateard para el pago de las expensas por parte de los propietarios
que han recibido las unidades y el saldo sera asumido por el constructor del proyecto.

PARAGRAFO TERCERO. El proyecto contard con 15 parqueaderos de uso comin cuyas
areas y linderos seran establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), una vez firmada
la respectiva escritura de compraventa, pagara (n), en la proporcién que le (s) corresponda, las
primas que ocasionen los seguros que amparen el Conjunto.

PARAGRAFO QUINTO: MODIFICACIONES AL PROYECTO. EL (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (ES) declara (n) conocer la localizacion geografica del proyecto, extension
superficiaria, ubicacién y especificaciones. Asi mismo, los acabados y condiciones
arquitectonicas y las zonas comunes del proyecto. Acepta igualmente el régimen de propiedad
horizontal al que estara sometido (el) (los) inmuebles objetos de esta promesa de compraventa.
No obstante, la descripcion del proyecto que cumple una finalidad enunciativa y no taxativa, el
mismo podra ser modificado bien por razones técnicas, de construccion, juridicas y/o de disefio,
o por disposicién de alguna entidad, local, departamental o nacional. En todo caso, estos
cambios seran informados oportunamente a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) quienes desde la suscripcion de estos documentos aprueban estos cambios, reformas o
modificaciones al proyecto ya que los mismos no implicaran un desmejoramiento en las
condiciones y calidades inicialmente descritas.

PARAGRAFO SEXTO: TITULARIDAD DEL PROYECTO. EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en forma incondicional que
los terrenos correspondientes al proyecto y copropiedad “VILLA PLACIDA”, incluido el nombre
comercial, la marca, disefios arquitecténicos e industriales, derechos sobre nuevos pisos en
caso de que la altura sea incrementada o sobre terrenos que adn no se han edificado, le
pertenecen Unicamente y exclusivamente a VILLA PLACIDA S.A.S. y que la demora o
tardanza por parte de este o de EL PROMETIENTE VENDEDOR en iniciar o terminar las obras
correspondientes a todo el proyecto o la etapa a la que pertenece este inmueble no le(s)
confiere(n) ningun derecho ni expectativa a EL (LOS) PROMETIENTES(S) COMPRADOR
(ES) sobre los mismos. En forma enunciativa se menciona a titulo de ejemplo para este efecto
el que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no adquirira(n) derecho(s) de
servidumbre(s) de ninguna clase, ni derecho(s) de luz o vista o transito, de uso, etc. alguno.

PARAGRAFO SEPTIMO. DESARROLLOS DE OBRAS FUTURAS. EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a permitir incondicionalmente el
desarrollo de obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales de reserva y de cesion
que integran el proyecto “VILLA PLACIDA”, tanto las actualmente aprobadas como las que se
llegaren a autorizar por parte de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso
del personal, materiales y elementos necesarios para el efecto. El incumplimiento del deber
aqui estipulado le acarreara a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) el pago de
la cldusula penal a favor de EL PROMETIENTE VENDEDOR, sin perjuicio del cumplimiento de
la obligacion principal. Esta obligacion permanecera vigente hasta que se entregue la ultima
unidad inmobiliaria que hace parte del proyecto.

PARAGRAFO OCTAVO. CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) constituiran patrimonio de familia inembargable, a
favor suyo, de su conyuge o compafero permanente y de sus hijos menores que tienen o
llegaren a tener, todo de conformidad con la Ley 70 de 1931, Ley 9 de 1989, modificado por el
articulo 38 de la Ley 3 de 1991. En consecuencia, el inmueble sera embargable por las
entidades que financien la adquisicion de vivienda VIS.

PARAGRAFO NOVENO. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con lo
establecido en la Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854 de 2003, EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se comprometen a constituir afectacion a vivienda
familiar en la misma escritura publica de compraventa.
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PARAGRAFO DECIMO. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): El inmueble objeto del
presente contrato es una VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). Por lo expuesto, su valor no
excedera el equivalente a ciento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes
establecidos por el Gobierno Nacional para el afio de escrituracion del inmueble. Por lo
anterior, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a suscribir un Otrosi
a la promesa de compraventa con el fin de actualizar el valor a salarios minimos mensuales
legales vigentes al afio de la fecha de escrituracion. Este Otrosi debe ser firmado dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que EL PROMETIENTE VENDEDOR
notifique a EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADORES (ES) que se debe firmar. La negativa
a firmarlo o no hacerlo dentro de la fecha establecida, es un incumplimiento a las obligaciones
pactadas en este documento a cargo de EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADORES (ES).

TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO. VILLA PLACIDA S.A.S. garantiza que no ha
enajenado a ninguna persona los inmuebles mencionados en el presente contrato y que tienen
el dominio y la posesién de ellos, y declara que los entregara libres de registro, demanda civil,
uso, habitacién, arrendamiento por escritura publica, movilizacion de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general, libre de limitaciones, salvo
las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal al que se encuentran sometidos. En cuanto
a hipotecas, a la fecha no hay ninguna, pero se hara una hipoteca o varias a favor del banco
que otorgue el crédito para la construccion del edificio, hipoteca gue se cancelara en la
proporcién que le corresponde a los inmuebles prometidos en venta, junto con la escritura
publica de compraventa que perfeccione la presente promesa de compraventa, hecho este que
acepta (n) expresamente EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO. EL PROMETIENTE VENDEDOR entregara el inmueble a paz y salvo por
concepto de Impuesto Predial segtn lo establecido por el articulo 116 de la ley 9 de 1989, EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a pagar antes de la firma de la
escritura publica de compraventa el valor correspondiente al impuesto predial, liquidado desde
la fecha de la firma de escritura publica de compraventa o desde su entrega, lo que ocurra
primero.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio acordado para la compraventa del
APARTAMENTO XOOOO(XXXXX, es la suma de XXXXXXXXXX Suma que sera cancelada por
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) al PROMETIENTE VENDEDOR de
conformidad con el plan de pago adjunto en el presente documento, los pagos se
deberan realizar a través de la Fiducuenta Bancolombia N° 0048-000304766 a
nombre de Villa Placida SAS. Nit. 900933382-7.

Villa Placida SAS




 CUOTAINICIAL m&“c“-oﬂs SALDO CUOTA INICIAL um
: FAMILIAR

s 47.700.000,00 $  30.000.000,00 $ 16.700.000 $ 111.300.000,00

30% 70%

SEPARACION SEPARACION 22/04/2022 $ 1.000.000
CUOTA INICIAL CUOTA 01 20/05/2022 $1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 02 20/06/2022 $ 1.284.615
CUOQTA INICIAL CUOTA 03 20/0772022 $ 1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 04 20/08/2022 $ 1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 05 20/09/2022 $ 1.284.615
\CUOTA INICIAL CUOTA 06 20102022 $1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 07 201112022 $1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 08 201212022 $ 1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 09 20/01/2023 $ 1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 10 2010272023 $1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 11 20/03/2023 $1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 12 20/04/2023 $ 1.284.615
CUOTA INICIAL CUOTA 13 20/05/2023 $ 1.284.615
smoctne  swsmo s —— o
CREDITO HIPOTECARIO FINANCIACION 10/11/2022 $ 111.300.000
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EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) autoriza expresa e irrevocablemente al
PROMETIENTE VENDEDOR para consultar informacién sobre ellos disponibles en bases de
datos y centrales de riesgo, y para resolver por incumplimiento el presente contrato, sin lugar
a responsabilidad civil o penalidad alguna, en caso de que la informacion facilitada y/o
reportada ofrezca dudas razonables sobre la calificacion de riesgo o el origen de los fondos,

los que desde ahora declaran bajo la gravedad del juramento, provienen de recursos de credito
con entidades vigiladas por el Estado y actividades licitas.

PARAGRAFO PRIMERO. Todos los dineros o pagos a que se refiere la clausula precedente,
para la compraventa del inmueble, deberan ser consignados por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) en la cuenta recaudadora designada para tal fin.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR(ES)
paguen parte del precio del inmueble con el producto de un subsidio de vivienda, éste (os)
declara(n) que retne(n) los requisitos para acceder al subsidio y que se obliga(n) a realizar
todos los tramites establecidos en la Ley 3 de 1991 y demds normas concordantes, antes de
la firma de la escritura pablica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO. EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR (ES) conocen y
aceptan que de conformidad con lo establecido por el gobierno nacional el subsidio de vivienda
tiene como finalidad acceder a una vivienda digna. En consecuencia, no podra(n) enajenar el
inmueble en un término de diez (10) afos o arrendarlo en un término de cinco (5) afos,
contados a partir de la firma de la escritura publica, salvo que exista autorizacion por parte de
la entidad que otorgue el subsidio.

PARAGRAFO CUARTO. En caso de que a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
les notifiquen por escrito el rechazo del subsidio de vivienda, este (os), deberan cumplir con el
pago de los dineros faltantes a la firma de la escritura publica de compraventa. De no contar
con los recursos, EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvera la totalidad de los dineros
entregados por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) dentro de los treinta (30)
dias habiles siguientes contados a partir de la firma de una nueva promesa de venta sobre la
unidad previo descuento del impuesto a los movimientos financiaros o cualquier ofro que
hubiere al momento de la devolucién. No obstante, lo anterior, si el rechazo obedece a
incumplimiento o inconsistencias en la gestiones y tramites a cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) para la aprobacién del subsidio, se devolveran los
dineros entregados a EL PROMETIENTE VENDEDOR descontando el impuesto a los
movimientos financieros o cualquier otro que hubiere al momento de la devolucién, asi como
la Clausula Penal, pues esta circunstancia constituye un incumplimiento del contrato. A partir
de la devolucién de los recursos, el inmueble quedara nuevamente disponible para venta sin
ningun tipo de declaracion judicial o extrajudicial.

PARAGRAFO QUINTO. Si el monto del subsidio aprobado es inferior a la suma indicada en
este documento, EL (LOS) PROMETIENTES (S) COMPRADOR (ES) se obliga a pagar el saldo
con recursos propios antes de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO SEXTO. EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR (ES) se obliga a pagar la
suma correspondiente al subsidio en caso de que luego de haberse firmado la escritura pablica,
este no se pague por cualquier circunstancia imputable a éste.

PARAGRAFO SEPTIMO. En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
pueda(n) acceder al subsidio familiar de vivienda de conformidad con lo establecido en el
Decreto 1533 del 26 de agosto de 2019, este (0s) se obliga (n) a realizar los tramites y gestiones
que se requieran para cumplir con dichos requerimientos. No obstantes, en caso de no ser
posible la concurrencia de subsidios, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
debera pagar el saldo correspondiente antes de la firma de le escritura ptblica de compraventa.

PARAGRAFO OCTAVO. Desde la firma del presente documento EL (LOS) PROMETIENTE
(S) COMPRADOR (ES) se obliga(n) a firmar la carta de autorizacién a EL PROMETIENTE
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VENDEDOR para solicitar el desembolso de los dineros que por concepto de subsidios. sean
otorgados por el Gobierno Nacional. Esta carta debe ser firmada dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha en que EL PROMETIENTE VENDEDOR notifique a EL (LOS)
PROMETIENTES COMPRADOR (ES) que se debe firmar. La negativa a firmarlo o no hacerlo
dentro de la fecha establecida, es un incumplimiento a las obligaciones pactadas en este

documento a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO NOVENO. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos, incluido el de LA ENTIDAD, EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)
pagara (n) al PROMETIENTE VENDEDOR intereses moratorios a la maxima tasa de dicha
naturaleza permitida por la ley comercial, aunque esto no puede interpretarse como prorroga
del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora, podra EL
PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago del saldo adeudado con sus intereses de
inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de compraventa por el
incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los demas derechos, facultades y acciones a favor
de EL PROMETIENTE VENDEDOR. La cancelacién de los intereses no implica aceptacion o
prorroga en el pago de la obligacién principal. De igual forma los intereses cancelados por
moras en las cuotas aqui pactadas seran de propiedad de EL PROMETIENTE VENDEDOR,
en ningun caso seran objeto de restitucion, situacion que conoce y acepta EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

PARAGRAFO DECIMO. No obstante, a la forma de pago pactada, en la escritura publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, de llegarlo a solicitar el
establecimiento de crédito o entidad financiera que financie su adquisicion por EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), las partes renunciaran expresamente al ejercicio de
la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago.

PARAGRAFO UNDECIMO. En caso que EL (LOS) PROMIENTES (S) COMPRADOR (ES)
solicite (n) un crédito hipotecario para la compra de vivienda, debera cumplir con todos los
requisitos requeridos por la entidad financiera, fondo nacional del ahorro o cooperativa para ser
beneficiario del crédito.

PARAGRAFO DUODECIMO. En caso que al EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES) les notifiquen por escrito el rechazo del crédito o financiacion, deberan cumplir con el pago
de los dineros faltantes a la firma de la escritura publica de compraventa. De no contar con los
recursos, EL PROMETIENTE VENDEDOR devolvera la totalidad de los dineros entregados
por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes contados a partir de la firma de una nueva promesa de venta sobre la unidad previo
descuento del impuesto a los movimientos financiaros o cualquier otro que hubiere al momento
de la devolucion. No obstante, lo anterior, si el rechazo obedece a incumplimiento o
inconsistencias en la gestiones y tramites a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) para la aprobacion del subsidio, se devolveran los dineros entregados a
EL PROMETIENTE VENDEDOR descontando el impuesto a los movimientos financieros o
cualquier otro que hubiere al momento de la devolucién, asi como la Clausula Penal, pues esta
circunstancia constituye un incumplimiento del contrato. A partir de la devolucion de los
recursos, el inmueble quedara nuevamente disponible para venta sin ningun tipo de declaracién
judicial o extrajudicial.

PARAGRAFO DECIMO TERCERO. Si el monto del crédito aprobado es inferior a la suma
indicada en este documento. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se obliga a
pagar el saldo con recursos propios antes de la firma de la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO DECIMO CUARTO. EL (LOS) PROMETIENTES COMPRADOR (ES) se obliga
a pagar la suma correspondiente al crédito en caso que luego de haberse firmado la escritura
publica, éste no se pague por cualquier circunstancia imputable a éste.

QUINTA: ARRAS. La suma a la que se refiere la clausula Cuarta del presente contrato por
concepto del valor total de la compraventa, sera tomada como base para el calculo del 10%
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entregado en prenda de la celebracion o ejecucion del contrato, esto es a titulo de arras de
retracto, de acuerdo con lo establecido en los articulos 1859, 1860 del Cédigo Civil y el articulo
866 del Codigo de Comercio. No habra lugar a la retractacion por parte de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) después de los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la firma de la presente Promesa. En el evento de llevarse a cabo la compraventa
prometida, el valor de las arras se imputara al precio total de la compraventa.

SEXTA: CLAUSULA PENAL. Una vez vencido el termino estipulado en la clausula anterior
para ejercer la retractacion y en caso de incumplimiento total o parcial de cualquier obligacion
a cargo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) contenidas en este contrato,
este se obliga a pagar al PROMETIENTE VENDEDOR a titulo de clausula penal y como abono
anticipado de perjuicios, sin perjuicio del cumplimiento de la obligacion principal, la suma
equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del contrato, sin
perjuicio de las demas indemnizaciones a que hubiere lugar. EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) renuncia (n) desde ahora a cualquier requerimiento para ser constituido
(s) en mora y se obliga (n) a pagar el monto previsto, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de la factura dirigida al domicilio registrado de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) o a que su valor sea descontado de sumas ya
entregadas por éste (0s), quedando el PROMETIENTE VENDEDOR en libertad de disponer
de los inmuebles prometidos en venta en forma inmediata y, dado el caso, EL PROMETIENTE
VENDEDOR devolvera las sumas abonadas por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES) sin intereses de ninguna naturaleza, previo el descuento del valor sefialado a titulo de
clausula penal como abono anticipado de perjuicios, una vez se celebre un nuevo contrato
de promesa de compraventa sobre el inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO. La suma anterior que se cobra a titulo de clausula penal y que es
equivalente al quince por ciento (15%) del precio de los inmuebles objeto del contrato, se
indexara anualmente de acuerdo con el Indice de Precios al Consumidor (IPC).

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. EL PROMETIENTE
VENDEDOR otorgara la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui
prometida, a mas tardar DIECISEIS MESES (16), después de la suscripcién del acta de inicio
de obra, de lo cual se notificara por escrito a EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES), siempre y cuando se encuentra al dia en el flujo de pagos para con el primero.

PARAGRAFO PRIMERO. Para los efectos de esta clausula, el acta de inicio de obra debera
suscribirse dentro de un plazo de quince (15) dias después de alcanzado el punto de equilibrio.
Se entiende que al punto de equilibrio se llega cuando EL PROMITENTE VENDEDOR haya
logrado vincular mediante la celebracion de promesas de compraventa a personas naturales
y/o juridicas, interesadas en adquirir por lo menos el setenta y ochenta por ciento (80%) del
total de los apartamentos en el proyecto “VILLA PLACIDA".

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR deberad notificar a EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) la llegada al punto de equilibrio dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha en que se obtenga éste. Igual plazo aplicara para la
notificacion de la suscripcion del acta de inicio de obra.

PARAGRAFO TERCERO. La fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa
podra modificarse por las partes de mutuo acuerdo, siempre y cuando exista previa
comunicacion de este hecho, las partes se comprometen a firmar un Otrosi como minimo cuatro
(4) dias antes del vencimiento de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de
compraventa inicialmente pactada. Esta modificacién no constituye incumplimiento de la
presente Promesa por parte del PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO. EL PROMETIENTE VENDEDOR podra modificar de manera
unilateral la fecha de otorgamiento de la escritura publica, en caso que por circunstancias
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ajenas a éste, como un evento de fuerza mayor o caso fortuito sea necesario postergar la firma.
En todo caso EL PROMETIENTE VENDEDOR notificara EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) la nueva fecha y hora para realizar la escrituracion y éste (os) se obliga(n)
a firmar el correspondiente otro si dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion

del cambio de fecha. El cambio de la nueva fecha no constituird un incumplimiento por parte
de EL PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO QUINTO. Si EL PROMITENTE COMPRADOR no comparece a suscribir la
escritura publica que perfecciona la presente promesa de compraventa el dia, hora y lugar
convenido, se entendera como incumplimiento y se aplicara a la parte incumplida el valor de la
clausula penal. No obstante, la escritura publica mediante la cual se perfeccione la venta aqui
prometida solo la otorgara EL PROMETIENTE VENDEDOR si: EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) se encontrare (en) al dia en cumplimiento de las obligaciones a su cargo,
especialmente, en el pago de la totalidad del precio acordado para la compraventa de que trata
la clausula CUARTA de este contrato.

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMETIENTE VENDEDOR se encargard del tramite con
respecto a la perfeccién de la escritura pablica de compraventa para el inmueble objeto del
presente contrato, sin que esto implique algin tipo de responsabilidad por parte EL
PROMETIENTE VENDEDOR, puesto que en dicho tramite intervienen entidades externas a
este; hecho que es de pleno conocimiento de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR
(ES). La inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos sera de responsabilidad
de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

OCTAVA. ENTREGA. EL PROMETIENTE VENDEDQR hara entrega real y material de los
inmuebles prometidos en venta en proyecto en cuestion, una vez cancelado el precio
convenido, y firmadas las escrituras, junto con todas las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le correspondan, de acuerdo al reglamento de Propiedad
Horizontal; salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito; o en eventos tales como la falta de
suministro oportuno de materiales de construccion, incumplimiento de los contratistas que
tienen a su cargo la edificacion, demora en la instalacion de los servicios de agua, energia
eléctrica y gas por parte de las Empresas Distritales, huelgas del personal del EL
PROMETIENTE VENDEDOR de la Edificacion, de sus contratistas o de sus proveedores, o de
las autoridades competentes para autorizar las obras, sin que haya lugar a cobro de perjuicio
o indemnizacién alguna a favor de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). En
dichos eventos, el plazo se prorrogara por ciento ochenta (180) dias calendarios contados a
partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen a la fuerza mayor o caso
fortuito o por el tiempo que se requiera si los eventos aqui descritos superasen dicho limite. La
fecha de entrega estipulada puede ser antes si las partes de comun acuerdo asf lo convienen.

PARAGRAFO PRIMERO. En todo caso, la fecha de entrega podra modificarse a discrecion de
EL PROMETIENTE VENDEDOR en caso de presentarse los eventos anteriormente descritos,
previa comunicacion de este hecho al EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES). Esta
modificacion no constituye incumplimiento de la presente Promesa por parte del
PROMETIENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO SEGUNDO. La entrega real y material de los inmuebles se hara constar en Acta
suscrita por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR y EL PROMETIENTE VENDEDOR.
En caso de que EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no se presentase (n) a
recibir los inmuebles en la fecha pactada anteriormente, EL PROMETIENTE VENDEDOR
tendra derecho a considerar que los inmuebles han sido recibidos a entera satisfaccion de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), desde la fecha pactada inicialmente, para lo
cual se suscribira un acta con testigos.

PARAGRAFO TERCERO. Desde la firma de la escritura publica de compraventa y/o entrega
real y material de los inmuebles, lo que primero acontezca seran de cargo de EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) todas las reparaciones por dafios o deterioro que NO
obedezcan a vicios de suelo o de la construccién, por los cuales respondera EL
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PROMETIENTE VENDEDOR por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha
estipulada en este mismo paragrafo, sin perjuicio de lo establecido por la ley.

PARAGRAFO CUARTO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) debera cumplir
en su totalidad las recomendaciones hechas por EL PROMETIENTE VENDEDOR en el Manual
Operativo y de Uso suministrado por el mismo al momento de la entrega del inmueble. Es una
obligacion del EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), conocerlo, aceptarlo y darle
cabal cumplimiento teniendo en cuenta que de esto depende el buen funcionamiento del objeto
de compra del presente contrato, exonerando al EL PROMETIENTE VENDEDOR, en caso de
presentarse algln tipo de anomalias en el inmueble provenientes del uso indebido del mismo.

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS. Los inmuebles se entregaran con los servicios pliblicos de
alcantarillado, acueducto, energia, redes telefénicas exigidos por las Autoridades Distritales.
Los derechos y trabajos de la red principal de entrada de los teléfonos al edificio seran por
cuenta del EL PROMETIENTE VENDEDOR. Los servicios complementarios como teléfono,
gas en el caso que lo hubiere, television, Internet, etc, seran enteramente cancelados por los
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), incluso habiendo el prometiente vendedor
construido las redes 6 habiendo hecho una solicitud inicial del servicio en nombre del futuro
cliente.

PARAGRAFO PRIMERO. En ningun caso y bajo ninglin supuesto EL PROMETIENTE
VENDEDOR sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas
Municipales o de Servicios Publicos en las instalaciones y el mantenimiento de los servicios a
cargo de éstas, siempre y cuando no existan o medien actos imputables constructor.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMETIENTE VENDEDOR podra colaborar con EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) en la solicitud de la linea telefonica para el inmueble
prometido en venta sin que el primero asuma responsabilidad alguna por tal hecho, puesto que
es EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) quien (es) debe (n) realizar el
correspondiente tramite.

DECIMA: DECLARACION. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) manifiesta (n)
que conoce las construcciones y planos que conforman las unidades privadas y bienes
comunes del edificio y las especificaciones de la construccion, las cuales se obliga (n) a
respetar asi como el reglamento de Propiedad Horizontal al que se someteran los inmuebles
objeto de la presente promesa de compraventa y que conoce (n) y se obliga (n) a dar
cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus
causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO. El inmueble prometido en venta ser4 destinado Gnica y exclusivamente para
VIVIENDA, todo lo cual EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) declara conocer y
aceptar. Esta destinacion no podra ser variada por EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) o sus causahabientes a cualquier titulo.

DECIMA PRIMERA: GASTOS. Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa seran cancelados asi:

1. Los gastos Notariales de compraventa, por partes iguales entre EL (LOS)
PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) y EL PROMETIENTE VENDEDOR.

2. Los gastos de beneficencia, registro y tesoreria de la compraventa seran de cargo
exclusivo de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES)

3. Los gastos que se generan por la cancelacion de la hipoteca en mayor extension seran
asumidos en su totalidad por EL PROMETIENTE VENDEDOR.

4. Los gastos notariales que genere la constitucién de la hipoteca y su registro seran
asumidos en su totalidad por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

5. Los gastos que ocasione el timbre del presente contrato de promesa de compraventa
si llegare a generarse, seran pagados por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(ES).

6. Los gastos que ocasionen la constitucién de hipotecas, afectacion a vivienda familiar,
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patrimonio de familia y su posterior cancelacion, seran de cargo exclusivo de EL (LOS)

PROMETIENTES (S) COMPRADO (ES).

PARAGRAFO. Si bien los costos y gastos de registro seran asumidos por el
PROMITENTENTE COMPRADOR (ES), EL PROMITENTE VENDEDOR podra facilitar los
tramites y gestiones de presentar y radicar la respectiva escritura publica ante la oficina de
registro e instrumentos publicos de la ciudad, para lo cual EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES) con quince (15) dias habiles de antelacion a la fecha de firma de la
escritura, aportara (n) los recursos necesarios para cancelar los impuestos de registro y los
derechos de registro de acuerdo con la liquidacion que le remita previamente EL PROMITENTE
VENDEDOR, mediante la entrega de cheque de gerencia en la oficina de EL PROMITENTE
VENDEDOR, o mediante consignacion efectuada o entrega de dinero en efectivo unicamente
en las oficinas de EL PROMITENTE VENDEDOR o de la gmpresa Villa Placida SAS. El costo
de dicha diligencia se estipulara directamente con el departamento de ventas.

DECIMA SEGUNDA: EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) no intervendra (n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta,
salvo estipulacion en contrario. Al PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) se le autorizd
revisar cambios en la distribucién del apartamento junto al Arquitecto de la constructora,
siempre y cuando esto no implique un costo adicional para el PROMITENTE VENDEDOR, en
el caso que ocurriese ese incremento adicional, las partés se pondran de acuerdo para su
ejecucion. ;

PARAGRAFO. Si EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) decide (n) hacer cambio
de acabados o ejecutar obras dentro del inmueble prometido en venta, los costos que éstas
ocasionen seran de su cargo y sera (n) el (los) Unico (s) responsable (s) de dichas obras y EL
PROMETIENTE VENDEDOR quedara eximido de cualquier responsabilidad a su cargo.
Ademas, dichas obras solo podran iniciarse una vez se hubiere efectuado la entrega real y
material del inmueble, y (ii) se encontrare inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos la escritura publica mediante la cual se perfeccione esta promesa.

DECIMA TERCERA: HURTOS. A partir de la fecha de entrega del (los) inmueble (s) objeto del
presente contrato EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) asumira (n) la
responsabilidad en el correcto cuidado y manejo de las unidades individuales que le
pertenecen, de los bienes y personas que ingresan al conjunto y / o unidad individual. En
consecuencia, EL PROMETIENTE VENDEDOR, no asumird responsabilidad alguna por
hurto(s), sustraccién(es) de bien(es) o pérdida de elementos y/o cosas que ocurra(n) en las
unidades individuales entregadas al PROMETIENTE COMPRADOR, bien sea por hechos
ocurridos en las unidades individuales o en el conjunto residencial, asi EL PROMETIENTE
VENDEDOR desemperie el cargo de administrador provisional.

DECIMA CUARTA: RESOLUCION POR FALLECIMIENTO. El presente contrato se entiende
celebrado en consideracion de la persona del (de los) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
en caso del fallecimiento de EL PROMETIENTE COMPRADOR o de alguno o algunos del (de
los) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES), el presente contrato de promesa de compraventa
se entendera resuelto de pleno derecho, de forma tal que EL PROMETIENTE VENDEDOR
podra disponer de manera inmediata del inmueble objeto del contrato, y realizara la restitucion
de los dineros recibidos con ocasién del mismo a quién demuestre legitimo derecho, sin
obligacion de reconocer intereses o indemnizacion alguna.

DECIMA QUINTA: CESION. La cesion del presente contrato de promesa de compraventa por
parte de EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) requiere la aceptacion previa,
expresa y por escrito, tanto de la cesion como de la persona cesionaria por parte de EL
PROMETIENTE VENDEDOR.

DECIMA SEXTA: MODIFICACIONES. Cualquier modificacion relacionada con los términos del

presente contrato debera ser convenida por las partes de comun acuerdo mediante la firma de
un Otrosi, que debera agregarse al presente documento.
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DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO. El presente contrato de promesa de compraventa
prestara por si mismo mérito ejecutivo por todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan
derivarse del mismo sin necesidad de requerimientos judiciales o privados, a los cuales
renuncian expresamente las partes contratantes. Para todos los efectos las obligaciones que
presten mérito ejecutivo derivadas del presente contrato se ejecutaran por medio del
procedimiento ejecutivo ante la jurisdiccion ordinaria y ante los jueces de la Republica de
Colombia.

DECIMA OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION. El presente contrato de promesa de
compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial y sin

ningun valor el compromiso de compraventa en virtud de esta estipulacion en los siguientes
casos:

1. SiEL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) incurre por una o mas veces en
mora en el pago de una cualquiera de las sumas estipuladas en la clausula CUARTA
de la presente promesa.

2. En general, si una de las partes que intervienen en esta negociacion incumplieren con
cualquiera de las obligaciones que contrae mediante esta promesa, entre ellas, sin
limitarse a, firmar los Otrosi requeridos en el presente documento ylo las cartas de
autorizacion de los subsidios si los hubiere.

PARAGRAFO. En el caso consagrado en el numeral 1) y 2) de la presente clausula, ademas
de la resolucién del contrato, EL PROMETIENTE VENDEDOR podra optar por cobrar los
intereses moratorios causados o por cobrar la clausula penal. La aplicacién de la clausula
penal se hara sin necesidad de requerimiento judicial al cual renuncian las partes
expresamente.

DECIMA NOVENA: CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO POR CAUSA DISTINTA
AL INCUMPLIMIENTO O DESISTIMIENTO DE LAS PARTES. En cualquier tiempo, EL
PROMETIENTE VENDEDOR podra refractarse de la venta prometida y dar por terminado el
presente contrato, sin lugar al pago de indemnizacion alguna, si se presentan los siguientes
eventos:

Cuando se hayan presentado circunstancias de fuerza mayor, caso fortuito o hechos de
terceros que no permitan terminar el proyecto, tales como una pandemia o la mora en el pago
de los compradores de tal manera que se afecte el flujo financiero del proyecto, la suspension
o paralizacion de los créditos otorgados al constructor, la paralizacion de las obras por hechos
de terceros sin la posibilidad de reanudarlas, se procedera a disponer de los inmuebles de
propiedad de VILLA PLACIDA S.A.S. con el fin de obtener los recursos o las condiciones que
le permitan a EL PROMETIENTE VENDEDOR, restituir a EL (LOS) PROMETIENTE (S)
COMPRADOR (ES), las sumas pagadas por éste (0s). De igual manera, en tales eventos no
habr4 lugar al reconocimiento de interés, indemnizacion o indexacién alguna a favor de EL
(LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES).

VIGESIMA: SOLUCION DE DIFERENCIAS. Toda diferencia que surja entre las Partes, sobre
la interpretacion del presente Contrato, su ejecucion, cumplimiento, terminacién o las
consecuencias futuras del mismo, y que no hayan sido resueltas entre ellas mismas dentro de
los treinta (30) dias calendario siguiente a la fecha en que una parte comunicé a la otra por
escrito sobre la controversia, seran resueltas por un Tribunal de Arbitramento compuesto por
un (1) miembro que sera nombrado por el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de la
ciudad de Bogota. El Tribunal de Arbitramento asi constituido fallard en Derecho y procedera
por los tramites consignados en la Ley de Arbitramento vigente y en el reglamento de
Conciliacion y Arbitraje de esta Camara. Los gastos que ocasione el proceso arbitral seran
pagados por la parte vencida, segun lo determine el Tribunal.

PARAGRAFO. Las obligaciones dinerarias claras, expresas y exigibles contenidas en este
contrato no estaran sometidas a la clausula compromisoria precedente para lo cual las partes
podran acudir a la justicia ordinaria; las obligaciones que presten mérito ejecutivo de dar o
hacer, no estaran sometidas a la clausula compromisoria.
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VIGESIMA PRIMERA: DESENGLOBE. EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a
realizar el desenglobe catastral de los inmuebles aqui prometidos en venta, con la Gltima venta
del inmueble del mencionado Proyecto.

VIGESIMA SEGUNDA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Para todos los
efectos derivados del presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad
de Chia. Igualmente fijan las siguientes direcciones y teléfonos para efectos de recibir cualquier
notificacion o comunicacion:

EL PROMETIENTE VENDEDOR:
DIRECCION: KM 2 VARIANTE CHIA-CAJICA, EDIF CONEX,
PISO 6, OFICINA 601, MUNICIPIO DE CHIA.

TELEFONO : 884-41-06.
CORREQ ELECTRONICO . jorgefranco@inverproyectos.com.co

EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES):

DIRECCION: XXXXOOXO0XXX
TELEFONO: XXXXXXXXXX
CORREQ ELECTRONICO: XXX

PARAGRAFO. EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES) tendra como obligacion
informar al PROMETIENTE VENDEDOR cualquier cambio de domicilio o lugar de trabajo
dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes al cambio, con el fin de poder enviar notificaciones
que se generen durante la vigencia de este contrato.

VIGESIMA TERCERA: Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo
completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito
celebrado entre las partes con anterioridad respecto del mismo objeto.

Para constancia de todo lo anterior, se firma el presente contrato, en dos (2) originales del
mismo tenor y valor, en el municipio de Chia Cundinamarca el dia XXOCGOXXX.

EL PROMETIENTE VENDEDOR EL (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (ES)
JORGE EDUARDO FRANCO O. JOOOOOKAXX

IDENTIFICACION: IDENTIFICACION:

C.C.1.127.587.847 JOOOOOXX
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VILLA PLACIDA SAS. NIT 9009333822
UBICACION: K2 ESTE #17 -97. MUNICIPIO DE CHIA.

Planeacién y Control de OPCION 55% OCUPACION SOBRE A.N.U. 20-may-22
1.AREA DE CONSTRUCCION 227200 m2
EDIFICIO VILLA PLACIDA - POT ACUERDO 100/2016 2. AREA DE VENTAS - APTOS 157408 m2
Mulfitamiliar, 5 PISOS, VIS - 44 UNIDADES AREA DE VENTAS -COMERCIO 000 m2
Chia Colombia PARQUEADEROS AUTOS 000 UN
Cimentacion Estructura Mamposteria PARQUEADEROS MOTOS 000 m2
3. AREAS COMUNES 000 m2
COLS __/Costos /Ventas
AREA TOTAL DE LOTE 8442 m2 1 LOTE URBANIZADO 0.0%
AREA UTIL DESARROLLABLE EN VIVIEND/ 000 m2 2 CONSTRUCCION
VALOR M2 DE LOTE SOBRE AREA TOTAL 958.750 DIRECTOS
VALOR TOTAL DEL LOTE £00.000.000 INDIRECTOS
OBRAS DE URBANISMO 0 TOTAL CONSTRUCCION
0 PROYE
VALOR TOTAL URBANISMO 0
VALOR M2 LOTE BRUTO 0 ]
VALOR M2 LOTE UTIL 0 1.LOTE B800.000.000 76,1%
2. RECURSOS DEVENTAS 0] 0,0%)
[ COSTOS DIRECTOS | a4s5240000 | 71.0%] sze%| 3. RECURSOS PREOPERATIVOS 251.922.000] 23.9%
%C %y TOTAL RECURSOS !.ﬂl.ﬂ_?_.ﬂ
1250.@ | |
1.250.000 $ / m2 de construccion 2840000000 639%| 47.4%| [cOSTO TOTAL ODE CONSTRUCCION _ %
1LOTE of 00%
2 CONSTRUCCION 1,954,828 100,0%
|MATERIALES MANO OBRA EQUIPOS 2840.000000] 63.9%| 47.4% DIRECTOS 1.3&9.7:1 71.0%
ADMON DE OBRA 286.840000]  65%| 48%) INDIRECTOS 566.078] 20.0%
TOTAL 1.954.828 100.0%[
SUB TOTAL 3126.840.000] 704%| 522% COSTO TOTAL METRO CUADRADO VENDIBLE %
1LOTE 508233 153%
2 CONSTRUCCION 2821.565] 84.7%
DIRECTOS 2.004.498| 60,2%
INDIRECTOS 817.067| 24.5%
TOTAL 3.329.799
Valor Tolal Ventas VIVIENDA 5.993,458,050
Valor Total Ventas COMERCIO 0
Valor Total PARQUEADEROS A 0
Valor Total PARQUEADEROS M a
VALOR TOTAL VENTAS 5.993 458,050
UTILIDAD 1.552.088.567
Sobre Costos 34.95%
Sobre Inversion 147 ,55%
IMPREVISTOS 28400000 06%| 05%) ( lote + recursos financieros )
S INDIRECTOS % : [ RELACION DECOSTOS SOBREVENTAS __
ESTUDIOS PLANOS Y DISENOS 75.000. 17%|  13%|[ 1 LOTE 13.35%
[IMPUESTOS ¥ SEGUROS 30,000, 07%| 05%|| 2 URBANISMO 0.00%
CONEXION DE SERVICIOS 46,500, 10%] _08%|| 3 DIRECTOS 5264%
COSTOS LICENCIA 151.922) 34%| 25%|| 4 INDIRECTOS 21,46%
CESIONES 195.000.000] 44%| 33%|| 5 VENTAS 425%
GERENCIA DE PROYECTO 179808742 40%| 30%|| 6 CREDITO 481%
ADMINISTRACION FIDUCIARIA 65000000  15%]  1.1% TOTAL DEL PROYECTO 96,51%
PROMOCION Y PUBLICIDAD
COMISIONES DE VENTAS _PRECIOS DE VENTA
ESCRITURAGIONES. 5 1 Metro cuadrado vivienda 3807504 m2
COSTOS DE CREDITO Y OTROS Metro cuadrado Comercio 0 m2
INTERESES CREDITO Parqueaderas Autos 0 un
CORRECCION MONETARIA Parqueaderos Molos 0_un
GASTOS LEGALES CREDITO
GASTOS CONTADURIA 8100000  02%] 0.1%
COSTO TOTAL DEL PROYECTO | 5241369483 116%] 87.5%| Vis - EDICK

2021 xksxOpcitn escogida




m LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO
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NUMERQ CATASTRAL:  01-01-0017-0067-000:01-01-0017-0050-000 TITULAR/ES:

MATRICULA INMOBILIARIA: 50N 20809650 VILLA PLACIDA SAS. NIT-300.973.3827
ESTRATO: “A

NORMA: 17 DE 2000 - AUM

ORECCION: CARRERA 2 ESTE # 17A81, BARRIO:

DELICIAS SUR

[ % %
" UN %
w2 UN %
w - UN %
w2 - UN w2
w 0 UN w2

000 %2 | APR.BAJO CUBIERTA: - UN | ZOMAS VERDES: 000 M2

AIS. ANTERIOR: 400 ML | SOTANO: - UN | EQP. COMUNAL: 000 M2

AIS. POSTERIOR: 400 ML | SEMISOTANO: - UN | EST. ADICIONALES: 00 UN

AIS. LATERAL A: 000 ML | VOLADZO: - ML | VIA PUBLICA: 1000 ML

AIS. LATERAL B: 000 ML | AREA ADEMOLER 000 M2 | VIA INTERNA: 500 ML

CER. ANTERIOR: 200 h | AREA DE RESERVA VIAL: 535 M2

CER. POSTERIOR: 250 h_ | AREALOTE ViA ACCESO: - W2

~ AREA
83442 . TOPOGRAFICO 8442 0

Que dando cumplimiento 2 ko establecido en ef Paragraio 1, arficulo 226122 1 def Decreto Nacional 1077 de 2015, se ¢t a los vecinos colindantes del inmueble
objeto de fa soliciud refacionados por ef propietario en of Formuiario Unico Nacionai, envidndose comunicacion 20 OVIEDO CELIS LINOIGERMAN PARDO
VARGAS/PEDRO DAVID VARGAS TOLEDOQ, con e fin de que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos.
mm:mmuz:ummums.wauumuwﬁmanwuummm
0 persona aiguna que lengg refacicn con los inmustles objeto, se publict ef 27212021, ka respectiva comunicacion en EL NUEVO SIGLO, informando del ramite 3 fos
Ciudadanos 00-00-0007-2286-000 - LEONOR ALDANA SANCHEZ/00-00-0007-3519-000 - YANETH BUSTOS ORTIZOVIEDO CELIS LINO/GERMAN PARDO
VMNWVMYGMWWPMVWMVMW.WMW@U
| expediente fisico en custodia de ia Direccién de Urbanismo.

DISP. DE SERVICIOS Y/O No CUENTA - Ay A: | 20210060000807

PREDO GENERADOR DE

£ ciiculo comparative de nomma amoja que pera of desamollo deblos predio’s dentiicadods con Cedula’s Catastraies 01-01-0017-0067-000/01-01-0017-00S0-000 inscritn's en elfcs fiio's
a“mmm-mzmsmﬂ.mmu-wuw Gl <
—mmdmwnumnuwnumu-‘mm-- e $son chieto de

chielc ke on Pusala

. mam“ﬂuﬁmﬂhhmmwiq—tumﬂthhﬂbmmm
muc.m.“ummmhmmdﬁ“mayﬁ-wumnhu
icenca, segin noma apiicable decreto 803 de 2015, wivienda VIS

- u“wa._bhd“MMImﬁhn_ﬂ.Wl 15520 m2 & compensar.

*  Dando cumpiments af decreto municipal 055 def 24 de mayo de 2006, es obigacidn del yo eleciuar ante ef DUVY, ol tamie respeciho
dwﬂ“a“-ﬂ.mdmm“mw
. :md Nt Se las X vigles, gar hn*yﬂmhﬁ—“*-um@ﬁb&mw

| ANTECEDENTES
ESCRITURA 1081 DE FECHA 30052017 - NOTARIA SEGUNDA DE CHIA - ENGLOBE -

Catil 11 -8
PECE34-4ddd Ext 2118 - 2107

i - AITGE. GOV.cO
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FLVALDR APAGARESEL RESUL CE WLLTIPLICAR EL AREA DN METROS
CUADRADOS A LIGUIDAR POR EL COERICENTE (SEGUN RANGO O 20NA) POR
umumm PCOREL COEFICENTE SEGUN ESTRATO O

mmwmmvmmummmm
msmmmmw:aumcmmm

Cue &n evaluacion Wonca prefminar del proyecio de acuerdo al Formate de Evalacion Teowca cbea dentro del expecienta. se acviette que ef MNSTC en @ esicn de normas de

siero resistencia NSR- 10 curple, se estratiica como {(NR). aumple con ta revisicn juridca y defitesicn val.
Qnut—:hﬁ-dmuﬂuiﬁ“ﬂnﬂﬁdmthmmi#mﬁhl‘mbwm

hlh-h-n-mhﬂtl‘-uﬂmuhm»hw-ﬁlmm;mmhmnm
oon fespecto 3 8 expedicn de B Licenca de i de

ACTA DE OBSERVACIONES
M--mummtbﬂﬁdwﬁ-mm w,awmnws—-—-—m
ﬂi- X e acia de e N 202000014 16082 del 23022020

XD

hgﬂ-dﬁm

Cue &2 Drecnon de Urdansmo ha estabiecido que (os plarcs y L1 € soichal se austan 3 Bs ngen a fen cwerta s
ﬂm--mwﬂamnmmmum'ﬁu-umym—m

hm“hh“hhlﬂhn’l%ﬂ“”d“ﬁ#m. que corgenen loda @ i 6n Gel proyecio

Tn..nmﬁ“-mewmmsuuummumnq—*e
prevenciin y mareyo de scbre @s ewdercas aueciigicas, 'l como eta consgrado en 13 legrsiacon naconal Ley 1185 de 2008 y of Decreto 7E3 de 2009

El titdar de @ literca detera cumpiir con I condiciones y parsculenidaces del uso comdiconado obyetd de €s1 icenca, asi come se roca Cumpiir con @S condicones aThentaies.
—u-,mum,u—-ubwmamwﬂhm“u-umu y 13 Ejecucién de rabajos de
CONSTUCCON €N CENOT0S GuMOs en horas habes (AQuerdo hunapal Numero 4 del 2008) La presente icenca no aultnza of nGionameento ¢e achwadades (omercales. nsyuconaies ¢
rustrales, s ios raquisics sstatieciios en 3 By 237 de 1955

DISPOSICION DE ESCOMBROS

Se debera dar cumplmients 2 io dispuesto en [ Resclucitn 472 de 2017 proferida por ef Ministerio de amiiente y Desamolo Sostenbie ‘Puor ia cual se reglamenta i geston nfegral de
Ios resitios generados am s actiediades de Corstrucoda y Demwlicion (RCD) y se dictan aras disposiiones”, 2si como io indicado en ef Ariculo 2 del Acverdo Muniopal 4 de 000 y
unu-u-n_3nmwdu-uhwuma—hm.mmm.ﬂi-ﬁbnwnnuumu
Residucs de Construcsion y Demolicion (RCDS) implementada en ef Municipio de Chia. que reguia of lema e targue. descargue. iansporte, almaceramiento y dispesioon final de
escomten, materiales, elementos, concreios ¥ agregados suefios. de consiruccion, de demoliodn y Capa Ogdnica. sueio y bsueio de axcavaciin.

PLAN DE MANEJO DE TRAFICO

De conformiciad con o prewssio en ef ticulo 101 de @ Ley 768 de 2002, Codigo Macional de Trirsio TeTestre. or concomianca con ef articuio §° de ia Resoluoon 462 de 2017 o fos)
Tauiar {es) de la presente Licencia, debera () confar con un Estudio de Trénsio aprobado por [ autoridad de Yansio competente. en el que s& definan (@S meditas para prevens o milgar
‘os mpacios 3 & mowidad adcs en @ referda idad, & cual deberd estar aconde con los insamientos de @ Resolucion 1885 de 2015 o '8 nomma que a modifique, adicione
owynm*nna&m-d—n-mmnnmm-—um

&mt_FMH“ﬁhhnhmhhmyu 3erd CcomD 2l a de @ presente icensa y
m-mau—u—;m-humtmu_u-u modfigue o Sl

Notificar &3 icencia, dentro de Ics tmmincs que establecen cs Articulos 2251237 y 2.2.6.1.2 38 del Decrelo Nacional 1077 de 20°S.

En cumpliments con 1o estatiecido en of Atiouic 2261238 del Decreto Naconal 1077 de 2015, concosdante con ef Ariculo 73 de ia Ley 37 de 2011 "Codige de Procedimiento

Admnstrative y de o C " y como da apicabiidac al Anicuic 65 de ia Ley S de 1989, raztn por i3 ual s debe Pubicar 3 pare resoltiva ce i3
&m‘nu‘.*m.‘
RECURSOS ANTE LA ADMINISTRACION
Cﬂad"mmmh“ﬁhﬂy- Subsidic Apelaciin que debesin presentarse én [0S Ermincs previstos en & Codigo de Procedimienio
Mﬂﬁ::’rz:‘;u_—‘—“ wSILAto ¥ de  Aoticulo 65 de i3 Ley 9" de 1589, en vt de 1o expresado en ef Aricuio 226,12 3.9 ded Decrelo

M

ALCALDIA MUNICIPAL e
CHIA - CUNDINAMARCA wowewchs -CUTINAMara.gas.co




1

CHIA - CUNDINAMARCA

LICENCIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO

"‘H
SR
%‘“4

En Chia, alos

| Pagina 3de 3 | Radicacion Numero: 20209999913421

W ALCALDIA MUNICIPAL DE GHIA

DIRECCION DE URBAN.GN

R5WMan 2:54pm

Personalmente (35U

amerior 2f

e 43420020

oresolugink _iqg.lll 2 it SRRSO i

El netificado

Quien

L4 . S

£

" .
7 C€C LIRESFIEH+

o -8
-
owcte (Pl URIGTARA Q0 (O




LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
| Pagina 1de3 [ Radicacién Numero: 2021999992754

NUMERO CATASTRAL:  01-01-0017-0050-000:01-01-0017-0067-000 TITULAR/ES: :
MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20809660 VILLA PLACIDA S.A.S. NIT-900.933.382-T )

ESTRATO: 3
NORMA: 17 DE 2000 - AUM
DIRECCION: m;ESTEIﬂMi.Bm

M2 2000 % . %
780,82 M2 | EST. PRIVADOS: 11 UN | LOPARTICULAR: %
_ 2853 M2 | EST.PUBLICOS: 3 UN | LCGENERAL:" 2089 %
AREA APROBADA: 000 M2 | ALCOBAS x UN 1.2 UN-| LCPARTICULAR: - %
AREA A LIQUIDAR: 227133 M2 | BAROS x UN: 1 UN | CESIONTIPOA: 19520 M2
AREATOTAL: 227133 M2 | PISOS: 5 UN | CESIONTIPOB: 21687 M2
AREA LIBRE: 35008 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: - UN | ZONAS VERDES: 9959 M2
AIS. ANTERIOR: 400 ML | SOTANO: - UN | EQP. COMUNAL: 0478 M2
AlS. POSTERIOR: 400 ML | SEMISOTANO: - UN | EST.ADICIONALES: 1 UN
AIS. LATERAL A: 000 ML | VOLADIZO: 060 ML | VIAPUBLICA: 1000 ML
AIS. LATERAL B: 000 ML | AREA ADEMOLER - M2 | VIAINTERNA: 500 ML
CER. ANTERIOR: - b | AREA DERESERVA VIAL: 5360 M2
CER. POSTERIOR: - _h_ | AREALOTE ViA ACCESO: - M2

Que dando cumplimiento a lo establecido en el Pardgralo 1, articulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se citd a los vecings colindantes del inmueble
m&hmeGMHGWMmmm:W_M
con ¢! fin de que se hicieran parte y pudieran hacer valer sus derechos.
mm:mmizztummmampummammanwunmmm
upumdpphwhﬁmhhﬁsdﬂ.zﬂﬁbd%humﬁnﬁuﬂmmm&lm:

ciudadancs 10 J E : 2

los E RDC S TOLEDO, cuya evidencia reposa en el expediente fisico en cuslodia de
D@.Emmmm-l A: | 20210060000807 W.Emfbbmk-m 85803522
CUADRO DE GENERAL
Area Aprobada _ Area a Liquidar Agea Total
PISO1 g00 M2 430,74 M2 430,74 M2
PISO2 0,00 M2 456,68 M2 455,68 M2
PISO3 0,00 M2 456,68 M2 436,68 M2
PISO4 - 0,00 M2 456,68 M2 456,68 M2
PISO5 0,00 M2 456,68 M2 456,68 M2
TERRAZA 0,00 M2 13,87 M2 13,57M2
TOTAL M2

PREDIO GENERADOR

ammhmn_mummmuﬂ:msmmmmmmmmmmmmﬂmm
de Matricula Inmobiiaria S0N-20803680, locaiizadals en CARRERA 2 ESTE # 174-81, BARRIO: DELICIAS SUR se configusa un mayor aprovechamiento resultants de la comparacion
mmumwwamyumw 17 de 2000; en este sentido elios predio’s de fa referencia es'son objeto de participacida en Plsvalia.

&m-nﬂh;lh“”hmmﬂ-dmlﬂﬂm
&uiﬂmmm;ﬂ-&hm

Las cesiones fpo 2, conforme lo dicta el decreto apiicado, comesponden al 25% del drea mmmlmntm
mmam—#wuauanamummmm-umumm
dmmwbmh;mimmmnm

— e

ESCRITURA 1081 DE FECHA 3005/2017 - NOTARIA SEGUNDA DE CHIA - ENGLOBE - UN-004/2021 / LIC. 2021142 - / ‘
= ) m«%’?
CHIA ~CQUNDINAMARCA ‘ - wondip iR

Scanned with CamScanner

5 i

T M

5 Wb

. 'lsl,

|y

7 M

L

o ]r"l

U ULH

el ;10



Wl

it

i
W

i
(A1

URBANISMO LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA
| Pigina2de 3 | Radicacién Numero: 20219999922754

ELVALOR A PAGAR ES EL RESULTANTE DE MULTIPLUICAR ELAREA EN METROS
CUADRADOS A LIOUIDAR POR EL COEFICIENTE (SEGIN RANGO O ZONA} POR
wummmammmmo

(ACUERDO MUNICIPAL 107 DE 2016 y ACUERDO 164 DE 2019 POR MEDIO DEL
CUAL SE MODIFICAN LOS ARTICULOS 184, 193, aumcn&mm.o
awamnmmnmtae

u-un:umumamammmrmummumumupnﬁmuhmawa
sismo resistencia NSR-10 cumple, se estratiica como TRES (3], cumpls con la reviside juridica y definicén vial.

VALLA
mmnbm:uﬂmmuﬁummtmdmthmmuwmuhmmhmm

cnumnq--nﬂ-hmﬂumnumh-inma-Wmmmmsmmmmhm*m
con respecto a la expedicida da la Licencia de Construccidn en la Modalidad de Obra Nueva.

0-ummdmmu-muﬁumm&mmmyuwmamwm
'ﬂﬁm*m‘-ﬂnumnnmnamwm-mmm-mupaﬁnmn.-mmmmumm
Que se realizo anexo e dia 10082021, 1808/2021, 151122021, 050172022, 07032022

PAGO IMPUESTO DE DELINEACION

Que dando cumplimients con Io prevists en el Affculo 2.26.6.8 2 del Decrety Nacional 1077 de 2015, se expidi por parte de la Secretaria de Planeacion Liquidacitn No. 2022042,
mmq:mgﬁmﬂwhW@MdﬁMMimnmdmuMMnd

hhmﬁ%ﬂnhmﬂuﬂuym preseniados en la mencionada soliclud, se ajustan a las normas que rigen 13 malesia feniendo en cuenta los
mmadmwﬂamqmmmamﬁumnhm -
mmu—ahmuhmphmummummmmMpmmumum

mnsmuwmmmaumm.\uu

Tmmammo&MwmammmdmahMmdmawmm
rm& p mummumumnhmmmuﬁumwmmmm

llﬁﬂhmuwmhm mummmammum-m Cumplir con las condiciones ambientales,
m,maFthmmb-MMomwmhMMmadm 11 y 13 Ejecucion de trabajos de
construccion en periodos diumos en horas hibiles (Acverdo Municipal Numero 4 del 2008). La presente ficencia no auforiza ef funcionamiento de actividades comerciales, insitucionales e
industriales, sin los requisilos establecidos en i ley 232 de 1995.

Se deberd dar cumplimiento a io dispuesio en k2 Resolucitn 472 de 2017 proferida por el Ministeso de ambiente y Desanolio Scstenibie *Por (2 cual se regiamenta Is gestion ntegral de
los residuos generados en las actividades de Construccin y DemoliciSn (RCD) y se dicfan ofras disposicignes”, asi com lo indicado en el Articulo 2 del Acuerdo Muricipal 04 de 2010y
el Decreto Municipal 29 de 2016 “Por ef cual se adopla lg aciusizacidn def Plan de gestibn integral de residuos siiides (PGIRS] para ef municipio de Chia" y a la Gula de Gestidn de
Residuos de Construccitn y Demalicion (RCOs) implementada en el Municipio de Chia, que regula el iema de cargue, descamgue, fransporte, almacenamiento y disposicion final de
mmmmymmamhdmﬂnrmmﬂymmtm

De conformidad con lo previsto en el articulo 101 dahl.qﬂdnm Cidigo Nacional de Trinsilo Terestre, en concordancia con el articulo 6° de la Resolucidn 462 de 2017, el {los)
Tih'(a}bhmmaﬂﬂﬂu-&uﬁﬂﬁ&ﬂ“whaﬂh“m-dp-mHmﬁnmmom
fos impacios a la movilidad enunciados en [ referida nomatividad, ef cual debera estar acorda con los lineamientes de fa Resolucita 1885 de 2015 o la norma que ka modifique, adicione
omruﬂwwmﬂwndu—:t—hmﬂnhhm.ﬁhm

En caso de incumplimiento por parte def fiular de la licencia de alguna de las obligaciones y condiciones sefialadas, fraeri como consecuencia [a revocatoria de fa presente ficencia y
acameara [a imposicién derlas sanciones prewistas en la'Ley 810 de 2003, o la norma que [ adicicne, modifique o susflya.

hmuummumumumw'zzmmummmmm

ammansmm:m dei Decrein Nacional 1077 de 2015, concordants con ef Adiculo 73 de [a Ley 1437 de 2011 "Cédigo de Procedimiento
Adminisirativo y de lo Contencioso Administrafivo” y como consecuencia se da aplicabilidad al Articulo 65 de I3 Ley 9 de 1989, mzfin por la cual se debe Publicar ia parte resolufiva de la
icencia, en un medio de amplia circulacitn.*

Contra el preSents acio administrativo proceden los Recursos de Reposicion y en Subsidio Apelacidn que debersn presentarse en fos téminos previstos en el Codigo de Procedimiento
mmwnmmmwmbmnummﬂhmrummmahmaumm1m&om

. CRnaa -2
ALCAIDIA IMUNIGIPAL e B804 444 E2118 2107
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En Chia, alos

Personalmente la suscrita Secretaria notifics el contenido de fa Providenci
{ anterior ai proyecto 27 2re~2!
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