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Anexps asotiados al numero: 20229999906712

i i Reritac @ DIRECCION DE URBANISMC 4
Chia' sbril, Z2de' 2031 Anexos: FOLIOS(20) F.A: Mar 22022, COS(1) F.A.: Mar 22022, CDS(1)

F.A. Mey 22022

Sefiores:

ALCADIA MUNICIPAL DE CHIA SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION DE URBANISMO
Att: Arq Camilo Andrés Cantor Gonzalez.

Ref. Contestacion acta de observaciones Expediente No 20229999906712 Permiso de Ventas
Morada del Xue

Respetados sefiores

1. Nombre o razon social e identificacion de la persona natural o juridica que ejecutara
el plan o proyecto de vivienda, denominacion del plan o proyecto; ubicacion o
direccion del inmueble; area total del lote; area de construccion autorizada; numero
y modalidad de unidades autorizadas, tales casas, apartamentos y lotes urbanizados.

Rta: Se reviso el presupuesto y se complemento y corrigié en el item No 2 Nombre del propietario
e identificacion; En el item No 1 denominacién y nombre del proyecto; En el item No 3 la direccién
del predio; En el item No 4 drea le lote; En el item No 5 drea total construida autorizada; En el item
No 6 numero y modalidad de unidades autorizadas.

2. Precio del lote, total estimado de los costos financieros directos e indirectos, gastos de
venta y estimado del valor del proyecto, valor de imprevistos y mecanismo de cobertura

Rta: Se reviso el presupuesto y se complemento y corrigié en el item No 8 Precio del lote; En el
item No 50 Total de costos directos; En el item No 63 Total de costos; En el item No 55 gastos de
venta; En el item No 64 Total costo del proyecto.

En el andlisis de los costos unitarios se tiene contemplado los imprevisto de 5% es decir que ya
estén incluidos en los costos.

3. Valor estimado de venta.

Rta: Se reviso el presupuesto y se complemento y corrigid, en el item No 65 Valor de estimado de
venta.

4. Seiialamiento de los recursos con los cuales se cubrird la totalidad de los costos y origen;
tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas del proyecto y otros recursos,
con sus correspondiente soportes contables. En el evento que dentro de la financiacién del
no se cuente con crédito bancario. La proyeccién debera la suficiencia de los recursos para
la finalizacién de la obra y entrega de las unidades inmobiliarias.
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Rta: Se anexa flujo de caja del proyecto Morada del Xue donde se discrimina como se realizan los
ingresos y egresos discriminado montos y tiempos de Recursos Propios, Recursos por crédito
entidades financiera y recursos por ventas del proyecto; lo mismo se discrimina los egresos de

costos directos e indirectos, se informa que a la fecha 18 de abril 2022 se tiene un avance de obra
del 25%.

Cordialmente

Rolcbn

ry Lliz Roldan
Representante Legal
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i i mimrmea
NOMBRE DEL PROYECTO MORADA DEL XUE
PROPIETARIO ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS SAS. NIT 900.352.953-9
DIRECCION CALLE 1A No 10A-67/65 CHIA BARRIO SIATA
AREA DEL LOTE 750 M2
AREA DE CONSTRUCCION AUTORIZADA 2116.56 M2
DESCRIPCION 48 APARTAMENTOS TIPO VIS
7 A. Costos del Lote
8 LOTE, AREA 750 M-I Corresponde al valor esperado como pago del lote 700,000,000.00
T e
v S i
9] Costos de Urbanismo
10]MOVIMIENTOS DE TIERRAS Excavaciones generales, tratamiento medianerias, rotura pavimentos, llenos 15,000,000.00
11 REDES ALCANTARILEADO Tuberia, atraques, sumideros, cajas, camaras de inspeccion, acometida principal heerajes 50,000,000.00
12|RED DE ACUEDUCTO EXTERIOR Domiciliares, tuberia,valvulas, hidmtantss 6,500,000.00
1AS ¥
13 VIAS YANDENES Afirmado, perﬁlacion, carpeta asfaltica o placas de concreto, adoquinado, andenes,cordones 14,000,000.00
14|REDES ELECTRICAS EXTERIORES Red electrica, lamparas, red telefonica externas, transformadores,postes 7@00,00@.00
15]REDES DE GAS EXTERIORES Llsled de gas, acometida princiEal. - 3,500,000.00
enalizacion parqueaderos exteriores, arbilizacion exteriores, zonas verdes exteriorres, amoblamiento
16 DBRAS COMPLEMENTARIAS urbano exterior 8,000,000.00
17 INCREMENTGS DE COSTOS DE URBANISMO Incrementos calculados a los costos, segtin segiin indices de precios de la construccion
18{INCREMENTOS DE COSTOS DE URBANISMO Im istos calculados a los costos de urbanismo
C. COSTOS DIRECTOS O e U O . L 7 R gy [
PRELIMINARES Campamento, instalaciones, servicios provicionales, topografia 8,000,000.00
21|MOVIMIENTOS DE TIERRAS ICor't_es_,_ cargue y botada de tierra 40,000,000.00
22| EXCAVACIONES-LLENOS Para fundzcione_s 13,500,000.00
Pilas, 2apatas, vigas amarre, proteccion de talues, muros contencion, placas de fundacion, placas
-M N
23 FUNDACIONES URQOS CONTENCIO fotartes 208,854 570.00
241ESTRUCTURA Foso de ascensor, tanque de agua, columnas, losas, muros, escaleras, pisos, rampas 551,687,240.00
25JACERO DE REFUERZO IPara fundaciones y estructurs reforzadas 234,000,000.00
26| MAMPOSTERIA Muros interiores y fachadas 120,346,026.00
IMPERMEABILI ION
27 EACIONES FER RO muros contencion, de tanques de agua, filtros, cafivelas, asensores y de fachadas 10,438,400.00
28 CUBIERTAS Techos y estructuras livianas 33,347,100.00
29| CIELO RAZOS En apartamentos, oficinas, locales, puntos fijos y otros espacios 13,675,616.00
R r&l—n‘ . .
INSTALACIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS es, a arr} rada, aparatos, contadores, planta, subestacion, acometida, transformador, reguladores y
30 apantallamiento 246,541,646.00
31}INSTALACIONES HIDROSANITARIAS Redes acueducto, aguas negras-lluvias, contadores, acoretidas, hidroflo. 113,884,143.00
32 JINSTALACIONES A (iA_'S_'-_ Redes, contadores, acometidas, calentadores 38,863,056.00
33|PUERTAS Y CERRADURAS Marcos, alas, chapas 15,000,135.00
34|REVOQUES Revoques, ranuras, filetes, fajas, lineales 25,000,000.00
35|FORROS ENCHAPES Ceramica y otros enchapes en muros, bafios, cocinas, ropas, cordones y zocalos.
Estuco, vinilo, barniz, esmalte, cal, en muros, cielos, puertas, pasamanos, parqueagero, zocalo, NIGToTUgo
ESTUCO Y PINTURA
36, fachada 77,934,600.00
PISOS Y BASES 2 2 ) .
37 |Baldosa, ceramica, madera, marmol,vinilo, zocalo, interiares, exteriores, tope Ilantas, cemento pulida 33,747,154.00
38| CARPINTERIA EN MADERA Closets, bibliotecas, muebles de bafio y cocina, muebles especiales 77,637,936.00
39]CARPINTERIA METALICA IPasamanus, escaleras, balcones, ventaneria, cabinas baiio, perclanas 15,000,135,00
40MUEBLES EQUIPOS DE BANO ]Mue_bl_es de bafios, espejos, lavamanos
A1) MUEBLES DE COCINA Muebles de cocina, hornos, cubiertas, campanas, lavaplatos electricos y tritudadores
APARATOS SANITARIOS Y GREFERIA Sanitarios, incrustaciones, s, lavaderos, lavaescobas, mesones, mezcladores, regillas, llaves y
42 duchas 51,271,056.00
ASensor Shut, ono, gabinetes contra incendio, sistema de Circuito cerrado para vigilancia, escaleras — |
INST. MECANICAS Y EQUIPOS ESPECIALES electricas, aires acondicionados, sistema de calecfaccion, sistema de extraccion e inyeccion,
43 rs_istematjzacim-n inteligente. 33,567,896.00
URBANISMO INTERNO Y VARIOS Zonas internas comunes como picina, salon comunal, canchas, porteria, zonas verdes, vias y andenes
44 internos, senderos, paisajismo interior, amoblamiento, lamparas, nomeclatura, cerramiento, 33,246,715.00
Concretadora, cortadoras, vibradores, andamios, malacate, auma, bombas, taladros, hidro lavadoras,
45 EQUIPO ALQUILADO saltarines y ranas. 85,000,000.00
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Administracion de obra: sueldos de director, residente, almacenista, auxiliares administrativos, personas de aseo y

BASTUSBENERALES cafeteria, dotaciones, seguros, papeleria, caja menor, ensayos laboratorio, vigilancia de obra, implementos de
46, seguridad de seguridad, servicios publicos provisionales de las instalaciones del campamento y la obra 120,000,000.00
ATIINCREMENTOS DE COSTOQS DIRECTOS Incrementos calculados a los costos, seglin segun indices de precios de |a construccion
AB|IMPREVISTOS DE COSTOS DIRECTOS Imprevistos calculados a los costos directos.
rn" JUesira separado cuando 10s parqueaderos se construyen en un Bloque Independiente al de vivienda o por que
49 PLATAFORMA PARQUEADEROS la incidencia en el proyecto total es grande, para facilitar el segimiento al avance
50IT0TAI. COSTO DIRECTOS 2,367,543,428.00

51|incluir los costos financieros)

Senos uitectonicos, disenos estructurales, dise idrosanitarios, de gas, electricos, interventoria,
IHDNDR.ARIDS TECNICOS " .
52 romocion, estudio de suelos, programacion y control de obra, estudios, otros honorarios y de asesorias. 64,000,000.00
S3]COMICION FIDUCIARIA Comision por patrimonio autonomo, encargado fiduciario de preventas, o de administracion inmobiliaria
SAILEGALES Gastos Notariales, rentas y registro, hipotecarios, industria y comercio, legalizacion propiedad horizontal. 150,000,000.00
Comision de ventas, , publi g I
GASTOS BE VENTAS ‘Dlims n de ventas, promotoras, publicidad y propaganda, atenmcion de posventa costos de sala de ventas y
55 vivienda modelo 150,000,000.00
56]IMPUESTOS Derecho de conexién y servicios, licencias, impuestos a las transacciones financieras, de timbre, prediales 250,000,000.00
57 P_AGO POR CESION AREAS Cesiones pagadas en dinero 80,000,000.00
S8JSEGUROS Todo riesgo en construccion, responsabilidad civil, incendio y terremoto, otros 4,000,000.00
estion contable y resivoria hiscal, gastos reem 63| @ la gerencia, otros administrativos que no imputen a la
59| OTROS GASTOS GENERALES olin 30,000,000.00
=== ===
E. HONORARIOS DEL GRUPO
P; do | icio de g i | del ecto inmibiliario, diferentes a la administracion de ob
HDNORAR'OS DE GERENCIA 3g0 espera: por gl servicio ae gerencia genera proy: o Inmibiliario, entes a la acministracion ge ra 50'000'000'00
61 ue se toma en los costos directos como Gastos Generales
gﬁ_lﬂﬁ_w - - T - - -
HONORARIGS DE CONSTRUCCION 'ago es;?era lo por el servicio de construccio de |a obra, diferentes a la administracion de obra que se toma en las
62! costos directos como Gastos Generales
63| TOTAL COSTOS INDIRECTOS 778,000,000.00
TOTAL PRESUPUESTO 3,145,543,428.00
VALOR ESTIMADO EN VENTA 4,900,000,000.00
= —e: e sw

¥
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olotas
MARY CUZ ROLDAN
REPRESENTANTE LEGAL
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FLUJO DE CAJA

(MILES DE PESOS PERIODOS BIMENSUALES)

PROPIETARIO ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS NOMBRE DEL PROYECTO: MORADA DEL XUE. CALLE 1a No 10a-65/67
FECHA DE FECHA DE INICIACION FECHA DE TERMINACION
eLABoRrAcion: 10 DE ENE 2022 DEL PROYECTO: 10 DE FEB 2022 DEL PROYECTO: 10 DE DIC 2022
CONCEPTO Feb-Mar 22 | Abr-May 22 | Jun-Jul 22 | Ago-sep 22 |Oct-Nov 22 Dic TOTAL
RECURSOS PROPIOS 700 500 300 1.500

ICREDITO ENTIDAD FINANCIERA 500 500
CREDITO PARTICULARES 0

o
VENTAS DEL PROYECTO 2.700
OTROS RECURSOS (1) 0
(=0 . (A iaae L S-ARRRGRE | RRSRERRS T RRAT INARAC [ BERGARAR T RAKAR0Y [ R TA.700

CONCEPTO TOTAL

m COSTOS DIRECTOS 2.300
COSTOS INDIRECTOS 610

©  [COSTOS FINANCIEROS 52
COSTOS DE VENTAS 150
PAGO DEL CREDITO 400
OTROS PAGOS (2) 0
TOTAL EGRESOS 512
SALDO CAJA BIMENSUAL 188
SALDO ACUMULADO T L | SEEHEE | HEHEEEE T - HRE ey 7 SR T NN T | R .188

{(1) ESPECIFICAR:

(2) ESPECIFICAR:

Horflfolelei Lo :

MARY r:ulwcﬁ_uh.ﬂ ROA S DOR BUITRAGO
REPRESENTANTE LEGAL DIRECTOR DE OBRA
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