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* Alca'dia Municipal de Chia PAGINAS: 1

DIRECCION DE URBANISMO
En cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 71 de la Ley 962 de 2005 modificado por el Articulo 185 del Decreto 019 de 2012, presentada la totalidad de los documentos

conforme con las formas propias de su e:p:dldén se entenderd que éstos han sido debidamente radicados. La actividad de enajenacidn solo podrd iniciarse después de los guince
{15) dias habiles si Ia presen! licaci n el Articulo 1 del 1o Lil 0

Sin perjuiclo de lo -nu-rinr, 1a Direccidn de Urbanismo, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad podra requerir al interesado en cualquler

momento, para que los corrija o aclare, sin perjulcio de las acciones de cardcter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de conformidad al Articulo 2 del Decreto
Reglamentario 2180 de 2006.

INFORMACION DEL SOLICITANTE

1, Solicitante: 2. Identificacién
AOLDAN AU [TAKHO .= NEENIER 0T AR QUi FEQ10Y §AS q00.352.9§3-9
3. Representante Legal de la Persona lurfdlca 4, Registro para la ajenacion de Inmuebles

1ut Ro dpkN ROK .
5, m':ru:ﬁ;&:ara wot!ﬂt:aK ﬁ 6. Correo Electrénico 7.Telefono 31 T B1B9144

CALIE 149 U“cfo -17 OfQ . 404 /rb.nqemeromlqu +eotoy €dma,

INFORMACION DEL PROYECTO DE VIVIENDA

8. Nombre (Etapa, bloque, torre, interior, etc.) “O %D#\ 'D_E‘L X\)‘é

9. Namero y Tipo de Vivienda 10. Viviendas, distribuidas en: vis
S Vivienda de Interés soclal, pecio >70 y <=135 smmlv 48 u n d
46 UQQ V\ viviendas con precio>135 smmlv -
11, Direccidn del proyecto (nomenclatura actual 12, Vereda
Ch)LE 1 6% SN
13, Estrato 14. Nimero de pisos 15. Numero de Garajes ]
5 £150§ 24 PRIVKDOT /2 V1S 1TAVEES
16. Licencia de urbanismo No. 17. Licenciade ¢ bruic_lén No,
18. Area del lote utilizada para esta radicacién [19. Area total de construccién, segan 20. Area a :onstrulr para esta rad. (m2)
(m2) ; — licencia de onikru clén (m 2 i 2
21. Matricula Inmobiliaria (s) KON AT441710
22, Zona de alto impacto Sl | PO ]23. Obras de mitigacion : NU % de avance fisico
24, Porcentaje y valor del avance fisico ejecutado con base en los costos directos: $ | %
25, Estard sometido a Propiedad Horizontal? 6 \ Escritura No Fecha Notaria
26. Tiene gravamen hipotecario? UO Escritura No Fecha Notaria
27. Existe Patrimonio auténomo fiduciario? Entidad Fiduciaria Escritura Fecha Notaria
28, Existe Fiducia de administracién de Contrato Vigencia Prorroga
recursos? m

RADICACION DE DOCUMENTOS
1. Certificado de libertad y tradicién del predio en donde se estd desarrollando el Proyecto, con vigencia no superior a Tres (03) meses. 2. Copla del modelo
del contrato que se pretende utilizar con los futuros adquirientes. 3. Si el Inmueble se encuentra hipotecado, se debe anexar CARTA O CERTIFICACION DEL
ACREEDOR. 4. Si el inmueble no es de propledad del solicitante se debe anexar CARTA DE COADYUVANCIA suscrita por el propletario del inmueble, esta carta
NO otorga la calidad de enajenador al coadyuvante; y se debe anexar copia de la Cedula de Ciudadania del propletario. 5. Presupuesto financiero con la

irformacién sefialada por el Art. 7* del Decreto Nacional 2180 de 2006.6. Copia de la Licencia Urbanistica y Planos aprobados o copia de contrato de fiducia
suscrito £ caso de preventa.

Para todos los efectos legales, declaro que me cifio a los postulados de buena fe (Art. |Radicacién de Doc. No.

Fecha
83 C.N.)

/ La persona natural o uridica queda habilitada para ejercer la actividad
Oq g de enajenacidn de Inmuebles destinados a vivienda de que trata el

Art.2 del Decreto Ley 2610 de 1979, a partir del dia:
MARY Lot ROWDAN ROA

Nombre y firma del solicitante

Persona natural, Representante Legal de la persona juridica o apoderado

Nombre y firma del funcionario que radica

Observaciones:

£n los casos de proyectos adelantados a través del sistema de fiducia, el solicitante podrd acceder a los recursos del publico a partir de la segunda fecha
arriba indicada, es decir, a partir de los 15 dias habiles posteriores a |a presente radicacicn. (Art. 1 Dc 2180/06 y Art.2 Dc 2610/79)

Cualquler modificacién posterior a la documentacién radicada o a las condiciones iniciales del proyecto, debe informarse dentra de los quince {15) dias
siguientes a su ocurrencia, so pena del iniclo de las acciones adminlstrativas correspondientes.

Los presentes documentos estarén en todo momento a disposicién de los compradores de los planes de vivienda, con el abjeto que sobre ellos se efectuen
los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicién (Art.71, Ley 962/05)
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GESTION DE SERVICIO A LA CIUDADANIA

ESPECIFICACIONES TECNICAS

RADICACION DE DOCUMENTOS PARA EL ANUNCIO Y/0 ENAJENACION DE | CODIGO: GSC-FT12-v1
INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Alcaldla municipal de Chia

PAGINAS: | 1
1. IDENTIFICACION

[PROYECTO: MORADE DEY  WE .
ESTRATO [No. DE UNIDADES qgm.

DIRECCION _QALLE 1A N°10Xk 63 BRarri0 S.odn.
CONSTRUCTORA  Rn N

LDAN BOITAKAD T §£Q\QBQS AAQQUITENTDS T AS
FECHA (dd-mm-aa) ;

2. ESPECIFICACIONES GENERALES DEL PROYECTO
2.1 CIMENTACION

Descripcion tecnica y materiales utilizados:

PLACA FLOtANTE  Somac PILOTES LV Oon (RETD  REAORIADO De. 3000 P5]
JUNDIDO £ S1T10 ‘

2.2 PILOTES bl

NO Tipo de pilotaje utilizado:
OB UND PUOTCS PADm |, Pe 3000 P5l FONDIDD €p 5110

2.3, ESTRUCTURA Tipo de estructura y descripcion tecnica:

S141eM : P D) INADO . METODO
LT 00 AESISTENMA  DLITIMA —oncecTy Ve 2S00 PS)

2.4. MAMPOSTERIA

2.4.1. LADRILLO A LA VISTA oo =t wWo ] Tipo de ladrillo y localizacion:
3 APAILLO PAENSKDo WIANO 20%FAC A4pA
’.Z. BLOQUE | NO ] Tipo de bloque y localizacion:
= N°4 FACHADAS INT N EXTERNAS
2.4.3. OTRAS DIVISIONES L e | ] NO ] Tipo de division y localizacion:
i MO 4Mure§ DIVISRIOS
2.5. PANETES

En €aso en que se proyecte uso que no sean pafietados descria su acabado final o si carece de él y Iocaiizaéion:
PANETES EN £KC HADRS INERNAS Y EXTERNAS £ T0Do{ 405 P\150S , JoeAe
H0QUE

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co

E mail; contactenos@chia.gov.co




IR VIT T v Fa nu
PVC S| NO
LAMINA COLD ROLLED X NO
OTRA | st | cuar

2.7. FACHADAS Descripcion y materiales a utilizar:

20y TAUHADAS €N TAPRILLO PRAENSADY JIVHND |, T PEAMEABILIZADO

SQfo TACHRDAS EN ®LOGUr PAVETADAS 1 PINTADAS . 407 (Y CRETD
ALk STk 3 .

2.8. PISOS AREAS COMUNES Descripcion y materiales a utilizar:
PIS0S ENCHAPADDS €N ThBLETA: CERAMICA 6 SIMILARES

2.9. CUBIERTAS Descripcion y materiales a utilizar:

TEIA L1R0 CEMENTO | (o CAVALETA AMAKEOMAS ) SV (1fto RACO

2.10. ESCALERAS Descripcion y materiales a utilizar:

BhS €V ConCgeto ENCARDADAC €V (ERAMIOA O
SIALLAREY, COV PRSAMANOS €N CARPINTERIA  METALIC A [COLD gnliep

CON _ ANTVOPRASINO D PINTOAK

2.11. CERRAMIENTO Descripcion y materiales a utilizar:

2.12. TANQUES DE RESERVA DE AGUA Descripcion y materiales a utilizar:

ThUQue pe AEJEAUA €V CONCRETO DE 4.000 PST 00 B ATA
PEATCABIIIDAD € FMPEAMEAR) L\ ZA DD

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
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3. EQUIPOS Y DOTACION Caracteristicas:

3.1, ASCENSOR 3] >a |

3.2.VIDEO CAMARAS El NO D dond).

3.3. PUERTAS ELECTRICAS " NO PERTAS BARK)E -E€N Uole o l(EP
3.4. PARQUE INANTIL S NO ‘ ,

3.5. SALON COMUNAL IS8 NO 26 % 0o (0 WETK MBRO /BANO.
3.6. GIMNASIO S| ) .

3.7. SAUNA Sl Mo

3.8. TURCOS SI WO

3.9. PISCINA K WO

3.10. PARQUEO MINUSVALIDOS ™ NO 1 OND.

3.11. PARQUEO VISITANTES o NO 1. UND. YEH)COLAR j VP MOTO(
3.12.PLANTA ELECTRICA DE EMERGENCIA SI 0 \
3.13.SUBESTACION ELECTRICA e NO S08Ac. FACHADA .PAIVCIPAL

PECIFICACIONES DE LAS AREAS PRIVADAS
4.1, CARPINTERIA

4.1.1. CLOSET |

Sl I ‘)6 | Caracteristicas y materiales a utilizar:

7.T.2. PUERTAS DE COMURTCACION , — T
INTERNAS ‘;( NO Caracteristicas y materiales a utilizar:

PUEATA  DW\Sor ] A ; SoLkMeENTE €N UN BAND,

4.1.3. PUERTA DE ENTRADA PRINCIPAL Caracteristicas ) materiales a utilizar:

PUE AT mwmu CALIBRE 20, (00 PINTOAK

4.2. ACABADOS PISOS

Materiales a utilizar:
4.2.1, ZONAS SOCIALES CONCACTO & 1k VISTA:
4.2.2. HALLS Qopteerd & % \)§TK
4.2.3. HABITACIONES Yy gp-m A Jda \\STA
4.2.4. COCINAS PISO €N (ERAMICA,
4.2.5. PATIOS )
4.3, ACABADOS MUROS Materiales a utilizar:
4.3.1. ZONAS SOCIALES MAMPOTTERIA N Qoncgeto K Tk VISTA-
4.3.2. HABITACIONES MAMDTEA L N Con( AETD 4 & W\ STA

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
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4.4. COCINAS Caracteristicas: &

4.4,1. HORNO SI HO i

4.4.2. ESTUFA T NO ESTUTk K 645 NATORAL.

4.4.3. MUEBLE R NO MESQV D¢ 1.900m -

4.4.4. MESON A NO__ IME(ON D& 450 Cin

4.4.5. CALENTADOR S| »d g

4.4.6. LAVADERO po s NO N hnan

4.5. BANOS Caracteristicas:

4.5.1. MUEBLE S| D

4.5.2. ENCHAPE PISO 5 NO  |GNLlHADE P SO CEARMICA 1.84aND
4.5.3, ENCHAPE PARED W NO__LEONCHAPE { ®ANO €N 20NN HUMEDA
4.5.4. DIVISION BANO sl R

4.5.5. ESPEJO S WO

NOTA: Este formato debe ser diligenciado sin dejar ningun espacio en blanco y debe ser expuesto en publico en la sala de ventas. En el caso
de cambio de especificaciones, estas deben ser actualizadas antes de promover las ventas bajo las nuevas condiciones, para lo cual es
necesario que se relacionen las unidades que se vendieron con las anteriores especificaciones y se radiquen las nuevas especificaciones ante
la DIRECCION DE URBANISMO. )

En ningun momento este formato constituye una aprobacion por parte de la DIRECCION DE URBANISMO y no exonera al constructor y/o

enajenador del cumplimiento de las normas vigentes de especificaciones tecnicas de construccion de caracter nacional tal como el Decreto
33 de 1998 y demas normas concordantes. f

o Jrm Rolotor- Koo @

“Firma representante legal o persona natural

Carera 11 N. 11-29 PBX: 1 88 44444 Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E mail: contactenos@chia.gov.co




La validez de este documenlo podra verificarse en la pagina certificados. supernolariado.gov.co

& REGISTRO

G NR :::2i5i540FICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220113589453334552 Nro Matricula: 50N-474170

Pagina 1 TURNO: 2022-13531
Impreso el 13 de Enero de 2022 a las 01:35:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 03-11-1978 RADICACION: 78081450 CON: DOCUMENTO DE: 06-04-1995
CODIGO CATASTRAL: R/01-0-083-23COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CABIDA DE 750.00 METROS CUADRADOS LINDA: NORTE: EN 18.15 METROS SERVIDUMBRE DE PORMEDIC DE 4.00 METROS DE
ANCHO LINDANDO CON TERRENOS DE LOS ANTERIORES VENDEDORES DANIEL CUEVAS SANTAMARIA Y JOSEFINA BUSTOS DE CUEVAS.
ORIENTE: EN 43.30 METROS LINDA CON TERRENOS DE ADELA ARIAS, SEPARﬁ\Dos CON CERGCA DE ALAMBRE: SUR: EN 18.15 METROS LINDA CON
TERRENOS DE JORGE ARBELAEZ SEPARADOS CON CERCA DE ALAMBRE. OCCIDENTE EN 42.95 METROS LINDA CON TERRENOS DE GILBERTO
‘EIA Y CAMILO GUERRERO SEPARADOS CON CERCA DE ALAMBRE. —+-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS "' CENTIMETROS!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

QUE DANIEL CUEVAS SANTAMARIA Y JOSEFINA BUSTOS DE CUEVAS ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A ELENA OSPINA C. Y
OTRA, SEGUN LA ESCRITURA # 185 DEL 29 DE ABRIL DE 1 958 NOTARIA DE CHIA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 1 A #N- 10A - 67
1) CALLE 1 B SUR # 1-67

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

._TRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-08-1965 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 267 del 22-07-1965 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $6,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUSTOS DE CUEVAS JOSEFINA

DE: CUEVAS SANTAMARIA DANIEL

A: GARZON PABLO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-02-1971 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 13 del 15-01-1971 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $9,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supemotariado.gov.co

A REGITRD

s" sasencsOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

R CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220113589453334552 Nro Matricula: 50N-474170

Pagina 2 TURNO: 2022-13531
Impreso el 13 de Enero de 2022 a las 01:35:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GARZON PABLO
A: OCHOA JULIO CESAR X
A: ROJAS DE OCHOA MARIA ALICIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 18-10-1978 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 514 del 01-10-1978 NOTARIA de CHIA VALOR ACTO: $30,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA ITER
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: OCHOA JULIO CESAR BITEE FAD \

DE: ROJAS DE OCHOA MARIA ALICIA

A: MORENO AVILA ARCADIO . X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-09-2016 Radicacion: 2016-66857

Doc: ESCRITURA 5711 del 19-09-2016 NOTARIA SESENTA 'Y OCHO de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $270,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MORENO AVILA ARCADIO CC# 3688241
A: DELGADO ESTUPI/AN ALCIBIADES CC# 19279714
A: SANTANA CASTIBLANCO ANA SILVIA CC# 20470104 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-03-2021 Radicacion: 2021-13812

Doc: ESCRITURA 393 del 22-02-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ESTUPI/AN ALCIBIADES CC# 19279714
DE: SANTANA CASTIBLANCO ANA SILVIA CC# 20470104

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-03-2021 Radicacion: 2021-13812

Doc: ESCRITURA 393 del 22-02-2021 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $400,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADO ESTUPI/AN ALCIBIADES CC# 19279714

DE: SANTANA CASTIBLANCO ANA SILVIA CC# 20470104

A: ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS SA-SIGLA R B INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S NIT# 9003529539 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "6"




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co

OF ROTARIADO
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s“ wanmen»OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

Nt CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220113589453334552 Nro Matricula: 50N-474170

Pagina 3 TURNO: 2022-13531
Impreso el 13 de Enero de 2022 a las 01:35:21 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-13531 FECHA: 13-01-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

.;LM i \Aranchd s

!
/ ¢

'I Registrador; AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS




CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

co Camara SEDE VIRTUAL
de Comemio CODIGO VERIFICACION: A22248737B6C51
Co de Bogoté 1 DE MARZO DE 2022 HORA 09:42:38

ARA22248737 PAGINA: 1 DE 3

* % % F* * % k *k * * % *x * *x * % *x * * *x % *

**********************************************************************

LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS. RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO Y
EVITE SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE 60
pias, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA  FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
*****************************i****************************************
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS

*******************************************************************i**
QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIiA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES

**********************************************************************

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S.
SIGLA : R.B. INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S.
N.I.T. : 900.352.953-9 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA
DOMICILIO : BOGOTA D.cC.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01984278 DEL 21 DE ABRIL DE 2010
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :31 DE MARZO DE 2021
ULTIMO ANO RENOVADO : 2021
ACTIVO TOTAL : 1,295,132,000
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 149 NO. 50 17 OF 704
MUNICIPIO : ROGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : RBINGENIEROSARQUITECTOS@GMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CL 149 NO. 50 17 OF 704
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : RBINGENIEROSARQUITECTOS@GMAIL.COM
CERTIFICA:

Signaiure ot Verified

Constanza

Trujillo




CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEIL
19 DE ABRIL DE 2010, INSCRITA EL 21 DE ABRIL DE 2010 BAJO EL NUMERO
01377390 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA
ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S A S SIGLA R B INGENIEROS
ARQUITECTOS S A S.

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL
21 DE ABRIL DE 2030

CERTIFICA:
OBJETO  SOCIAL: LA  SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LA
CONSTRUCCION O MONTAJE DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA, EL
DISENO Y LA CONSTRUCCION DE OBRAS DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, EN LAS
AREAS DE INGENIERfA CIVIL, ELECTRICA, MECANICA Y RAMAS AFINES,
MEDIANTE LA PROMOCION DIRECTA O PARTICIPACION DE LICITACIONES Y/O
SOLICITUDES DE OFERTA PUBLICA Y PRIVADA, A NIVEL NACIONAL E
INTERNACIONAL. LA SOCIEDAD PODRA PRESTAR ASESORIAS, CONSULTORIAS DE
SERVICIOS E INTERVENTORIA Y MANTENIMIENTO RELACIONADOS CON EL AREA DE
INGENIERIA cIvIL, INGENIERIA MECANICA, INGENIERIA ELECTRICA,
ARQUITECTURA, OBRAS SANITARIAS Y AMBIENTALES Y DEMAS PROFESIONES QUE
LE SEAN AFINES. EN DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL PODRA IMPORTAR,
EXPORTAR, CELEBRAR  CONTRATOS, ELABORAR PROYECTOS URBANISTICOS,
ARQUITECTONICOS, Y DE INGENIERTA Y PRESTAR SERVICIOS DE MANTENIMIENTO,
INDUSTRIALIZAR Y COMERCIALIZAR LIBREMENTE EN 10OS CAMPOS DE SU
ACTIVIDAD, BIENES Y SERVICIOS MEDIANTE LA PRODUCCION DIRECTA O COMO
REPRESENTANTE DE OTRAS SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA O
COMERCIOS. EN EL DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL PODRA: REALIZAR
ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN POR SU CUENTA O A CONTRATO CON PERSONAS
NATURALES, JURIDICAS, ENTIDADES OFICIALES, ENTIDADES DE ECONOMIA
MIXTA, EMPRESAS DEL EXTERIOR, COMO CONTRATISTA PRINCIPAL, EN UNION
TEMPORAL O EN CONSORCIOS O COMO SUBCONTRATISTA EN COLOMBIA Y EN EL
EXTERIOR. EN DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA POR CUENTA
PROPIA, EN NOMBRE DE TERCEROS O CON PARTICIPACION DE ELLOS, COMPRAR,
VENDER, ENAJENAR, A CUALQUIER TITULO, CELEBRAR CONTRATOS DE COMPRA,
VENTA, ALQUILER Y REPARACION DE EQUIPOS Y ELEMENTOS, DE ACUERDO AL
OBJETO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD, CELEBRAR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS
DE SERVICIOS, TOMAR DINERO EN PRESTAMO A INTERES , GRAVAR EN CUALQUIER
FORMA SUS BIENES MUEBLES E INMUEBLES, DAR EN PRENDA LOS BIENES MUEBLES
Y EN HIPOTECA LOS BIENES INMUEBLES; GIRAR, ENDOSAR, ADQUIRIR, ACEPTAR,
PROTESTAR, PAGAR O CANCELAR TODA CLASE DE TITULOS VALORES EN PAGO,
OBTENER = DERECHOS DE PROPIEDADES EN MARCAS, DIBUJOS, INSIGNIAS,
PATENTES PRIVILEGIADAS Y CEDERLES A CUALQUIER TiTULO, PROMOVER Y
FORMAR EMPRESAS DE LA MISMA INDOLE O DE NEGOCIOS RELACIONADOS CON EL
OBJETO PRINCIPAL Y APORTAR A ELLAS TODA CLASE DE BIENES, CELEBRAR
CONTRATOS DE SOCIEDAD O DE ASOCTACION PARA LA EXPLOTACION DE NEGOCIOS
QUE CONSTITUYEN SU OBJETO O QUE SE RELACIONAN DIRECTAMENTE CON EL,
ADQUIRIR ENAJENAR A CUALQUIER TITULO INTERESES. PARTICIPACIONES O
ACCIONES EN EMPRESAS DE LA MISMA O DE AFINES QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON SU OBJETO Y EN GENERAL HACER EN CUALQUIER PARTE SEA
EN SU PROPIO NOMBRE O POR CUENTA DE TERCEROS O EN PARTICIPACION DE
ELLOS, TODA CLASE DE OPERACIONES Y EJECUTAR Y CELEBRAR TODA CLASE DE
ACTOS O CONTRATOS, BIEN SEA CIVILES O INDUSTRIALES, COMERCIALES O
FINANCIEROS; QUE SEAN CONVENIENTES O NECESARIOS PARA LOGRAR LOS FINES
QUE ELLA PERSIGUE Y QUE DE MANERA DIRECTA SE RELACIONEN CON EL OBJETO
SOCIAL, TAL COMO QUEDA DETERMINADO. ASf MISMO, PODRA REALIZAR
CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL
EXTRANJERO. LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS
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OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS
CON EL OBJETO MENCIONADO, ASi COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES,
CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL
COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)

CERTIFICA:
CAPITAL:

*% CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $1,000,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $80,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 8,000.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL PAGADQ **
VALOR : $80,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 8,000.00
VALOR NOMINAL . $10,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTARA A
CARGO DE UNA PERSONA NATURAL, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UN
SUPLENTE, QUE LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ACCIDENTALES, TEMPORALES O
ABSOLUTAS.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 19 DE

. ABRIL DE 2010, INSCRITA EL 21 DE ABRIL DE 2010 BAJO EL NUMERO 01377330
DEL LIBRO IX, FUE (RON) NCMBRADO (S):
NOMBRE IDENTIFICACION

REPRESENTANTE LEGAL

ROLDAN ROA MARY LUZ C.C. 000000052108386
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

BUITRAGO GALVIS SALVADOR C.C. 000000079670691

CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA Y
ADMINISTRADA POR EL REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES
DE CONTRATACION POR RAZON DE LA CUANTIA NI LA NATURALEZA DEL ACTO. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE NO SEAN CONTRARIOS A LA LEY,
NI A LAS BUENAS COSTUMBRES, O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA



EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. SE ENTENDERA QUE EL
REPRESENTANTE LEGAL ESTA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA
ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. ADEMAS EL
REPRESENTANTE LEGAL EJERCERA TODAS LAS FUNCIONES PROPIAS DE LA
NATURALEZA DE SU CARGO, Y EN ESPECIAL, LAS SIGUIENTES: 1. REPRESENTAR
A LA SOCIEDAD ANTE LOS ACCIONISTAS, ANTE TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE
AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVO Y JURISDICCIONAL. 2. EJECUTAR
TODOS LOS ACTOS U OPERACIONES CORRESPONDIENTES AL OBJETO SOCIAL, DE
CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LAS LEYES Y EN ESTOS ESTATUTOS. 3.
AUTORIZAR CON SU FIRMA TODOS LOS DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS QUE
DEBAN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES O EN INTERES
DE LA 5SOCIEDAD. 4. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL EN SUS REUNIONES
ORDINARIAS, UN INVENTARIO Y UN BALANCE DE FIN DE EJERCICIO, JUNTO CON
UN INFORME ESCRITO SOBRE LA SITUACION DE LA SOCIEDAD, UN DETALLE
COMPLETO DE LA CUENTA DE RESULTADOS Y UN PROYECTO PARA LA DISTRIBUCION
DE UTILIDADES OBTENIDAS DURANTE EL EJERCICIO. 5. ADOPTAR TODAS LAS
DECISIONES Y ACCIONES PROCEDENTES QUE RECLAME PARA LA CONSERVACIAON DE
LOS BIENES SOCIALES, VIGILAR LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD E IMPARTIRLES LAS ORDENES E
INSTRUCCIONES QUE EXIJA LA BUENA MARCHA DE LA SOCIEDAD. 6. CONVOCAR LA
ASAMBLEA  GENERAL A REUNIONES EXTRAORDINARIAS CUANDO LO JUZGUE
CONVENIENTE O NECESARIO Y HACER LAS CONVOCATORIAS DEL CASO CUANDO LO
ORDENEN LOS ESTATUTOS. 7. CUMPLIR LAS DECRETOS E INSTRUCCIONES QUE LE
IMPARTAN LA  ASAMBLEA GENERAL, ¥, EN PARTICULAR, SOLICITAR
AUTORIZACIONES PARA LOS NEGOCIOS QUE DEBEN APROBAR PREVIAMENTE LA
ASAMBLEA O LA JUNTA DIRECTIVA SEGUN LO DISPONEN LAS NORMAS
CORRESPONDIENTES DEL PRESENTE ESTATUTO. 8. CUMPLIR O HACER QUE SE
CUMPLAN OPORTUNAMENTE TODOS LOS REQUISITOS O EXIGENCIAS LEGALES QUE SE
RELACIONEN CON EL FUNCIONAMIENTO Y ACTIVIDADES DE LA SOCIEDAD. LE ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL, POR Si O POR INTERPUESTA PERSONA,
OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE
DE LA SOCIEDAD.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUf CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DiIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE 1A
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DiAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

okt EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE DPERMISO DE L v
BURTE FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO b

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 5 DE ABRIL DE
2021

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDC ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
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DE 20009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTIcULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRE303 POR ACTIVIDAD ORDINARIA 50

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 4111
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L ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA e
ok SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. xRk
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : § 6,500
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
0 SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCRB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
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I R e e e R R R R e e e EE e e E E e e e e R E R e et E R R E RS EE L SRS EE RS S S S
 E E e e e R R e R e e R R e R e R e E e R E T e R E e R e E E SRR S R R S S SR EEEEEEEEE RS RS RS
********i*************************************************************
**********************************************************************
*********-lr-ir-i:-k***********-Jr*-k*******************************************
*********************************i************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************
**********************************************************************




CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

Feok ke ok ko ok ok ke ko keddk ko ko kdok ok koo ok ok ke Kk ok ek ok ek ke ek ok ok ke ok ke sk ok ko ok ek ok ke k&
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lol
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PROMESA DE COMPRAVENTA MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL
APARTAMENTO XXXX INTERES SOCIAL VIS
AREA CONSTRUIDA XXXX metros cuadrados
AREA INTERNA XXXXX metros cuadrados

Entre los suscritos a saber: por una parte, MARY LUZ ROLDAN ROA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, D.C., identificado con la cédula de ciudadania namero 52.108.386 de Bogota, obrando en su calidad
de Representante Legal de la Empresa identificada con el NIT 900.352.953-9, con domicilio en Bogota,
ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S., empresa legalmente constituida el 19 de abril
del 2010 e inscrita el 21 de abril de 2010 bajo el nimero 01377390 del libro IX de la camara de comercio
de Bogota y representada legalmentepor la sefiora MARY LUZ ROLDAN ROA, identificado(a)con la Cédula
de Ciudadania nimero 52.108.386, segun consta certificado de representacion legal emitido por la camara
de comercio de Bogota con cédigo de verificacion: AA21825510 del 18 de mayo 2021. de la Camara de
Comerciode Bogota, y quien para efectos de la presente Promesa de Compraventa se denomina LA
PROMITENTE VENDEDORA, y por la otra parte, XXOOXXXXXXXXXXX, varon, mayor(es) de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. XXXXXXXXX de XXXXXXXX, de estado civil XXXXXXXX XXX
unién marital de hecho, habil(es) para contratar y obligarse, domiciliado(s) y residente(s) en la ciudad de
Cajica, quien(es)en presente Promesa de Compraventa obra(n) en nombre propio, y que para todos los
efectos de este documento se denomina(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); declaramos
que voluntaria y reciprocamente hemos celebrado el presente documento de PROMESA DE
COMPRAVENTA, que en lo general esta regido por la normas del Derecho Comercial Colombiano y en lo
particular con las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO: Que ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS
ARQUITECTOS S.A.S. como propietaria, promotora y constructora del proyecto inmobiliario de
construccion de vivienda, denominado MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL distinguido en la
actual nomenclatura urbana de Chia con el nimero Calle 1 A NO. 10A 67 Chia, Barrio Siata y en calidad
de PROMITENTE VENDEDORA promete vender a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y
éste(os) a su vez promete (n) comprar a aquella, el (los) siguiente (s) bien (es) inmueble (s) EL
APARTAMENTO XXX que hace parte junto con otros bienes de uso comin de MORADA DEL XUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la Calle 1 ANO. 10 A 67, del municipio de Chia, cuyos linderos
y demas especificaciones soncomo siguen a continuacion: LINDEROS GENERALES DEL LOTE EN
MAYOR EXTENSION SOBRE EL CUAL SE CONSTRUYE MORADA DEL XUE PROPIEDAD
HORIZONTAL. POR EL NORTE: en extension de dieciocho metros quince centimetros (18.15mts) con la
actual CALLE 1A; POR ELSUR, en extension de dieciocho metros quince centimetros (18.15mts) linda con
terrenos de Jorge Arbelaez; POREL ORIENTE: en extension de cuarenta y tres metros y treinta centimetros
(43.30mts) con terrenos de Adela Arias y POR EL OCCIDENTE: extensién de cuarenta y dos metros y
noventa y cinco centimetros (42.95mts). en adelante el Inmueble. Para mayor identificacion los linderos
anotados han sido tomados de la escritura publica de compraventa No 00393 de la notaria Segunda de
Chia, del 22 de febrero de 2021. A este predio le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
474170 en mayor extension y la Cédula Catastral: 25-175-01-00-00-00-0098-0004-0-00-00-0000 enmayor
extension. LINDEROS ESPECIFICOS DEL APARTAMENTO OBJETO DE LA PRESENTE
COMPRAVENTA. APARTAMENTO XXXX: UNIDAD PRIVADA DE USO HABITACIONAL. Esie
apartamento forma parte del nivel +XXX metros, tiene un area interna de 26.76 metros cuadrados y un area
construida XXXXX metros cuadrados y DEPENDENCIAS: XXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX
XXX XXXXXXXXX. LINDEROS ESPECIFICOS: XXX KX XXXXKXXX
P00 0066000600600 6 0000000000000 I 0000000 IEP I P00 E 0000000000000
X. Por el NADIR con placa comun, con el nivel +XXXX metros. Por el CENIT con placa comun de entrepiso
al medio con el nivel + XXXXX metros. ALTURA LIBRE 2.30 metros.

PARAGRAFO PRIMERO: El (los) siguiente (s) bien (es) inmueble (s) objeto de la presente compraventa se
le asignara el Folio de Matricula Inmobiliaria en el desenglobe por parte de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogota No 50N-474170 en mayor extension. PARAGRAFO SEGUNDO: No
obstante, los linderos y el area determinada la presente venta sehace como cuerpo cierto. Los linderos y las
areas referidas coinciden con los planos aprobadospor la Alcaldia Municipal de Chia Gerencia de Planeacion
e Infraestructura. Por ende el (los)siguiente (s) bien (es) inmueble (s) descrito (s) corresponde Unica y
exclusivamente al alinderado en este documento y por lo tanto EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES) no podra invocar como parte el (los) siguiente (s) bien (es) inmueble (s) ningun elemento adicional
incluido en publicidad o en promesas verbales. PARAGRAFO TERCERO: EL(LOS) PROMITENTE (S)
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COMPRADOR(ES), manifiesta (n) que el (los) inmueble (s) que promete (n)comprar, lo (s) ha (n) identificado
plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos correspondientes, y que no tiene (n) salvedad alguna
encuanto a su localizacién, area, linderos,dimensiones, y especificaciones por el conocimiento adquirido y
declara (n) su satisfaccion al respecto. PARAGRAFO CUARTO: EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), manifiesta(n) que las especificaciones de construccion, del inmueble objeto del
presente contrato corresponden a una unidad privada de vivienda de interés social VIS, cuyas
especificaciones generales del conjunto residencial y del apartamento mas adelante se detallan.
PARAGRAFO QUINTO: Al Apartamento XXX de este contrato le corresponde un coeficiente de
copropiedad del XXX% sobre los bienes comunes del citado edificio. SEGUNDA: LOTE EN MAYOR
EXTENSION: LA PROMITENTE VENDEDORA deja expresa constancia que El (los) inmueble (s) objeto del
presente contrato el(los) cual (es) fue (ron) descrito (s) y alinderado (s) en la clausula anterior, hace (n) parte
de MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL, desarrollado y construido en UNA (1) ETAPA, el cual
se levanta sobre un (1) globo de terrenode mayor extensién con un area bruta total de 750 metros cuadrados,
distinguidos con matricula inmobiliaria nimeros No 50N-474170, lo cual es aceptado desde ahora por EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). TERCERA: TRADICION: Que el lote de mayor extension,
en el que se construyen, el(los) inmueble(s) objeto de esta promesa junto con el derecho de dominio,
propiedad y posesion fue adquirido por la Empresa ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS
S.A.S por compra hecha al sefior Alcibiades Delgado Estupifian identificado con Cédula deCiudadania
nimero 19.279.714 y la sefiora Ana Silva Santana Castiblanco identificada con la Cédula de Ciudadania
nimero 20.470.104. Con matricula inmobiliaria No. 50N-474170, Mediante escritura pablica nimero No
000393 de la notaria Segunda de Chia (Cundinamarca), del 22 febrero de 2021. Debidamente registrada
en el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-474170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota con un area bruta total de setecientos cincuenta metros cuadrados (750 m2), terreno sobre
el cual se Construye y desarrolla MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARAGRAFO
PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que el (los) inmueble (s) objeto del presente contrato
el (los) cual (es) fue (ron) descrito (s) y alinderado (s) en la clausula primera, hace (n) parte de MORADA .
DEL XUEL PROPIEDAD HORIZONTAL-. CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: MORADA
DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL, se sometera al régimen de propiedad horizontal con el lleno de todos
los requisitos legales y se reformara y adicionara de conformidad con lo establecido porla Ley seiscientos
setenta y cinco (675) del afio dos mil uno (2001). PARAGRAFO PRIMERO:Teniendo en cuenta que el (los)
inmueble (s) objeto del presente contrato se encuentra (n) sometido (s) al régimen de propiedad horizontal
EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(ES), queda (n) en todo sujeto (s) a este Reglamento y por
consiguiente ademas del dominio individual del (los) inmueble (s) especificado (s) adquiere (n) derecho sobre
los bienes comunesde que trata el articulo correspondiente del reglamento de Propiedad Horizontal en las
proporciones o porcentajes provisionales en él indicadas y esta (n) obligado (s) al cumplimientoestricto de
todos los deberes sefialados en dicho Reglamento, cuyo texto declara (n) conocer yaceptar en todas sus
partes. El Reglamento de Propiedad Horizontal en lo pertinente es parte integrante de la escritura publica
que perfeccionara el presente contrato de compraventa. PARAGRAFO SEGUNDO: E| area y linderos del
(los) inmueble (s) prometido (s) en venta comodel lote de terreno sobre el cual se levanta el edificio del que
es parte integrante, seran los indicados en el Reglamento de Copropiedad. PARAGRAFO TERCERO: EL
(LOS)PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) quien desde ahora acepta cualquier reforma, modificacién,
complementacion o aclaracién que sea necesaria directamente la Reglamento depropiedad Horizontal, por
parte de la Constructora. PARAGRAFO CUARTO: Las partes dejanexpresa constancia que de conformidad
con los términos de este documento, ha quedado claroque el (los) inmueble (s) objeto de esta promesa de
compraventa se adquiere como una unidad vivienda de interés social VIS y las terminaciones del (los)
inmueble (s) prometido (s) en venta son conocidas por EL (LOS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR (ES),
y éste lo acepta a entera satisfaccion.
QUINTA: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES DEL CONJUNTO:
A continuacion se detallan las especificaciones constructivas generales MORADA DEL XUE PROPIEDAD
HORIZONTAL.
ESPECIFICACIONES TECNICAS

e Losa de Cimentacion sobre pilote

e Estructura Aporticada.

* Fachadas en ladrillo a la vista impermeabilizado, pafietes y en su interior con

unos apliques en graniplas y concreto a la vista
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Cubiertas en teja fibro-cemento

2 escaleras en concreto enchapadas en tableta ceramica o similar una encada
interior.

Corredores de los interiores en enchapadas en tableta ceramica o similar
El Conjunto contaré con servicio de citéfonia y circuito cerrado de tv

1 salén comunal y la recepcion,

Oficina de administracion

Zona verdes y jardines

Tanque de reserva agua potable y cuarto de maquinas

Tanque de reserva agua lluvias y cuarto de maquinas

Subestacion eléctrica

Shut de Basuras uno para cada interior

Deposito de basuras

SEXTA: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS APARTAMENTOS: A
continuacion se detallan las especificaciones constructivas de los Apartamentos que hacen parte de
MORADA DEL XUE CONJUNTO RESIDENCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.

Pisos zonas sociales, hall y alcobas en concreto a la vista

Ventanas en aluminio y corredizas

Muros bloque a la vista.

Puerta principal en lamina.

Marco, puerta de 1 bafio en madecor.

Un bafio enchapado en la Zona de la ducha a 1.8 mt de altura y el piso, sanitario
y lavamanos.

Lavadero

Cocina, meson inferior y piso enchapado segun modelo.

SEPTIMA: GARANTIAS OTORGADAS FRENTE A LOS ELEMENTOS QUE ENTREGA LA
CONSTRUCTORA: LA PROMITENTE VENDEDORA, manifiesta que con la entrega del (los) inmueble (s)
objeto del presente contrato se hara entrega de las garantias que a continuacion se describen, dejando
constancia de tal hecho en la respectiva acta de entrega de la unidad privada.

Sistema hidraulico y sanitario tres (3) meses.
Sistema eléctrico tres (3) meses.

Goteras de cubiertas tres (3) meses.

Puerta un (1) mes

Cerradura un (1) mes

Filtraciones tres (3) meses

Por asentamiento doce (12) meses

OCTAVA: DETERMINACIONES GENERALES DEL APARTAMENTO: LA PROMETIENTE
VENDEDORA, declara expresamente que los apartamentos que forman parte de MORADA DEL XUE
PROPIEDAD HORIZONTAL, se entregaran con las siguientes obra gris tipo VIS.

caracteristicas, para lo cual EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), manifiesta (n) tener pleno
conocimiento y declaran su aceptacion al respecto.

Las especificaciones de construccion corresponden a una vivienda de interés
social VIS.

Los materiales que se ofrecen y se entregan en los apartamentos son de primera
calidad.Se maneja en las especificaciones la palabra “similar” debido a que los
insumos de construccién pueden cambiar de linea, por lo que pueden existir
cambios de la referenciade los productos sin que esto represente cambiar el
estandar ofrecido.

Las maquetas y demas representaciones graficas tienen una finalidad de
ilustracién artistica y no hacen parte integral de las especificaciones concretas aqui
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definidas.

» Carece de validez toda modificacién o especificacion que no conste por escrito.
PARAGRAFO PRIMERO: Modificaciones y/o adicionales que se realice al
inmueble, deben Ser aprobadas por escrito por parte DE EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a LAPROMETIENTE VENDEDORA,
dichas modificaciones se anexaran al presente documento,para su ejecucion.

NOVENA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del (los) inmueble(s) prometido(s) en venta, es la
cantidad de XXXXXXXXXXXKXKIKKXXXXXXXXXXXXXX MONEDA CORRIENTE ($XXAXXXXXX.00)

que sera cancelado por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a LAPROMETIENTE
VENDEDORA en la siguiente forma:

1)-CUOTA INICIAL La cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA
CORRIENTE ($XXXXXXXX.00), que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo pagara(n) de la
siguiente manera. a) La cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE
($XXXXXXXX.00), como separacion y promesa de compra y venta que LA PROMETIENTE
COMPRADORA pagé el dia XXXXXXXXXXXX de 2022 que LA PROMETIENTE VENDEDORA declara
recibidos. b) La cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE
(FXXXXXXXXXX.00). Correspondiente al Subsidio de Vivienda de Interés Social otorgado por la Caja de
Compensacion el cual debe ser tramitado por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) y es de su
entera responsabilidad su tramite. @£ PARAGRAFO PRIMERO: EL(LOS)PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA para que por cuenta de
aquellos reciba el Subsidio de Vivienda, con el fin de que esta suma sea aplicada a la cuota inicial de
vivienda, este valor debe estar aprobado a més tardar en Febrero del 2022, con carta de aprobacion por la
Caja correspondiente a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). 2) El saldo o sea La
cantidad de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PESOS MONEDA CORRIENTE ($XXXXXXX.00), que
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo pagara(n) en el acto de la firma de la escritura publica
de compraventa con el producto de préstamo con entidad financiera, EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) tramitara el subsidio concurrente por un valor de VEINTE MILLONES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($XXXXXXXXX.00) si este subsidio es aprobado sera descontado del valor del crédito, el
desembolso debera efectuarse en un plazo maximo de Quince (15) dias habiles, contados a partir de la
fecha de firma de la escritura de la compraventa y entrega del (los) inmueble(s). PARAGRAFO SEGUNDO
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) si optare(n) cancelar el saldo del precio con el producto
de un préstamo a solicitar y tramitar en la entidad financiera, entidad que en adelante identificaremos como
LA ENTIDAD FINANCIERA, y en cuyo favor constituira(n) las garantias exigidas para satisfacer el pago a
LA PROMETIENTE VENDEDORA, a su vez LA PROMETIENTE VENDEDORA, manifiesta que facilitara
los documentos que requieran EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) para que en la fecha
prevista para la firma de la Escritura plblica de compraventa reciba la cancelacion o carta de intencién de
pago por parte de LA ENTIDAD FINANCIERA, para satisfacer el saldo total del precio convenido, EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), podran solicitar ante LA ENTIDAD FINANCIERA, el Subsidio de
Mi Casa Ya, que junto con el Subsidio de Vivienda de Interés social conforman el Subsidio Concurrente,
dando cumplimento con los requisitos establecidos por la ley. Si EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) es beneficiados con dicho Subsidio, esté valor se descontara del valor del Crédito.
PARAGRAFO TERCERO: TRAMITE DEL CREDITO.- EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a presentar dentro de un plazo no mayor de noventa (90) dias previos a la fecha destinada para
la firma de la escritura, la solicitud de crédito por la cantidad que elijan directamente ante LA ENTIDAD
FINANCIERA, en consecuencia, LA PROMETIENTE VENDEDORA, no se hace responsable del tramite
ni de intervencion alguna para su aprobacion; de manera que es de exclusiva responsabilidad de EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) satisfacer el pago del saldo del precio en la fecha prevista para la
firma de la escritura ptiblica o en su defecto la intencién de pago en un plazo determinado por LA ENTIDAD
FINANCIERA y aceptada por LA PROMETIENTE VENDEDORA. PARAGRAFO CUARTO: En el caso de
que el mencionado crédito no sea aprobado o concedido a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), o se hiciere por una suma inferior, por causa no imputable a éste (0s), EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) debera (n) cancelar la totalidad del valor adeudado o su diferencia, para lo cual
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presentara nuevamente la respectiva solicitud de crédito simultaneamente a dos entidades bancarias, con
el fin de obtener el respectivo crédito. Si dichos créditos fueren negados, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES), debera manifestar por escrito su compromiso de pagar directamente el valor solicitado
y el valor aprobado a LA PROMITENTE VENDEDORA, o convenir con ésta la forma de pago de la
mencionada suma, mediante la firma del correspondiente otrosi. Pago que en ninglin caso podra exceder
al plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura publica prevista en la clausula decima segunda
del presente documento. Si negado los créditos y EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), no
manifiesta su intencién y forma de pago a LA PROMITENTE VENDEDORA dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la negatoria de los créditos el presente contrato de promesa de compraventa quedara resuelto
automaticamente y LA PROMITENTE VENDEDORA, quedara en libertad de disponer del inmueble, por lo
mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA, se compromete a restituirle a EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), los dineros recibidos por razén de esta promesa de compraventa, sin que se cause
suma alguna por intereses o por cualquier otro concepto, devolucién que hara dentro de los treinta (30)
dias siguientes a la fecha de la comunicacion de la ENTIDAD BANCARIA, negando el crédito, previa
solicitud por escrito de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), de la devolucién de los dineros.
El pago de la devolucién de los dineros a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), lo efectuara
LA PROMITENTE VENDEDORA mediante el giro de un cheque a la orden de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), para ser consignado tnicamente en la cuenta de éste (os), titulo valor que quedara a
disposicién de éste (os). PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), en
caso de que la ENTIDAD BANCARIA les otorgara el crédito por una suma menor que la solicitada, dentro
de los tres (3) dias siguientes a la fecha de la respectiva comunicacion de la ENTIDAD BANCARIA, debera
(n) solicitar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA, el respectivo plazo para hacer la solicitud ante
otras dos entidades bancarias, o en su defecto EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES) debera
(n) cancelar la diferencia entre el valor solicitado y el valor aprobado a LA PROMITENTE VENDEDORA, o
convenir con ésta la forma de pago de la mencionada suma, mediante la firma del correspondiente otrosi.
Pago que en ningln caso podra exceder al plazo que se tiene para el otorgamiento de la escritura publica
prevista en la clausula octava del presente documento. De lo contrario se dara aplicacion a la resolucion
automatica del presente contrato, caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA se limitara a restituir a
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), los dineros recibidos en los términos sefalados en el
Paragrafo anterior. PARAGRAFO SEXTO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), debera (n)
suscribir un pagare a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, por el valor de los saldos pendientes a
favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, o por el mismo valor del crédito solicitado a la ENTIDAD
BANCARIA, como garantia del pago de dicho crédito y de los intereses convenidos a LA PROMITENTE
VENDEDORA, mientras se hace efectivo dicho desembolso y sin perjuicio del pagaré que deben suscribir
a la orden de la citada entidad bancaria. PARAGRAFO SEPTIMO: INTERESES: A partir de los (30)
dias calendario siguientes a la fecha de firma de la escritura publica y entrega del(los) inmueble (s) objeto
de la presente promesa de compraventa y hasta la fecha de pago total de los saldos o valores pendientes
a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), debera (n)
pagar intereses a la orden de LA PROMITENTE VENDEDORA, liquidados a la tasa de colocacion
publicada por la Superintendencia Financiera sobre dicha cantidad mensual anticipado, pagaderos dentro
de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual. PARAGRAFO OCTAVO: El no pago de las
cuotas en cada una de las fechas sefialadas en la presente clausula constituye mora en el pago del precio
e incumplimiento del contrato. En tal caso sin perjuicio de la facultad para ejercer cualquier otra accion
judicial derivada del incumplimiento, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), pagara (n) a favor
de LAPROMITENTE VENDEDORA, los intereses moratorios que se llegaren a causar, liquidados a la tasa
maxima autorizada por la Superintendencia Bancaria, en los términos del articulo 884 del Cddigo de
Comercio.Desde ahora EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) manifiesta (n) expresamente que
renuncia(n) a ser requerido (s) previamente de la mora en que incurran, de las obligaciones derivadas del
presente contrato. Las partes convienen que los pagos que tenga (n) que hacer EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), en la fecha del otorgamiento de la escritura publica que perfeccione el presente
contrato de promesa de compraventa, se hara (n) en dinero en efectivo o mediante entrega de cheque de
gerencia girado a la orden de LA PROMITENTE VENDEDORA, tres (3) dias antes de la respectiva firma
de la escritura publica que perfeccione el presente contrato de compraventa. PARAGRAFO NOVENO:
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) MANIFIESTAN QUE LOS DINEROS CANCELADOS A
LA PROMETIENTE VENDEDORA SON PROVENIENTES DE ACTIVIDADES LICITAS.
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DECIMA: IMPUESTOS - SERVICIOSPUBLICOS Y CUOTA DE ADMINISTRACION: LA PROMITENTE
VENDEDORA, declara que respecto el (los) inmueble (s) objeto de la presente promesa de compraventa
ha (n) sido presentada (s) la (s) declaracion (es) privada (s) de impuesto predial y efectuado el pago
correspondiente conforme al articulo 116 de la Ley 9 de 1.989, valorizaciones gravamenes tasas y
contribuciones y cuotas de administracién liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica.
A partir del dia de la firma de la escritura y entrega del (los) inmueble (s) EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), se obliga (n) a pagar los servicios publicos y todas las expensas necesarias de
administracion y conservacion del (los) inmueble (s), alin sinhaberse recibido las areas comunes no
esenciales por parte de los representantes de la copropiedad; la contribucién por valorizacién solo podra
ser asumida por EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), cuando obtenga el derecho de dominio
0 sea poseedordel(los) inmueble (s) al momento de la asignacién del gravamen, de conformidad con lo
establecido con los articulos 43 y 44 del Decreto 960 de 1.970, y el articulo 92 del acuerdo No.7de 1.987 dei
estatuto de valorizacién de 1989. PARAGRAFO PRIMERO: el (los) inmueble (s) objeto del presente
contrato se entregara (n) a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), provisto de los servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado y la respectiva red para el servicio de gas natural.
Los reajustes que se causen o liquiden respecto de el (os) inmueble (s) objeto de la presente compraventa,
por las empresas de acueducto y alcantarillado, Energia Eléctrica, Gas Natural y las empresas de teléfonos,
a partir del otorgamiento de la escritura publica de compraventa que perfeccione el presente contrato y los
pagos por de los consumos que se hagan de los servicios de energia, gas, acueducto y alcantarillado sera
(n) a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). PARAGRAFO SEGUNDO: El costo de la
instalacion y conexion de la linea telefénica si se causa, sera a cargo de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES). PARAGRAFO TERCERO: LA PROMITENTE VENDEDORA, pagara a la empresa
Gas Natural S.A. los derechos de Acometida General del respectivo servicio o suministro de gas, servicio
que dependera de la disponibilidad que tenga esta empresa Gas Natural S.A. PARAGRAFO CUARTO: EL
(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), a partir de la fecha de entrega del inmueble objeto del
presente contrato asumira (n) las cuotas de administracién de la propiedad horizontal. La cuota de
administracion la cancelara de acuerdo al porcentaje asignado en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
cuota que sera recaudada por LA PROMITENTE VENDEDORA hasta que la copropiedad se legalice o se
nombre la administracién del MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL. PARAGRAFO QUINTO:
LA PROMITENTE VENDEDORA, deja expresa constancia de que entregara el (los) inmueble(s) a paz y
salvo por concepto de derechos de conexion a las respectivas redes de servicios publicos de energia,
acueducto, alcantarillado, y servicio de gas con el medidor correspondiente, Y EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hara la solicitud, conexionde la linea telefénica. En el evento que las respectivas
empresas de servicios energia eléctrica,acueducto y alcantarillado y gas natural, no hubieren efectuado las
correspondientes instalaciones y conexiones y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la fecha
prevista,no se configurara incumplimiento para LA PROMITENTE VENDEDORA, hecho este que es
aceptado desde ahora por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). DECIMA PRIMERA:
LIBERTAD Y SANEAMIENTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, declara que el (los) inmuebles,
resultantes del lote mayor extension como el (los) inmueble (s) prometido (s) en venta, es (son) de su
exclusiva propiedad, no lo (s) ha (n) enajenado por actoanterior al presente y se halla (n) libre (s) de
embargos, censos, patrimonio de familia, afectaciones, demandas civiles, condiciones resolutorias,
usufructo, anticresis, gravamenes y que en todo caso se obliga (n) a salir al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios, todo conforme a lo reglado en los articulos 934 y 938 del Cédigo de Comercio.
PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a responder por la construccién y
terminacién del proyecto MORADA DEL XUE Propiedad Horizontal, por el desarrollo, construccion y las
especificaciones de los bienes resultantes del proyecto, por la calidad de los materiales, por la entrega de
los inmuebles y por la estabilidad de la obra y demasobligaciones del constructor en los términos de Ley.
PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA, solicitara ante la oficina de Unidad
Administrativa Especial de Catastro Municipal, el Desenglobe del (los) inmuebie (s) objeto del presente
contrato de promesa de compraventa y presentara la documentacion que para el efecto se le requiera. Sin
embargo no es responsabilidad de la Constructora el tiempo que emplee catastro en tomar unadecision de
fondo. DECIMA SEGUNDA: ESCRITURACION: La escritura publica que perfeccione el presente contrato
de promesa de compraventa se otorgara el dia XXXXXX (XX) del mes de XXXXXXX del afio 2022, en la
Notaria Segunda (2) del Circulo de Chia, a la hora de las tres de la tarde (3:00 p.m.) Estando a paz y salvo
de la cuota inicial y la carta de aprobacién de crédito si fuere el caso. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes
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desde ahora y decomun acuerdo se comprometen y obligan a ampliar dicho término, en el evento de que
para la fecha sefialada en la presente clausula, atin no se haya obtenido toda la documentacién necesaria
para el perfeccionamiento del presente contrato, o si la construccién ain no se ha terminado en su
totalidad; o en el evento de que se obtenga antes de la fecha sefialada, se podra adelantar dicho término,
en cuyo caso asi se hara constar al final de este documento conun OTROSI. PARAGRAFO SEGUNDO.-Se
hace constar de manera expresa que el Representante Legal, no tendra obligacién de comparecer en la
fecha y hora del otorgamientode la escritura publica, pero si estara representado por un funcionario de la
misma. Para la firmade la escritura debe estar cancelado en su totalidad el valor del (los) inmueble (s) objeto
del presente contrato y en el evento de quedar un saldo de dinero a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA, este debe ser cancelado tres (3) dias antes de la firma de la escritura publica yrespecto de
los saldos que por cualquier concepto adeude EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), los valores
que se adeuden con créditos debidamente aprobados, se firmard un pagaré a favor de la ROLDAN
BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S., el cual sera devuelto una vez se realicenlos respectivos
desembolsos en los plazos pactados o su correspondiente pago directamente por EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), asi LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a satisfacer la firma de la escritura
en un plazo no mayor de VENTICUATRO (24) HORAS contadas a partir de la firma o pago de los dineros
ylo firma del pagaré por parte EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES. DECIMA TERCERA:
GASTOS DE VENTA - HIPOTECA - AFECTACIONES Y CONSTITUCION DE PATRIMONIO: LA
PROMITENTE VENDEDORA: En mutuo acuerdo con EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), acuerdan lo siguiente: 1) El pago de la retencion en la fuente, si se causa, es de cargo exclusivo de
LA PROMITENTE VENDEDORA. 2) El pago de los derechos notariales de la escritura publica de
compraventa, se cancelaran por partes iguales entre LA PROMITENTE VENDEDORA y EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). El valor que le correspondea EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), deberan ser depositados o pagados en lasoficinas de LA NOTARIA correspondiente
para la firma de la Escritura Publica de Compraventaque perfeccione el presente documento. 3) El cien por
ciento (100%) de los derechos de beneficencia y registro de la escritura publica de compraventa, seran
sufragados por EL (LOS)PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), quien (es) depositara (n) en la cuenta
corriente de la Notaria o en la de la constructora, el valor que corresponda a la tarifa que en su momento
estaestablecido por las Entidades de Beneficencia y Oficina de Registro e Instrumentos Publicos deBogota,
con el fin de tramitar el pago de dichos impuestos a través de la empresa. 4) El cienpor ciento (100%) de
los gastos que se causen por concepto de la Hipoteca y los gastos de legalizacion del crédito, seran por
cuenta en su totalidad de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES). 5) Las afectaciones a vivienda
familiar, constituciéon de patrimonio de familia o limitaciones sobre el (los) inmueble (s) objeto de la presente
venta, seran por cuenta en su totalidad de EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES).
PARAGRAFO PRIMERO.- AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR .- En el evento que el (los) inmueble (s)
objeto de la Compraventa no fuere afectado a vivienda familiar, EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR
(ES), en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 258 de 1.996, se obliga a que el cdnyuge o el compariero
permanente comparezca a el acto de la suscripcion y firma de la escritura publica de compraventa y en este
acto consienta el gravamen hipotecario que se constituya eventualmente. PARAGRAFO SEGUNDO.-
Adicionalmente las partes convienen, enque los pagos que debe efectuar EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), tales comogastos notariales, los de registro de la escritura de compraventa y de la
hipoteca si la hubiere ylos de certificados de registro, seran depositados por EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES) en las oficinas de LA NOTARIA O CON LA VENDEDORA, dias habiles previos a la
fechan prevista para la firma de la Escritura Plblica de Compraventa que ha de solemnizar los acuerdos de
la presente promesa de Compraventa. DECIMA CUARTA: ARRAS-LA PROMETIENTE VENDEDORA, vy
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), declara (n) una suma igual al diez por ciento (10%)
del precio total estipulado en la citada clausula Novena, se conviene a titulo de arras confirmatorias
penales, es decir, las partes no podran retractarse y si hay mora o incumplimiento por cualquiera de las
partes de alguna de lasobligaciones derivadas del presente contrato, la parte que hubiera cumplido o se
hubiere allanado a cumplir, podra elegir como en la clausula penal, entre exigir el cumplimiento del contrato
de promesa de compraventa o la resolucién del mismo, caso en el cual las arras tendran el caracter de
resarcimiento de perjuicios, de tal forma, que si el incumplimiento fuere de la PROMITENTE VENDEDORA,
ésta se obliga a devolver la suma recibida como arras, mas otra suma igual como indemnizacién por la mora
o el incumplimiento, y si el incumplimiento o mora fuere por parte de EL (LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR (ES), perdera (n) la sumaentregada a titulo de arras. Una vez se perfeccione el presente
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contrato de promesa de compraventa, por medio de la correspondiente escritura publica, en dicho
instrumento se expresara que el valor de las arras aqui convenidas se abonara al respectivo precio.
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que LA PROMITENTE VENDEDORA, hiciere efectivas las arras,
se limitara a restituir a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), lasrestantes sumas recibidas a
buena cuenta del precio, en los términos y condiciones descritos en el paragrafo tercero de la Clausula
Novena del presente documento. DECIMAQUINTA: ENTREGA DEL INMUEBLE: Las partes se obligan a
entregar y recibir, respectivamente, el (los) inmueble (s) prometido (s) en compraventa, en un plazo que no
excedera del X XXXXX (XX) del mes de XXXXXXXX del afio 2022, conforme a acta e inventario detallado,
junto con la cuota parte de los bienes comunesque corresponda a dicho (s) inmueble (s) en virtud de la
propiedad horizontal, siempre y cuandose haya finalizado la totalidad de la obra, de lo contrario las partes
desde ahora se obligan a hacer un OTROSI para ampliar el plazo de entrega. PARAGRAFO PRIMERO:
LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a subsanar dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a
la fecha de entrega de (los) inmueble (s), los posibles defectos u omisiones quese presenten en el momento
de la entrega, que consten en la respectiva acta de entrega, y sinque las observaciones que se hicieren al
respecto constituyan motivo para abstenerse a recibirel (los) inmueble (s) o de pagar los dineros adeudados
por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), por cualquier concepto. PARAGRAFO SEGUNDO:
Las partes declaran que conocen y aceptan la fecha programada para la entrega del(los) inmueble (s), la
que se estima con base en la programacion de la obra, sin embargo LA PROMITENTE VENDEDORA,no
obstante el término convenido, gozara de un plazo adicional que no excedera de treinta (30) dias habiles,
para efectuar la entrega de el (los) inmueble (s), sin que ello pueda ser entendidocomo incumplimiento del
contrato, ni genere ningun tipo de sancién, en los siguientes eventos:1) En caso de que las empresas
encargadas de la prestacion de los servicios publicos domiciliarios de Energia Eléctrica, Acueducto y
Alcantarillado, Red para Gas Natural, no hubieren efectuado las instalaciones y conexiones de dichos
servicios, sin culpa imputable a LAPROMITENTE VENDEDORA. 2) En los eventos de fuerza mayor o caso
fortuito. EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), también podra (n) alegar la fuerza mayor o el
caso fortuito debidamente probados en caso de no comparecer a recibir el (los) inmueble (s) en lostérminos
antes mencionados. 3) En el evento en que no se haya finalizado en un ciento por ciento la fase de
construccién de la totalidad del Proyecto. PARAGRAFO TERCERO: Cuando LA PROMITENTE
VENDEDORA, se encuentre lista para efectuar la entrega, en los eventos antes mencionados, comunicara
por escrito a EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), |a fecha de entrega, mediante carta enviada
por correo certificado a la direccion por EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), el (los) cual le (s)
debera (n) comparecer a recibirel (los) inmueble (s) en la fecha fijada en la comunicacién. Sino se presentare
(n) o no recibiere(n) el (los) inmueble (s), LA PROMITENTE VENDEDORA, podra darlo (s) por entregado
(s), suscribiendo un acta ante dos testigos que acredite el hecho de la entrega. PARAGRAFO CUARTO:
EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), no obstante la forma de entrega antes pactada, renuncia
a la condicion resolutoria derivada de esta haciendo por tanto la ventaprometida firme e irresoluble.
PARAGRAFO QUINTO: LA PROMITENTE VENDEDORA, no obstante la entrega de el (los) inmueble (s)
prevista en la presente clausula se reserva el derecho de mostrar el apartamento modelo, durante todo el
tiempo requerido para efectuar lasventas de los inmuebles que hacen parte de MORADA DEL XUE
PROPIEDAD HORIZONTAL y que son de su propiedad. PARAGRAFQ SEXTO: EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), autoriza (n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, para hacer los cambios
urbanisticos y de disefios en la ubicacidn de los servicios comunales, siempreque por ello no se desmejore el
funcionamiento de éste (s) y se de cumplimiento a lo dispuestoen los articulos 7, 24, 45 y 46 de la Ley 675
de 2001 y siempre y cuando sean aprobados previamente por la autoridad competente. PARAGRAFO
SEPTIMO: EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) deja expresa constancia que desde ahora ha
aceptado recibir el (los) inmueble (s), sin estar totalmente terminadas las zonas comunes no esenciales,;
que en el evento que pretenda hacer reformas en las areas privadas, las ejecutara a su exclusiva
responsabilidad y costo después de recibido que conste en la correspondiente acta de entregay recibido;
que reconoce que los muros interiores de los inmuebles son parte integral de los bienes comunes del citado
Conjunto y que por lo tanto no podra en ningun caso intervenirios parcial o totalmente y que en el evento
de hacerlo asume la total responsabilidad. DECIMA SEXTA: ENTREGA DE AREAS COMUNES
GENERALES: LA PROMITENTE VENDEDORA por su naturaleza de Gestor y Constructor de MORADA
DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL, y conforme a los términos de la Ley 675, sera quien nombre el
Administrador; una vez entregado un nimero de bienes privados que representen por lo menosel 51% de los
coeficientes de la totalidad de la copropiedad cesara la administracion provisional por parte de LA
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PROMITENTE VENDEDORA, cumplida esta condicién, LA PROMITENTE VENDEDORA, convocara por
escrito a los propietarios para la celebracion de la primera reuniénde la Asamblea Especial de Copropietarios
y con el fin que procedan a nombrar el administradorde la copropiedad definitivo. PARAGRAFO PRIMERO:
Por Ley se entiende que la entrega delos bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados del inmueble, tales como elementos estructurales accesos, escaleras, sistema eléctrico, sistema
hidraulico, sistema sanitario y otros que la Ley consideren bienes comunes esenciales, se efectia de
manera simultanea con la entrega de las areas privadas. Los bienes comunes de uso y goce general, tales
como zonas de recreacion, salén comunal, entre otros, se entregaran a la personao personas designadas por
la Asamblea Especial de Copropietarios o en su defecto aladministrador definitivo. La entrega debera incluir
los documentos de garantia de los equipos de bombeo expedida por los proveedores, las cuales se van
venciendo de acuerdo con las entregas parciales de las mismas; asi como los planos correspondientes a
las redes eléctricas, hidrosanitarias, y en general de los servicios publicos domiciliarios. PARAGRAFO
SEGUNDO.-Asi mismo LA PROMITENTE VENDEDORA por su naturaleza de promotora y constructora del
conjunto MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL, y conforme a los términos de la Ley 675, podra
efectuar las modificaciones que crea conveniente a la Licenciade construccién y al Reglamento de propiedad
Horizontal, solo hasta configurar el 51% de las enajenaciones del proyecto siempre y cuando no afecten la
ecuacion contractual de lo prometido en venta. Dado que el proyecto se esta desarrollando por etapas,
también podra efectuar las modificaciones al Reglamento de Propiedad Horizontal de las futuras etapas del
programa de vivienda. Asi mismo los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados
se referiran a aquellos localizados en cada uno de los edificios o etapas cuyaconstruccion se haya
concluido. DECIMA SEPTIMA: DE LOS PERMISOS Y LICENCIA DE CONSTRUCCION: EL (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), tiene pleno conocimientoy asi lo manifiesta en el presente
documento, que LA PROMITENTE VENDEDORA, gestiono Licencia de construccién para el Proyecto
MORADA DEL XUE PROPIEDAD HORIZONTAL, otorgada mediante No 2021372, expedida el dia Treinta
y uno (31) de diciembre de 2021, emitida por La Alcaldia Municipal De Chia Secretaria De Planeacion.
Licencia en la modalidad de Obra Nueva, Cerramiento, propiedad horizontal para las matriculas
inmobiliarias 50N-474170 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota junto con sus planos
debidamente aprobados por la misma La Alcaldia MunicipalDe Chia Secretaria De Planeacion, cuyas copias
se protocolizan con el presente Instrumento publico. Permiso de enajenacion de bienes inmuebles
destinados a vivienda de interes social VIS, otorgados por la Secretaria de Planeacion de Chia. DECIMA
OCTAVA: REFORMAS: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), efectlie(n) reformas parciales o totales el (los) inmueble (s) objeto
de la presente compraventa y dafie o deteriore a el mismo, LA PROMITENTE VENDEDORA, en ningun
caso asumira costos adicionales por dichos dafios o por los trabajos efectuados por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), e igualmente la garantias otorgadas por LA PROMITENTE
VENDEDORA perderan su vigencia en los casos de modificaciones a el (los) inmueble (s) que no hayan
sidoefectuados o autorizados expresamente por LA PROMITENTE VENDEDORA. LAPROMITENTE
VENDEDORA, no estara obligada a hacer modificacién alguna en el (los) inmueble (s) prometidos en venta.
DECIMA NOVENA: SUSTITUCION: Si antes de otorgarse la escritura publica que perfeccione el presente
contrato de compraventa, alguno de LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), falleciere, el contrato
continuara con EL PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) supérstite, salvo que éste no pudiere acreditar
ante la ENTIDAD BANCARIA la suficiente solvencia econémica para que le sea concedido el préstamode
que trata la clausula novena del presente contrato, caso en el cual el contrato se resolvera de pleno derecho,
debiendo LA PROMITENTE VENDEDORA, restituir las sumas recibidas a cuenta del negocio, de acuerdo
con lo pactado en el paragrafo tercero de la clausula novena de este contrato. PARAGRAFO: En el evento
que se trate de un unico adquirente y/o PROMITENTE COMPRADOR, el Contrato continuara en sus
herederos siempre y cuando estosacrediten tal calidad, alleguen escritura publica o sentencia judicial de
adjudicacion donde conste la adjudicacion a su favor, asuman las obligaciones contenidas en el presente
contratoy demuestren la solvencia econdmica para su cumplimiento, para tal efecto deberan informar ala
Constructora dentro de los quince (15) dias siguientes al fallecimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR,
no soélo el hecho del fallecimiento, sino su interés de continuar con el contrato,de lo contrario LA
PROMITENTE VENDEDORA, queda autorizada para a disposicion los dineros entregados y disponer del
(los) inmueble (s) objeto de la presente compraventa. VIGESIMA: PROHIBICION DE CEDER EL
CONTRATO: EL PROMITENTE (S) COMPRADOR (ES), no podra (n) ceder ni total ni parciaimente el
presente contrato. En el evento en que LAPROMITENTE VENDEDORA, ceda este contrato, el cesionario
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debera estar registrado ante laSECRETARIA DE PLANEACION y dar cumplimiento a lo establecido en lo
establecido en la Ley 962 del afio 2005 articulo 71 y su decreto reglamentario 2180 de 2006. VIGESIMA
PRIMERA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA,- En caso de incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones estipuladas para las partes, estas han previsto fijar como pena pecuniaria o multa, a titulo de
indemnizacién, una cantidad de dinero igual a la acordada como arras. VIGESIMA SEGUNDA:
ESTIPULACIONES ANTERIORES.- Las partes manifiestan que no reconoceran validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye un acuerdo completo y total acerca de su
objeto. Igualmente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) haber leido y comprendido
integramente este contrato asi como aceptar las estipulaciones del mismo. VIGESIMA TERCERA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales se estipula como lugar de cumplimiento de
las obligaciones derivadas del presente contrato la ciudad de Bogota, D.C. para LA PROMITENTE
VENDEDORA Calle 149 No. 50-17 of 704. DIRECCION.- EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que las comunicaciones que se les deba enviar, de conformidad con lo
previsto en este contrato, se le(s) han de remitir a la direccién queaparece al pie de su firma. VIGESIMA
CUARTA: CLAUSULA COMPROMISORIA - Las partes acuerdan que cualquier controversia que se
suscite en el desarrollo de las obligaciones que se deriven para las partes en este documento, se resolveran
con la aplicacion legal de cualquiera de los medios alternativos de resolucién de conflictos. Para constancia
y en senal de aceptacion de todo lo estipulado en el presente documento, lo firman las partes, ante testigos,
en la ciudad de Chia., en dos (2) ejemplares del mismo tenor literal uno para parte hoy XXXX (XX) de XXXX
de 2022.

LA PROMITENTE VENDEDORA

MARY LUZ ROLDAN ROA

C.C. No.52.108.386 de Bogota

Representante Legal ROLDAN BUITRAGO INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S.
CORREO ELECTRONICO: morada del xue@gmail.com

EL (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES)

OOOOOOOOOOOOOOOOOXX.

C.C. No. XXXXXXXXXXX de XXXXXX.

DIRECCION: XXXXXXXXXXX

TELEFONO: XXXXXXXXX

CELULAR: CORREO ELECTRONICO: XXXXXXX@XXXXXXXl.com

TESTIGOS:

C.C. C.C.
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. " DIRECCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA'Y
URBANISMO APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
! | Piginaide6 | Radicacion Numero: 20219999911068
1, IDENTIFICACION DEL PREDIO
| | NUMERO CATASTRAL:  01-00-0C53-0004-000 m‘:ﬁsy =T L ) J ;
’ MATRICULA INMOBILIARIA: SON-A74170 e w?ﬁ; et e e Sae
ESTRATO: 3
ACUERDO 17 DE 2000 AREA
NORMA: RESIDENCIAL URBANA (ARU) -
. DECRETO MUNICIPAL 803 DE 2019
" C1A10AGS
DIRECCION: Barrio La Siata ‘
2. DATOS DE LA LICENCIA
LICENCIA: 2021372 APROBACIONES CON ESTA LICENCIA
VIGENCIA: 24 MESES " o ~
TIPO DE USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR : ACION  UNIDADES |
FECHA DE EXPEDICION: 3111212021 ON 18421 69
=5 DS PH 051-21 89
3. RESPONSABILIDAD CIVIL'Y PENAL Z
URBANIZADOR (Construcicr Responsable):  SALVADOR BUITRAGO GALVIS MP. 25202091797 CND TEL:  31E8789743
ARQ. PROYECTISTA: MARY LUZ ROLDAN ROA MP:  A25051998-52108385 TEL: 3168789744
ING. CIVIL (Disefador Estructural): SALVADOR BUITRAGO GALVIS MP.  25202-091797 CND TEL: 3168789743
ING, CIVIL {Revisor Independiente): HECTOR JOAQUIN RAVELO SALAZAR MP.  25202-18385 CND TEL: 3107538708
ING. CIVIL (Geotecnista) GINA LILIANA GARCIA RODRIGUEZ MP:  25202-80518 CND TEL: 8707731
; 4. DATOS DEL PROYECTO
AREA TERRENO: 75000 M2 | CUBIERTA; 18 % | LOGENERAL: — %
AREA NETA: 75000 M2 | EST.PRIVADOS: 21 UM | L.OPARTICULAR: 05
FRENTE: 1772 ML | EST. VISITANTES: 3 UN | LCGENERAL: - %
AREA APROBADA: 000 M2 | ALCOBAS 72 UN | LC PARTICULAR: 282
AREA A LIQUIDAR: 211656 M2 | BAROS 5 UN | CESIONTIPO A: 187,50 M2
AREA TOTAL: 211656 M2 | PISOS: 5 UN | CESIONTIPO B: R
AREA LIBRE: 15026 M2 | APR. BAJO CUBIERTA: 0 UN | ZONAS VERDES: 801 M2
AlS. ANTERIOR: 436 ML | SOTANO: 0 UN | EQP.COMUNAL: 87 M2
AIS. POSTERIOR: 400 ML | SEMISOTANO: 0 UN | EST. ADICIONALES: — N
AIS. LATERAL A: 000 ML | VOLADIZO: 050 ML | VIAPUBLICA: 985 ML
AlS. LATERAL B: 000 ML | AREA ADEMOLER — M2 | VIAINTERNA: - M
CER. ANTERIOR: 000 h | AREA DE RESERVA VIAL: 000 M2
| CER. POSTERIOR: 240 h | AREALOTE ViA ACCESO: — M
AREA DEL PREDIO
SEGUN ESCRITURAS 75000 M2 IMPUESTO PREDIAL 768 M2  LEV.TOPOGRAFICO 763 M2
5. VECINOS COLINDANTES
Dado que no fue posible notificar a los vecines colindantes del predio objeto de la soficitud, se publicd aviso en el diario LA REPUBLICA el 07-08 AGO.2021 en la
seccitn *ASUNTOSLEGALES" en la que se comunicd a Propietario, poseedor, arrendatario, lenedor del predic ubicado en la CALLE 1A N* 10A 77, Cédula catastral
25175010000980003000; costado OCCIDENTE (GONZALEZ GONZALEZ ROGELIO); Propietario, poseedor, arrendatario, tenedor del predio ubicado en la CALLE
1A N* 10A 49, Cédula catastral 25175010000980005000; costado ORIENTE (GUTIERREZ SANCHE DAVID IGNACIO); Propietario, poseedor, amendatanio, tenedor
de! predio ubicado en la CALLE 1 N* 10A 55 LT B; Cédula catastral 25175010000980017000; costado SUR (IBANEZ DIAZ AMANDA DEL ROCIO); Propietario,
poseedor, amendalario, lenedor del predio ubicado en fa CALLE 1 N* 11 70; Cédula catastral 25175010000380018000; costado SUR 2 (RAMIREZ RAMIREZ
VICTORJULIO), con el fin de que lambién, si ko consideraran pertinente, puedan constituirse como parte del proceso de licenciamiento y hacer valer sus derechos.
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6. INFORMACION DE SUBDIVISION | AREAS Y PISOS

CUADRO DE AREAS GENERAL

PISO Area Tota!

1 412,24 m2

2 426,08 m2

3 426,08 m2

4 426,08 m2

5 426,08 m2
TOTAL 2116,56 m2

7. OBSERVACIONES

~En la presente licencia se aprueban 69 unidades privadas correspondientes a cuarenta y ocho (48) unidaces habitacionales con destino @ VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL (V.1.5.) y veintidn (21) unidades de estacionamiento privado.

OBLIGACION DE ENTREGA DE AREAS DE CESION TIPO A
- Es obligacidn del propietario, urbanizador y/o apoderado, efectuar ante el Institulo de Desamolio Urbano, Vivienda y Gestitn Territorial (IDUVI) 0 quien haga sus
veces, ¢l iramite respectivo al pago y/o entrega de las Cesiones tipo A, msmdﬂesamwmawmmmteeswimndaquemesmdmammomz.

PREDIO GENERADOR DE PLUSVALIA

£l cilculo comparalivo de norma arroja que para el desarroilo delflos prediols identificado/s con Cedulals Catastralles 01-00-0098-0004-000 inscrito/s en elflos folios
de Matricula Inmokbiliaria SON-474170, localizadols en AREA RESIDENCIAL URBANA (ARU), se configura un mayor aprovechamienlo resultante de la comparacitn
nommativa entre el Acuerdo Municipal 03 de 1994 y el Acuerdo Municipal 17 de 2000 - Decreto Municipal 803 de 2019 ; en este sentido elflos prediols de la
referencia es/son objeto de participacién en Plusvalia.

DISPOSICION DE ESCOMBROS

Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucitn 472 de 2017 proferida por el Ministeric de ambiente y Desarrollo Sostenible *Por Ia cual se reglamenta fa
mwwmmmmmmmmmsuemummyommmco)yummmwa: asi como lo indicado en

el Articulo 2 del Acuerdo MunldpaiDldezﬂloydDec:ehMuticbal29de2015'Pwdmnmptsbaduaﬁzadedeagosﬁbnhegruderesiduos
stlidos (PGIRS) para el municipio de Chig' y a la Guia de Gestion de Residuos de Consiruccidn y Demolicion (RCDs) implementada en el Municipio de Chia, que
reguia el tema de cargue, descargue, fransporte, almacenamiento y disposicion final de escombro, materiales, elementos, concretos y agregados sueltos, de
mhm.dedemaidbnympaorgénlpa.smbysubwdodemavaddﬂ.

ANTECEDENTES

Concepto de No Riesgo expedido por [a Direccion de Ordenamiento Teritorial y Plusvalia mediante ef oficio D.0.T.P. 15352021
DECRETO MUNICIPAL B03 DE 2019

CatIN'11-29
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AREA DEPRINER PISO 0.53 % a12.50|
IMDICE MAX DI CONSTRUCCION 1.87790 2.250,00 MORADA DEL XUE
DESCRIPCION AREA PRIVADA AREA COMUN AREA TOTAL
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LisRe CONSTRUIDA | LiBRE
RECEPCION, BAND ¥ OFC ADMINISTRACION 18,01 185,01
CIRCULACION PEATONAL 31,80 31,80
CIRCULACION VEHICULAR 97,88 )
CIRCULACION VEHICULAR 90,88 90,88
ZONA VERDE POSTERIOR 49,87 49,07
|sicicreTEROS 14 UND 7,94 2,14 7,94 2,14
ANTEJARDIN 97,38 97,38
SUBESTACION ELECTRICA 11,50 11,50
ESCALERAS 12,42 12,42
HALLES, SHUP, MEQIDORE, COLUMNAS ¥ MUROS 85,74 ] 88,74
DUCTOS s,38] 5,38
AISLAMIENTOS LATERALES 28,45) 20,45|
ZONA COMUNAL 28,57 | 260,87 1
GARAJE MOTO 1 2,40 2,40
GARAJE MOTO 2 V 1,40 . 2,40|
3 GARAJE MOTO 3 2,40 2,40
2 GARAJE MOTO 4 2,40 2,40
5 GARAJE MOTO 5V 1,40 240
E GARAJE 1 V DISCAPACITADOS 18,78] . 18,78
o GARAJE 2 9,50 9,90
GARAJE 3 9,90 9.80
GARAJE 4 9,80 9,90
GARAJE § 9,90 9,90
GARAJE & 9,90 9,90
GARAJE T 2,00 9,50
GARAJE § 9,90 9,50
GARAJE § 2,90 9,50
GARAJE 10 90 9,90
GARAJE 11 9,90 . 9,90
GARAJE 12 9,90 9,90
GARAJE 13 9,90 9,90
GARAJE 14 9,90 9,90
GARAJE 18 9,50 F 9,90,
GARAJE 18 9,80 9,90
GARAJE 17 290 9,90
GARAJE 15 9,80 9,90
GARAJE 19 9,80 9,80
| 155,70( 29,70 | 258,54 308,08 412,34 | 337,78
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA | LIBRE
HALLES,SHUP, COLUMNAS ¥ MURDS 11,84 1184
ESCALERAS 11,82 11,82
oUCTOS 0,10 0,10/
3 APTO 201 49,28 1,02 0,10 51,20 0,10
a APTO 202 25,87 1,91 0,11 2178 | o)
-4 APTO 203 28,78 1,94 0,08 28,70 0,08
a APTO 204 26,78 1,94 0,08 28,70 0,08
§ APTO 208 26,38 1,84 0,08 23,33 0,08
g AFTO 208 40,07 1.8 0,19 41,90 0,19
@ |ArTO 207 40,07 1,83 0,19 41,50 0,19
widi 26,39 1,84 0,08, 28,33 0,08
APTD 209 28,78 1,94 ng|] 28,70 u'n—ll
APTO 210 28,78 1,94 0,08’ 28,70 0,01
APTO 211 20.78 1,94 0,08 28,70 0,08]
APTO 212 48,38 1,82 0,10 51,20 g.gil
381,18 3493 13,17 428,08 13,17
NN -9
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4., DIRECCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVAY
URBANISMO APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Pigina 4 de 6 | Radicacién Numero: 20219999911068
PH 051/2021
[ CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LieRE consTRUIDA | LismE |
HALLES, SHUP, COLUMNAS Y MURDS 11,94 11,94
‘ ESCALERAS 11,82| 11,?1
DUCTOS 0.1 [X)
APTO 301 49,28 1,92 0,1] 51,20 0,1
AFTO 302 25,37 1,91 0.11] 21,78 0,11
g APTO 303 28,78 1,94 0,08 23,70 0,08
8 [ar70 304 28,76 1,94 o.08| 28,70 0,08
& [aPT0 308 28,38 1,04 o8] PN XD
Q  [arTO 308 an,07 1,83 0,19 41,90 (XD
E APTO 307 40,07 1,83 0,15 41,90 0,19
APTO 308 28,39 1,94 0,08 2833 o0
APTO 308 28,78 1,94 0,08 28,70 0,08
APTO 310 28,78 1,94} 0,08| 28,70 0,08
APYO 311 26,78 1,94) 9,08 28,70 0,08
aAPTO 312 a9,28| 1,92 0,1 51,20 0,1
101,13} 34,03 13,17 426,00 | 13,17
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA | LIBRE
MALLES,SHUP, COLUMNAS Y MUROS 11,04 11,04
ESCALERAS 11,82 11,82
DuUCTOS 0,1 0,1
APTO 401 49,28 1,902] 0.1 51,20 0,1}
© |aPTO 402 25,87 1,01 6,11 27,78 0,11|
2 [Reroany 28,78 1,04 0,08, 28,70 0,08
; APTO 404 6,76 1,84 0,08 29,70 0,08}
E  |arTO 405 28,39 1,84 0,08 23,33 0,08
% [Arroaos 40,07 1,83 0,18 41,90 0,18
D [rrroac? 40,07, 1,83 0,19 41,80 0,19
APTO 408 18,38 1,94 0,00 28,33 0,08
APTO 409 26,78 1,84 0,08 28,70 0,08
APTO 410 26,78 1,94 0,08 25,70 0,08
APTO 411 26,78 1,94 0,08 28,70 0,08
APTO 412 49,28 1,92| 0,1 81,20 0,1
391,15 34,93] 13,17 426,08 | 13,47
CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA | LIBRE
|HALLES,SHUP, COLUMNAS Y MUROS 11,94 11,94
|ESCALERAS 11,82 11,02
|oucTos 0,1 0,1
APTO 801 43,28 1,92| 0,1 59,20 0,1
o [Arr0se: 25,87 1,91 0,11] 27,18 0,11
@ [arT03s03 24,78 1,94] 0,08 23,70 0,08
&  [APTO 504 28,78 1,04] .08 28,70 0,08
2 [|arros0s 28,39 1,94] 0,08 28,33 0,08
Z [arTO 508 40,07 1,03 0,19/ 41,80 0.19
a APTD 507 40,07 1,83 0,18 41,90 0,19
APTO 508 26,38 1,04 0.08| 28,33 0,08’
APTO 508 26,76 1,94 o,08) 28,70 0.08
APTO 510 28,78 1,54 0,08 28,70 0,08
APTO §11 26,78 1,04 0,08 20,70 0,08
APTO 512 49,28 1,92 0,1 51,20 0,1
391,18 34,93 13,17 48,08 | 13,17
W T 1.720,30 | T 398,20 | T 2.118,58 | ]
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g DIRECCION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y
URBANISMO APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Pagina 5 de 6 | Radicacién Numero: 20219999911068

8. LIQUIDACION IMPUESTO DE DELINEACION

TPODEUSO:  RESIDENCIAL - ZONAS COMUNES (-50%) FORMULA

VALOR UVT VIGENTE $36.308 | ELVALORA PAGARES ELRESULTANTE DE WL FLICAR EL AREAEN WETACS
COEF. ZONA (K) 200 | CUACRADODS A LIGUDAR POR EL CCEFICEYTE (3E5UNRANG O 2048 POR
COEF. ESTUSO (EC) 080 | UALNOAD E YALCR TRJTARI, POR EL COEFI ENTE SEGLM E57PATO D

v 5 Lh

AREA A LIQUIDAR (M2) VIVIENDA 170432 | jacuerno wuracipas 107 OE 20% y ACUERDO 154 DE 2313 POR MEDD CEL
AREA A LIQUIDAR (M2) ZONAS COMUNES 41224 | CyaL SE MODIFICAN LOS ARTICULDS 138, 199, £ UTERAL C DEL AST CULO
YRRRRPABRDL: | = '~ oy oo Bt $ 110982 809 | 204 ¥ EL ARTIZULD 419 DEL ACUERDD 107 DE 29'6)

8. DISPOSICIONES GENERALES
EVALUACION TECNICA

Que en eva'uazion 1ecnica preliminar del proyecto de acuerdo al Formato de Evaluacion Técnica que obra dentro del expedients. se advieris que el mismo en la revisén da normas de
sismo resistencia NSR-10 cumple, se estratifica como TRES {3), cumple con [a revisidn juridica y definicién vial,

VALLA
Que conforme a lo estipulado en el Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 do 2015, el peticionario de la icencia anexo al expediente fotografia de la valla con la Informacian requerida
OBJECIONES
Que a la fecha en que se resvelve la solicitud de licencia los vecinos colindantes de fa construccién no han presentado objecidn u cbservacian a'guna y no hubo la inervencion de lercercs
con respects 3 la expedicidn de la Licencia de Construccidn en la Modalidad de Cbra Nueva junto con la aprobacion de modificasién a los planos de propiedad horizontal

AGO i E Di i

Que dando cumplimento con o previsio en el Articulo 2 2 6.6.8 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se expidid por parte da la Secretaria de Planeacion Liquidacion No, 2021309, reaizando

pago segin Factura No 2021010168 expedido por la Secretara d2 Haclenda el dia 21/12/2021, referents al pago por concepto al impuesto de delineacion determinado en el Acuerda
Municipal No. 107 de 2016, Acverdo 164 de 2019 y Acuerdo 182 de 2020
P T

Cue ia Direccion de Urbansma ha establecido que los planos y documentos presentados en la menclonada solicitu, se ajustan alas normas que rigen la materia teniendo en cuenta los
paramelros establecidos en el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demds nommas que los complamentan y reglamentan.

Hagen parte inhererte de la Licencia los Planos Aprobades por la Direccién de Urbanisma bajo el nimero de aprobacian ON 184121 y PH 051721, Plancs que contienen toda  informacién
del proyecto para RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR de la siguiente forma:

Cinco (5) planos amuitectonicos: 14,24, 3A,4 A 5A

Conco (5) Planos de alinderamiento de propiedad horizontal. 1 PH, 2 PH, 3 PH, 4 PH, § PH.

OBLIGACION LAR 2 DECRETO 1077

Que el benefciano de la Licencia, debera dar estricto cumplimients 2 las oblgaciones sefaladas taxativaments en el Articulo 2.2 6 1.2.3 6, *Obligaciones del Titular de la Licencia™, Articulo
22&14.1.'mmmamm'ymwzh.u.wmamomrwmumumamsubmmmassmmm
URBANA (ARU) en el Acuerdo Municipal 017 - 2000.

mhmw.mmmmm en el Articulo 10 del Decreto N* 555 ce 2017 que comigid el Articulo 135 {Ley 1801 de 2006 - Cédigo Polcia y

)
BLIGACION DE IMP EDIDA STEN

Se aprueba la presente Licenca de construccen con el aumento de edficabilidad permitda segun ko indicado en el Decrato Municipal 803 de 2018, con la ohligacién de que el constructor
respensabile de! proyecio deberd adelantar la oblencidn de la certificacion de medidas de construccidn sostenible en los terminos Indicados en la respuesta al Acta de Observacicnes ¥
Comecciones, cbleniendo las centficaciones de las entidades ambientales competentes previo a Ia oblencion de la Autorizacidn de Ocupacion de Inmuebles exigida en la Ley 1755 de 2016

Copia ce cichas certficaciones debern ser enviadas a la Direccion de Urbanismo para ser anexadas al expedients de I3 solicitud de licencia urbanistica radicada bajo ef numera:
20219998311058 (Presente Licencia).

ION DEL PATRIMONIO AR!

Toda licencia de Urbanizacion, parcelacin o constuccion cete adelantar un programa de Amuealogia preventiva, previo al inico de 12 obra con el chielo de impiementar medidas de
muﬁmymmpmmmmummmm.wmmmumehmmmmsu.mwmwmum.

NORMAS CONTAMINACION DE RUIDOS Y AMBIENTALES

Eivtu'er de la icencia debera cumpir con las condicones y particularidades del uso condicionado cbjeto de esta icencia, asi coma e indica: Cumpli con las condiciones ambientales,
san'larlas y paisajisbcas del POT y las normas que lo modifiquen, adicionen o susttuyan. Cumplir con las condiciones ambientales descritas en el Aticulo 11 y 13 Ejecucidn de trabajos de
construccidn en periodos diumes en horas habiles {(Acverdo Municipal Nimero 4 del 2008). La presents licencia ne autoriza el funcionamients de actvidades comerciales, instituciona'es e
h&?fesﬁ:nmmummbmmhbyﬂlﬁ 1985,

Dowlfunmladmhmmunaim101delal.q?ﬁ!dazooz.mwu‘fréusb'l’enule.mmmdnmrmhmﬂaﬁmﬁ?dumﬁ.dﬂu)
Tmur(u)delapmwenda.dmm[n)mmmmafmbm”hmamm‘mdmnmmmddasmpmomﬁga
NMathMmBMMdmlmmrmmmmahm!Bﬂs¢em1sohmmqmlam;n.ndfdnneo
dr:u“u:vuwmaﬁ?;:?rmm!hmtwmdmumbmabmmnammmmmm

NORMA DE INCUMPLIMIENTO
Enusodamm:hm‘ennwmmmnhwuaummmmmymmmmmmmhmnhmﬁwﬁay
acafreara:E:nmkhsummﬂstssenhwawmm.oummhm.mmomm;

:;'msfrarla licencia, dentro de los términos que establecen los Articulos 2261237y 226.1.23 8 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
En mmwMMbmendmnmuldﬂD&mmm 1077 de 2015, concordante can el Ariculo 73 de ia Ley 1437 de 2011 "Codigo ce Procedimiento

Ammvde.bmmmnmm'ymmmmndammnmssdeumsu1m.mmmhuwum9uuuhmmnh
ma.enunmdemhdmm'

DMIN!
Cnﬂmtlnmenmmadmmmmbsnmmumpwwnym Subsidio Apelacién que deberan presentarse en 1os Wrminos previstcs en el Codgo de Procedmiento

Nacaraatea 1 s o Contencoso Adrinstratvoy de conlomicad conl dspuesto en el Articulo 65 de I Ley 9*do 1985, en virtud o b expresada en ef Aricio 22512 39 éel Decreo

Director de Urbanismo (E)

WAL DSOS KBTI TEC TORTA, ARG WA ADOBEND

AET MG TA5D %
AL AL A TENA 1 CASD SALLES e

DRA ek GARJI8 Btg
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