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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

Secretaria de Planeacion
L 03932
RESOLUCION NUMERO

(T2 MAR 2090 )

“Por medio de la cual se decide sobre la solicitud de legalizacién
urbanistica de Asentamiento Humano sobre el predio identificado con
cedula catastral 25175010100200003000, matricula inmobiliaria 50N-
20857121 ubicado en el sector Samaria del Municipio de Chia, Suelo
Urbano y se dictan otras disposiciones

EL DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA

En ejercicio de sus funciones constitucionales y legales en especial las
consagradas en el Acuerdo Municipal No 162 de 2019, en el Decreto No. 40 de
2019, Decreto No 817 de 2019 y la Resolucién No. 2121 de 2019, y

CONSIDERANDO:

Que conforme al articulo 311 constitucional, al Municipio como entidad fundamental
de la division politica — administrativa del Estado le corresponde entre otras
funciones ordenar el desarrollo de su territorio.

Que siguiendo lo previsto en el articulo 1 de la ley 388 de 1997, los municipios
deben propugnar por alcanzar entre otros, los siguientes objetivos:

2. £l establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de
su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y
racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural
localizado en su d&mbito territorial y la prevencién de desastres en asentamientos de
alto riesgo, asi como la ejecucion de accicnes urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la_utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se
ajuste a la funcién social de la propiedad y permita hacer efectivos los
wderechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
. demiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por
la proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres.”

Que el articulo 34 del codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso
administrativo estipula que: “Las actuaciones administrativas se sujetaran al
procedimiento administrative comuin principal que se establece en este cédigo, sin perjuicio
de los procedimientos administrativos regulados por leyves especiales”

Que conforme al articulo 2.2.6.5.1 del Decreto 1077 de 2015 se define la
legalizacion, asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacion. La legalizacion es el proceso mediante el cual la
administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con la
reglamentacion aplicable, la_existencia de un asentamiento humano constituido por
viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion
urbanistica, de acuerdo a las condiciones gue establezca cada entidad territorial y sin
perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de servicios, cuando
a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar
la legalizacion de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores.
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El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hard las veces de licencia
de urbanizacién, con base en el cual se tramitardn las licencias de construccion de los
predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

Que el articulo 2.2.6.5.2.5. del Decreto 1077 de 2015, dispone sobre la resolucion
de la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, lo siguiente:

“El proceso de legalizacion, culminara con la expedicién de una resolucion por parte de Ja
autoridad competente, en la cual se determine si_se legaliza o no el asentamiento
humano. En este acto se resclverdn las objeciones o recomendaciones que hagan los
interesados y terceros que hicieron parte en el proceso administrativo y estard sujeto a los
recursos en el codigoe de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo”

Que mediante radicado numero 20199999938224 de fecha 31 de diciembre de
2019, se solicito por parte de la sefiora Teresa Sarmiento Herrera, la legalizacion de
Asentamiento Humano sobre el predio identificado con cedula catastral
25175010100200003000, sector Samaria del Municipio de Chia, Suelo Urbano,
para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Decreto compilatorio
nacional 1077 de 2015 y en el Decreto municipal 817 de 2019.

Que el articulo 4 del Decreto municipal No 817 de 2019 “Por el cual se reglamenta
el procedimiento para la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, en
gjercicio de las facultades otorgadas al Alcalde Municipal mediante el Acuerdo
Municipal 162 de 2019”, definié el asentamiento humano de origen informal, asi:

‘Asentamiento humano de origen informal o subnormal: Es un conjunto de
viviendas caracterizadas por su proximidad y por compartir circulaciones e
infraestructura de servicios comunes para su interrelacion y el cual se ha
conformado al margen de los reglamentos y hormas establecidas para la ordenacion
del territorio.

Bajo ninguna circunstancia se consideraré como asentamiento humano, las
agrupaciones con menos de 3 unidades de vivienda y en consecuencia no
seran objeto del tramite contemplado en el presente decreto”

En consecuencia, con lo anterior el mismo decreto municipal 817 de 2019
establecidé los lineamientos para determinar el grado de consolidacion de los
asentamientos humanos y precisé:

“Articulo 8. Lineamientos para determinar el grado de consolidacion de los
asentamientos humanos de origen informal o subnormal: Para que un
asentamiento humano de origen informal o subnormal se considere consolidado
desarrollado y como tal susceptible de iniciar el procedimiento de
legalizacién, debe contar como minimo, con un trazado vial existente en el terreno
a legalizar y_que por lo menos el 50% de las unidades prediales aparentes que
lo integren se encuentren ocupadas con construcciones habitadas que se
hayan concluido como minimo cinco (5) afios antes de la presentacién de la
solicitud y que las dreas minimas de los lotes resultantes no cumplan con las
areas exigidas en el acuerdo 17 de 2000”

Que, a fin de determinar la procedencia de la legalizacién, en el marco de la etapa
de evaluacion preliminar del expediente se realizd la visita ocular de que trata el
inciso segundo del articulo 2.2.6.5.2.1 del decreto 1077 de 2015, el dia 31 de enero
de 2020, que, entre otros, tuvo por objetivo principal determinar la existencia del
asentamiento humano.

La visita ocular fue atendida por la sefiora Teresa Sarmiento Herrera, tal como
consta en la respectiva acta de visita, en la que se evidencié que el predio objeto de
solicitud cuenta en la actualidad con dos (2) unidades de vivienda que conforme al
plano 1/1 presentado por el solicitante asi, el predio 1 una vivienda unifamiliar, en el
predio 2 una vivienda unifamiliar, en el predio 3 un lote en construccion.
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No obstante, lo anterior, se evidencia que conforme al articulo 4 y 8 del referido
decreto municipal, el predio objeto de solicitud de legalizacién urbanistica de
asentamiento humano no cumple con dos de los requisitos esenciales, a saber:

1. Conforme a lo definido en el articulo cuarto del decreto No 817 de 2019,
bajo ninguna circunstancia se considerara como asentamiento humano de
origen informal o subnormal, las agrupaciones con menos de tres unidades
de vivienda y en consecuencia no seran objeto del tramite contemplado en
dicho decreto, en tal sentido se verifico en visita al predio que solo existen
dos (2) unidades de vivienda, por lo cual no es posible continuar con el
tramite de la solicitud.

2. Que adicional a lo anterior, el tamario de los lotes demarcados en el plano
de loteo presentado, cumplen con los tamafios minimos exigidos para la
zona, segun el POT, no acreditando el Ultimo requisito exigido en la norma
municipal que sefiala gque las dreas minimas de los lotes resuitantes no
cumplan con las dreas exigidas en el acuerdo 17 de 2000.

Que los hechos objeto de improcedencia del asentamiento son insubsanables, en la
medida que se trata de hechos objetivos verificados tanto en la visita ocular y en
las normas que reglamentan los aspectos sustantivos del proceso y que de ninguna
manera el solicitante puede cambiar o modificar, razén por la cual, dentro de la
etapa de evaluacién preliminar del expediente, resulta infructuoso e innecesario
requerirlo para que realice cualquier actuacion, correccién u aclaracién sobre los
documentos radicados.

Que, en consecuencia, con lo anterior, se concluyé que el predio objeto de solicitud,
NO es un asentamiento humano que sea objeto del trdmite de legalizacién
urbanistica de que trata el decreto 1077 de 2015, ni mucho menos cumple con el
grado de consolidacion exigido, situacién que conlleva a declarar la improcedencia
de la legalizacion y por consiguiente se hace imposible continuar con la actuacion.

En este sentido, lo dispone el articulo 2.2.6.5.2.1, en lo relativo a la etapa de
evaluacion preliminar, asi:

"En los casos que no sea procedente el proceso de legalizacién se comunicaré
2 los interesados exponiendo los motivos de la negativa. Contra este acto
proceden los recursos en los términos previstos en el cédigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo”

Conforme a todo lo anterior, le corresponde a este despacho negar la solicitud de
legalizacion urbanistica de asentamiento humano radicado bajo el consecutivo No
20199999938224.

Que, en merito de lo expuesto, el Director de Ordenamiento Territorial y Plusvalia.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. NEGAR la solicitud de legalizacion urbanistica de
Asentamiento humano con radicado 20199999938224, sobre el predio identificado
con matricula inmobiliaria 50N-20857121, denominado “Santa Viviana®

ARTICULO SEGUNDO. NOTIFICACION COMUNICACION Y PUBLICACION. La
presente resolucidon se notificara al solicitante, propietario del predio objeto de
solicitud, en los términos y condiciones establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la pagina web de la
Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e
interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

ARTICULO TERCERO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucion procede el
recurso de reposicion ante la Direccidn de Ordenamiento Territorial y plusvalia y el
de apelacion ante la Secretaria de Planeacion, los cuales se deberan interponer,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que se surta la
notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los
articulos 74, 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO. VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de la fecha
de su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE

Ing. ORLANDO HERNANBDEZ CHOLO
Director de Ofdenamiento Terrikorial y plusvalia

Flabord: Juan David | bpez Castro - Profesional Universitario
Luis Méndez Diaz - Profesional Universitari
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