" ALCALDIA MUiCiPAL DE CHIA

Secretaria de Planeacién
RESO! UCION NUMERO 2227
ﬁf‘.,ﬁ
( % AGU LULY )

“Por medio JL‘: ia cual se decide sobre la solicitud de legalizacién
urbanistica de =sentamiento Humano sobre el predio identificado con
~d0ing sainstral 25617500000005G609000, matricula inmobiliaria 50N-896353
ubicado en Area suburbana de la vereda Tiquiza del Municipio de Chia,
Suelo rural y se dictan otras disposiciones

EL DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLUSVALIA
(
En ejercicio de sus funciones constitucionales y legales en especial las consagradas en
el Acuerdo Municipal No 162 de 2019, en el Decreto No. 40 de 209, Decreto No 817
12 2019 y la Resolucién No. 2121 de 2019, y

CONSIDERANDO:

Que conforme al articulo 311 constitucional, al Municipio como entidad fundcmantal de
ioodisielin plilica — administrativa del Estado le corresponde entre otras funcinras
ordenar el desarrollo de su territorio.

Q2 siguiendo lo Nevisto en el articulo 1 de la ley 388 de 1997, los municipios deben
propugnar por . can‘ =~ entre otros, los siguientes objetivos:

2. El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su
auicnomiz, zroaicvsr el ordenamienic dfe su territorio, el uso equitativo y racional del
sgele, In mrooco/cciZn y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito
territorial 'y la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la
ejecucion de acciones urbanisticas eficientes.

3. Garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a la
funcién__social ;Z- la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
constitucionales 'a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y velar por la
creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la proteccién del medio ambiente y
la prevencion de desastres.”

Que el articulo 34 del cédigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso
caminislativo esupura que: “Las actuaciones administrativas se sujetarén al procedimiento
administrativo comun principal que se establece en este coédigo, sin_perjuicio de los
procedimisntas administrativos requlados por leyes especiales”

Qua conforme al articulo 2.2.2.2.7 dgl Dceoreiz 1077 de 2015 se define la legalizacion,
asi:

-----

admm/strac:/on s '::,:a/, distrital o del Departamento Archipiélago de San Andrés,
Previdencia » Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la_existencia de un
asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan,
que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o que aun cuando
la obtuvo, ésta no se gjecuto.

Mediante ia legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacion
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urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

Mediante la legalizacion urbanistica y de acuercio con las condiciones que establezca cada
entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la regleinginacion
urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los
comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al ,',s*.:’“%f: urbeno cuando a ello
hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicics o0 a la implementacion de un
esquema diferencial en area de dificil gestién y la _reru!zrizzzifn wrbonisiinz el
asentamiento humano, ez*a~dida como I5 ::oiiiia urbanistica 2nliczl!a v ize 2anioszs

de mejoramiento definidas por el Municipio o distrito en fa resolucién de
legalizacién. i

{

La legalizacion urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores, ni la titulaciéon de los precios ocupados por el
asentamiento humano.

El acto administrativo mediante e! c:'z! se aprueba la legalizacién haré las veces de lics=z:a
de urbanizacion, con base el cual se tramitarén las licencias de construccion de ics recios
incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.
. {..
Que el articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto 1077 de 2015, dispci.2 325re 'z resolucion de la
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, lo siguiente:

Lem e bpemm --s.\l n,\- -«-»-—-nr'-« 2
Pl N~ der i Bt ae wames o [V e

“El proceso de icga.izaoiln, sulminard oo Iz expeg!
la auioridad compelenie, en la zzz2! se daterming 7 52 "w”*" g N ol Besmtesoiesis
humano. En este acto se resolverén las objeciones o recomendacrones que niegei 10s
interesados y terceros que hicieron parte en el procedimiento adminisiiativo y ectars sujets
a los recursos en el coédigo de procedimiento administrativo y de s >07tcicio30

administrativo” i

\

Que medianie radicado numero 20199999938177 de 2019, se solicitdé por parie dei
sefior Diego Nicolds Quevedo, en calidad de mandatario, la legalizacion de
Asentamiento Humano sobre el predio identificado con cédula catastral
25175000000090609000, ubicado en la vereda Tiquiza del l\fﬁunicipio de Chia, suelo
rural, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Decreto compilatorio
nacional 1077 de 2015 y en el Decreto municipal 817 de 2019.

Que el articulo 4 del Decreto municipal No 817 ce 2019 “Por el cual se reglamenta el
procedimiento para la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, en ejercicio
de las facultades otorgadas al Alcalde Municipal mediante el Acuerdo Municipal 162 ¢z
2019, defini6 el asentamiento humano de origen informal, asi:

“Asentamiento humano de origen informal o subnormal: Es t!:. conjunto de viviendas
caracterizadas por su proximidad y por compartir circulaciones e iniraesiructuia de
servicios comunes para su interrelacion y el cual se ha conformado al margen de los
reglamentos y normas establecidas para la ordenacion del territorio.

Bajo ningtina slcistioncis 23t Sonpidtiard 3o
agrupaciones con menos ¢e ¢ uiicades ce vivienda
objeto del tramite contemplado en el presecnts decreic”

En consec.ercia, el mismo decreto municipal 817 gz 25713 e3i=='ecid los lineamientos
para determinar el grado de consolidacion de los asentamientos humanos y precisé:

“Articulo 8. Lineam.. tos para determinar el grec’> Jc >cmgclidzciss Jo s
asentamientos humanos de origen informal o &_n__.-._:nal Para que un asentamiento
humano de origen informal o subnormal se considere consoliz't Z'o desarrollado y como
tal susceptible de iniciar el procedimiento de legalizacién, debe contar como minimo,
con un trazado vial existente en el terreno a legalizar y que por lo menos el 50% de las
unidades prediales aparentes que lo integren se encuentren ocupadas con
construcciones habitadas que se hayan concluido como minimo cinco (5) afios antes
de la presentacién de la solicitud y que las dreas minimas de los [oles iusultanies oo
cumplan con las érczs xizidzs en el acuerdo 17 de 2000”
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Que a fin de determgjnar la procedencia de la legalizacién, en el marco de la etapa de
zvzieacidn preliminar del expediente, se realizd la visita ocular de que trata el inciso
segundo del articulo 2.2.6.5.2.1 del decreto 1077 de 2015, el dia 24 de enero de 2020,
que entre otros tuvo por objetivo principal determinar la existencia del asentamiento
humano y el graco ‘Sq sonsotidacion.

La visita ocular fue atendidz por la sefiora Martha Pirachican, tal como consta en la
respectiva acta de visita, en la que se evidencid que el predio objeto de sclicitud cuenta
en la zctuzlidad ~on dos (2) unidades de vivienda unifamiliares y dos (2) lotes,
conforme al plano presentado por el solicitante asi: lotes 1 y 2 unifamiliares, y lotes 3 y
4 |otes vacios.

Conforme a las preciauas normas y conforme a la visita ocular, realizada se concluyo
que el predio NO es}fun asentamiento humano y no cumple con los requisitos para el
tr2mite de legalizacién urbanistica, por las siguientes razones:

1. Conforme a la visita se logré concluir que en la actualidad solo hay dos
viviendas (2) unifamiliares, situacidn que también se acredita en el
nnrrzgncndiente plano de loteo que fue debidamente aceptado por los
sclicitantes, de tal suerte que no se considera un asentamiento humano, en los
términos prevxstos en el articulo 4 del Decreto municipal No 817 de 2019,
aspecto que ..or supuesto es determinante; a lo anterior se le suma un bajo
nivel des ocupacnon que no alcanza el 20% del area bruta del predio, tal como se
puede ilustrar en la siguiente imagen:

Fuenle O/ /0/0[0/11osmc0 fec/m de caplum 09 de septiembre de 2014, escala IE ’0()()

2. En segundo Iugar el articulo 8 del Decreto Municipal 817 de 2019, sefiala como
T&guisiis mininto para la legalizacion, que .os lotes resultantes NO cumplan con
las arezs zxigiuas en el Acuerdo 17 de 2000, reqUISlto que no se acredita en &t
czgn da estudlo como quiera que revisads el pl-..c de zonificacidon de uso del
Acuerdo 17 de 2000, el predio se sncuentra clasificado en la zona de Centro
Pchiado, que de conformi“ad con lo previsto en la Circular No. 22 del 04 de
septiembre de 2013, le es aplicable a estas zonas la norma urbanistica
establecida ﬂ;,)r el Articulo 96 del Plan de Ordenamiento Territorial, cuyo lote
minimo es 22 100 metros cuadrados para desarrollos unifamiliares. En este
crdan doidzes oo cuidencia que el predio objeto de solicitud puede ajustarse a
las reglas de licenciamiento urbanistico para la zona, teniendo en cuenta que
conforme al plano de loteo presentado por el solicitante, el predio de menor
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extension tiene un area de 225,07 m2 (Lote 4) con frente de 19,35 m2, y el lote
sobre el cual recae la solicitud ticiic un drea toic! 2 1.200 2.

Debe recordarse que la legalizaciéon urbanistica de Asentamientos humanos es un
trémite excepcional aplicable a situaciones de hecho en un grado de consolidacién y
con unas condiciones que le hacen imposible formalizarse y legalizarse a la luz de las
normas urbanisticas generales, razéon por la cual requiere de(!u.z conjunto de normas
puntuales que le permitan regularizarse, mejorar integralmente el entorno y garantizar
condiciones minimas de habitabilidad y debe ser entendido en todo m=cmertic 22ic 22ic
l6gica y no como un instrumento para la subJivision y el loteo de terrerce 2! ~2rg2= d2
las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Que los hechos objeto de improcedencia del asentamiento son insubsanables, en la
medida que se trata de hechos objetivos verificados tanto en la visita ocular, como en
los medios de informacidn disponibles por la entidad y en las 72 ras que reglamentan
los aspectos sustantivos y que de ninguna manera el solici=nte puede cambiar o
modificar, razén por la cual, dentro de la etapa de evaluacion preliminar del expediente,
resulta infructuoso e innecesario requerirlo para que realice cualquier actuacion,
correccidn o aclaracion sobre los documentos radicados.

Que en consecuencia el predio objeto de solicitud NO es un asentamisnio humano por
las razones anteriormente expuestas, situacion gus conlleva a declarar la
improcedencia de la legalizacidén y por cunisiguiente se hacs 2:.';:;@ bie continuar oon @
actuacion, lo que significa que la soliciluc debe ser negada er "c3 *3 minos del articulo
2.2.6.5.2.1 del decreto 1077 de 2015, el cual reza:

Q%

“En los casos en que no sea procedente el proceso de legalizaciGiz 35 coiiiiiiiczid o
los interesados mediante acto administrativo motivado, contra gl .cus! 2rEB583550 18
recursos previstos en el Coédigo de procedimiento adm/n/str" .0 y de lo contencioso
administrativo.

Por ultimo, se debe mencionar, que como es de publico conocimiento, ei Mundo enieio
se encuentra atravesando una pandemia derivada de la afeccién para la salud humana
SARS-COV2, mas conocido como COVID -19, cituzciin que ha impactado el roiiiig!
curso de las actuaciones administrativas.

Que el Ministerio de salud y proteccién social mediante la res:!,cnon No 32& ugt 12 de
marzo de 2020, declard la emergencia sanitaria por causa ,e coronaviius CCVID —
19, hasta el 30 de mayo de 2020 y adopté medidas sanitarias con el oivjoic Iz zrovesnis
y controlar la propagacién del coronavirus en el territorio nacional y mitigar s.< efectos,
esta situacién de emergencia fue prorrogada hastz <! 31 de agosto ce zuzu mediante
la resolucién 844 del 26 de mayo de 2020 de! wismo Ministerio.

Que el Decreto Nacional 491 de 2020, establecié medidas de urgencia para garantizar
la atencion y la prestacién de los servicios por parte de las autoridades pltiiczs vy los
particulares que cumplan funciones publicas y adcpiv inscilas para la protecciin
laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de las entldades publicas, en el
marco del Estado de emergencia econédmica, social y eccidgica.

En el marco de este Decreto se dispuso que mientras dure la emergencia sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién social, las :;‘:‘oridades velaran por
prestar los servicios a su cargo mediante la modalidad de trabajo en casa,
utilizando las tecnologias de la informaciéon y las comuniczcio=ac,

De igual manera en este Decreto se dispuso que en vigencia de la emergencia
sanitaria, la notifiz==ifn = comunizaciin de los actos administrativos se hara por
medios electrdnicos.

En este mismo sentido se dispuso que en caso de que no se 'cue‘“ con firma digital,
podran validamente suscribirse los actos y decisiones que se ‘adopten mediante firma
autégrafa mecanica, digitalizadas o escaneadas, segun la disponibilidad de dichos
medios.
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Asi mismo, se prescribié que en vigencia de la emergencia sanitaria las
autoridades .:oca.es podran suspender, mediante acto administrativo, los
t3rmince de las actuaciones administrativas o jurisdicciones en sede
administrativa. La suspension afectara todos los términos legales incluidos los
establecidos en términos de meses o afios. La suspension de los términos se
podré hacsr de m..r 2ra parcial o total en algunas actuaciones o en todas, o en
algunos tramites o en todos, sea que los servicios se presten de mane:z
nrzaencizl o virtual.

Que la Alcaldia I\/lunicipal de Chia dispuso la suspensién de términos de las
actuaciones adm..giraiivas, lo cual cobija la Legalizacién urbanistica de
Aserlamientos humanos, desde el 17 de marzo y hasta el 31 de Mayo de 2020, de
conformidad con los siguientes actos 2dministrativos:

1. Medlanie la Resolucion municize! Mo 1010 del 17 de marzo de 202C se
gugpendizron los términos procesales de las actuaciones administrativas en
curso, ante las dependencias del nivel central de la Alcaldia Municipal de Chia,
como medida transitoria por motivos de calamidad publica, a partir del dia 18 de
marzo de 20.":'%;', hasta la ultima hora habil del dia 17 de abril del 2020.

2. Mzdiznie el Decreto 158 del 11 de abril de 2020, se dispuso mantener la
suspensic’m de térmirce de las actuaciones administrativas hasta el 27 de abril
w8 2020 Yy 10s cuales se reanudarian a farnils ¢ei aGia habil siguiente.

3. Mediante el Decratn municipal 127 del 25 de abril de 2020, se dispuso extender
la suspensién de términos de las actuaciones administrativas en curso ante las
dependencias del nivel central de la Alcaldia Municipal de Chia, incizida la
Direccion de Ordenamiento Territorial y Plusvalia hasta el 11 de Mayo de 2020
y los cuales se reanudarian a partir del dia habil siguiente.

4. Mediante el Decreto municipal 175 del 10 de mayo de 2020, se mantuvo la
determinacién municipal de suspender los términos procesales de las
actuacionas domiziici:‘aiiza; hasta las cero (00:00) horas del dia 25 de mayo de
2020 '=¢ cuales se reanudarian a partir del dia habil siguiente.

5. Que mecicnic los Decretos municipales 189 del 24 de mayo; 209 del 31 de
mayo; 254 del 01 de (i#n; y 265 del 15 de julio del 2020, se extendid la
siucoencien 4o iZrminte prosesales de las actuaciones administrativas hasta el
dia 31 de Julio de 2020.

8. Que por uuirio mediante el Decreto Municipal 280 de 2020, se levanto la
medida de suspension de términos de las actuaciones administrativas, a partir
de las cero horas (00:00 a.m.) del dia 01 de agosto de 2020. El levantamiento
de suspensiZ: Ze términos no implica necesariamente presencialidad, pues los
tramites y servicios a cargo de las dependencias se continuaran prestando de
manera virtual.

Conforme lo anterior, le corresponde a este despacho negar la solicitud de legalizacion
urbanistica de ??}entamiento humano radicado bajo el consecutivo No.
20189¢89938i77. !

Que, en mérito de lo expuesto, el Director de Ordenamiento Territorial y Plusvalia;

} RESUELVE:

ARTICUIC PRIMFRO. NECAR la solicitud de legalizacion urbanistica de
Asentamiento humano con radicado 20199999938177, sobre el predio identificado con
matricula inmobiliaria 50N-896353 y cédula catastral 25175233000090609000.
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ARTI2'LO SEGUNDO. NOTIFICACION CCMUNICACION Y PUZLIcATidm, 1o

presente resolucién se notificara al solicitante del predio objeto de czhzite =r o3
términos y condiciones establecidas en los articulos 67, 68 y 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administr*f-‘tivo y atendiendo a lo
previsto en el Decreto Legislativo nacional 491 de 2020.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la pagina web de la Alceid’z
Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los terceros e mteresados
tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.

ARTICULO TERCERO. - RECURSOS. Contra la presente Resolucién procede el
recurso de reposicion ante la Direccion de Ordenamiento Teriizric! y Plusvalia, y el de
apelacion ante la Secretaria de Planeacion, los cuales se de%eran interpzar, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que se surta la notificacion
personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los articulos 74, 76

y 77 uer Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO. VIGENCIA. La presente resoiucici: nyo & partii Je la Tecla de
su ejecutoria.

NOTIFIQUESE, #UBLIQUESE, Y CUMPLASE

Elaboré: Ing. Yolima Constanza Pérez Acosta — Profesional Universitario
Juan David Lépez Castro — Profesional Universitario

Revisé: Abg. Nelson Camilo Suarez Uribe — Contratista DOTP
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