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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

Departamento Administrativo de Planeacién
RESOLUCION NUMERO - 21772
(123 WA W )

“Por medio de la cual se Legaliza el Asentamiento Humano sobre el predio
demarcado con cedula catastral 251750000000000080444000000000, ubicado en la
Vereda Cerca de Piedra del Municipio de Chia, Suelo Rural Suburbano Vivienda, se
adopta oficialmente el plano y se dictan otras disposiciones"

LA DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

En ejercicio de sus funciones constitucionales y legales en especial las consagradas en Decreto
Municipales 17 de 2015, Decreto Municipal 20 de 2017 y Resolucién No. 3508 de 2015.

| CONSIDERANDO:
{

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Constituciéon Politica, Colombia

es un Estado Social de Derecho fundada con respecto a la dignidad humana en el trabajo y

la solidaridad de las personas que la integren y en la prevalencia del interés general.

Que la misma carta politica en el articulo 2 establece como un fin esencial del estado servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes.

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece que todos los Colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho.

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica sefiala que:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacion de una ley expedida por motivos de wtilidad piblica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida,
el interés privado deberd ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
Juncion ecoldgica...”.

Que igualmente el a%‘tl'culo 82 de la Constitucion Politica establece que: “Es deber del
estado velar por la proteccion de la integridad del espacio ptblico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular...”

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica prevé que:

Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios puiblicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.
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transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconémico, en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidié el Decreto Nimero 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del %ctor Vivienda, Ciudad y
Territorio"

Que el articulo 2.2.6.5.1 |bidem, establece que la legalizacion es el proceso mediante el
cual la administracién municipal, reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano constituido por vivienda de interés social desarrollado antes del 27 de
junio de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica.

Que sefiala en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que la legalizacién urbanistica implica la
_incorporacién al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y Ia
regularizacién urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los
derechos de propiedad a favor de eventuales poseedores.

Que igualmente indica en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que el acto administrativo mediante el
cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia de urbanizacion, con base en el
cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacion o
el reconocimiento de las construcciones existentes.

Que posteriormente el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidié el Decreto Numero
1203 de fecha 12 de julio de 2017 "Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto
nimero 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se
reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, trémite y expedicion de
las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones" modificando entre otros el articulo 2265, Fsi:

o
"ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacién. La legalizacion es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo
con la reglamentacién aplicable, la existencia de un asentamiento humano
constituido por viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide
la reglamentacién urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada
entidad territorial y sin perjuicio de la responsabilidad penal civil y administrativa de
los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro
urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las
veces de licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaréan las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacién o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

Que el Acuerdo No. 100 de 2016 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERR|TORIAL - POT - DEL
MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17 DE
20007, dispuso entre otras cosas en el articulo 142 lo siguientes:

()
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"Paragrafo Tercero: Los procesos de legalizaciéon de asentamientos
humanos ubicados en el suelo rural y urbano del Municipio, podrén iniciarse a
peticién de parte o de oficio por la Administracion Municipal, de conformidad con la
normatividad legal vigente.

El Alcalde Municipal expedird el acto administrativo que ordene cada
asentamiento| humano; los estudios y documentos técnicos serén responsabilidad
del propiefaﬁo y deberan ser evaluados integralmente por la Direccién de
Urbanismo del Departamento Administrativo de Planeacién o quien a sus veces;
para los casos en que se considere conveniente, la administracion municipal
apoyara la elaboracion de dichos estudios.

Dentro de la evaluacion técnica se deberan revisar el cumplimiento de
requisitos minimos como parametros de sismo resistencia, indices, aislamientos,
aireacion y ventilacion entre otras.

La aplicacién de este paragrafo corresponde (nicamente para
construcciones existentes a la fecha de expedicion y sancién del presente acuerdo,
para lo cual se verificara sobre las bases de informacién geogréfica del Municipio.

Para acogerse a lo descrito en el presente paragrafo se cuenta con el
periodo de tiempo correspondiente al corto plazo de ejecucion del presente acuerdo
municipal, una vez sea adoptado”.

Que el Alcalde Municipal expidio el Decreto Nimero 20 de fecha 12 de abril de 2017 "POR
EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE CHIA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Que en dicho acto administrativo se determiné que la Direccién de Ordenamiento Territorial,
adelantara el procesd de Legalizacion de los Asentamientos Humanos, hasta la expedicion
del acto administrativé que determine si se legaliza o no, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto Niumero 1077 de 2015 y Decreto Nimero 20 de 2017.

Que mediante radicado nimero 20189999936821 de fecha 28/12/2018, se solicitd la
Legalizacion del Asentamiento Humano por parte del Sefior NORBEY SILVA BOLIVAR,
sobre el predio ubicado en la Vereda Cerca de Piedra del Municipio de Chia.

Que el 06 de Febrero de 2018, la Direccién de Ordenamiento Territorial realizé visita de
inspeccidn ocular para determinar las condiciones del asentamiento ubicado sobre el predio
demarcado con cedula catastral 251750000000000080444000000000

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial, adelantd los estudios sefalados a
continuacioén: !
1. Estudio juridico preliminar.
2. Estudio técnico en pro de corroborar el cumplimiento de los requerimientos minimos
gue permiten declarar y Legalizar el Asentamiento humano consolidado.

El predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacion de los servicios publicos de
Acueducto, Aseo y Alcantarillado, segin documento radicado 20190052003049  emitido
por la Empresa de Servicios Publicos de Chia EMSERCHIA E.S.P.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial, a través del formato de evaluacion de la
procedencia y/o viabill’gad para el inicio del tramite y apertura del expediente de legalizacion
de asentamientos humanos, otorgo viabilidad para la conformacion del expediente para la
legalizacion del asentamiento sobre el predio demarcado con cedula catastral
251750000000000080444000000000.

Que mediante oficios de fecha 13 de Febrero de 2019, se comunica a propietarios y/o
poseedores, el inicio del tramite de legalizacion del asentamiento localizado sobre el predio




Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se vincularon
terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial una vez revisados los estudios, disefios y
planos respectivos para la aprobacién del proceso y luego de verificar los requerimientos
establecidos en el Decreto Nimero 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio", considera viable su
legalizacion.

|
Que el predio objeto de legalizacién NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitecténico:

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: RECONOCIMIENTO OFICIAL. Legalizar el desarrollo del
Asentamiento Humano sobre el predio demarcado con cédula catastral
251750000000000080444000000000, ubicado en la Vereda Cerca de Piedra, Suelo Rural
Suburbano vivienda, del Municipioc de Chia Cundinamarca, matricula inmobiliaria 50N-
1127419 en donde se registran como Titulares de Derecho Real a los sefiores y sefioras:
JESUS DAVID SANDOVAL SOCHA, identificado con cédula de ciudadania No. 2.993.285
de Chia (Cundinamarca), DIANA PATRICIA SANDOVAL CAICEDO, identificada con cédula
de ciudadania No. 35.195.238 de Chia (Cundinamarca), DIEGO ALEXANDER SANDOVAL
CAICEDO, identificado con cédula de ciudadania No. 1.072.639.774 de Chia
(Cundinamarca) y JESUS ENRIQUE SANDOVAL CAICEDO, identificado con cédula de
ciudadania No. 11.203.594 de Chia (Cundinamarca).

PARAGRAFO PRIMERO: La presente Resolucién por medio de la cual se reconoce la
existencia del Asentamiento Humano localizado en el predio identificado con Numero
Catastral 251750000000000080444000000000, Suelo Rural — Suburbano Vivienda, hace
las veces de Licencia de Urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
Numero 1203 de 2017, inciso tercero del Articulo 17 que modifica el articulo 2.2.6.5.1 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, con
base en el cual se tramitaran las licencias de construcciéon del predio incluido en la
legalizacion o el reconocimiento de la edificaciones existentes segun el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucién no
ampara ningun derecho de propiedad relacionado con la posesion o tenencia de los predios
legalizados; sus efectos inciden Unicamente en el derecho plblico, es decir, con relacion a
la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. En ninglin caso esta legalizacion urtianistica constituye titulo
traslaticio de dominio o modo de adquisicion del derecho de propiedad.

PARAGRAFO TERCERO: ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA URBANIZACION: Es
obligacién del propietario del predio de mayor extensién, los responsables del tramite de
legalizacion y los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacion, protocolizar
la escritura publica de constitucion de la urbanizacién legalizada y adelantar las actuaciones
necesarias ante la Oficina de Registro de instrumentos publicos para la inscripcion de este
acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

ARTICULO SEGUNDO: IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO
LOCALIZADO SOBRE EL PREDIO |

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co




Ay = 1 A0
N 3 ¥ 1R

i L1 L a9 WAV U

RESOLUCION NUMERO DE PAGINA No 5

J
DELIMITACION. El asentamiento humano se encuentra ubicado en Suelo Rural -

1.
Actividad Suburbano Vivienda , en la Vereda Cerca de Piedra del Municipio de
Chia Cundinamarca, constituido por el predio identificado catastralmente con el
namero 251750000000000080444000000000 y matricula inmobiliaria 5S0N-1127419
presenta las siguientes coordenadas:
DESCRIPCION DE LINDEROS
LINDEROS | PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DISTANCIA (m) | RUMBO COLINDANTE
X:1028293,227 X:1028300,440
Lindero1 |m-1|ME M2 16,00 SUR VIA PUBLICA
Y: 995730,951 Y: 999730,951 :
mN | m.N
X:1028300,440 X:1028351,634
] m.E m.E ROSA INES SANDOVAL
Lindero2 | M-2| . 599730,951 | M3 |v: 999739,676 [0 OESTE | 5LGA LUCIA SANDOVAL
m.N m.N
X:1028351,634 X:1028345,431
; m.E m.E PARROQUIA NUESTRA
Lindero3 | M3 v. 599739,676 | ™| v: 999753,840 L NORTE | SERiORA DE LA SALUD
m.N m.N
X:1028345,431 X:1028293,227
. m.E m.E
Lindero 4 | M-4 Y: 999743,840 M-1]. 999730,951 57,00 ESTE | SERVIDUMBRE AL MEDIO
m.N ‘ m.N
2. AREA. El Asentamiento Humano sobre el predio demarcado con cédula catastral
251750000000000080444000000000, definido dentro de las coordenadas
mencionadas en el numeral anterior, cuenta con un area a legalizar de 896.00m?
segln levantamiento topografico. De acuerdo con el estudio de loteo actual, se
pueden identificar la siguiente distribucion del area del predio en mencion:
Area
fiiresdis Area lote co!'ls‘tru Tlp'ol'ogla de Propletario Identificacio Sarassdsiindots
(m2) ida vivienda n
(m2)
RESERV
oy 60,69 0 M1-M2-M3-M14
1 286,10 | 174,92 | bifamiliar | sandoval Socha Jests David | 2993285 M3-M6-M5-M4
o gl Diana Patricia Sandoval
3 139,05 | 24,69 | unifamiliar s — M6-M7-M8-M5
P Jesus Enrique Sandoval
138,32 25,73 unifamiliar Calcads 11203594 M7-M10-MS9-M8
4 137,62 | 28,85 | unifamiliar | sandoval Socha Jesis David | 2993285 | M10-M11-M12-M9
134,22 d Diego Alexa'nder Sandoval M11-M14-M13-
5 Caicedo 1072639774 M12
Total 896 | 254,19

Tal como se evidencia en el cuadro de areas anterior, cuando se realice el proceso
de reconocimiento ante la Direccién de Urbanismo o ente que haga sus veces, el
Lote 1, sera Bifamiliar, los lotes 2, 3 y 4 seran sujetos a reconocimiento de Vivienda
Unifamiliar y el Lote 5 el reconocimiento sera para nuevo desarrollo de vivienda de
tipo Unifamiliar.




Reserva Vial

o

~ Aerofotografia 2014

Se establece seguln lo contemplado y reglamentado en el Acuerdo Municipal 100 de 2016 del
29 de Julio de 2018, - Sistema Vial Rural, Titulo lll, Componente Rural — Subcapitulo 3. Del
Sistema Vial Rural, Articulo Ciento Vente (120) - componentes del sistema vial rural, y basado
en la planimetria de la malla vial rural que forma parte integral del Acuerdo, para el caso
especifico detallado en el-plano CR-02 - dentro de lo cual se considera.

i Rangos Ancho de .
Nombre Via Clasificacion T":,?ade Limites en seccion Int::egndcei én
(ml) vial en (ml)
Camino al : -
Bodadero Anillo Verdal 16.00 16.00 16.00 Ampliacién

Basandonos en lo anterior, el Camino al Rodadero que linda con el predio en cuestion,
responde a una via tipo Anillo Veredal, contempla una dimensién de 16.00 metros, lo que
conlleva a tener en cuenta sobre los inmuebles que nos ocupa, una reserva vial aproximada de
3.80 mts, como se muestra en la siguiente imagen.
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Con base en la Resolucion 3177 de 2017 del 27 de Septiembre de 2017 “Por medio de la cual
se establecen las condiciones minimas de los perfiles viales para el sistema vial del Municipio
de Chia-Cundinamarca y de dictan otras disposiciones en donde se tienen:

- Caso1.

LINDEHD LOTE

LINDERD LOTE

LINDERD LOTE

ANTERRDIN

LINDERO LOTE

16.00

Notas: [

- Seinforma que la reserva vial, se determiné a partir del ortofotomapa suministrado por
el Instituto Geoarafico Aaustin Codazzi en el afio 2009 v actualizado en el afio 2014




implica que en el momento de la ejecucion del proyecto el trazado sea susceptible de
modificaciones haciendo que el area o medidas de reserva vial aqui planteada deban ser

ajustadas.
4. LINDEROS
CUADRO DE ALINDERAMIENTO
COSTADO DE A LONGITUD | COLINDANTE
NORTE M6 M5 15,79 LOTE 2
SERVIDUMBRE AL
ESTE M5 M4 18,22
LOTE 1 MEDIO
SUR M4 M3 15,96 VIA PUBLICA
ROSA INES
OESTE M3 M6 18,45 SN
NORTE M7 M8 15,7 LOTE 3
ESTE M8 M5 8,7*;4 SERVB‘éngE Al
LOTE 2 SUR M5 M6 15,79 LOTE1
ROSA INES
OESTE M6 M7 8,74 ki
NORTE M10 M19 15,62 LOTE4
SERVIDUMBRE AL
ESTE M9 M8 8,74 i
LOTE 3 SUR M8 M17 15,70 LOTE 2
ROSA INES
OESTE M7 M10 8,74 CANDOVAL
NORTE M11 M12 15,54 LOTES
SERVIDUMBRE AL
ESTE M12 M9 8,74 i
LOTE 4 SUR M9 M10 15,62 LOTE 3
ROSA INES
OESTE M10 M11 8,74 SANDOVAL Y OLGA
LUCIA SANDOVAL
PARROQUIA
NORTE M14 M13 15,47 NUESTRA SERORA
DE GUADALUPE
SERVIDUMBRE AL
LOTE 5 ESTE M13 M12 3f7%4 MEDIO
SUR M12 M11 15,54 LOTE 4
OLGA LUCIA
OESTE M11 M14 8,38 pote
RESERVA VIAL 60,69 m?

5. ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta que el asentamiento humano sobre el
predio de marcado con cédula catastral 251750000000000080444000000000, tiene
un nivel de consolidacion ALTO, identificado por la Direccidon de Ordenamiento
Territorial del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Chia; no se
identificaron &reas que cumplan con las caracteristicas requeridas para la
generacion de espacio publico para parques, plazas y plazoletas, por lo tanto estas
no se exigiran de acuerdo a lo establecido en el paragrafo segundo del Articulo 11

del Decreto Numero 20 de 2016.
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6. CESIONES. Por el alto grado de consolidacion, para el Asentamiento Humano no
se haran exigibles la cesion Tipo A en virtud de lo establecido en el paragrafo
segundo del Articulo 11 del Decreto Numero 20 de 2016.

7. PARAMENTOS. Se debera acoger la paramentacion existente salvo en el caso en
que sobre las construcciones existentes se solicite licencia de Construccién en la
modalidad Demolicion y obra nueva, en donde se deberan dejar los aislamientos
necesarios para la conformacion del perfil vial

ARTICULO TERCERO: NORMAS URBANISTICAS. El 4rea comprendida por el desarrollo
del predio demarcado con cedula catastral 251750000000000080444000000000, queda

cobijado por la siguiente reglamentacion urbanistica:

FICHA NORMATIVA

SUELO RURAL - SUBURBANO VIVIENDA

Normativa Urbanistica

Reconocimiento Edificaciones
existentes

Normativas para nuevos
desarrolios

Usos Principal

Vivienda ( unifamiliar y bifamiliar)

Vivienda Unifamiliar
(1 edificacion por predio)

Usos Compatible

Comercio y Servicios del Grupo |

Comercio y Servicios del Grupo |

Usos condicionados

NA

NA

Usos prohibido Los demas Los demés

Uso del suelo VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR

Area Minima de Lote 137.00 m2 137.00 m2

Frente Minimo de Lote | | El existente El existente

indice max. de Ocupacién |30 % o el existente 60%

Indice max. de 0 . El resultante de multiplicar el Indice
Construccion - de ocupacion por el numero de pisos
Retroceso El Propuesto O Necesario por afectacion EfF ety © Netosariopron

afectacion

Aislamiento Lateral

NA

Empate Volumétrico Estricto

el resultado de multiplicar los metros

Aislamiento Posterior | | El existente lineales del frente del lote por 3
[ metros lineales de fondo
Aislamiento contra vias S/N Plan Vial SIN Plan Vial
Se localiza en la zona de aislamiento
posterior y es el resultante de
Area minimo de patio El existente Muliplear £ Tente del ot por 3

metros lineales de fondo. Para lotes
esquineros el lado minimo del patio
es de 3m

Lado minimo de patio

3ml o el existente

3ml

Voladizo

0,6 o el existente sobre zona comdn de
acceso peatonal

0,6 m sobre zonas comunes de
acceso después del primer piso,
siempre que el mismo no afecte
condiciones de luz, ventilacion yfo lo
decretado en servidumbre de luz.

Nimero maximo de Pisos | Dos (02) pisos Dos (2) pisos
Altillos NO NO
Estacionamientos El existente 1/Vivienda

DafarantaniAn

Se sugiere que la siembra de nuevos

individiian arkhArann (Arhalan  Arhiinbas) an

Se sugiere que la siembra de nuevos
individuos arboreos (arboles,




Acceso a predios o servidumbre existente o proyectada en

o0DIE Vid pubica 0 Zorna cormun age acceso |.* .
L acceso peatonal o servidumbre

existente o proyectada en los planos

los planos de la legalizacion. L
de la legalizacion.

Las normas urbanisticas que se
denominen como existente hace referencia | Seccién minima de via plblica o zona

Anotaciones adicionales | al estado actual (lotes y construcciones) | comlin de acceso o servidumbre

segln el plano de loteo firmado en el existente o proyectada es de 8ml.
proceso de la legalizacion.

NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS
APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que el Asentamien ‘ Humano se localiza en
Suelo Rural — Suburbano Vivienda, se debera observar en cuanto al uso principal y
compatible lo sefialado en el Acuerdo No. 100 de 2016 en sus articulos:

Articulo 127. USOS RESIDENCIALES. Corresponden a los
inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede
darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con
otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible ©
condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada
mitigacion de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e
intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:

Vivienda Unifamiliar. Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de
manera auténoma de espacios aptos para la preparacién de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social, de un Unico nlcleo familiar y
localizadas en suelo rural, en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga
la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectonica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
auténoma e independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimentos,
el aseo personal, el descanso y el intercambio social; localizada en suelo rural,
en aquellas areas de actividad en donde este uso ltenga la categoria de
principal, complementario o condicionado. |

Articulo 128. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS.
Corresponden al intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y
cubrimiento del establecimiento, en el suelo rural en las areas donde el comercio tiene
la categoria de uso principal, complementario o condicionado, se pueden desarrollar
los siguientes tipos de establecimientos de comercio y servicios:

Comercio Grupo |. Comercio y Servicios de Cobertura Local: Corresponde a la
venta de bienes o servicios de consumo domestico requeridos por la comunidad de un
sector dado o de un centro poblado. Se trata en general 'de locales abiertos en
edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas importantes ni afectacion del resto
de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacion. Se considera
compatible con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y social. Para que sean
considerados como tales, estos establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes
condiciones:

a. No requieren zonas especiales de exhibicién y bodegaje, ni especializacion de las
edificaciones.

b. No requieren usos complementarios.

c. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias
locales. ]

i
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d. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia corta de los clientes.

e. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, se
requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacion de servicio sanitario
para los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacion de
superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

f. En este tipo de establecimientos no esta permitida la venta de bebidas alcohdlicas
para consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio Grupo |, las siguientes actividades.
e Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias, panaderias,
comidas rapidas, fruterias y las demas de esta categoria.

e \enta de productos farmacéuticos y cosmeéticos al detal: Droguerias y las demas de
esta categoria.

» Venta de miscelaneos: Papelerias, viveres perecederos, graneros, miscelaneas y las
demas de esta categoria.

e Venta de servigjos recreativos: Campos de tejo y campos deportivos privados.
{

ARTICULO CUARTO: APROBACION DE PLANOS: Adoptar oficialmente el Plano No. 1/1
gue hace parte integral de la presente Resolucién, asi como la normatividad especifica para

el Asentamiento Humano demarcado con cédula catastral
251750000000000080444000000000.

ARTICULO QUINTO: RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. El
reconocimiento de las construcciones existentes en el asentamiento humano, debera regirse
por lo definido en el Decreto Numero 1077 de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 2.2.6.4.1.1y
la norma que lo modifique, adicione o sustituya; adicional a lo anteriormente enunciado, se
deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. El disefio arquitecténico debe garantizar
condiciones de ventilacion e iluminacion directa, preferiblemente natural. En caso de
no existir aislamientos laterales y/o posteriores se debera acoger lo establecido en
el cédigo civil en lo que respecta a las servidumbres de luz, definidas en el articulo
931 y subsiguientes.

2. SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del asentamiento
objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido en las normas
vigentes de sismorresistencia que les sean aplicables en el momento del
reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del constructor, los
estudios necésarios para garantizar que la edificacion cumple con las normas
mencionadas.

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios Publicos
EMSERCHIA E.S.P., el proceso de separacion de alcantarillado pluvial y sanitario
en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el marco de los
programas de expansion de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos
presupuestales del municipio.

ARTICULO SEXTO: TERMINO PARA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. De acuerdo con lo sefialado articulo 21 del Decreto No.
20 de 2017, el propietario de cada uno de los predios originados dentro de dicho proceso de
legalizacién de asentamientos humanos, debera realizar el tramite de reconocimiento de
construccion existente, en un plazo no mayor a dos afios, una vez emitida la resolucion de
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la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A)  Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las
destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico. ]

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere cadhcado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, historico, urbanistico, paisajistico y
arquitecténico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como intervenciones
estructurales, arquitectonicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de influencia ylo en los
contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por los cuales los inmuebles se
declararon como bien de interés cultural.

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en licencia
de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D)  Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maguinaria, escombros o residuos y no
ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios plblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas
requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, cémoda e higiénica en el area.

15, Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, semaforos o
luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se as?oje barro o cemento en el espacio
publico.

17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio publico.
18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta
se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el
equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.

20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de
construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua, para
evitar la contaminacién del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion que disponga
la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios publicos. i

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24. Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como
también los dias festivos, en zonas residenciales.

PARAGRAFO 1o0. Cuando se trate de construcciones en terrenos no aptos o sin previa licencia, se impondran de
inmediato la medida de suspensién de construccién o demolicién, y se solicitard a las empresas de servicios plblicos
domiciliarios la suspension de los servicios correspondientes si no hubiese habitacion.

PARAGRAFO 20.Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos
menesteres, sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension temporal de la obra, se concedera un término de
sesenta (60) dias para que el infractor solicite el reconocimiento de la construccion ante la autoridad competente del
distrito o municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimiento, no podra reanudar la obra y se
duplicara el valor de la multa impuesta.

PARAGRAFO 30. Las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacién; en el caso de bienes de interés
cultural las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacién siempre y cuando estas correspondan a las
enunciadas en el articulo 26 de la Resolucion nimero 0983 de 2010 emanada porlel Ministerio de Cultura o la norma
que la modifigue o sustituya.

PARAGRAFO 4o. En el caso de demolicién o intervencién de los bienes de interés cultural, de uno colindante, uno
ubicado en su area de influencia o un bien arqueolégico, previo a la expedicién de la licencia, se debera solicitar la
autorizacién de intervencion de la autoridad competente.
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PARAGRAFO 50. Cuando el infractor incumple la orden de demolicion, mantenimiento o reconstruccion, una vez
agotados todos los medios de ejecucion posibles, la administracion realizara la actuacién urbanistica omitida a costa
del infractor.

PARAGRAFO 60. Para los casos que se generen con base en los numerales 5 al 8, la autoridad de policia debera
tomar las medida#; correctivas necesarias para hacer cesar la afectacion al bien de Interés Cultural y remitir el caso a
la autoridad cultyral que lo declaré como tal, para que esta tome y ejecute las medidas comectivas pertinentes de
acuerdo al procedimiento y medidas establecidas en la Ley 397 de 1997 modificada por la Ley 1185 de 2008. La
medida correctiva aplicada por la autoridad de policia se mantendra hasta tanto la autoridad cultural competente
resuelva de fondo el asunto.

PARAGRAFO 7o. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, sera objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas:

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR

COMPORTAMIENTOS

Numeral 1 Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocion de bienes.

Numeral 2 Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion 0 mantenimiento de inmueble; Remocion de bienes.

Numeral 3 Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 4 | Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 5 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 6 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temparal de actividad.

Numeral 7 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 8 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temporal de la actividad.

Numeral 9 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 10 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 11 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 12 Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicién de obra; Construccidn,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 13 Suspension de construccion o demolicion,

Numeral 14 ’ Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 15 [ Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 16 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 17 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 18 Suspension de construccion o demolicion; Remocion de bienes.

Numeral 19 Suspensién de construccion o demolicién.

Numeral 20 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 21 Suspensién de construccién o demolicién.

Numeral 22 Suspension de construccion o demolicion; Reparacion de dafios materiales de

muebles o inmuebles; Reparacion de dafios materiales por perturbacion a la
posesion y tenencia de inmuebles o muebles.

Numeral 23 Suspension de construccion o demolicion; Reparacién de dafios materiales de
muebles o inmuebles; Reparacién de dafos materiales por perturbacion a la
posesién y tenencia de inmuebles o muebles.

Numeral 24 Suspension de construccion o demolicion.

ARTICULO 136. CAUSALES DE AGRAVACION. Tiene el caracter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en
el presente Cédigo, que genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro irreparable de los recursos naturales o del
patrimonio natural, urbanistico, arquitecténico, arqueolégico y cultural. También tiene ese caracter, la repeticién en la infraccion de
normas urbanisticas estructurales del plan de ordenamiento territorial o el incumplimiento de la orden de suspension y sellamiento
de la obra.

ARTICULO 140. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS AL CUIDADO E INTEGRIDAD DEL ESPACIO
PUBLICO. <Articulo corregido por el articulo 11 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los siguientes
comportamientos son contrarios al cuidado e integridad del espacio publico y por lo tanto no deben efectuarse:

1. Omitir el cuidado y mejoramiento de las areas publicas mediante el mantenimiento, aseo y enlucimiento de las
fachadas, jardines y antejardines de las viviendas y edificaciones de uso privado.

2. Realizar obras de construccion o remodelacion en las vias vehiculares o peatonales, en pargues, espacios publicos,
corredores de tra;sporte publico, o similares, sin la debida autorizacion de la autoridad competente.

3. Alterar, remover, dafiar o destruir el mobiliario urbano o rural tales como semaferos, sefializacién vial, teléfonos
publicos, hidrantes, estaciones de transporte, faroles o elementos de iluminacién, bancas o cestas de basura.

4. Ocupar el espacio publico en violacion de las normas vigentes.

5. Ensuciar, dafar o hacer un uso indebido o abusivo de los bienes fiscales o de uso publico o contrariar los
reglamentos o manuales pertinentes.

6. Promover o facilitar el uso u ocupacién del espacio publico en violacidn de las normas y jurisprudencia
constitucional vigente. .

7. Consumir bebidas alcohodlicas, sustancias psicoactivas o prohibidas en estadios, coliseos, centros deportivos,
parques, hospitales, centros de salud y en general, en el espacio plblico, excepto en las actividades autorizadas por




PARAGRAFO 2o. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes seﬁLlados sera objeto de la aplicacion

de las siguientes medidas:

COMPORTAMIENTOS

Numeral 1
Numeral 2
Numeral 3

Numeral 4 <Numeral
CONDICIONALMENTE

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble.
Multa General tipo 3.

Multa General tipo 4; Reparacién de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmuebles.

Multa General tipo 1.
|

exequible>

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

Numeral 5 Multa General tipo 3; Reparacién de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccién, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble.

Numeral 8 Multa General tipo 4; Remocién de bienes.

Numeral 7 Multa General tipo 2; Destruccién de bien. Participacion en programa comunitario
0 actividad pedagdgica de convivencia y remision a los Centros de Atencién en
Drogadiccion (CAD) y Servicios de Farmacodependencia a que se refiere la
Ley 1566 de 2012.

Numeral 8 Multa General tipo 2; Destruccién de bien.

Numeral 9 Multa General tipo 2; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble.

Numeral 10 Multa General gpo 4,

Numeral 11 Multa General tipo '4; Participacién en programa comunitario o actividad
pedagogica de convivencia.

Numeral 12 Multa especial por contaminacién visual; Rbparacmn de dafos materiales de

muebles o inmuebles; Construccion, cerramugnto reparacion o mantenimiento de
inmueble; Remocién de bienes; Destruccion de bien.

PARAGRAFO 3o. <Paragrafo CONDICIONALMENTE exequible> Cuando el comportamiento de ocupacion indebida
del espacio publico a que se refiere el numeral 4 del presente articulo, se realice dos (2) veces 0 mas, se impondra,
ademas de la medida correctiva prevista en el paragrafo anterior, el decomiso o la destruccién del bien con que se
incurra en tal ocupacion.

PARAGRAFO 4o. En relacion con el numeral 9 del presente articulo bajo ninguna circunstancia el ejercicio del grafiti,
justificara por si solo, el uso de la fuerza, ni la incautacion de los instrumentos para su realizacién.

Paragrafo Primero. No se podran generar nuevas unidades predlales a las ya existentes e
identificadas en la presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO: NOTIFICACION COMUNICACION Y PUBLICACION. La presente
Resolucion se notificara, al propietario del predio de mayor extension, a los responsables
del tramite y a los poseedores. En los términos y condiciones establecidas en los articulos
67, 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: comuniquese al Director del Departamento Administrativo de
Planeacion, a la Direccion de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y
Gestion Territorial del Municipio de Chia IDUVI y a la Inspeccion %19 Policita Urbanistica y
Ambiental

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la
pagina web de la Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los
terceros e interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.
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ARTICULO NOVENO: RECURSOS. Contra la presente Resolucion procede el recurso de
Reposicion ante la Direccion de Ordenamiento Territorial, el cual se debera interponer,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que se surta la notificacion
personal o por aviso, en los términos y condiciones establecido en los articulos 71, 76 y 77
del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO: VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

; NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE

HILDA ALFONSO PARADA
Directora Ordehamiento Territorial
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