ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

Departamento Administrative de Planeacién

RESOLUCION NUMERO fe 1475

( 0 4 ABR 2019 )

“Por medio de la cual se Legaliza el Asentamiento Humano sobre el
predio demarcado con cedula catastral
251750000000000022785000000000, ubicado en la Vereda Fonqueta
Sector Nifia Maria Municipio de Chia, Suelo Rural - Agricultura
Semintensiva, se adopta oficialmente el plano y se dictan otras
disposiciones

LA DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En ejercicio de sus funciones constitucionales y legales en especial las consagradas en el
Decreto No. 17 de 2015 y Resolucion No. 3508 de 2015, Decreto 20 de 2017 v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con |o dispuesto en el articulo 1 de la Constitucion Politica, Colombia
es un Estado Social de Derecho fundada con respecto a la dignidad humana en el trabajo y
la solidaridad de las personas que la integren y en la prevalencia del interés general.

Que la misma carta politica en el articulo 2 establece como un fin esencial del estado servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes.

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los Colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho.

Que ¢l articulo 58 de la Constitucion Politica sefiala que:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adguiridos con arreglo a las leyes
civiles. los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacion de una lev expedida por motivos de utilidad piiblica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida,
el interéds privado deberd ceder al interés piblico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
Juncion ecoldgica... .

Que igualmente el articulo 82 de la Constitucion Politica establece que: “Es deber del
estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular...””

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica prevé que:

Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promever la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds




un conjunto de acciones politico - administrativas y de planificacién fisica concertadas,
emprendidas por los municipio, en ejercicio de la funcién pablica que les compete, dentro de
los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion vy regular la utilizacién,
transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioeconomico, en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidié el Decreto Numero 1077 de 2015
‘Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad 1%
Territorio"

Que el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem, establece que la legalizacién es el proceso mediante el
cual la administracién municipal, reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano constituido por vivienda de interés social desarrollado antes del 27 de
junio de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica.

Que sefiala en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que la legalizacion urbanistica implica la
incorporacion al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los
derechos de propiedad a favor de eventuales poseedores.

Que igualmente indica en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que el acto administrativo mediante el
cual se aprueba la legalizacion haré las veces de licencia de urbanizacion, con base en el
cual se tramitaran las licencias de construccién de los predios incluidos en la legalizacion o
el reconocimiento de las construcciones existentes.

Que posteriormente el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidio el Decreto Numero
1203 de fecha 12 de julio de 2017 "Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto
nimero 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se
reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, trdmite y expedicién de
las licencias urbanisticas y la funcion publica que desempefian los curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones" modificando entre otros el articulo 2265, asi:

"ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedaré asi:

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacion. La legalizacion es el proceso mediante el
cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo
con la reglamentacién aplicable, la existencia de un asentamiento humano
constituido por viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide
la reglamentacion urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada
entidad territorial y sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de
los comprometidos.

La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro
urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacién urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién haré las
veces de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

Que el Acuerdo No. 100 de 2016 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT - DEL
MUNICIPIO DE CHIA — CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17 DE
20007, dispuso entre otras cosas en el articulo 142 lo siguientes:

(ier)
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"Paragrafo Tercero: Los procescs de legalizacion de asentamientos
humanos ubicados en el suelo rural y urbano del Municipio, podran iniciarse a
peticion de parte o de oficio por la Administracién Municipal, de conformidad con la
normatividad legal vigente.

El Alcaide Municipal expedira el acto administrativo que ordene cada
asentamiento humano, los estudios y documentos técnicos serén responsabilidad
del propietario y deberdn ser evaluados integralmente por la Direccion de
Urbanismo del Departamento Administrativo de Planeacion o quien ha sus veces;
para los casos en que se considere conveniente, la administracion municipal
apoyara la elaboracién de dichos estudios.

Dentro de la evaluacion técnica se deberén revisar el cumplimiento de
requisitos minimos como parametros de sismo resistencia, indices, aislamientos,
alreacion y ventilacién entre otras.

La aplicacion de este pardgrafo corresponde (nicamente para
construcciones existentes a la fecha de expedicién y sancién del presente acuerdo,
para lo cual se verificara sobre las bases de informacion geogréfica del Municipio.

Para acogerse a lo descrito en el presente pardgrafo se cuenta con el
periodo de tiempo correspondiente al corto plazo de ejecucion del presente acuerdo
municipal, una vez sea adoptado”.

Que el Alcalde Municipal expidi¢ el Decreto Numero 20 de fecha 12 de abril de 2017 “POR
EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE CHIA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Que en dicho acto administrativo se determind gue la Direccién de Ordenamiento Territorial,
adelantara el proceso de Legalizacion de los Asentamientos Humanos, hasta la expedicién
del acto administrativo que determine si se legaliza o no, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto Numero 1077 de 2015 y Decreto Nimero 20 de 2017,

Que mediante radicado nimero 20189999933930 de fecha 27/11/2018, se solicitd por parte
del sefior DIEGO NICOLAS QUEVEDO SANCHEZ, legalizacién del asentamiento humano
sobre el predio demarcado con cedula catastral 251750000000000022785000000000
denominado, ubicado en la Vereda Fonqueta - Sector Nifia Maria - del Municipio de Chia,
Suelo Rural - Agricultura Semintensiva del Municipio de Chia - Cundinamarca, para lo cual
se aportaron los documentos exigidos en el Decreto 20 de 2017

Que el 14 de Diciembre de 2018, |a Direcciéon de Ordenamiento Territorial realizd visita de
inspeccion ocular para determinar las condiciones del asentamiento sobre el predio
demarcado con cédula catastral 251750000000000022785000000000

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial, adelantd los estudios sefialados a
continuacion:

1. Estudio juridico preliminar.
2. Estudio técnico en pro de corroborar el cumplimiento de los requerimientos minimos
que permiten declarar y Legalizar el Asentamiento humano consolidado.

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacion de los servicios publicos de
Acueducto, Aseo y Alcantarillado, segun documento radicado 20190055001837 emitido por
la Empresa de Servicios Publicos de Chia EMSERCHIA E.S.P.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial, a través del formato de evaluacion de la
procedencia y/o viabilidad para el inicio del tramite y apertura del expediente de legalizacion




instalacion de la valla informativa, en donde se comunica a propietarios, poseedores,
vecinos colindantes o interesados, el inicio del tramite de legalizacion del asentamiento
ubicado sobre el predio demarcado con cedula catastral
251750000000000022785000000000.

Que el 03 de Abril de 2019, se realizéd el primer taller de socializacion para la conformacion
del expediente de legalizacién del asentamiento denominado antes sefialado.

Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se vincularon
terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial una vez realizados los estudios, disefios y
planos respectivos para la aprobacién del proyecto y luego de verificar los requerimientos
establecidos en el Decreto Numero 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente
proyecto de regularizacion vy legalizacion urbanistica del asentamiento humano sobre el
predio demarcado con cédula catastral 251750000000000022785000000000, considera
viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, historico, urbanistico, paisajistico y arquitectdnico:

Que en mérito de lo expuesto, la Directora de Ordenamiento Territorial,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Legalizar el desarrollo del
Asentamiento Humano localizado sobre el predio demarcado catastralmente
251750000000000022785000000000 y matricula inmobiliaria No. 50N-20326289, de
propiedad de los sefiores: VILLATE CANASTO YOLANDA, identificada con Cédula de
ciudadania 35.476.575 de Chia, VILLATE CANASTO ARMANDO JESUS, identificado con
Cédula de ciudadania 80.401.168 de Chia, VILLATE CANASTO MERCEDES, identificada
con Cédula de ciudadania 35.474.311 de Chia.

PARAGRAFO PRIMERO: La presente Resolucién por medio de la cual se legaliza el
Asentamiento Humano, hace las veces de Licencia de Urbanizacion, de conformidad con lo
dispuesto en el iniciso tercero del articulo 17 del Decreto Nimero 1203 de 2017, con base
en el cual se tramitara el reconocimiente de la existencia de edificaciones o la licencia de
construccion segln el caso, de los predios incluidos en la legalizacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucion no
ampara ningun derecho de propiedad relacionado con la posesion o tenencia de los predios
legalizados; sus efectos inciden Unicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a
lz legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. En ningln caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo
traslaticio de dominio 0 modo de adquisicion del derecho de propiedad.

PARAGRAFO TERCERO: ESCRITURA DE CONSTITUCION DE LA URBANIZACION: Es
obligacién del propietario del predio de mayor extensién, los responsables del tramite de
legalizacion y los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacion, protocolizar
la escritura publica de constitucién de la urbanizacion legalizada y adelantar las actuaciones
necesarias ante la Oficina de Registro de instrumentos pUblicos para la inscripcion de este
acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.
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ARTICULO SEGUNDO. IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO

1. DELIMITACION. El asentamiento humano se encuentra ubicado en area rural-
Agricultura Semintensiva, en la Vereda Fonqueta Sector Nifia Maria del municipio
de Chia Cundinamarca, constituido por el predio identificado catastralmente con el
numero 2517500000000000227850000000000 y matricula inmobiliaria No. 50N-
20326289, presenta las siguientes coordenadas:

MOJON POSICION X POSICION Y
M-1 1000745.7516 1029087.5079
M-2 1000778.8831 1029071.9442
M-3 1000773.1165 1029058.1982
M-4 1000739.4214 1029072.0779
M-5 1000747.1109 1029086.8693
M-8 1000741.5246 1029073.2524
M-7 1000758.5007 1029081.5178
M-8 1000752.4946 1029068.0992
M-9 1000769.0478 1029076.5623

M-10 1000763.0504 1029063.1405
M-11 1000773.1914 1029058.3767
M-12 1000740.8074 1029071.5030

2. AREA. ElI Asentamiento Humano ubicado sobre el predio identificadc
catastralmente con el nimero 2517500000000000227850000000000 y matricula
inmobiliaria No. 50N-20326289, definido dentro de las coordenadas mencicnadas
en el numeral anterior, cuenta con un area a legalizar de 578.00 M2 segln
levantamiento topografico. De acuerdo con el estudio de loteo actual, se pueden
identificar la siguiente distribucion del area del predic en mencion:

AREAS PROPUESTA ASENTAMIENTO HUMANO
AREA ARFA
ARECA ARECA AREA
ote | DREARONE | TPOLOGIA | PROPIETARI | CONSTRUI | CONSTRUI | TOTAL CEObiCl | CONSTRUIBA | yoyoN
ENTO VIVIENDA 0s DAPISO 1 DA PISO 2 CONSTRUI RCSCRVA | PLANTEAMIEN FS
EXISTENTEC | EXISTENTE DA VIAL TO
YOLANDA
LOTE1 181,53 BIFAMILIAR | VILLATE 153,64 80,66 234,30 9,27 5-7-8-6
CANASTO
ARMANDO
7 JESUS 7-9-10-
LOTE2 171,37 BIFAMILIAR VILLATE 105,21 105,21 210,42 0,00 5
CANASTO
MERCEDE Eaits
LOTE 2 162,19 UNIFAMILIAR | S VILLATE 78,80 0,00 78,80 0,00 '1'0 -
CANASTO




SISTEMA VIAL. Se establece segin lo contemplado y reglamentado en el Acuerdo
Municipal 100 de 2016 del 29 de Julio de 2016, en cuanto a la malla vial local gue se
involucran con el predio citado, para el caso especifico detallado en el Titulo | I, Componente
Urbano — Subcapitulo 3. Del Sistema Vial y de Transporte Urbano Articulo Cuarenta y nueva
(49) — Clasificacion de las funciones viales y perfiles viales. Via colectora de orden local (V7)
de 6.00 mts.

Lo que conlleva a tener en cuenta sobre el inmueble gue nos ocupa una reserva vial
aproximada, como se muestra en la siguiente imagen.

Con base en la Resolucidn 3177 de 2017 del 27 de Septiembre de 2017 “Por medio de la
cual se establecen las condiciones minimas de los perfiles viales para el sistema vial del
Municipio de Chia-Cundinamarca y de dictan otras disposiciones en donde se tienen:

MALLA VIAL LOCAL COLECTORA DE 10.00 MTS

ARTEARET ANTEIAREIN

BEGE NG CALTEDAVEMITULSR. - HEZRINORMA,

. &0O

10.00
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3. LINDEROS

LINDEROS PREDIO "00-00-0002-2785-000" MAYOR EXTENSION

Entre mojones 1-2 con distancia de 36,60 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-0217-

NORTE 000
SUR Entre mojones 3-4 con distancia de 36,60 m. con servidumbre publica identificada catastralmente
00-00-0002-0215-000
Entre mojones 2-3 con distancia de 14,90 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-2766-
| CRIENTE | 000
OCCIDENTE | Entre mojones 1-4 con distancia de 16,70 m. con VIA PUBLICA
LINDEROS - LOTE 1
Entre mojones 5-7 con distancia de 12,58 m. con lote identificado catastraimente 00-00-0002-0217-
NORTE 000
SUR Entre mojones 6-8 con distancia de 12,12 m. con lote identificado catastraimente 00-00-0002-0215-
000
! ORIENTE | Entre mojones 7-8 con distancia de 14,70 m. con LOTE 2
OCCIDENTE | Entre mojones 5-6 con distancia de 14,72 m. con RESERVA VIAL
LINDEROS - LOTE 2
Entre mojones 7-9 con distancia de 11,66 m. con lote identificado catastraimente 00-00-0002-0217-
NORTE 000
Entre mojones 8-10 con distancia de 11,66 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-
SUR
0215-000
ORIENTE | Entre mojones 9-10 con distancia de 14,70 m. con LOTE 3
OCCIDENTE | Entre mojones 7-8 con distancia de 14,70 m. con LOTE 1
LINDEROS - LOTE 3
Entre mojones 9-2 con distancia de 10,86 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-0217-
NORTE 000
Entre mojones 10-11 con distancia de 11,20 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-
SUR
0215-000
Entre mojones 2-11 con distancia de 14,71 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-
ORIENTE
2766-000
OCCIDENTE | Entre mojones 9-10 con distancia de 14,70 m. con LOTE 2
LINDEROS - VIA LOTE ACCESQO A PREDIO
NORTE Entre mojones 6-8 con distancia de 12,12 m. con LOTE 1, Entre mojones 8-10 con distancia de
11,86 m. con LOTE 2, Entre mojones 10-11 cen distancia de 11,20 m. con LOTE 3
SUR Entre mojones 3-12 con distancia de 35,10 m. con servidumbre publica identificada catastralmente
00-00-0002-0215-000
Entre mojones 3-11 con distancia de 0,19 m. con lote identificado catastralmente 00-00-0002-2766-
ORIENTE 000
OCCIDENTE | Entre mojones 6-12 con distancia de 1,89 m. con RESERVA VIAL
LINDEROS - RESERVA VIAL
NORTE Entre mojones1-5 con distancia de 1,50 m. con lote identificado catastralimente 00-00-0002-0217-

000
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por la Direccion de Ordenamiento Temtorlal del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de Chia; no se identificaron éreas que cumplan con las
caracteristicas requeridas para la generacion de espacio publico para parques,
plazas y plazoletas, por lo tanto estas no se exigiran de acuerdo a lo establecido en
el paragrafo segundo del Articulo 11 del Decreto Nimero 20 de 2016,

5. CESIONES. Por el alto grado de consolidacion, para el Asentamiento Humano
denominado ubicado en el predio demarcado con cédula catastral
2517500000000000227850000000000, no se haran exigibles la cesién Tipo A en
virtud de lo establecido en el paragrafo segundo del Articulo 11 del Decreto
Numero 20 de 2016.

6. PARAMENTOS. Se deberd acoger |la paramentacion existente salvo en el caso en
que sobre las construcciones existentes se solicite licencia de Construccion en la
modalidad Demolicién y obra nueva, en donde se deberan dejar los aislamientos
necesarios para la conformacién del perfil vial

ARTICULO TERCERO. NORMAS URBANISTICAS. El 4rea comprendida por el desarrollo
del Asentamiento Humano ubicado en el predio demarcado con cédula catastral
2517500000000000227850000000000, queda cobijado por la siguiente reglamentacion
urbanistica:

FICHA NORMATIVA

SUELO RURAL - AGRICULTURA SEMINTENSIVA

e Reconocimiento Edificaciones
Normatwa Urbamstzca oxistentes |
L - I N Vivienda Umfamlhar
Usos Principal Vivienda unifamiliar y bifamiliar (1 edificacion por predio)
Usos Compatible Comercio y Servicios del Grupo | Comercio y Servicios del Grupo |
Usos condicionados NA NA
Usos prohibido “ Los demas Los demas
Uso del suelo VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR
Area Minima de Lote ~1162.00 m2 162.00 m2
Frente Minimo de Lote El existente El existente
indice max. de Ocupacion | el existente 50%
Indice mé>.<._ de ol existente El resuEtan_te de mulﬁghcar el Indipe
Consfruccion de ocupacién por el nimero de pisos
Retroceso El Propuesto O Necesario por afectacion El PropHesto O Neoasarie:por
afectacion
Aislamiento Lateral NA Empate Volumétrico Estricto
el resultado de multiplicar los metros el resultado de multiplicar los metros
Alislamiento Posterior lineales del frente del lote por 3 metros lineales del frente del lote por 3
lineales de fondo metros lineales de fondo
Aislamiento contra vias SIN Plan Vial S/N Plan Vial
se localiza en la zona de aislamienio
posterior y es el resultante de
Area minimo de patio El existente mulhpllc_ar 6l frente del lote por 3
metros lineales de fondo. Para lotes
esquineros el lado minimo del patio
es de 3m
Lado minimo de patio 3ml o el existente 3ml
; 0,6 o el existente sobre zona comun de 0,6 m sobre zonas comunes de
Voladizo . ;
acceso peatonal acceso después del primer piso,
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siempre que &l mismo no afecte
condiciones de luz, ventilacidn y/o lo
decretado en servidumbre de luz.

Numero maximo de Pisos | Dos (02) pisos Dos (02) pisos
Altillos NO NO
Estacionamientos El existente 1/Vivienda

Se sugiere que la siembra de nuevos .89 SUIRIS YR I merpbra 9 flyeyos

o R : ; individuos arboreos (arboles,

Reforestacion individuos arboreos (arboles, arbustos) se ,

haga con especies nafivas arb}lstos) se haga con especies

nativas
» Antepecho de 0,6 ml y maximo de
?ntepicho dg 0.8mly mgmmg dle 1,90 mi 1,90 ml de malla o reja, o cerca viva.
e rc"in_a i ol_r eéa' ? el VW[?' d : osl En los predios colindantes con

Cerramiento RIRIOR CONNGARIEE COR VRIAA05, & vallados, el cerramiento se levantara

cerramiento se levantara a una distancia
de dos veces el ancho del vallado a cada
lado del cauce.

a una distancia de dos veces el
ancho del vallado a cada lado del
cauce.vallados

Acceso a predios

Sobre via pitlica o zona comun de acceso
o servidumbre existente o proyectada en
los planos de la legalizacion.

Sobre via plblica o zona comn de
acceso peatonal o servidumbre
existente o proyectada en los planos
de la legalizacién.

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se
denominen como existente hace referencia
al estado actual (lotes y construcciones)
segin el plano de loteo firmado en &l
proceso de la legalizacién.

Seccidn minima de via publica o zona
comun de acceso o servidumbre
existente o proyectada es de 8ml.

NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES
APROBADAS EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO

PREDIALES ADICIONALES A LAS

PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que el Asentamiento Humano ubicado en el
predio demarcado con cédula catastral 00-00-0002-0217-000, se localiza en Suelo Rural —
Agricultura semintensiva, se debera observar en cuanio al uso principal y compatible lo
sefialado en el Acuerdo No. 100 de 2016 en sus articulos:

Articulo 127, USOS RESIDENCIALES. Corresponden a los
inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede
darse de manera exclusiva dentro de una edificacion o puede compartir esta con
otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o
condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada
mitigacion de los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e
intensidad de uso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de
manera autbnoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social, de un Unico nlcleo familiar vy
localizadas en suelo rural, en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga
la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectonica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
autonoma e independiente, de espacios aptos para la preparacion de alimentos,
el aseo personal, el descanso y el intercambio social; localizada en suelo rural,
en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga la categoria de
principal, complementaric o condicionado.




de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacién. Se considera
compatible con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y social. Para que sean
considerados como tales, estos establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes
condiciones:

a. No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de las
edificaciones.

b. No requieren usos complementarios.

c. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequefios y el acceso se puede realizar por vias
locales.

d. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia corta de los clientes.

e. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no
alcohdlicas para consumo directo. es decir, dentro del propio establecimiento, se
requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacién de servicio sanitario
para los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacion de
superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

f.  En este tipo de establecimientos no esté permitida la venta de bebidas alcohdlicas
para consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio Grupo |, las siguientes actividades.

* Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario: Cafeterias, panaderias,
comidas rapidas, fruterfas y las demas de esta categoria.

» Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias y las demas de
esta categoria.

¢ Venta de miscelaneos: Papelerias, viveres perecederos, graneros, misceléneas y las
demas de esta categoria.

¢ Venta de servicics recreativos: Campos de tejo y campos deportivos privados.

ARTICULO CUARTO. APROBACION DE PLANOS: Adoptar oficialmente el Plano No. 1/1
que hace parte integral de la presente Resolucion, asi como la normatividad especifica para
el Asentamiento Humano ubicado en el predio demarcado con cédula catastral
2517500000000000227850000000000

ARTICULO QUINTO. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. El
reconccimiento de las construcciones existentes en el asentamiento humano ubicado en el
predio demarcado con cédula catastral 2517500000000000227850000000000, debera
regirse por lo definido en el Decreto Numero 1077 de 2015, en su Capitulo 4 Articulo
2.2.6.4.1.1 y la norma gue lo modifique, adicione o sustituya; adicional a lo anteriormente
enunciado, se deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. El disefio arquitectonico debe garantizar
condiciones de ventilacion e iluminacién directa, preferiblemente natural. En caso de
no existir aislamientos laterales y/o posteriores se deberé acoger lo establecido en
el codigo civil en lo que respecta a las servidumbres de luz, definidas en el articulo
931 y subsiguientes.

2. SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del asentamiento
objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido en las normas
vigentes de sismorresistencia que les sean aplicables en el momento del
reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del constructor, los
estudios necesarios para garantizar que la edificacion cumple con las normas
mencionadas.

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co




U 4 BDN LU 9

iﬁ 4 £ 7 K
=14 ({ J

RESOLUCION NUMERO DE PAGINA No 11

3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios Publicos
EMSERCHIA E.S.P.. el proceso de separacién de alcantarillado pluvial y sanitario
en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el marco de los
programas de expansion de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos
presupuestales del municipio.

ARTICULO SEXTO. TERMINO PARA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. De acuerdo con lo sefialado articulo 21 del decreto No.
20 de 2017, el propietario de cada uno de los predios originados dentro de dicho proceso de
legalizacion de asentamientos humanos, debera realizar el tramite de reconocimiento de
construcecion existente, en un plazo no mayor a dos afios, una vez emitida la resolucion de
legalizacion del asentamiento.

ARTiCU’LO SEPTIMO. COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. Se debera tener en cuenta en los aspecios a que le corresponda, los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica sefialadas en el titulo XIV Capitulo |
del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016) articulos:

ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS 4 LA INTEGRIDAD URBANISTICA. <Articulo corregido por el
articulo 10 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes
inmugbles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio plblico, son contrarios a la convivencia pues afectan
la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segln la modalidad sefialada:

A)  Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, vy las
destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de use plblico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y
arquitecténico:

5. Demoler sin previa autorizacién o licencia.

6. Intervenir o modificar sin la licencia.

7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.

8. Realizar acciones que puedan generar impactos negatives en el bien de interés cultural, tales como intervenciones
estructurales, arquitectdnicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de influencia y/o en los
contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por los cuales los inmuebles se
declararon como bien de interés cultural,

C) Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en licencia
de construccion o con desconocimiente de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D)  Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residucs y no
ocupar con elles, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios plblicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el perscnal que labora y visita la obra y adoptar las medidas
requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, cémoda e higiénica en el drea.

15, Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefalizacién, semaforos o
luces nocturnas para la seguridad de guienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio
publico.

17. Limpiar el material, cementio y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio plblico.
18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta
se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con &l
equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.

20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de
construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Alslar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledafas a canales o fuentes de agua, para
evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion que disponga
la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafos o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios plblicos.
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PARAGRAFO 3o. Las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacion; en el caso de bienes de interés
cultural las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacidén siempre y cuando estas correspondan a las
enunciadas en el articulo 26 de la Reselucion nimero 0983 de 2010 emanada por el Ministerio de Cultura o la norma
gue la modifique o sustituya.

PARAGRAFO 4o. En el caso de demolicién o intervencién de los bienes de interés cultural, de uno colindante, uno
ubicadoe en su &rea de influencia o un bien arqueoldgico, previo a la expedicion de la licencia, se debera solicitar Ia
autorizacién de intervencion de la autoridad competente.

PARAGRAFO 50. Cuando el infractor incumple la orden de demolicidn, mantenimiento o reconstruccién, una vez
agotados todos los medios de ejecucién posibles, la administracién realizaré la actuacién urbanistica omitida a costa
del infractor.

PARAGRAFO Bo. Para los casos que se generen con base en los numerales 5 al 8, la autoridad de policia debera
tomar las medidas correctivas necesarias para hacer cesar la afectacion al bien de Interés Cultural y remitir el caso a
la autoridad cultural que lo declaré como tal, para que esta tome y ejecute las medidas correctivas pertinentes de
acuerdo al procedimiento y medidas establecidas en la Ley 387 de 1997 modificada por la Ley 1185 de 2008. La
medida correctiva aplicada por la autoridad de policia se mantendra hasta tanto la autoridad cultural competente
resuelva de fondo el asunto.

PARAGRAFO 7o. Quien incurra en uno o més de los comportamientos antes sefalados, serd objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas:

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
COMPORTAMIENTOS

Numeral 1 Multa especial por infraccion urbanistica; Demclicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocidn de bienes.

Numeral 2 Multa especial por infraccién urbanistica; Demelicién de obra; Construccion,
cerramiento, reparaciéon 0 mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 3 Multa especial por infraccién urbanistica; Demoliciéon de obra; Construccion,
cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 4 Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de obra; Construccidn,
cerramiento, reparacién o0 mantenimiento de inmueble; Remocion de bienes.

Numeral & Muita especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 8 ' Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 7 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 8 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension temporal de la actividad.

Numeral 9 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 10 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 11 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 12 Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicién de obra; Construccién,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble,

Numeral 13 Suspensidn de construccion o demolicidn.

Numeral 14 Suspension de construccién o demolicion.

Numeral 15 Suspensién de construccién o demolicién.

Numeral 16 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 17 Suspension de construccién o demolicion.

Numeral 18 Suspension de construccion o demolicién; Remocién de bienes.

Numeral 19 Suspensiodn de construccién o demolicion.

Numeral 20 Suspensién de construccion o demolicién.

Numeral 21 Suspensidn de construccién o demolicion.

Numeral 22 Suspension de construccidn o demolicién; Reparacién de dafos materiales de

muebles o inmuebles; Reparacion de dafos materiales por perturbacién a la
posesion y tenencia de inmuebles o muebles.

Numeral 23 Suspension de construccion o demclicién; Reparacion de dafios materiales de
muebles o inmuebles; Reparacidn de dafios materiales por perturbacién a la
posesion y tenencia de inmuebles o0 muebles.

Numeral 24 Suspensidon de construccién o demolicion.

ARTICULO 136. CAUSALES DE AGRAVACION. Tiene el caracter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en

el presente Codigo, que genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro irreparable de los recursos naturales o del
patrimonio natural, urbanistico, arquitectdnico, argueoldgico y cultural, También tiene ese caracter, la repeticidn en la infraccién de
normas urbanisticas estructurales del plan de ordenamiento territorial o el incumplimiento de la orden de suspension y sellamiento

de la obra.

ARTICULO 140. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS AL CUIDADC E |INTEGRIDAD DEL ESPACIO
PUBLICO. <Articulo corregide por el articulo 11 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los siguientes
comportamientos son contrarios al cuidade e integridad del espacio plblico y por lo tanto ne deben efectuarse:

1. Omitir el cuidado y mejoramiento de las areas publicas mediante el mantenimiento, aseo y enlucimiento de las
fachadas, jardines y antejardines de las viviendas y edificaciones de uso privado.

2. Realizar obras de construccidon o remodelacion en las vias vehiculares o peatonales, en pargues, espacios plblicos,
corredores de transporte publico, o similares, sin la debida autorizacion de la autoridad competente.
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3. Alterar, remover, dafiar o destruir el mobiliaric urbanc o rural tales como semaforos, sefializacion vial, teléfonos
publicos, hidrantes, estaciones de transporte, faroles o elementos de iluminacion, bancas o cestas de basura.

4. Ocupar el espacio publico en violacidn de las normas vigentes.

5. Ensuciar, dafar o hacer un uso indebido o abusivo de los bienes fiscales o de uso plblico o contrariar los
reglamentos o manuales pertinentes,

6. Promover o facilitar el uso u ocupacién del espacio plblico en violacién de las normas y jurisprudencia
constitucional vigente.

7. Consumir bebidas alcohdlicas, sustancias psicoactivas o prohibidas en estadios, coliseos, centros deportivos,
parques, hospitales, centros de salud y en general, en el espacio pablico, excepto en las actividades autorizadas por
la autoridad competente.

8. Portar sustancias prohibidas en el espacio publico.

9. Escribir ¢ fijar en lugar publico o abierto al plblico, postes, fachadas, antejardines, muros, paredes, elementos
fisicos naturales, tales como piedras y troncos de érbol, de propiedades plblicas o privadas, leyendas, dibujos,
grafitis, sin el debido permise, cuando este se requiera o incumpliendo la normatividad vigente.

10. Drenar o verter aguas residuales al espacio plblico, en sectores que cuentan con el servicio de alcantarillado de
aguas servidas y en caso de no contar con este, hacerlo incumpliendo la indicacion de las autoridades.

11. Realizar necesidades fisioldgicas en el espacio publico.

12. Fijar en espacio publico propaganda, avisos o pasacalles, pancartas, pendones, vallas o banderolas, sin el debido
permiso o incumpliendo las condiciones establecidas en la normatividad vigente.

PARAGRAFO 10. Las empresas de servicios plblicos pueden ocupar de manera temporal el espacio publico para la
instalacién o mantenimiento de redes y equipamientes, con el respeto de las calidades ambientales y paisajisticas del
lugar, y la respectiva licencia de intervencién expedida por la autoridad competente.

PARAGRAFO 2o0. Quien incurra en uno o més de los comportamientos antes sefalados serd objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas:

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

COMPORTAMIENTOS

Numeral 1 Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 2 Multa General tipo 3.

Numeral 3 Muita General tipo 4; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmuebles.

Numeral 4 <Numeral Multa General tipo 1.

CONDICIONALMENTE

exequible>

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

Numeral 5 Multa General tipo 3; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 6 Multa General tipo 4; Remocion de bienes.

Numeral 7 Multa General tipo 2; Destruccion de bien. Participacion en programa comunitario

o actividad pedagdgica de convivencia y remisién a los Centros de Atencidn en
Drogadiccién (CAD) y Servicios de Farmacodependencia a que se refiere Iz
Ley 1566 de 2012,

Numeral 8 Multa General tipo 2; Destruccién de bien.

Numeral 9 Multa General tipo 2; Reparacién de dafos materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 10 Multa General tipo 4.

Numeral 11 Multa General tipo 4; Participacién en programa comunitaric ¢ actividad
pedagogica de convivencia.

Numeral 12 Multa especial por contaminacién visual; Reparacién de dafios materiales de

muebles o inmuebles; Construccion, cerramiento, reparacién o mantenimiento de
inmueble; Remocidn de bienes; Destruccion de bien.

PARAGRAFO 3o. <Paragrafo CONDICIONALMENTE exequible> Cuando &l comportamiento de ocupacion indebida
del espacio publico a que se refiere el numeral 4 del presente articulo, se realice dos (2) veces o mas, se impondra,
ademas de la medida correctiva prevista en el paragrafo anterior, el decomiso o la destruccidn del bien con que se
incurra en tal ocupacion.

PARAGRAFO 4o. En relacidn con el numeral 9 del presente articulo bajo ninguna circunstancia el ejercicio del grafiti,
Justificara por si solo, el uso de la fuerza, ni la Incautacion de los instrumentos para su realizacion,

Paragrafo Primero. No se podran generar nuevas unidades prediales a las ya existentes e
identificadas en la presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO. NOTIFICACION COMUNICACION Y PUBLICACION., La presente
Resolucion se notificara, al propietario del predio de mayor extension, a los responsables
del tramite y a los poseedores. En los términos y condiciones establecidas en los articulos
67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: comuniquese al Director del Departamento Administrativo de
Planeacion, a la Direccidn de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda vy
Gestion Territorial del Municipio de Chia IDUVI y a la Inspeccion de Policita Urbanistica y
Ambiental

PARAGRAEO SEGIINNO: Asi miemn al nracanta artn adminictrativa ca nithlicard an 1o




ARTICULO DECIMO. VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
gjecutoria.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE

yasERiglle
calde Municipal o

Al

Ing. HILDA ALFONSO PARADA
Directora Ordé&namiento Tefritorial

PROYECTO: ING. TATIANA M. RAMOS P.-PROFESIONAL UNIVERSITARIO DOT%‘“
REVISO Y APROBO: ING. HILDA ALFONSO PARADA- DIRECTORA ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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