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| ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

Departamento Administrativo de Planeacién
RESOLUCION NUMERO B... . 3730
( 23 )

“Por medio de la cual se Legaliza el Asentamiento Humano localizado
en el predio identificado con nimeros catastrales
25175000000030190000 Y 25175000000032054000, ubicado en la Vereda
Fagua del Municipio de Chia, Suelo Rural - Agricultura Semintensiva,
se adopta oficialmente el plano y se dictan otras disposiciones

LA DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
En ejercicio de sus funciones constitucionales y legales en especial las consagradas en el
Decreto No. 17 de 2015 y Resolucién No. 3508 de 2015, Decreto 20 de 2017 v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad Cfon lo dispuesto en el articulo 1 de la Constitucién Politica, Colombia
es un Estado Social de Derecho fundada con respecto a la dignidad humana en el trabajo y
la solidaridad de las personas que la integren y en la prevalencia del interés general.

Que la misma carta politica en el articulo 2 establece como un fin esencial del estado servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes.

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los Colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derechog

Que el articulo 58 de Ia Constitucion Politica sefiala que:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultare en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida,
el interés privado deberd ceder al interés piiblico o social.
I

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una
Jfuncion ecoldgica...”.

Que igualmente el articulo 82 de la Constitucién Politica establece que: “Es deber del
estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacién al
uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular...-”

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica prevé que:

Al municipio como entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds
Junciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que con la expedicioh de la Ley 9 de 1989, de Reforma Urbana y la Ley 388 de 1997 en
concordancia con los fines del Estado Social de Derecho, se rinde importancia a la persona
como ser individual y colectivo y garantiza la participacion ciudadana en la toma de
decisiones en el ordenamiento territorial, a través del cual se debe propender por el acceso
a espacios publicos, vivienda digna, servicios plblicos domiciliarios e infraestructura social y
vial.
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Que la Ley 388 de 1997, preceptia que el ordenamiento del territorio municipal comprende
un conjunto de acciones politico - administrativas y de planificacién fisica concertadas,
emprendidas por los municipio, en ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de
los limites fijlados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos
eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacién,
transformacion y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico, en armonia con el medio ambiente y las tradicioneT historicas y culturales.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidi6 el Decreto Nimero 1077 de 2015
"Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio”

Que el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem, establece que la legalizacién es el proceso mediante el
cual la administracion municipal, reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano constituido por vivienda de interés social desarrollado antes del 27 de
junio de 2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacién urbanistica.

Que sefiala en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que la legalizacién urbanistica implica la
incorporacion al perimetro urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la
regularizacion urbanistica del asentamiento humano, sin contemplar la legalizacion de los
derechos de propiedad a favor de eventuales poseedores. g

Que igualmente indica en el articulo 2.2.6.5.1 Ibidem que el acto administrativo mediante el
cual se aprueba la legalizacion hara las veces de licencia de urbanizacion, con base en el
cual se tramitaran las licencias de construccion de los predios incluidos en la legalizacion o
el reconocimiento de las construcciones existentes.

Que posteriormente el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio expidié el Decreto Numero
1203 de fecha 12 de julio de 2017 "Por medio del cual se modifica parcialmente el Decreto
nimero 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se
reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los|curadores urbanos y se
dictan otras disposiciones" modificando entre otros el articulo 2265, asi:

"ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi: .

ARTICULO 2.2.6.5.1 Legalizacién. La legalizacién es el proceso mediante el
cual la administracién municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, de acuerdo
con la reglamentacion aplicable, la existencia de un asentamiento humano
constituido por viviendas de interés social, aprueba los planos urbanisticos y expide
la reglamentacion urbanistica, de acuerdo a las condiciones que establezca cada
entidad territorial y sin perjuicio de la responsabilidad penal; civil y administrativa de
los comprometidos.

La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro
urbano y de servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, sin contemplar la legalizacién de los derechos de propiedad
en favor de eventuales poseedores.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las
veces de licencia de urbanizacion, con base en el cual se tramitaran las licencias de
construccion de los predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las
edificaciones existentes.

[
Que el Acuerdo No. 100 de 2016 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION
GENERAL Y AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT - DEL
MUNICIPIO DE CHIA — CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17 DE
20007, dispuso entre otras cosas en el articulo 142 lo siguientes:

()
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“Paragrafo Tercero: Los procesos de legalizacion de asentamientos
humanos ubicados en el suelo rural y urbano del Municipio, podran iniciarse a
peticién de parte o de oficio por la Administracién Municipal, de conformidad con la
normatividad legal vigente.

El Alcalde Municipal expedird el acto administrativo que ordene cada
asentamiento humano; los estudios y documentos técnicos seran responsabilidad
del propietarjo y deberan ser evaluados integralmente por la Direccion de
Urbanismo del Departamento Administrativo de Planeacion o quien a sus veces;
para los casos en que se considere conveniente, la administracién municipal
apoyaré la elaboracion de dichos estudios.

Dentro de la evaluacion técnica se deberan revisar el cumplimiento de
requisitos minimos como parémetros de sismo resistencia, indices, aislamientos,
aireacion y ventilacion entre otras.

La aplicacion de este pardgrafo corresponde (nicamente para
construcciones existentes a la fecha de expedicion y sancién del presente acuerdo,
para lo cual s¢ verificaré sobre las bases de informacion geogréfica del Municipio.

Para -écogerse a lo descrito en el presente parédgrafo se cuenta con el
periodo de tiempo correspondiente al corto plazo de ejecucion del presente acuerdo
municipal, una vez sea adoptado”.

Que el Alcalde Municipal expidi¢ el Decreto Numero 20 de fecha 12 de abril de 2017 “POR
EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION
URBANISTICA DE ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE CHIA Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Que en dicho acto administrativo se determiné que la Direccion de Ordenamiento Territorial,
adelantara el proceso de Legalizacion de los Asentamientos Humanos, hasta la expedicion
del acto administrativp que determine si se legaliza o no, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto Numero 1d77 de 2015 y Decreto Numero 20 de 2017.

Que mediante radicado numero 20189999927455 de fecha 24 de Septiembre de 2018, se
solicitd la legalizacion del asentamiento Humano localizado en el predio identificado con
numeros catastrales 25175000000030190000 Y 25175000000032054000, Vereda Fagua
del Municipio de Chia, Suelo Rural - Agricultura Semintensiva del Municipio de Chia -
Cundinamarca, para lo cual se aportaron los documentos exigidos en el Decreto 20 de 2017.

Que el 06 de Febrero de 2019, la Direccion de Ordenamiento Territorial realizd visita de
inspeccion ocular para determinar las condiciones del asentamiento Humano localizado en
el predio identificado con numeros catastrales 25175000000030190000 Y
25175000000032054000

Que la Direccion de Ordenamiento Territorial, adelantd los estudios sefialados a
continuacion:

1. Estudio juridico preliminar.
2. Estudio técnico en pro de corroborar el cumplimiento de los requerimientos minimos
gue permiten declarar y Legalizar el Asentamiento humano consolidado.
|

Que el predio objeto de la solicitud cuenta con la prestacion de los servicios publicos de
Acueducto, aseo y alcantarillado, seglin documento radicado 20180055011163 emitido
por la Empresa de Servicios Publicos de Chia EMSERCHIA E.S.P.

{
Que la Direccién de!Ordenamiento Territorial, a través del formato de evaluacion de la
procedencia y/o viabilidad para el inicio del tramite y apertura del expediente de legalizacion
de asentamientos humanos, otorgd viabilidad para la conformacion del expediente para la
legalizacion del asentamiento humano localizado en el predio identificado con numeros
catastrales 25175000000030190000 Y 25175000000032054000.

Que mediante oficios de fecha 08 de Febrero de 2019, se comunica a propietarios y/o
poseedores, el inicio del tramite de legalizacion del asentamiento objeto de estudio

|
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Que el dia 11 de Julio de 2019, se realizo el primer taller de socializacion para la
conformacion del expediente de legalizacion del asentamiento hpymano localizado en el
predio identificado con ndmeros catastrales 25175000000030190000 Y
25175000000032054000

Que de fecha 15 de Febrero de 2019, los propietarios aportaron registro fotografico de la
instalacién de la valla informativa, en donde se comunica a propietarios, poseedores,
vecinos colindantes o interesados, el inicio del tramite de legalizacion del asentamiento
humano.

Que dentro del término legal y en el desarrollo del proceso administrativo, no se vincularon
terceros interesados, ni se presentaron objeciones o recomendaciones.

Que la Direccién de Ordenamiento Territorial una vez realizados,los estudios, disefios y
planos respectivos para la aprobacion del proyecto y luego de verificar los requerimientos
establecidos en el Decreto Nimero 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y Territorio" para aprobar el presente
proyecto de regularizacion y legalizacion urbanistica del asentamiento humano, considera
viable su legalizacion.

Que el predio objeto de legalizacion NO hace parte de los bienes declarados de
conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico y arquitectonico:

Que en mérito de lo expuesto, la Directora de Ordenamiento Territorial,
RESUELVE: '
f

ARTICULO PRIMERO. RECONOCIMIENTO OFICIAL. Legalizar el desarrollo del
Asentamiento Humano, ubicado en Suelo Rural Agricultura Semintensiva , Vereda Fagua
del Municipio de Chia Cundinamarca, sobre el predio identificado catastralmente con los
numeros 25175000000030190000 Y 25175000000032054000 y matriculas inmobiliarias No.
50N-20295988 y 50N-20295976, adjudicado en proceso de Englobe segun escritura Publica
numero 1798 del 2016 de la notaria segunda de Chia, a DIEGO ALONSO BERNAL BOSA,
quien se identifica con cédula de ciudadania No. 11202606 de Chia (Cundinamarca),
GRACIELA BOSA DE BERNAL, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 20468584
de Chia (Cundinamarca), DIANA CAROLINA BERNAL BOSA, quien se identifica con
cédula de ciudadania No. 35199100 de Chia (Cundinamarca), DORA PATRICIA BERNAL
BOSA, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 35475316 de Chia (Cundinamarca),
GLORIA ESPERANZA BERNAL BOSA, quien se identifica con cédula de ciudadania No.
35477701 de Chia (Cundinamarca), RODRIGO HUMBERTO B%NAL BOSA, quien se
identifica con cédula de ciudadania No. 80399070 de Chia (Cundinamarca), JUAN
MAURICIO BERNAL BOSA, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 80400106 de
Chia (Cundinamarca), NELSON ENRIQUE BERNAL BOSA, quien se identifica con cédula
de ciudadania No. 80497247 de Chia (Cundinamarca), MARIA CECILIA BERNAL DE
PEREZ, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 20469964 de Chia
(Cundinamarca), SILVIA BERNAL GARCIA, quien se identifica con cédula de ciudadania
No. 20469934 de Chia (Cundinamarca).

PARAGRAFO PRIMERO: La presente Resolucién por medio de la cual se legaliza el
Asentamiento humano localizado en el predio identificado cdn numeros catastrales
25175000000030190000 Y 25175000000032054000, hace las lveces de Licencia de
Urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el iniciso tercero del articulo 17 del
Decreto Numero 1203 de 2017, con base en el cual se tramitara el reconocimiento de la
existencia de edificaciones o la licencia de construccién segln el caso, de los predios
incluidos en la legalizacion. |

PARAGRAFO SEGUNDO: EFECTOS DE LA LEGALIZACION. La presente Resolucion no
ampara ningun derecho de propiedad relacionado con la posesion o tenencia de los predios
legalizados; sus efectos inciden unicamente en el derecho publico, es decir, con relacién a
la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos, y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo
traslaticio de dominio o modo de adquisicién del derecho de propiedad.

PARAGRAFO TERCERO: ESCRITURA DE CONSTITUCION DE dA URBANIZACION: Es
obligacién del propietario del predio de mayor extensién, los responsables del tramite de
legalizacién y los terceros determinados que se hicieron parte en la actuacion, protocolizar
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la escritura publica de constitucién de la urbanizacién legalizada y adelantar las actuaciones
necesarias ante la Oficina de Registro de instrumentos publicos para la inscripcion de este
acto administrativo en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

ARTICULO SEGUNDO. IDENTIFICACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO

I

1. AREA. El Asentamiento Humano localizado en el predio identificado con nimeros
catastrales 25175000000030190000 Y 25175000000032054000, definido dentro de
las coordenadas mencionadas en el numeral anterior, cuenta con un 3rea a
legalizar de 6.075,00 m® segln levantamiento topografico. De acuerdo con el
estudio de Io;eo actual, se pueden identificar la siguiente distribucién del area del
predio en mencion:

CUADRO PROPIETARIOS PREDIO LA JULITA SAN RAFAEL

c
FIRM CATASTRA|  MAT.
PREDIO PROPIETARIO A |CEDULA| L | INMOBILIARIA | AREA M2
20,469,9
SILVIA BERNAL GARCIA 34
20,469,9
MARIA CELILIA BERNAL DE PEREZ 64
; 80,400,1
JUAN MAURICIO BERNAL BOSA 06
11,2026
DIEGO ALONSO BERNAL BOSA 06
35,4753
PREDIO EN 00-00-
o DORA PATRICIA BERNAL BOSA 16| o003 | son- 20811066 | 507500
EXTENSION 804972 | 5190-000 M2
NELSON ENRIQUE BERNAL BOSA 47
i 20,468,5
GRACIELA BOSA DE BERNAL 84
35,199,1
DIANA CAROLINA BERNAL BOSA 00
‘ 80,399,0
RODRIGO HUMBERTO BERNAL BOSA 70
35,477,7
GLORIA ESPERANZA BERNAL BOSA 01
PREDIO 20,469,9 594,21
1 SILVIA BERNAL GARCIA 34 M2
PREDIO | MARIA CECILIA BERNAL DE 20,469,9 594,21
2 PEREZ 64 M3
PREDIO | JUAN MAURICIO BERNAL 80,400,1 587,36
3 BOSA 06 M4
AREA NETA [PREDIO | DIEGO ALONSO BERNAL 11,2026 574,40
PREDIOS Y |4 b BOSA 06 MS
CUADRO [PREDIO | DORA PATRICIA BERNAL 35,4753 587,36
DE |5 ;' BOSA 16 M6
INTERESAD | PREDIO | NELSON ENRIQUE BERNAL 80,497,2 587,36
os |6 BOSA 47 | ™7
LEGALIZACI [PREDIO 20,468,5 281,48
oN |7 GRACIELA BOSA DE BERNAL 84 M2
PREDIO | DIANA CAROLINA BERNAL 35,199,1 563,18
8 BOSA 00 M2
PREDIO | | RODRIGO HUMBERTO 80,399,0 563,18
9 BERNAL BOSA 70 M2
PREDIO | GLORIA ESPERANZA BERNAL 35,477,7 563,18
10 BOSA 01 M2

\'

| AREA TOTAL DEL LOTE GENERAL | 6.075,00 m’
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CUADRO INTERESADOS LEGALIZACION

PREDIO

NOMBRE

FIRMA

CEDULA

AREA M2

SILVIA BERNAL GARCIA

20,469,934

594,21 M2

MARIA CECILIA BERNAL DE PEREZ

20,469,964

594,21 M2

JUAN MAURICIO BERNAL BOSA

80,400,106

587,36 M2

DIEGO ALONSO BERNAL BOSA

11,202,606

574,40 M2

DORA PATRICIA BERNAL BOSA

35,475,316

587,36 M2

NELSON ENRIQUE BERNAL BOSA

80,497,247

587,36 M2

GRACIELA BOSA DE BERNAL

20,468,584

281,48 M2

DIANA CAROLINA BERNAL BOSA

35,199,100

563,18 M2

W I | (s [WwN

RODRIGO HUMBERTO BERNAL BOSA

80,399,070

563,18 M2

[
o

GLORIA ESPERANZA BERNAL BOSA

35,477,701

563,18 M2

2. LINDEROS Y DELIMITACION

DESCRIPCION LINDEROS

LINDER
0s

PUNTO INICIAL

PUNTO FINAL

DISTANCI
A(m)

RUMB
0

COLINDANTE

OBSERVACI
ONES

1001420,

& 770

1001495,
676

1032201,
322

-<

1032170,
913

<

80,84

SUREST
E

00-00-0003-0196-000

1001495,
676

1001483,
1 127

1032170,
913

2 1032142,
512

31,05

SUROE
STE

00-00-00(%3—2224-000

1001483,
1 127

1001511,
1 584

2 [ 1032142,
512

3 1032130,
343

30,95

SUREST

00-00-0003-2224-000

1001511,
1 584

1001505,
1 620

3 1032130,
343

4 1032117,
623

14,05

SUROE
STE

00-00-0003-0194-000

PREDIO
MAYOR

1001505,
1 620

1001532,
1 202

4 1032117,
623

5 1032105,
541

29,20

SUREST
E

j

00-00-0003-0154-000

EXTENSI
ON

1001532,
1 202

1001523,
1 301

5 1032105,
541

6 1032082,
100

25,07

SUROE
STE

00-00-0003-0194-000

1001523,
1 301

1001477,
1 577

6 1032082,
100

7 1032101,
886

49,82

NORES
TE

00-00-0003-1352-000

1001477,
1 577

1001447,
1 236

7 1032101,
886

8 |, 1032115,
015

33,06

NOROE
STE

oo-oo-oocfga-lasa-ooo

1001447,
1 236

1001457,
350

8 | 1032115,
015

1032136,
780

24,00

NORES
TE

00-00-0003-1672-000

1001457,
350

1001426,
347

1032136,
780

1032153,
018

35,00

NOROE
STE

00-00-0003-1672-000

|
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i 1001426, i 1001402,
347 977 NOROE
8 ; 1032153’H9 iomes, 26,38 St 00-00-0003-1135-000
018 259
5 1001402, . 1001408,
977 | 1 158 NORES
9 ioa7165, | 0 [, 1032175, 11,58 e 00-00-0003-0189-000
259 617
, 1001408, , 1001410,
1 158 | 1 361 NORES
o [ 102175, 1 [, 1032180, 5,00 Te | SERVIDUMBRE DE ENTRADA
617 106
« 1001410, i 1001420,
i 361 770 NORES
1 [, 10380, 1 om0, 23,63 o 00-00-0003-0195-000
106 322
X 1001420, y 1001437,
770 | 2 568 SUREST
1 103201, | 0 [, 1032194, 18,13 i 00-00-0003-0196-000
322 502
, 1001437, , 1001421,
2 568 | 2 274 SUROE
0 ||, 103214, | 1 [~ 1032161, 36,98 STE FRERIO-2
502 317
, 1001421, , 1001409,
2 274 2 644 NOROE
1 [, T03mie1 2 [, 1033167, 13,13 <TE LOTE VIA DE ACCESO
PREDIO 317 410
1 « 1001409, [ [ 1001414,
2 644 | 2 922 NORES
2 [ 103367, | 3 [, 1030377, 11,80 s LOTE VIA DE ACCESO
410 963
y 1001414, « 1001410,
2 922 |1 361 NOROE
3 [, 1032177,| 1|, 1032180, 5,40 STE LOTE VIABE ACCESO
963/ 106
y 1001410, , 1001420,
1 361 770 NORES
1 [ T, 1 NECT 23,63 T 00,00-0003-0195-000
106, 322
" 1001437,{ y 1001421,
2 568 | 2 274 SUROE
0|, 1032194, |1 [ 1032161, 58,96 STE PRERID L
502 317
, 1001421, y 1001435,
2 274 | 2 248 SUREST -
L[, 1036y, | 5 [, 10321y 15,77 : LOTE VIA DE ACCESO
PREDIO 317 997
2 y 1001435, y 1001452,
2 244 | 2 180 NORES
5|, 1032153l 4 [ 1032188, 8% TE BREEICS
999! 570
« 1001452, [ 1001437,
2 180 | 2 568 NOROE
4 [ 032188, | 0 [, 1032134, 15,77 ST 00-00-0003-0196-000
570 502
y 1001452, y 1001435,
2 180 | 2 244 SUROE
A
4|, 1032188,|5 [, 1032153, 63 STE FREDIOZ
570, 999
« 1001435, . 1001448,
PREDIO | 2 244 | 2 526 SUREST
: 5 [ 1032153, | 7 [ 1032347, 15,00 . LOTE VIA DE ACCESO
999 040
. 1001448, y 1001466,
2 526!| 2 073 NORES
7 [, 1032147, 6 [ 1032182, 3995 TE BREQIS
040 930
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1001466, 1001452,
073 | 2 180 NOROE
e ey | 1 et 00-00-0003-0196-000
930 570
1001466, 1001448, :
073 2 526 SUROE ‘
1032182, | 7 | 1032147, > STE PREFIOE”
930 040
1001448, 1001461,
526 | 2 445 SUREST
T |5 | Ve : LOTE VIA DE ACCESO
PREDIO 040 390
4 1001461, 1001478,
445 | 2 841 NORES
1032140, | 8 | 1032177,| %0 TE RRERIO:S
390 747
1001478, 1001466, l{
841/ 2 073 NOROE
e A ol 00-00-0003-0196-000
747 930
1001495, 1001478,
676 | 2 841 NOROE
1032170, | 8 1032177, 1846 STE 00-00-0003-0196-000
913 747
1001478, 1001461,
8412 445 SUROE
1032177, 9 | 1032140,] %0 | st PREDIO4
747 390
1001461, 1001467,
445 | 3 797 SUREST -
Tosaneo| 1 [ oy | o4 : LOTEVIA!JEACCESO
PREDIO 390 318
5 1001467, 1001474,
797 | 3 368 NORES
1032137,| 0 | 1032151,] 8 TE FREBINR
318 455
1001474, 1001485,
368 | 3 192 SUREST
1032151, | 2 | 1032147,| V63 E RREDIOS
455 186
1001485, 1001495,
192 676 NORES
2 -00- : L
— o] 2% o 00-00-0003-2224-000
186 913
1001511, 1001483,
584 | 1 127 NOROE
e D e pr 00-00-0008-2224-000
343 512
1001483, 1001485,
1273 192 NORES
e ]| B o 00-00-0003-2224-000
512 186
1001485, 1001474,
192 | 3 368 NOROE '
1032147, 0 [ 1032151,| ‘%3 STE PREDIO S
PREDIO 186 455
6 1001474, 1001467,
368 | 3 797 SUROE
PREDI
1032151, | 1|_ 1032137,| 8 STE 05
455 318
1001467, 1001505,
797 | 1 620 SUREST
TE VIA D
o 4 [ Ta| A - LOTE VIA DE ACCESO
318 623
1001505, 1001511,
620 | 1 584 NORES UL'
-00-0008-0194-000
1032117, | 3 | 1032130,| 4®° TE 0o
623 343

I
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1001457, 1001459,
350 767 NORES
105515, s | 2% 1 LOTE VIA DE ACCESO A
780 788
1001459, E 1001468,
767 006 SUREST
s o3| ¥ e LOTE VIA DE ACCESO B
788 536
1001468, 1001457,
PREDIO 006 754 SUROE
Fo 1032132, 1032110,] 2433 STE PREDIO 8
536 463
1001457, 1001447,
754, 236 NOROE
i Tgits | L% iy 00-00-0003-1353-000
463 015
1001447, 1001457,
236 350 NORES
032115, To3a13s,| 2400 P 00-00-0003-1672-000
015/ 780
1001468, 1001457,
006 754 SUROE
1032132, 1032110, 2433 STE REEDIO 4
536 463
1001457, 1001477,
754 577 SUREST
TTSTETY Tosator| 2160 = 00-00-0003-1353-000
463 886
1001477, 1001480,
PREDIO 577} 413 SUREST
3 1037101, o] S0 e 00-00-0003-1352-000
886, 658
1001480, 1001488,
413 668 NORES
1032100, 1032121, 2%7° TE PREDIDY
658 873
1001488, 1001468,
668 006 NOROE
TEIVIN 032132 | 2% i LOTE VIA DE ACCESO B
873 536
1001488, 1001480,
668 413 SUROE
1032121, 1032100, 227® STE PRERIO:Z
873| 658
1001480, 1001504,
413 138 SUREST
1032100, 032000, 285 " 00-00-0003-1352-000
658 392
1001504, 1001511,
PREDIO 138 565 NORES
9 1032090, 1032110, | 2402 TE EREDIOIO
392 057
1001511, 1001503,
565 922 NOROE
1032110, 1032118,] &Y STE PREDIO 10
057. 001
1001503, 1001488,
922 668 NOROE
T, | L s LOTE VIA DE ACCESO B
001 873
1001511, 1001504,
565 138 SUROE
1032110, 1032000, | 2102 STE PREDIO 3
PREDIO 057' 392
10 1001504, 1001523,
138 301 SUREST
1032050, Tos20s2| 20%7 e 00-00-0003-1352-000
392 100 2
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i 1001523, i 1001532, _
1 301 1 202 NORES .
6 [ 1037082, | 5 [, 1032105, 25,07 o 00-00-00033-0194-000
100 541
y 1001532, , 1001505,
1 202 | 1 620 NOROE
s [, 1037105, | 4 [, 1037117, 29,20 i 00-00-0003-0194-000
541 623
i 1001505, « 1001503,
1 620 | 4 922 SUROE
4 [ 1033117, | 0 [, 1032018, 4,00 STE LOTE VIA DE ACCESO B
623 001
i 1001503, « 1001511,
4 922 | 4 565 SUREST L
0, 1032114,] 1| 1032110, B0 E FRERICS
001 057
, 1001402, i 1001408,
977 | 1 158 NORES
9 Toazes, | 0 [ 10377, 11,58 T 00-00-0003-0183-000
259 617 '
y 1001408, y 1001410,
1 158 | 1 ELx 1 R, NORES | SERVIDUMBRE DE ENTRADA
0|, 1032175, |1 | 1032180, ; TE ESCRIT 1798
617 106
y 1001410, y 1001414,
1 361 2 922 SUREST :
1|, 1032180, |3 [, 1032177, 500 E PREDIO:L
106 963
. 1001414, « 1001409,
2 922 2 644 SUROE
3|, 1032177,] 2 [ 1032167, 11,80 STE RREEID.
963 410
i 1001409, . 1001421,
2 644 | 2 274 SUREST
2|, 1032167,| 1, 1032161, 13,13 E PREDIO 1
410 317
1001421 1001435
LOTE X ‘ X ;
2 274 | 2 244 SUREST L
VIADE | ) 1032161, | 5 | 1032153, >/ E PREQIO'Z
ACCESO ¥ ) Y s
A AzREA y 1001435, y 1001448,
2 244 | 2 526 SUREST
374,95
5| 1032153,| 7 | 1032147, 1500 E PRE,D'OB
m2 Y Y
999 040 i
y 1001448, y 1001461,
2 526 | 2 445 SUREST
7|, 1032147,|9 | 1032140, 193 E PREDIO 4
040 390
« 1001461, y 1001459,
2 445 3 767 SUROE
9 [, 1032140, | 6 [, 1032135, %00 STE LOTE VI [?EACCESOB
390 788 i
y 1001459, y 1001457, \
3 767 350 SUROE
6|, 1032136, / y 1032136, 242 STE e
788 780
, 1001457, , 1001426,
350 347 NOROE
7 ma, 8 oS, 35,00 STE 00-00-0003-1672-000
780 018
« 1001426, « 1001402,
347 977 NOROE
2 -00-000B-1135-000
B y 1032153, 4 y 1032165, Fd STE 00-00 OOOF
018 259
LOTE i 1001461, « 1001467,
VIADE |2 445 | 3 797 NORES
PREDI
ACCESO | 9 || 1032140, | 1 [ 1032137, 6,41 TE DIoS
B AREA 390 318 !
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- o 1001467,| | 1001505,
204,13 | 3 797 | 1 620 NORES
’ 4
m2 |1, 71032137, | 4 [ 1032117, 42,8 TE PREDIOS
318! 623
" 1001505, y 1001503,
1 620 | 4 922 SUREST
4[|, 1032117, | o [ 1032114, 4,00 E FREDID-20
623 001
. 1001503, [ “1001488,
4 922| 3 668 SUROE
0 [, 1032114, | 8 [ 1032121, 17,16 STE PREDIO9
001 873
. 1001488, [ |, 1001468,
3 668 | 3 006 SUREST
8 [, 1032121, | 5 [ 1032133, 3,25 E PREQIO'S
873 536
. 1001468, | | 1001459,
3 006 | 3 767 SUREST
5 [ 1032132, 6 [ 1032136, 5,27 E PRERIOT
536} 788
X 1001459, y 1001461,
3 767/ 2 445 SUREST
o [ 052136, | o [ 1032140, 4,00 - LOTE VIA DE ACCESO A
788 390
TIPOLOGIA VIVIENDA
PREDIO | PTO| NORTE ESTE | LONGITUD | AREA CONSTRUIDA |  TIPOLOGIA DE VIVIENDA

M24 | 1032188,570 | 1001452,180
PREDIO 3 | 155 | 1032153,999 | 1001435,244 | 38,49
AREA= x1.55 e VIVIENDA UNIFAMILIAR
587,36 |M27| 1032147,04 | 1001448526 | 15,00 ; R EARRIGAR I A ISD

M2 | M26|1032180,930 | 1001466,073| 39,95

M24 | 1032188,570 | 1001452,180 15,00

M2 |1032170,913 | 1001495,676
M28 | 1032177,747 | 1001478,841 18,16

PEE‘EDLO_S M29 | 1032140,390 | 1001461,445 | 41,20 VIVIENDA UNIEARILIAR
g7 35 |M31]1032137,318 | 1001467,797 | 6,41 50,80 M2 MATERIAL MADERA DE UN

M2 M30 | 1032151,455 | 1001474,368 15,58 R0

M32 | 1032147,186 | 1001485,192 11,63

M2 1032175),913 1001495,676 25,94
M7 | 1032136,780 | 1001457,350
PREDIO 7 LM36 | 1032136,788 | 1001459,767 2,42
AREA= | M35 1032132,536 | 1001468,006 9,27

VIVIENDA UNIFAMILIAR

281.48 54,93 M2 MATERIAL LADRILLO DE UN
MJZ M37 | 1032110,463 | 1001457,754 24,33 PISO
M18 | 1032115,015 | 1001447,236 11,46
M7 | 1032136,780 | 1001457,350 24,00
M35 103213l2,536 1001468,006
PREDIO 8 M37|1032110,463 | 1001457,754 24,33

AREA = | M17|1032101,886 | 1001477,577 | 21,60 VIVIENDA UNIFAMILIAR
49,25 M2 MATERIAL LADRILLO DE UN

5‘33_18 M39 | 1032109,658 | 1001480,413 | 3,10 PISO
I

M38 | 1032121,873 | 1001488,668 | 22,76

M35 | 1032132,536 | 1001468,006 | 23,25

3. SISTEMA VIAL. El sistema vial del Asentamiento, se compone de una via de
acceso peatonal privada, (identificado en el plano 1/1 el cual hace parte integral de
esta resolucién), esta via no colinda directamente con Via publica y esta no afecta
al predio por ninguno de sus linderos.

g yo

-
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4. ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta que el asentan'f\iento humano tiene un

nivel de consolidacion ALTO (64.3%), identificado por la Direccién de Ordenamiento
Territorial del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Chia; no se
identificaron areas que cumplan con las caracteristicas requeridas para la
generacion de espacio publico para parques, plazas y plazoletas, por lo tanto estas
no se exigiran de acuerdo a lo establecido en el paragrafo.segundo del Articulo 11
del Decreto Nimero 20 de 2016.

CESIONES. Por el alto grado de consolidacion, no se haran exigibles la cesién Tipo
A en virtud de lo establecido en el paragrafo segundo del Articulo 11 del Decreto
Numero 20 de 2016.

PARAMENTOS. Se debera acoger la paramentacion existente salvo en el caso en
gue sobre las construcciones existentes se solicite licencia de Construcciéon en la
modalidad Demolicién y obra nueva, en donde se deberan dejar los aislamientos

necesarios para la conformacion del perfil vial

ARTICULO TERCERO. NORMAS URBANISTICAS. El area comprendida por el desarrolio,
queda cobijado por la siguiente reglamentacion urbanistica:

FICHA NORMATIVA

SUELO RURAL - AGRICULTURA SEMINTE‘HSIVA

Normativa Urbanistica

Reconocimiento Edificaciones
existentes

Normativas para nuevos
desarrollos

Usos Principal

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Unifamiliar
f1 edificacion por predio)

Usos Compatible

Comercio y Servicios del Grupo |

Comercio y Servicios del Grupo |

Usos condicionados NA NA
Usos prohibido Los demas Los demas
Uso del suelo VIVIENDA VIVIENDA UNIFAMILIAR
Area Minima de Lote 281.00 m2 : 281.00 m2
Frente Minimo de Lote El existente ﬁ El propuesto
indice max. de Ocupacién 20% o el existente 40%

indice max. de

El resultante de multiplicar el
Indice de ocupacién por el

El resultante de multiplicar el
Indice de ocupacién por el

Construccion - ; : !
namero de pisos namero de pisos
El Propuesto O Necesario por El Propuesto O Necesario por
Retroceso L .
afectacion afectacién
Aislamiento Lateral NA Empate Volumétrico Estricto

Aislamiento Posterior

el resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del lote
por 3 metros lineales de fondo

ell'resultado de multiplicar los
metros lineales del frente del lote
por 3 metros lineales de fondo

Aislamiento contra vias

S/N Plan Vial

S/N Plan Vial

Area minimo de patio

El existente

se localiza en la zona de aislamiento
posterior y es el resultante de
multiplicar el frente del lote por 3
metros lineales de fondo. Para lotes
esquineros el lado minimo del patio
es de 3m

Lado minimo de patio

el existente

3ml

Voladizo

0,6 o el existente sobre zona
comun de acceso peatonal

0,6 m sobre zonas comunes de
accdso después del primer piso,
siempre que el mismo no afecte
condiciones de luz, ventilacion
y/o lo decretado en servidumbre
de luz.
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Numero maximo de Pisos 2 pisos 2 pisos
Altillos NO NO
Estacionamientos El existente 1/Vivienda
Se sugiere que la siembra de nuevos | Se sugiere que la siembra de nuevos
o individuos arbdreos (arboles, individuos arbéreos (arboles,
Reforestacion | ; )
: arbustos) se haga con especies arbustos) se haga con especies
nativas nativas

| En los predios colindantes con En los predios colindantes con
Cerramiento ‘ vallados, el cerramiento se vallados, el cerramiento se
levantara a una distancia de dos levantara a una distancia de dos
veces el ancho del vallado a cada veces el ancho del vallado a cada
lado del cauce. lado del cauce. vallados

Antepecho de 0,6 ml y méximo de Antepecho de 0,6 ml y maximo de
1,90 ml| de malla o reja, o cerca viva. | 1,90 ml de malla o reja, o cerca viva.

Acceso a predios

Sobre via publica o zona comun
de acceso o servidumbre
existente o proyectada en los
planos de la legalizacion.

de acceso peatonal o
servidumbre existente o

legalizacion.

Sobre via publica o zona comun

proyectada en los planos de la

Anotaciones adicionales

Las normas urbanisticas que se
referencia al estado actual (lotes zona comun de acceso o

de loteo firmado en el proceso de es de 6ml.
la legalizacion.

denominen como existente hace | Seccién minima de via publica o

y construcciones) segun el plano | servidumbre existente o proyectada

NO SE PERMITIRA LA GENERACION DE NUEVAS UNIDADES PREDIALES ADICIONALES A LAS APROBADAS

; EN EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO

Gs)

PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que el Asentamiento Humano, se localiza en
Suelo Rural — Agricultura semintensiva, se debera observar en cuanto al uso principal y
compatible lo sefialado en el Acuerdo No. 100 de 2016 en sus articulos:

Articulo 127. USOS RESIDENCIALES. Corresponden a los
inmuebles o parte de ellos destinados al uso de vivienda. El uso residencial puede
darse de manera exclusiva dentro de una edificacién o puede compartir esta con
otros usos, siempre que estos correspondan a las categorias compatible o
condicionada, en cuyo caso, el uso condicionado debera garantizar la adecuada
mitigacion d1 los impactos generados. De acuerdo con las caracteristicas e
intensidad deiuso, pueden distinguirse los siguientes tipos de vivienda:

Vivienda Unifamiliar: Corresponde a las unidades habitacionales dotadas de
manera auténoma de espacios aptos para la preparacion de alimentos, el aseo
personal, el descanso y el intercambio social, de un unico nlcleo familiar y
localizadas en suelo rural, en aquellas dreas de actividad en donde este uso tenga
la categoria de principal, complementario o condicionado.

Vivienda Bifamiliar: Corresponde a aquella disefiada y construida como una
unidad arquitectdnica para albergar a dos grupos familiares, dotada de manera
auténoma e jndependiente, de espacios aptos para la preparaciéon de alimentos,
el aseo personal, el descanso y el intercambio social; localizada en suelo rural,
en aquellas areas de actividad en donde este uso tenga la categoria de
principal, complementario o condicionado.
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Articulo 128. USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS.
Corresponden al intercambio de bienes y servicios. De acuerdo a las caracteristicas y
cubrimiento del establecimiento, en el suelo rural en las 4reas donde el comercio tiene
la categoria de uso principal, complementario o condicionado, se pueden desarrollar
los siguientes tipos de establecimientos de comercio y servicios:

1. Comercio Grupo |. Comercio y Servicios de Cobertura Local: Corresponde a la
venta de bienes o servicios de consumo domeéstico requeridos por la comunidad de un
sector dado o de un centro poblado. Se trata en general ;de locales abiertos en
edificaciones residenciales sin adecuaciones fisicas important? ni afectacion del resto
de la vivienda, o destinados para tal fin pero como parte de la edificacién. Se considera
compatible con el uso residencial por su bajo impacto ambiental y social. Para que sean
considerados como tales, estos establecimientos deben, ademas, cumplir las siguientes
condiciones:

a. No requieren zonas especiales de exhibicion y bodegaje, ni especializacion de las
edificaciones.

b. No requieren usos complementarios.

c. No requieren zonas especializadas de descargue o cargue, por realizarse el
abastecimiento mediante vehiculos pequerios y el acceso s? puede realizar por vias
locales. F

d. No requieren zonas de estacionamiento para vehiculos automotores, por
permanencia corta de los clientes.

e. En el caso de establecimientos cuyo objeto sea la venta de alimentos y bebidas no
alcohdlicas para consumo directo, es decir, dentro del propio establecimiento, se
requiere de adecuaciones locativas tendientes a la dotacion de servicio sanitario
para los clientes, independiente al de la vivienda, asi como la adecuacion de
superficies en pared y piso, aptas para el lavado en las areas de trabajo.

f.  En este tipo de establecimientos no esta permitida la venta de bebidas alcohdlicas
para consumo directo en el local.

Pertenecen al Comercio Grupo |, las siguientes actividades.
* Venta de alimentos y bebidas al detal, para consumo diario:é Cafeterias, panaderias,
comidas rapidas, fruterias y las demas de esta categoria.

* Venta de productos farmacéuticos y cosméticos al detal: Droguerias y las demas de
esta categoria.

e Venta de misceléaneos: Papelerias, viveres perecederos, graneros, miscelaneas y las
demas de esta categoria.

e Venta de servicios recreativos: Campos de tejo y campos deportivos privados.

ARTICULO CUARTO. APROBACION DE PLANOS: Adoptar oficiglmente el Plano No. 1/1
gue hace parte integral de la presente Resolucion, asi como la normatividad especifica para
el Asentamiento Humano

ARTICULO QUINTO. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. EI
reconocimiento de las construcciones existentes en el asentamiento, debera regirse por lo
definido en el Decreto Nimero 1077 de 2015, en su Capitulo 4 Articulo 226411y la
norma que lo modifique, adicione o sustituya; adicional a lo anteriormente enunciado, se
deberan tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. ILUMINACION Y VENTILACION. El disefio arquitecténico debe garantizar
condiciones de ventilacién e iluminacién directa, preferiblemente natural. En caso de
no existir aislamientos laterales y/o posteriores se debera acoger lo establecido en
el codigo civil en lo que respecta a las servidumbres de luz, definidas en el articulo
931 y subsiguientes.

2. SISMO - RESISTENCIA. Las construcciones existentes dentro del asentamiento
objeto de la presente resolucion, deberan regirse a lo establecido en las normas
vigentes de sismorresistencia que les sean aplicables en el momento del
reconocimiento; en todo caso se deberan presentar por parte del constructor, los
estudios necesarios para garantizar que la edificacion cumple con las normas
mencionadas.

|
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3. SANEAMIENTO BASICO. Iniciar en conjunto con la Empresa de Servicios Plblicos
EMSERCHIAIE.S.P., el proceso de separacién de alcantarillado pluvial y sanitario
en redes domiciliarias y publicas, en los predios que aplique; en el marco de los
programas de expansion de redes y de acuerdo con las prioridades y recursos
presupuestales del municipio.

ARTICULO SEXTO. TERMINO PARA SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE LA
EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. De acuerdo con lo sefialado articulo 21 del decreto No.
20 de 2017, el propietario de cada uno de los predios originados dentro de dicho proceso de
legalizacion de asentamientos humanos, debera realizar el tramite de reconocimiento de
construccion existente, en un plazo no mayor a dos afios, una vez emitida la resolucion de
legalizacion del asentamiento.

{
ARTiCU'LO SEPTII\}IO. COMPORTAMIENTOS QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD
URBANISTICA. Se debera tener en cuenta en los aspectos a que le corresponda, los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica sefialadas en el titulo XIV Cap|tulo I
del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018) articulos:

ARTICULO 135. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS A LA INTEGRIDAD URBANISTICA. <Articulo cerregido por el
articulo 10 del Decreto 555 de 2017. El nueve texto es el siguiente:> Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio plblico, son contrarios a la convivencia pues afectan
la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A)  Parcelar, urbanizar, Edemoler intervenir o construir:

1. En areas protegrdas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las
destinadas a equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

B) Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacion e interés cultural, histérico, urbanistico, paisajistico vy
arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o licencia.
6. Intervenir o modificar sin la licencia.
7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.
8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés cultural, tales como intervenciones
estructurales, arquitecténicas, adecuaciones funcionales, intervenciones en las zonas de influencia y/o en los
contextos del inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por los cuales los inmuebles se
declararon como Fien de interés cultural.

C)  Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefialado en la licencia de construccion.

10. Ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

11. Contravenir los usos especificos del suelo.

12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en licencia
de construccidén o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos.

D)  Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:

13. Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y no
ocupar con ellos, thi siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.

14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas
requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucion viable, comoda e higiénica en el area.

15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefalizacion, semaforos o
luces nocturnas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio
publico.

17. Limpiar el material, cemento vy los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio publico.
18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta
se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el
equipo necesario‘para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.

20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de
construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

21. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua, para
evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencién y mitigacién que disponga
la autoridad ambiental respectiva.

22. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de
servicios pﬂblicos*

23. Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

24, Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como
también los dias festivos, en zonas residenciales.
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PARAGRAFO 1o. Cuando se trate de construcciones en terrenos no aptos o sin previa licencia, se impondran de
inmediato la medida de suspension de construccion o demolicion, y se solicitara a las empresas de servicios plblicos
domiciliarios la suspension de los servicios correspondientes si no hubiese habitacion.

PARAGRAFO 20.Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios aptos para estos
menesteres, sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension temporal de la-obra, se concedera un término de
sesenta (60) dias para que el infractor solicite el reconocimiento de la construcciop ante la autoridad competente del
distrito 0 municipio; si pasado este término no presenta licencia de reconocimientp, no podra reanudar la obra y se
duplicara el valor de la multa impuesta.

PARAGRAFO 3o. Las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacion; en el caso de bienes de interés
cultural las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacion siempre y cuando estas correspondan a las
enunciadas en el articulo 26 de la Resolucion nimero 0983 de 2010 emanada por el Ministerio de Cultura o la norma
que la modifique o sustituya.

PARAGRAFO 4o0. En el caso de demolicion o intervencion de los bienes de interés cultural, de uno colindante, uno
ubicado en su area de influencia o un bien arqueoldgico, previo a la expedicion de la licencia, se debera solicitar la
autorizacion de intervencion de la autoridad competente.

agotados todos los medios de ejecucion posibles, la administracion realizara |a acjuacién urbanistica omitida a costa
del infractor.

PARAGRAFO 50. Cuando el infractor incumple la orden de demolicién, mantegniento o reconstruccion, una vez

PARAGRAFO 6o. Para los casos que se generen con base en los numerales 5 al 8, la autoridad de policia debera
tomar las medidas correctivas necesarias para hacer cesar la afectacién al bien de Interés Cultural y remitir el caso a
la autoridad cultural que lo declaré como tal, para que esta tome y ejecute las medidas correctivas pertinentes de
acuerdo al procedimiento y medidas establecidas en la Ley 397 de 1997 modificada por la Ley 1185 de 2008. La
medida correctiva aplicada por la autoridad de policia se mantendra hasta tanto la autoridad cultural competente
resuelva de fondo el asunto.

PARAGRAFO 7o. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados, sera objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas correctivas:

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR
COMPORTAMIENTOS

Numeral 1 Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicién de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 2 Multa especial por infraccion urbanistica; E}emolicibn de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 3 Multa especial por infraccion urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 4 Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de obra; Construccién,
cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble; Remocién de bienes.

Numeral 5 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspensién temporal de actividad.

Numeral 6 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 7 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de actividad.

Numeral 8 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspension temporal de la actividad.

Numeral 9 Multa especial por infraccién urbanistica; Suspensién definitiva de la actividad.

Numeral 10 Multa especial por infraccion urbanistica; Suspension definitiva de la actividad.

Numeral 11 Multa especial por infraccion urbanistica; Suszensién definitiva de la actividad.

Numeral 12 Multa especial por infraccién urbanistica; Demolicion de obra; Construccién,
cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble.

Numeral 13 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 14 Suspensién de construccién o demolicion.

Numeral 15 Suspensién de construccion o demolicién. |

Numeral 16 Suspensién de construccion o demolicidn.

Numeral 17 Suspensién de construccidén o demolicion.

Numeral 18 Suspension de construccion o demolicién; Remocion de bienes.

Numeral 19 Suspension de construccion o demolicién.

Numeral 20 Suspension de construccion o demolicion.

Numeral 21 Suspension de construccién o demolicién.

Numeral 22 Suspension de construccion o demolicion; Reparacion de dafios materiales de

muebles o inmuebles; Reparacién de dafios materiales por perturbacién a la
posesién y tenencia de inmuebles o muebles.

3

Numeral 23 Suspension de construccion o demalicion; ieparacién de dafos materiales de
muebles o inmuebles; Reparacion de dafics materiales por perturbacion a la
posesion y tenencia de inmuebles o muebles.

Numeral 24 Suspension de construccion o demolicién.

ARTICULO 136. CAUSALES DE AGRAVACION. Tiene el caracter de grave toda infraccién urbanistica contemplada en

el presente Cddigo, que genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro irreparable de los recursos naturales o del
patrimonio natural, urbanistico, arquitecténico, arqueoldgico y cultural. También tiene ese caracter, la repeticion en la infraccién de
normas urbanisticas estructurales del plan de ordenamiento territorial o el incumplimiento de la orden de suspension y sellamiento

de la obra.

ARTICULO 140. COMPORTAMIENTOS CONTRARIOS AL CUIDADO E INTEGRIDAD DEL ESPACIO
PUBLICO. <Articulo corregido por el articulo 11 del Decreto 555 de 2017. El nuevo texto es el siguiente:> Los siguientes
comportamientos son contrarios al cuidado e integridad del espacio publico y por lo tanto no deb+ efectuarse:
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1. Omitir el cuidado y mejoramiento de las areas plblicas mediante el mantenimiento, aseo y enlucimiento de las
fachadas, jardines y antejardines de las viviendas y edificaciones de uso privado.

2. Realizar obras de construccidn o remodelacion en las vias vehiculares o peatonales, en parques, espacios publicos,
corredores de transporte plblico, o similares, sin la debida autorizacion de la autoridad competente.

3. Alterar, remover, dafiar o destruir el mobiliario urbano o rural tales como semaforos, sefializacion vial, teléfonos
publicos, hidrantes, estaciones de transporte, faroles o elementos de iluminacién, bancas o cestas de basura.

4. Ocupar el espacio plblico en violacién de las normas vigentes.

5. Ensuciar, dar%}r 0 hacer un uso indebido o abusivo de los bienes fiscales 0 de uso publico o contrariar los
reglamentos o manuales pertinentes.

6. Promover o facilitar el uso u ocupacién del espacio publico en violacidn de las normas y jurisprudencia
constitucional vigente.

7. Consumir bebidas alcohdlicas, sustancias psicoactivas o prohibidas en estadios, coliseos, centros deportivos,
parques, hospitales, centros de salud y en general, en el espacio publico, excepto en las actividades autorizadas por
la autoridad competente.

8. Portar sustancias prohibidas en el espacio publico.

9. Escribir o fijar en lugar pdblico o abierto al publico, postes, fachadas, antejardines, muros, paredes, elementos
fisicos naturales, tales como piedras y troncos de arbol, de propiedades piblicas o privadas, leyendas, dibujos,
grafitis, sin el debido permiso, cuando este se requiera o incumpliendo la normatividad vigente.

10. Drenar o verter aguas residuales al espacio publico, en sectores que cuentan con el servicio de alcantarillado de
aguas servidas y en caso de no contar con este, hacerio incumpliendo la indicacion de las autoridades.

11. Realizar necesidades fisiologicas en el espacio publico.

12. Fijar en espacio publico propaganda, avisos o pasacalles, pancartas, pendones, vallas o banderolas, sin el debido
permiso o incumpliendo las condiciones establecidas en la normatividad vigente.

PARAGRAFO 1o. Las empresas de servicios plblicos pueden ocupar de manera temporal el espacio publico para la
instalacion o mantenimiento de redes y equipamientos, con el respeto de las calidades ambientales y paisajisticas del
lugar, y la respeciiva licencia de intervencion expedida por la autoridad competente.

PARAGRAFO 20. Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefalados sera objeto de la aplicacion
de las siguientes medidas:

MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

COMPORTAMIENTOS

Numeral 1 Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 2 Multa General tipo 3.

Numeral 3 Multa General tipo 4; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmuebles.

Numeral 4 <Numeral Multa General tipo 1.

CONDICIONALMENTE

exequible> 4

COMPORTAMIENTOS MEDIDA CORRECTIVA A APLICAR DE MANERA GENERAL

Numeral 5 Multa General tipo 3; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles:;
Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 6 Multa General tipo 4; Remocién de bienes.

Numeral 7 Multa General tipo 2; Destruccién de bien. Participacién en programa comunitario

o actividad pedagdgica de convivencia y remision a los Centros de Atencion en
Drogadiccion (CAD) y Servicios de Farmacodependencia a gue se refiere la
Ley 1566 de 2012.

Numeral 8 ‘ Multa General tipo 2; Destruccion de bien.

Numeral @ Multa General tipe 2; Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles;
Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

Numeral 10 Multa General tipo 4.

Numeral 11 Multa General tipo 4; Participacién en programa comunitario o actividad
pedagodgica de convivencia.

Numeral 12 | Multa especial por contaminacién visual, Reparacién de dafios materiales de

muebles o inmuebles; Construccion, cerramiento, reparacion o mantenimiento de
inmueble; Remocién de bienes; Destruccion de bien.

PARAGRAFO 30. <Paragrafo CONDICIONALMENTE exequible> Cuando el comportamiento de ocupacion indebida
del espacio publico a que se refiere el numeral 4 del presente articulo, se realice dos (2) veces o mas, se impondra,
ademas de la medida correctiva prevista en el paragrafo anterior, el decomiso o la destruccion del bien con que se
incurra en tal ocupacion.

PARAGRAFO 4o. En relacion con el numeral  del presente articulo bajo ninguna circunstancia el ejercicio del grafiti,
justificara por si solo, el uso de la fuerza, ni la incautacion de los instrumentos para su realizacion.

Paragrafo Primero. No se podran generar nuevas unidades prediales a las ya existentes e
identificadas en la presente resolucion.

ARTICULO OCTAVO. NOTIFICACION COMUNICACION Y PUBLICACION. La presente
Resolucion se notificara, al propietario del predio de mayor extension, a los responsables
del tramite y a los poseedores. En los términos y condiciones establecidas en los articulos
67, 68 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO PRIMERO: comuniquese al Director del Departamento Administrativo de
Planeacion, a la Direccion de Urbanismo, al Instituto de Desarrollo Urbano Vivienda y
Gestion Territorial del Municipio de Chia IDUVI y a la Inspeccion de Policita Urbanistica y
Ambiental




e n e WLV
RESOLUCION NOMERG = 32 3 6 DE PAGINA No 18

PARAGRAFO SEGUNDO: Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la
pagina web de la Alcaldia Municipal de Chia www.chia-cundinamarca.gov.co para que los
terceros e interesados tengan la oportunidad de intervenir conformejconsideren en derecho.
ARTICULO NOVENO. RECURSOS. Contra la presente Resolucioh proceden los recursos
de Reposicién ante la Direccion de Ordenamiento: Territorial, los cuales se deberan
interponer, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que se surta la
notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones establecido en los articulos
71,76y 77 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO DECIMO. VIGENCIA. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su
ejecutoria.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE, Y CUMPLASE

Alcalde Municipa

Directora Orenamiento Territorial

ELABORO: ING. JIMMY ALEXANDER MILLAN CADENA- PROFESIONAL UNIVERSITARIO DOT | I
APROBO: ING. HILDA ALFONSO PARADA- DIRECTORA ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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