ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

DECRETO NUMERO 803 DE 2019
(26 DE NOVIEMBRE)

"POR EL CUAL SE ADOPTAN DISPOSICIONES PARA LA AUTORIZACION DE ACTUACIONES
URBANISTICAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -
VIS- Y VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO -VIP-, SE ESTABLECEN NORMAS PARA EL
CUMPLIMIENTO DE LA CARGA URBANISTICA LOCAL EN PROYECTOS VIS-VIP, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas en los
articulos 93 de la Ley 136 de 1994 y 29 de la Ley 1551 de 2012, y

CONSIDERANDO:

Que son fines esenciales del Estado, conforme a lo previsto en el articulo 2°
constitucional, servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion. Para
tal efecto, ese canon indica que las autoridades de la republica estdn instituidas para
asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.

Que de conformidad con el articulo 51 de la Constitucién Politica, todos los colombianos
tienen derecho a una vivienda dignay el Estado debe fijar las condiciones necesarias
para hacer efectivo este derecho, asi como promover planes de vivienda de interés
social. sistemas adecuados de financiaciéon a largo plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda. Por su parte, el articulo 58 garantiza a los
ciudadanos el derecho a la propiedad privada y le asigna una funcién social que
implica obligaciones en funcién del bien comun.

Que el articulo 82 Constituciondl consagra como obligacion estatal velar por la
proteccion e integridad del espacio publico y su destinacién al uso comun, el cudl
prevalece sobre el interés particylar, por lo que le asigna a las autoridades publicas
competencia para regular la utilizacién del suelo en defensa del interés general.

Que el articulo 311 de la Constitucidn Politica establecié que son los Municipios las
entidades fundamentales de la division politico — administrativa del Estado y que les
corresponde prestar los servicios publicos que determine Ia ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
particioacién comunitaria, el mejaramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que por su parte, el numeral 3 del el articulo 315 de la Carta Palitica, le atribuye a los
Alcaldes competencia para “Diridir Ia accién administrativa del municipio; asegur
cumplimiento de las funciones y la prestacidn de Jos servicios a su cargo;...”. .

N,
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Que a través de la Ley 3 de 1991, se cred el Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social,

“...Infegrado por las enfidades publicas y privadas que cumplan funciones
conducentfes a la financiacién, construccién, mejoramiento, reubicacion,
habilitacion y legalizacién de titulos de viviendas de esta naturaleza.

Las enfidades integrantes del sistema actuardn de conformidad con ias politicas
y fos planes generales que adopte el Gobierno Nacional.

El Sistema serd un mecanismo permanente de coordinacion, planeacion,
gjecucion, seguimiento y evaluacién de las actividades realizadas por las
enfidades que lo integran, con el propésito de lograr una mayor racionalidad y
eficiencia en la asignacion y el uso de los recursos y en el desarrollo de politicas
de vivienda de interés social.”

Que el arficulo 40 de la misma ley sefcla que el Gobierno Nacional reglamentard las
normas minimas de calidad de |& vivienda de interés social, especialmente en cuanto
a espacio, servicios pUblicos y estabilidad de la vivienda, en tanto que el articulo 41
ibidem, puntualiza que ias autoridades teritoriales, al expedir licencias de construccidn,
permisos de urbanizacion o sus equivalentes, dentro de su territorio, dejardn constancia
expresa en los mismas acerca de la existencia o disponibilidad definida de los servicios
en el programa de vivienda de que se trate.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se establecieron mecanismaos que permitieran ¢ los
municipios, en el dmbito de sus competencias, y en ejercicio de su autonomia como
entidades terrtoriales, promover el ordenamiento de su territorio y el uso equitativo y
racional del suelo, garantizando que la utilizacién del mismo por parte de sus
propietarios se ajuste a la funcion social de la propiedad y permita hacer efectivos (os
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios, y el
fomento de la creacion y defensa del espacio publico y la proteccién del medio
ambiente.

Que come principics del ordenamiento del territorio, el articulo 2° de la norma en
comento consagra: i) La funcién social y ecolégica de la propiedad, i} ‘La prevalencia
del interés general sobre el particular.”, y i) “La distribucién equitativa de las cargas y
los beneficios.”. Dentro de éste contexto, el articulo 5° ibidem define el ordenamiento
del territorio en el municipio, como un,

“...conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica
concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y dreas metropolitanas,
en ejercicio de la funcidn pUblica que les compete, dentro de Ios limites fiiados
porla Constitucion y ias leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para
orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccidn y regular la utilizacién,
transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de
desarrolio socioecondmico'y en armonia con el medio ambiente y las fradiciones
historicas y culturates.”

Que en armonia con ésta definicion, el articulo 8° de la Ley 388 de 1997, precisa que la
funcidn piblica del ordenamiento territorial debe ser ejecutada por los municipios y
distritos a través de las acciones urbanisticas, entendidas como “...Jas decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
ordenamiento del teritorio y la intervencién en los usos del suelo.”, dentro de las cuales
el precepto enumera, entre otras, clasificar el teritcrio en suelo urbano, rural y de
expansion urbana, determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades
actuacion urbanistico, cailificar y localizar terrenos parala construccidon de viviend
interés social, o para el desarrolio y construccién erioritaria.
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Que el articulo 15 de la disposicién en cita, precisa gue las normas urbanisticas que
expidan las entidades territoriales en gjercicio de las acciones urbanisticas buscardn
regular el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definir la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de
estos procesos.  Agrega el mismo precepto que este tipo de normas estardn
jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia sefialados en la ley y en su
contenido deberdn quedar plenamente establecidos 1os procedimientos para su
revision, ajuste o modificacion.

Que asi mismo, el pardgrafo del articulo que se viene resefiando dispone que “Las
normas pard la urbanizacién y construccidn de vivienda no podran limitar el desarrolio
de programas de vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones
entre ofros de lofeos, cesiones y dreas construidas deberdn estar acordes con las
condiciones de precio de este fipo de vivienda.”.

Que el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, sefiala que ia actuacion urbanistica
comprende las actividades de parcelacion, urbanizaciéon y edificacién -construccién-
de inmuebles, cada una de las cuales comprende a su vez, procedimientos de gestion
y formas de ejecucién que son orientadas por el componente urbano del plan de
ordenamiento teritorial adoptado en las entidades territoriales, y deben quedar
explicitamente reguladas por normas urbanisticas expedidas de acuerdo con los
contenidos y criterios de prevalencia establecidos pPor esa ley,

Que dicho articulo prevé también que:

“Iguaimente las enfidades municipales y distritales y las dreas metropolitanas
podran participar en la ejecucién de proyectos de urbanizacién y programas de
vivienda de interés social, mediante la celebracidn, entre ofros, de confratos de
fiducia con sujecién a las reglas generales y del derecho comercial sin las
limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley 80 de
1993.".

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, alude al concepto de Vivienda de Interés Social,
en los siguientes términos:

Se entiende por viviendas de interés social aquelias que se desarrollen para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada
Plan Nacional de Desarrolio el Gobierno Nacional establecerd el tipo y precio
madximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre
ofros aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de
acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de
recursos de crédifo disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos
del Estado destinados a los programas de vivienda.

En fodo caso, los recursos en dinero o en especie que destinen el Gobierno
Nacional, en desarrollo de obligaciones legales, para promover la vivienda de
interés social se dirigird prioritariamente a atender Ia poblacion mds pobre del
pais, de acuerdo con los indicadores de necesidades bdasicas, insatisfechas y los
resuftados de los estudios de ingresos y gastos.”

Pardgrafo 1°.- Las disposiciones expedidas por el Gobierno Nacional en ejercicio
de la potestad reglamentaria del presente articulo que hagan referencia a
civdades con mds de quinientos mil {500.000) habitantes, serdn aplicables a los
municipios aledarios dentro de su drea de influencia y hasta una distancia no
mayor de cincuenta (50) kildmetros de los limites del perimetro urbano de ia
respectiva civdad, que evidencie impactos directos en la demanda de sty/ '
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inmuebles urbanos, derivados de un elevado grado de accesibilidad e
interrelaciones econdmicas y sociales, lo mismo que a los demds municipios que
integren el drea metropolitana, cuando fuere del caso.

Pardgrafo 2°.- £l precio de este tipo de viviendas correspenderd al valor de las
mismas en la fecha de su adquisicidn o adjudicacién.”

Que el articulo 92 ibidem, establecié que “...los municipios y distritos determinaran sus
necesidades en materia de vivienda de interés social, tanto nueva como objefo de
mejoramiento integral y de acuerdo con las misma definirdn 1os objetivos de mediano
plazo, las estrategias e instrumentos para la ejecucidon de programas tendientes a la
solucién del déficit correspondiente.”.

Que para ese efecto, la misma disposicion sefiala que al incorporar suelo de expansion
urbana, los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que los desarrollen
deferminardn porcentajes del nuevo suelo que deberdn destinarse al desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Social, lo mismo que al formular planes parciales para
programas de renovacion urbana, sin perjuicio de que este tipo de programas se
localicen en otras zonas del territorio, de acuerdo con Ias normas generales sobre usos
delsuelo. Finalmente, el precepto indica que "...las zonas o dreas destinadas para este
tipo de viviendas deberdn desarroliarse de conformidad con este uso, por sus
propietarios o por las entidades publicas competentes en los casos en los que se hubiere
determinado la utilidad publica correspondiente.”,

Que a traves de Decreto 879 de 1998, se reglamentaron las disposiciones referentes al
ordenamiento del territorio municipal y distrital y a los planes de ordenamiento territorial
contenidas en la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 26 de la Ley 546 de 1999, norma que reglamentd aspectos relativos a la
financiacién de proyectos de Vivienda de Interés Social, dispuso que los planes de
ordenamiento territorial deberdn contemplar zonas amplias y suficientes para o
constfruccion de todos los tipos de vivienda destinada a estos fines, definidos por 10s
planes de desarrollo y por las reglamentaciones del Gobierno Nacional, de tal manera
que se garantice el cubrimiento del déficit habitacional para la vivienda de interés
social.

Que mediante la Ley 1537 de 2012, se dictaron normas tendientes a facilitar y promover
el desarrolio urbano y el acceso a la vivienda, regulando, entre ofras materias, Qs
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y
territorial, la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de Vivienda
de Interés Social -VIS- y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario -VIP- destinados a [as
familics de menores recursos, la promociéon del desarrollo territorial, con el fin de
incentvar el sistema especializada de financiacion de este tipo de viviendas.

Que para garantizar el cumplimiento de sus disposiciones, la referida ley establece
como criterios orientadores de las actuaciones de ordenamiento del territorio de
competencia de las entidades territoriales:

“a) Promover mecanismos para estimular la construccidn de Vivienda de inferés
Social y Vivienda de Interés Prioritario;

bj Promover ante las autoridades correspondientes, la expedicién de los permisos,
licencias y autorizaciones respectivas, agifizando los trédmites y procedimientos;

c) Establecer el otorgamiento de estimulos para la ejecucién de proy en
Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario; : ~%
‘ “
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d) Aportar bienes y/o recursos a los patrimonios auténomos constituidos para el
desarrollo de los proyectos de Vivienda de Inferés Social y Vivienda de Interés
Prioritario;

e] Adelantar las acciones necesarias para identificar y habilitar terrenos para el |
desarroflo de proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de interés
Prioritario;

fl Estimular la consfruccion de Proyectos de Vivienda de Interés Social y de
Vivienda de Interés Prioritario en las zonas de fronteras, mediante acuverdos de
cooperacion internacional;

g) Promover la construccién de vivienda que propenda por la dignidad humana,
que busque salvaguardar los derechos fundamentales de fos miembros del grupo
familiar y en particular de los mds vulnerables y que procure preservar los
derechos de los nifios, estimulando el disefio y ejecucion de proyectos que
preserven su infimidad, su privacidad y el libre y sano desarrollo de su
personalidad;

h} Promover la construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés
Prioritario en el desarroilo de proyectos de renovacion urbana;

il Promover mecanismos de generacién de ingresos para la poblacidn
beneficiada con el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Social y
Vivienda de Interés Prioritario.”

Que enrelacion con el ordenamiento del territorio en lo que tiene que ver con el uso del
suelo para proyectos VIS y VIP, el articulo 46 de laley 1537 de 2012, dispuso lo siguiente:

"En los planes parciales con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de
expansion urbana o en las normas urbanisticas que reglamenten la urbanizacién
de suelos urbanos sin_plan parcial, scivo cuando se frate de usos industriales,
dotacionales o insfituciondles, se determinardn ios porcentajes de suelos que
deben destinarse al desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP].

Los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que los desarroflen o
complementen, de los municipios o distritos con poblacién urbana superior a
100.000 habitantes y municipios localizados en el drea de influencia de los
municipios y distifos con poblacién urbana superior a 500.000 habitantes,
conforme los criterios previstos en el pardgrafo 1° del articulo 91 de Ia Ley 388 de
1997; deberan determinar dichos porcentajes, calculados sobre el drea Ul
residencial del plan parcial o del proyecto urbanistico, tanto en suelo de
expansion urbana come ensuelo urbanizable en el perimetro urbano, y en ningun
caso podrdn ser inferiores a los siguientes:

Porcentaje minimo de suelo sobre drea dtil residencial del
plan parcial o del proyecfo urbanistico en predios con
fratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion
urbana

VIP 20%

Tipo de vivienda

Efreglamento del Gobierno Nacional determinard las condiciones en que deberd
cumplirse esta disposicién, asi como las condiciones para la localizacién de estos
suelos en ofras zonas de la civdad, ¢ para su compensacion a través de los

bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los munici g ‘Q P
’ j
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distritos con destino al desarrolio de programas de Vivienda de interés Social o de
interés prioritario.

Cuando el suelo destinado para el desarrolio de proyectos VIP se encuentre en
el mismo proyecto, deberd quedar expresamente sefialado y determinado en la
Escritura Publica de constitucion de la urbanizacion, Ia cual deberd inscribirse en
el folio de matricula inmobilioria de cada uno de los inmuebles. Si el suelo
destinado para el desarrollo de proyectos VIP se localiza en oirg Zona de o
civdad, esta situacién deberd inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de
cada uno de los inmuebles.

En todo caso, ias dreas correspondientes sélo podrdn ser destinadas a este tipc
de vivienda y deberdn desarroflarse de conformidad con ese Uuso por sus
propietarios, o por las entidades publicas competentes en los casos en los que se
hubiera determinado la utilidad publica correspondiente.

Pardgrafo. El porcentaje minimo de que trata este articulo, aun cuando no se
haya incorporado en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen es de obligatorio cumplimiento y se aplicard a ias
nuevas solficitudes de planes parciales o de licencias de urbanizacién radicadas
en legal y debida forma a partir de la entrada en vigencia de la reglamentacion
que parq el efecto expida el Gobierno Nacional.” [Resaltado extra texto)

Que mediante Decreto 75 de 2013, se reglaments el cumplimiento de los porcentajes
de suelo destinado a programas de Vivienda de interés Social para predios sujetos a los
tratamientos urbanisticos de desarrolio y renovacion urbana, en Ios términos previstos
por las leyes 388 de 1997 v 1537 de 2012.

Que el articule 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto 1077 de 2015, Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, en cuanto fue modificado por el articulo 1° del Decreto
1533 de 2019, incorpord, entre otras, Ias siguientes definiciones legales:

“2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que redne los elementos que
aseguran su habitabilidad, estdndares de calidad en disefio urbanistico,
arquitectonico y de construccién cuyo valor mdximo es el que se establezca en
las normas que reguian la materia para este tipo de viviendas.

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de interés
social cuyo valor mdximo es el que se establezca en ias normas que regulan la
materia para este tipo de viviendas."

Que elnumeral 5° del articulo 2.2.2.1.2.1.2, del Decreto 1077 de 2015, recalca que dentro
del componente urbano de los planes de ordenamiento territorial, vaile decir, aquel que
desarrolla el tema de administracién del suelo urbano y de expansion urbana, e integra
politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion v estd
insertado y supeditado al componente general del plan, debe contener una estrategia
de mediano plazo para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social,
incluyendo la de mejoramiento integral, que incorpore directrices y pardmetros para la
localizacién de los terrenos necesarios para atender la demanda de este fipo de
vivienda, y los instrumentos de gestion correspondientes, asi como mecanismos para la
reubicacién de los asentamientos en zonas de alto riesgo.

Que asimismo, el articulo 2.2.2.1.5.1. del mismo decreto sefiala, con sujecion alo previsto
en las Leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, y sin perjuicio de lo dispuesto en el precepto
que se acaba de resefiar en el pdrrafo precedente, que dentro del componente

urbano de los Planes de Ordenarniento Territorial se deberdn definir las exigencig
porcentajes de suelo Util para el desarrollo de programas y proyectos de Vivienda de ?
\ /

®

9
SZ >
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Interés Social y/o de Interés Social Prioritaria, y para tal efecto prevé que de
conformidad con lo definido en el respectivo plan, y en los programas de ejecucion de
los planes de desarrollo municipales y distritales, se podrdn locdalizar los suelos de los
proyectos de vivienda de interés social y/o prioritaria, en los cuales se podrd cumplir con
los porcentajes minimos de suelo fijados para tal fin.

Que el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015, fija, consustento en las mismas leyes
que se acaban de mencionar, 10s porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
Programas de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritaria, precisando que:

“...s0lo se exigird el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al desarrolio
de programas VIS y VIP a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial
les asigne los fratamientos de desarrollo y de renovacion urbana, este dltimo en
la modalidad de redesarrollo, conforme lo previsto en Ia presente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de los mecanismos
previstos en el arficulo 2.2.2,1.5.3.1 de este decreto, el alcance de esia obligacioén
se circunscribe Unicamente a la provision de los suelos Utiles que se destinardn
para el desarollo de este tipo de vivienda y a la ejecucién de las obras de
urbanizacién de los proyectos urbanisticos donde se localicen tales suelos. En
consecuencia, y para todos los efectos, la obligacién de destinar suelo Util para
VIS o VIP se considerard como una carga urbanistica local,

En todo caso, las dreas Utiles destinadas a este fipo de vivienda deberdn
desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios, por terceros o por
las enfidades publicas competentes, en los casos en los que se hubieran
declarado de constfruccién pricritaria o se hubiere determinado la utilidad
publica correspondiente, respectivamente.”

Que el arficulo 2.2.2.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015, reitera el contenido del articulo 46
de la ley 1537 de 2012, en relacidén con los porcentajes minimos de suelo para el
desarrofio de Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria [VIP} en tratamiento de
desarrollo, y por ello advierte que en el componente urbano de los planes de
ordenamiento territorial de los municipios o distritos con poblacién urbana superior a
100.000 habitantes y de los municipios localizados en el &rea de influencia de aquellos
con poblacién urbana superior a 500.000 habitantes, conforme los criterios previstos en
el pardgrafo 1 del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, se deberdn definir los porcentajes
minimos de suelo para el desarrolio de programas de vivienda de interés social prioritaria
{VIP).

Que es asi como la norma sefala que dichos porcentajes se incluirdn en los planes
parciales o en las normas urbanisticas que regulen la urbanizacién de ios citados suelos
sin el framite de plan parcial, y al respecto precisa:

"En fodo caso, cuando el plan parcial o el proyecto urbanistico contenga usos
residenciales el citado porcentaje no podrd ser inferior al previsto en el siguiente
cuadro:

ipo de viviendalPorcentajé minimo de suelo sobre drea Ufil residencia
del plan parcial o del proyecto urbanisticc en predios
con tratamiento de desarrolio en suelo urbano y de
expansion urbana

VIP 20%

Paragrafo 1. Los porcentajes de que trata este arficulo se aplicaran a los
municipios localizados en el drea de influencia de ios municipios y distrifos co
poblacion urbana superior a quinientos mil (500.000] habitantes de que ﬁgﬁ
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Resolucion 368 de 2013 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
O las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo 2. Para dar cumplimiento a lo previsto en el presente articulo, se tenard
en cuenta la poblacién de la cabecera municipal o distrital, de acuerdo con la
informacién expedida anualmente por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica (DANE/.

Paragrafo 3. Los planes de ordenamiento de los demds municipios del teritorio
nacional que no se encueniren determinados en la definicién del inciso primero
de este articulo, también podrén adoptar porcentajes minimos de suelo para el
desarrollo de programas de vivienda de interés social prioritaria, segun lo previsto
en esta Seccién.”

Que con relacién al cumplimiento del porcentaje minimo de suelos en tratamiento de
desarrollo y renovacién urbana para el cumplimiento de las obligaciones en Ia
construccion de proyectos VIS y VIP, el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del decreto 1077 de 2015
sefala que el propietario y/o urbanizador podrd optar por una de las siguientes
alternativas: .

"1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el fraslado a atros proyectos del mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipio o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas
que desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos
inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos
para el efecto.”

Que ¢ través del Documento Técnico 3819 del 21 de diciembre de 2014, expedido por
el Consejo Nacional de Politica Econémica y Social <CONPES-, se adoptd la “Politica
Nacional para consolidar el Sistema de Ciudades en Colombia”, que se enmarca enlo
establecido por la Ley 1454 de 2011, Orgénica de Ordenamiento Territorial, norma que
en mcteria de ordenamiento territorial le asigna a la Nacién Ia competencia de definir
los lineamientos del proceso de urbanizacién y el Sistema de Ciudades, asf como en la
Ley 1450 de 2011, gque adoptéd el Plan Nacional de Desarrollo para el periodo 2010-2014,
en cuanto resaltd la impartancia de formular una politica de largo plazo para consolidar
un Sissema de Ciudades que aproveche de mejor manera los beneficios de ia
urbanizacion y de la aglomeracién, y a su vez que considere una mayor integracién
regional.

Que el documento CONPES 3819 de 2014, alude al concepto doctrinario de civdad
funcional como un,

“...conjunto de ciudades y sus centros urbanos contiguos (incluidos sus territorios
de influencial enfre los que existen relaciones funcionales en términos de
actividades econdmicas, oferta y demanda de servicios. Usualmente las
civdades funcionales se encuenfran concenfradas en torno a una civdad
principal o ndcleo. La segunda forma, definida mediante los demds criterios, se
refiere a las ciudades uninodales, que corresponden a aquellos cenfros urbanos
cuya area funcional ain se mantiene dentro del limite politico-administrativo que
define su municipio. El conjunto de estos dos fipos de ciudades conforma el
sistema de ciudades.” (Pagina 12 del documento)

Que el CONPES 3819 de 2014, desarrolla como eje numero 4 para la formulacién de la

"Politica Nacional para consclidar el Sistema de Ciudades en Colombia”, el reiw%
‘ ¢
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"Calidad de Vida y Equidad", que asocia ol objetivo especifico de “Disminuir las brechas
sociales y mejorar I eiquidad en dreas urbanas y rurales del Sistema de Ciudades"
(Pagina 37). para cuya adecuada implementacion y gjecucion, el documento propone
dentro del plan de agcién, como actividad a desarroliar por parte de la nacion,
contando con la colaberacién arménica de las entidades territoriales, la:

*...formulacién de politicas publicas diferenciadas que apunten a la disminucidén
de las brechas sociales entre las aglomeraciones urbanas, y porlas categorias de
ciudades que segun el bono demogrdfico establece la Misién de Ciudades
(maduras, mayores, adultas, jévenes, adolescentes y embrionarias). En el mismo
senfido, se promueven acciones que garanticen una mayor convergencia social
y equidad en las ciudades, particularmente el acceso a programas integrales de
vivienda social, movilidad y atractivos urbanos.

De ofra parte, se propone avanzar en el desarrolio de politicas que promuevan
la generacion de suelo para los programas de vivienda de interés social, fanfo
desde la escala urbana como supramunicipal, y el fortalecimiento de los sistemas
de informacion sébre el mercado de suelo en las ciudades y los de captura de
plusvalor.” (Paging 41)

Que el Anexo 1 del referido documento, que contiene el listado de municipios que
conforman la propuesta del Sistema de Ciudades desarrollada en el documento
CONPES 3819, al hacer referencia a las ciudades con mds de cien mi (100.000)
habitantes, aglutind bdjo la figura de "Ciudades Funcionales o Aglomeraciones
Urbanas”, dieciocho (18) centros urbanos, denfro de los cuales se encuentra el
comprendido por la zona de influencia de Bogotd, que congrega veintitrés (23)
entidades territoriales ole}dcﬁos del Departamento de Cundinamarca, dentro de los que
se encuentra el Municipio Chia.

Que asi mismo, el anexo 5 del documento CONPES 3819 de 2014, al que se viene
haciendo referencia, es!trucfuro’ la Matriz del plan de accién de la “Politica Nacional
para consolidar el Sisterha de Ciudades en Colombia”, y en relacion con el objetivo
estratégico, "Disminuir Ids brechas sociales y mejorar la equidad en dreas urbanas y
rurales del Sistema de Ciydades”, al que ya se hizo referencia, propone como actuacién
especifica para su ejecucion, a cargo del Ministerio de Vivienda, “...definir estrategias
de corto y mediano plazo para alcanzar una mayor integralidad en la generacién de
suelo y vivienda social, v la provisién de infraestructuras equipamientos sociales. En

dicha estrategia participiardn las dreas metropolitanas y los departamentos.”

Que mediante la Ley 1447 de 2019, “Por el cual se adiciona el Decreto 1077 de 2015 en
relacion con el precio mdéximo de la Vivienda de Interés Social”, se expidieron normas
con el fin de promover el acceso a la vivienda en los hogares de menores ingresos.
Dentro de la parte motiva de dicho precepto, se hizo referencic al documento CONPES
3819 de 2014, y se indigd que con fundamento en la informacién ali contenida, el
Ministerio de Vivienda ‘habia identificado seis (6) aglomeraciones urbanas con
poblacion superior a un'millén (1.000.000) de habitantes, incluida la que aglutina los
municipios que se ubican en la zona de influencia de la ciudad de Bogotd, dentro de
los cuales, segin ya se indicd, se encuentra el Municipio de Chia.

Que por esa razén, com@; parte de las consideraciones de la aludida ley, se precisé lo
siguiente: .

“...con base en la informacién del documento CONPES, el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territon’oia través del documento técnico denominado "Estudio sobre
ios precios fope de la Vivienda de Interés Social en Colombia'. evalud las citadas
aglomeraciones chn los municipios que las componen y determiné la evidencia
de presiones en el valor del suelo que generan dificultades en la prow
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vivienda de intergs social, en razén al alto peso del vaior del suelo en la estructura
de costos de la vivienda, al crecimiento acelerado del precio de la vivienda en
relacién con los costos de la construccion debido al aumento en el precio del
suelo, y ala desateleracién generalizada en la oferta de vivienda en el segmento
VIS. 9

Que reconociendlo ia heterogeneidad al interior de Ias aglomeraciones y con el
fin de evitar efeckos indeseados derivados del gjuste al precio de Ia Vivienda de
Interés Social, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio a fravés del documento
técnico denominado "Estudio sobre los precios fope de la Vivienda de interés
Social en Colombia’, realizé un ejercicio con base en el cual se determinaron los
Distritos y Municfp;ios sobre los que debe aplicarse el ajuste del precio, teniendo
en consideracion los criterios de tasa de conmutacién laboral con respecto al
nicleo de la aglomeracién y la actividad econémica residencial de cada
Municipio o Distrito.”

Que con sustento en las sefialadas consideraciones, el articulo 1° de la Ley 1467 de 2019,
adiciond el tituio 9 a lajparte 1 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, agregdndole el
articulo 2.1.9.1., en relaciéon con el precio excepcional maximo para ia Vivienda de
Interés Social aplicable en aglomeraciones urbanas superiores a un milldén (1.000.000) de
habitantes, del siguiente tenor:

“Precio Excepcional de la Vivienda de Interés Social. E precio maximo de la
Vivienda de Interés Social serd de cienfo cincuenta (150) salarios minimos
mensuales legales vigentes para las viviendas que se ubiquen en los siguientes
Distritos y Municiplos pertenecientes a las aglomeraciones urbanas definidas por
el documento CONPES 3819 de 2014 cuya poblacién supera un mifién {1.000.000)
de habitantes:” !

Que mediante la Ley 19$5 de 2019, se adoptd el Plan Nacicnal de Desarrollo 2018-2022
"Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, norma cuyo articuio 85, en armonia con
el arficulo 91 de la Ley 388 de 1997 y demds preceptos resefados en el presente decreto,
define en los siguientes términos la Vivienda de interés Social:

"...aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de ios
hogares de menares ingresos, que cumple con los esténdares de calidad en
disefio urbanistico, arquitecténico y de construccidn sostenible, y Cuyo valor no
excedag ciento trejinfo y cinco salarios minimos mensudles legales vigentes (135
smmiv). Excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas definidas por el
Conpesy cuya poblacion supere un milién (1.000.000) de habitantes, el Gobierno
nacional podrd establecer como precio maxime de la vivienda de interés social
la suma de cienfcfp cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150
smmlv). Para el| caso de los municipios que hacen parte de dichas
aglomeraciones, &l valor aplicard dnicamente para aquelios en que el Gobierno
nacional demuestte presiones en el vaior del suelo, que generan dificultades en
la provision de vivienda de interés social. El valor méximo de la Vivienda de Inferés
Prioritario, serd de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90
smmiv).

Tratdndose de programas y/o proyectos de renovacién urbana, la vivienda de
interés social podrd tener un precio superior a los ciento treinta y cinco salarios
minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv), sin que este exceda ios ciento
setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (175 smmiv]. La
vivienda de inferis prioritario en renovacién urbana podrd tener un precio
superior a los noventa sailarios minimos mensuales legales vigentes (90 smmlv), sin
que este exceda J?s cientfo diez salarios minimos mensuales legales vigentes (110

smmiv}."” CQ
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Que mediante Acuerd:b Municipal 17 de 2000, se adoptd el Plan de Ordenamiento
Territorial -POT- en el Mnicipio de Chia. Es asi como el numeral 3.2.1. del articulo 3,

establecié como una

“Definir los espacios parg los construccién de vivienda, segun el crecimiento vegetativo y

migratoric de los estratos
concepto de vivienda cot
calidad de vida de sus md
plantea como objetivo esy
criterios de gradualidad, ¢

Que adicionaimente, (
Municipio de Chia, mat
y Mejoramiento de la Vi
Acuerdo 17 de 2000, @
vivienda tipo para ia
ocupacion de espacios
colectivo de servicios p(

Que el literal f} del nume
uno de los programas a
Municipio de Chia, esto
caracterizan por o prest
tipo general y especific
administracién municipa

Que el articulo 59 del A
Social y Prioritaria del P(
seguir el municipio, esf
financieros que permitq
dirigiéndola efectivame
como acciones instituc
siguientes:

“59.1 Promocién
dentro del actud
mediante el uso
formulacion de pl
y el diseno de las ¢

59.2 Promociodn ¢
localizados en &
elevacion de ia ta
su mantenimienta
Concejo Municipg

Que en desarrolio de Ias

Acuerdo 17 de 2000, en
Prioritario VIS-VIP, o que s
de 2014, con el que se

incorporados al perimetre

los cuales se destinaron
complementarios a la mi

%‘e las lineas de la politica general para la ejecucién del plan

edios y altos del Municipio y para la vivienda de interés socidl, bajo el

no conjunto integrado por la edificacion y su entorno, expresion de la

radores.”. En armonia con lo anterior, el numeral 4.2.11 del articulo 4,

pecifico del POT “Armonizar el conjunto habitacional del municipio con
vbrimiento y énfasis en la poblacién de menores ingresos.”

dentro de la estrategias para el ordenamiento territorial del
erializado a través del POT, correspondiente a la “Construccion
vienda para una vida digna”, el numeral 5.10.1 del articulo 5 del

revé que resulta necesario “Adoptar y desarroliar planes de
poblacion tfeniendo en cuenta vivienda de interds social,
urbanizables no urbanizados, redensificacion y equipamiento
blicos.”,

ral 43.1 del articulo 43 del acuerdo en comento, adopta como

ejecutar para el desarrollo de los centros urbanos poblados del

es, aquellas zonas con influencia sobre todo el territorio, que se

encia de predios edificades, actividad comercial y servicios de
o, como la cabecera municipal, donde tiene asiento fisico la

I {articulo 40), el relativo al Plan de Vivienda de Interés Social.

cuerdo 17 de 2000, desarrolla el programa Vivienda de Interés
DT, y establece que la orientacidon que en esta materia debe

ard enfocada al establecimiento de mecanismos fisicos y
n promover e incentivar la oferta de unidades de vivienda

hte hacia los hogares mds pobres del Municipio. En tal virtud,

onales dirigidas a hacer efectiva ese programa se fijan las

de la urbanizacién de las dreas no urbanizada localizadas
I perimetro urbano, de Mercedes de Calahorra y Samaria,
de los insfrumentos que la ley contempla, en especial la
anes parciales concertados con los propietarios de los predios
nctuaciones urbanisticas correspondientes.

e la construccidon de lotes no edificados ain, localizados,
'eas ya urbanizadas mediante instrumentos tales como la
rifa de fa tasa del impuesto predial a valores que desestimuien
como lofes de engorde. Estas tasas serdn fijadas por el
L

politicas, programas y estrategias del POT establecido en el
relacion con la promocion de la Vivienda de Interés Social y
e acaba de hacer referencia, el alcalde expidié el Decreto 41
establecieron normas para la urbanizacién de los terrenos
D urbano y suelos de expansion urbana del Municipio de Chig,

a la provision de esta modalidad de vivienda y a los usos
5MA.

Que en tal virtud, el De
unidades prediales para
a los indices de ocup

proyectos, y los porcent .
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creto 61

,

acgion, construccion, alturas y cerramientos para este tipo de

:

de 2014 regula materias relativas a la organizacion de
I desarrollo de proyectos VIS y VIP, normas volumétricas frente

es de cesiones urbanisticas obligatorias gratuitas o tipos B %\?
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para la construccién
urbanizaciones.

Que a través del Acd
estructurates al POT estq
la clasificacion de los ust
colectivos y las politicas

Interés Social y Prioritarig.

Que en el marco del Cq
de Desarrollo Urbano, V
Instituto de Estudios Urb
emitié el Documento Té
el Municipio de Chia”,

Que el documento técn
Politica PUblica de Vivie
de vivienda en el munic

de viviendas VIS y VIP, que deben ofrecer las nuevas

erdo 100 de 2016, se adoptéd la revisién general y agjustes
blecido en el Acuerdo 17 de 2000, entre otros temas, frente a
> del suelo en el municipio, el espacic publico, los equipamientos
y estrategias para el desarrollo de los proyectos de Vivienda de

nvenio Interadministrativo 016 de 2016, suscrito entre el Instituto
ivienda y Gestion Territorial -IDUVI- del Municipio de Chia y el
anos de la Universidad Nacional de Colombia, ese organismao
cnico de Soporte -DTS- denominado “Politica de Vivienda para

ico advierte sobre la problemdtica existente en relacion con la
Nda, en aspectos tales como el déficit cuantitativo y cudlitativo
pio de Chia, y al respecto precisa que,

"La produccidn de vivienda social en Chia, ha sido insuficiente para atender las

necesidades de v
un déficit cuantita
equivalente al 3,9
enlos estratos 2y
del Convenio Inte
Urbanos de la Uni

Que plantea igualmente
generada producto de
naciconates de vivienda,

“El precio del su
potenciales de ¢g

ivienda de la poblacién asentada en ef municipio, generando
itivo de 623 unidades de vivienda en el conjunto del municipio,
% de los hogares de estfratos 1,2 y 3, pero concentrado (99.4%)
3 de acuverdo con la Encuesta realizada en el 2016 en el marco
radministrafivo 016 de 2016 del IDUVI y el instituto de Estudios
ersidad Nacional de Colombia.”

el documento técnico, una problemdtica asociada al drea Ut
la obligacién de suelo para VIP, contenida en las normas

circunstancia en torno a la cual sefiala lo siguiente:

elo en el municipio y la norma urbana que determina los
nstruccion dificultan el desarrollo de VIP en el mercado usual,

Aunque el Decrefo 075 de 2013 pretende generar Ia obligacién de suelo para

VIP, no se garan
producto no tan 1
de! suelo del mi
anteriormente, las
sociales sobre sus
impuesta al urban
estimulos o alterng
redlizar traslados ¢
ACCEST a servicios,

Que en virtud de lo anf
vivienda para el Municig
siguientes principios:

“a. La vivienda digha

familias y soporta el e

reconocimiento de la
para que cumpla su f

b. El derecho a |
ambientalmente sos

desligado de las infrat
un hdbitat de calidad

Carrera 11 No. 11-29

iza con ello su construccién, bien sea por considerarse un
enfable en términos financieros como el resto, por los precios
ynicipio, los conflictos de tipos de vivienda ya reseAados
dificultades en su comercializacién (en razén a los prejuicios
habitantes), entfre otros. Dicha obligacién de destinar suelo
zador puede ser insuficiente para generar VIP, si no se ofrecen
ntivas desde el sector piblico para construir en sitic las VIP o
1 suelos que cumplan con las caracteristicas de localizacidn,
fransporte y en mezcla de usos, etc.”

erior, y para el desarrollo de una nueva politica publica de
io de Chia, el documento técnico en cuestion, propone |os

y adecuada es un derecho fundamental de las personas Y SUs
jercicio de otros derechos: La vivienda es indispensable en el
dignidad humana y debe ser habitable, asequible y accesible
Uncion social.

0 vivienda incluye el derecho al hdbitat incluyente y
tenible: Ei goce efectivo del derecho a la vivienda no estd
estructuras de soporte y los espacios pUblicos que configuran

. sin discriminacién de ningun tivo, por io que las Gu;org %?
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gubernamentales deben promover acciones para permitir la inclusién y equidad
territorial que mejoren la calidad de vida de sus ciudadanos. Los bienes de uso

publico, el patrimon
ley, son inalienabiles,

C. Bl Estado como gd

o ecologico de la Nacidn y los demds bienes que determine la
imprescripfibles e inembargables.

rante del derecho a la vivienda y el hdbitat digno y sostenible:

Las entidades publicas tienen la responsabilidad de liderar, regular y promover las

acciones que hagan
con fundamento en |

Que como ejes estratég
documento técnico el
Nacional de Colombia,

“Eje esfratégico
localizaciones ad

b) Eje estratégico
prioritario para fa

c) Eje estratégico
la vivienda con e
las zonas del mun

efectivo el goce efectivo del derecho a la vivienda y ol hdbitat
a prevalencia del interés general sobre el particular.”

jicos de la “Politica de Vivienda para el Municipio de Chia”, el
nborado por Instituto de Estudios Urbanos de la Universidad
plantea, entre otros, los siguientes:

l. Planeacion y gestién para la generacién de suelo en
ecuadas para vivienda de interés social y prioritario.

2. Promocion de la construccién de vivienda de interés social y
milias de bajos ingresos del municipio.

3. Generacion de condiciones de habitabilidad y calidad para
fin de avanzar en el equilibric urbanistico y territorial en todas
cipio, en especial, las deficitarias.”

Que el documento técnico “Politica de Vivienda para el Municipio de Chia", que se
viene comentado, establece como objetivo general de la politica a formular e

implementar en esta mg

"Garantizar ia gen
y prioritario en ¢
mejoramiento de
desarrollo territorig
el déficit acumula
accesible y asequ
1,2y 3."

Que como instrumentos ¢
Politica PUblica de Vivier

destinar eficientemente
planeacién, gestidon y f
particular referencia ala
{local), el reparto equita

teria, el de:

eracion de suelo y la constfruccidn de vivienda de interés social

bndiciones dignas con sus respectivos soportes, asi como el

la vivienda en el municipio, que respondan a su dindmica de
l, promueva las unidades de vivienda necesarias para resolver

doy al mismo tiempo garantice, a futuro, una oferta incluyente,

ble, en funcién de las necesidades de la poblacién de estratos

de gestion y financiacién necesarios para la formulacién de una
da para el Municipio de Chia, el documente técnico plantea
Os recursos captados por la oplicacién de los instrumentos de
nanciacion derivados de las actuaciones urbanisticas, con
participacion en las plusvalias; la contribucion por valorizacion
tivo de cargas y beneficios, los planes parciales, y en relacién

con las acciones y actudciones urbanisticas, y al amparo de la Ley 388 de 1997, recalca
las definiciones de esos dos {2) Ultimos conceptos, en los siguientes términos:

"al Accidn urbanistica. La funcidn publica del ordenamiento del territorio local se
gjerce mediante lo accidén urbanistica de las entidades distritales y municipales,
referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les

son propias, relaci

los usos del suelo.
terrenos para la

onadas con el ordenamiento del territorio vy Ia intervencidn en
Son acciones urbanisticas, entre otras: "7. Calificar y localizar
construccion de viviendas de interés social; 8. Calificar y

determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccidn prioritaria; 10.
Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicién se declare como de utilidad
oublica o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley. Paragrafo.- Las

acciones urbanisti
los planes de orde

cas aqui previstas deberdn estar contenidas o autorizadas en
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complementen, ¢
1997)

b} Actuacién
urbanizacién y ¢
comprenden prq
orientadas por 6
quedar explicita
actfuacicnes pod
aislada por grug
obligatoria a tra
entidades pubilic
publicoy el secto
areas metropolit
urbanizacion y pre
enfre ofros, de ¢
derecho comerci
articulo 32 de la ]

Que dando aplicacion
Decretos Municipales 31
PUblico vy el Plan Maestrq
fecha, que adoptd los ¢
de Equipamientos y el

2n los terminos previstos en la presente Ley (Articulo 8, Ley 388 de

urbanistica.  Son actuaciones urbanisticas la  parcelacién,
=dificacidon de inmuebles. Cada una de estas actuaciones
bcedimientos de gestidn y formas de ejecucién que son
>l componente urbano del plan de ordenamiento y deben
mente reguladas por normas urbanisticas expedidas. Estas
iradn ser desarrolladas por propietarios individuales en forma
os de propietarios asociados voluntariamente o de manera
€s de unidades de actuacién urbanistica, directamente por
as © mediante formas mixtas de asociacion entre el sector
r privado. Iguaimente las entidades municipales y distritales y las
anas podran participar en la ejecucién de proyectos de
ogramas de vivienda de interés social, mediante la celebracidn,
ontratos de fiducia con sujecidn a las reglas generales y del
al, sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del
ey 80 de 1993 (Articulo 36, Ley 388 de 1997)".

a las disposiciones del Acuerdo 100 de 2016, se expidieron los
del 19 de mayo de 2017, que establecid la Politica de Espacio
de Espacio PUblico para el Municipio de Chiay 32 de la misma
romponentes de |a Politica de Espacio PUblico para el Sistema
Plan Maesiro de Equipamientos para el Municipio de Chia.

Adicionalmente, a fravs
politica de hébitat v vivi

2s de Decreto 93 del 17 de diciembre de 2018, se adoptd la
enda para el territorio municipal.

Que no obstante, medig
Primero Administrativo ds
2018000225-00, promovit

inte auto del 23 de abril de 2019, emitido por el por el Juzgado
> Zipaquird, dentro de la accidn de simple nulidad con radicado
Ja en contra del Acuerdo 100 de 2016, se decretd la medida

temporal de suspension
24 de abril del afio en ¢
previstc por el articulq
Administrativoy de lo Ca
como aguellcs actos ex
32de 2017,y 93 de 2018
y qacciones urbanisticg
obligatoriedad y no pue
se emita sentencia defin
retiro del ordenamiento |

Que en consecuencia,

existentes con anteriorids

ordenamiento del territo

ha sido declarado nulo, f
actuaciones urbanisticg

estrategias del POT def

indispensable  armonizg
cumplimiento, tales com
politicas vigentes del P
vigentes en la materiq, 1¢

a unc vivienda digna

condiciéon de vulnerabiliq

Que la clasificacién y U

mediaonte el Acuerdo 1

consolidaciéon gue den
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provisional de dicho actc administrativo, con efectos desde el
urso, de manera que, a partir de ese momento, al tenor de lo
91 de la Ley 1437 de 2001, Coédige de Procedimiento
ntencioso Administrativo -C.P,A.C.A-, tanto el referido acuerdo,
pedidos para su reglamentacion, tales como los Decretos 31 y
en cuanto desarrollan e implementan las politicas, programas
is  definidas en el acto suspendide, también perdieron
den ser ejecutados por ia administraciéon municipal, hasta tanto
tiva gue decida sobre la legalidad del acuerdo, o disponga su
uridico.

debe entenderse que las normas urbanfsticas temitoriales
od a la expedicion del Acuerdo 100 de 2016, en relacién con el
io municipal, en especial el Acuerdo 17 de 2000, en cuanto no
nan recobrado fransitoriamente su vigencia, y por esa razén, las
is institucionales deben sustentarse en los programas v
nido por ese acto administrativo, de manera que se hace
r y/o actuadlizar aquellas decisiones emitidas para  su
o el Decreto 61 de 2014, al que ya se hizo referencia, con Ias
lan de Desarrollo Municipal 2016-2019 y demds preceptos
zniendo en cuenta la necesidad de hacer efectivo el derecho
para aquellas familias del territorio que en encuentran en
jad.

sos del suelo urbano en el Municipio de Chia, adoptados
7 de 2000, presentan en la actualidad un alto grado de

nanda la adopcién urgente y prioritaria de oz@s ‘,@Q
</
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urbanisticas consistentels con la produccion de viviendas adecuada para los hogares
de menores ingresos, que permitan su integracién al tejido urbano en términos de
legalidad, formalidad e|integridad urbanistica.

Que conforme los resujtados del documento técnico “Polfica de Vivienda para el
Municipio de Chia”, elaborado por Instituto de Estudios Urbanos de la Universidad
Nacional de Colombia, el incremento exponencial del valor del suelo, eleva
necesariamente el precio de la vivienda, lo cual disminuye ostensiblemente |as
posiblidades de ofrecer soluciones de vivienda VIS y VIP a familias de menores ingresos,
al tiempo que generd condiciones para que las familias ya asentadas se vean
presionadas a vender |os predios que ocupan, o permitir que se construyan varias
unidades de vivienda |dentro del *predio paterno”, consolidando asentamientos
informales o expulsando a los residentes con menor poder adquisitivo del territorio,
circunstancia que desgonoce un elemental senfido de justicia social y el derecho
fundemental de accesg a vivienda digna.

Que el andiisis de los resyltados publicados en la tercera entrega del censo nacional de
poblacion y vivienda 208, arroja un déficit cuantitativo cercano a las 500 viviendas en
el municipio de Chia, el|cual puede ser mayor al contrastar efectivamente los hogares
sin vivienda propia, lo |que hace indispensable que se revisen todas las acciones
urbanisticas desde el gobiemo local que permitan contribuir al acceso a la vivienda
para los hogares de menos ingresos en condiciéon de vulnerabilidad.

Que en meérito de lo exppesto, el Alcalde Municipal de Chia,
DECRETA:

CAPITULO I,
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION. El presente decreto establece las
normas para fa urbanizgcion y construccion de los terrenos incorporados al perimetro
urbano y suelos de expdnsidn urbana del Municipio de Chia, los cuales se destinardn a
la provision de Vivienda de Interés Social -VIS- y Prioritario ~VIP-, y a los usos
complementarios a la vivienda.

PARAGRAFO: Los desarrollos de proyectos de vivienda de interés social e interés
pricritario VIS y VIP, se podrdn ejecutar en todos los sectores del suelo urbano o de
expansion urbanca, en los que conforme al acuerdo 17 de 2000, este contemplado el
uso residencial como principal o compatible.

ARTICULO 2°.- MARCO LEGAL. Las acciones y actuaciones urbanisticas, asi como las
normas para el ordenamjento del territorio previstas en el presente decreto, se sujetany
enmarcan a las disposiciones de las Leyes 3 de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 1537 de
2012, 1467 y 1955 de 2019, los Decretos 879 de 1998, 75 de 2013, 1077 de 2015, 1533 de
2019, el Documento Técnico 3819 del 21 de diciembre de 2014, expedido por el Consejo
Nacional de Politica Econdmicay Social -CONPES-, denominado “Politica Nacional para
consolidar el Sistema de [Ciudades en Colombia”, el Acuerdo Municipal 17 de 2000, el
Documento Técnico de §oporte -DTS- “Politica de Vivienda para el Municipio de Chia",
elaborado por el Institutol de Estudios Urbanos de la Universidad Nacional de Colombia,
y las demds disposiciones concordantes.

ARTICULO 3°.- DEFINICIONES. Para efectos de la correcta aplicacién del presente
decreto se adoptan ias siguientes definiciones, sin perjuicio de aquellas otras contenidas

en la normatividad vigente en la materia, marco legal al que se hizo referencia

parte motiva del presente decreto: :.%Q
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a. Actuacién de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas
a adecuar un predic o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos vy
espacios pUblicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para adelantar
los procesos de construccion. Las citadas actuaciones se autorizan mediante Ias
licencias de urbanizacién, en las cuales se concretan el marco normativo sobre
usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demds aspectos técnicos con
base en los cuadles se expediran las licencias de construccion.

b. Area bruta. Es el drea total del predio o predios objeto de la licencia de
urbanizacién o delimitado(s) por un plan parcial.

c. Areaneta urbanizable. ts el drea resultante de descontar del darea bruta, las zonas
de reserva del |plan vial vigente necesarias para la localizaciéon de Ia
infraestructura de|transporte, las redes primarias de servicios publicos domiciliarios
y las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales y paisqjisticos.

d. Area Ofil: Es el drea resultante de restarle al area neta urbanizable, el drea
correspondiente @ las zonas de cesidon obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.

e. Cesién tipo A: Son carges locales de la urbanizacion y comprenden las dreas de
terreno con destino a la construccion de redes secundarias y domiciliarios de
servicios publicos, [vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico para
parques y zonas verdes que se deben fransferir al municipio de Chia a fitulo gratuito
para que se incorporen al espacio publico como contraprestacion a los derechos
de construccion y desarrollo que se otorgan en ias licencias de urbanizacion.

f. Cesidn Tipo B: Es i1 parte del predio transferida por el constructor o urbanizador,
destinada al equipamiento comunal privado, libre y construido.

g. indice de construccién. Es el nUmero méximo de veces gue la superficie de un
terreno puede convertirse por definicién normativa en darea construida, y se
expresa por el cociente que resulta de dividir el Grea permitida de consfruccion
por el drea total de un predio.

h. [ndice de ocupacién. Esla proporcién del drea de suelo que puede ser ocupada
por edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que
resulta de dividir e| drea que puede ser ocupada por edificacion en primer piso
bajo cubierta por el drea total del predio.

Infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones vy la red vial secundaria y
arterial, garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades
prediales de la urbanizacién.

Vivienda de interés social (VIS): Es aquella que se desarrolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con fos
sstdndares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccidn
sostenible y conforme a lo previsto en el decreto nacional 1467 de 2019, para el
caso del Municipio de Chia por hacer parte de una aglomeracion urbana, su
valor ne podrd excieder ciento cincuenta salarios mensuales legales vigentes (150
smmiv)

e
Py

k. Vivienda de interés social prioritario (VIP): Es la solucion de vivienda cuyo valor

maximo es de noventa salarios minimos legales mensuales vigentes. w V@?
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CAPITULO I
NORMAS PARA LOS DESARROLLOS POR URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE VIS Y VIP

ARTICULO 4°.- ACTUACION URBANISTICA DE URBANIZACION. Se someterdn a las
actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no urbanizados, en los
términos del Acuerdo 17 de 2000 y conforme a la normativa nacional, en lo que sea
aplicoble.

La organizacidn de las unidades prediales mediante la actuacién urbanistica de
urbanizacién, se podrd desarrollar mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. SISTEMA DE LOTEQ INDIVIDUAL: Este sistema se aplica a aquellos proyectos cuyas
condiciones de organizacion espacial permitan producir unidades prediales
privadas vinculadas directamente al espacio publico y deslindado de las
propiedades vecinas, no sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Para los desarrolips de vivienda por loteo individual, el tamanio minimo de lotes
serd el siguiente:

TAMANO MINIMO DE LOTES

TIPO DE VIVIENDA LOTE MINIMO FRENTE MINIMO
Vivienda upifamiliar 40 Mis2 4 Mts
Vivienda Bifamiliar 70 Mts2 7 Mts
Vivienda Multifamiliar 120Mts2 10Mts

POR AGRUPACIAN: La urbanizacidon mediante agrupaciéon corresponde @
proyectos cuyas| condiciones de organizacién espacial permitan producir
unidades de propiedad privada sometidas al régimen de propiedad horizontal.

Se permite este tig
de mil metros cuq

PARAGRAFO.- La confg
dispuesto en el acuerdg
con una dimensidn mq
supermanzandas en lotes

Elloteo no debe ir
de servicios publig

Q.

Los lotes tendrdn ¢

o de agrupaciones de vivienda en lotes con un area Util minima
ndrados (1.000 Mts 2).

rmacion de manzanas y supermanzanas se regirdn por lo
17 de 2000. Bajo ninguna circunstancia se tendrdn manzanas
iyor a 1 Hectdrea (Ha). La subdivisidn de las manzanas o
se har@ teniendo en cuenta los siguientes criterios:

wterferir con las especificaciones, disefios y trazados de las redes
t0s aprobados por la empresa correspondiente.

acceso inmediato ¢ una o mds vias de uso publico

Los lotes deben ser claramente deslindables de los lotes o predios vecinos y de

tas dreas de uso publico.

Las dimensiones
condiciones de

agrupacion debs

de las manzanas ¢ supermanzanas y lotes, asi como Ias
sU- delimitacidn y desarrolio individual o por el sistema de
ran guedar consignadas en los planos oficiales del proyecto

urbanistico general o de la licencia de urbanizacién.

ARTICULO 5°.- PORCENTAJE DE CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS GRATUITAS O TIPO

A PARA PROYECTOS Vi

urban’sticos de Vivienda

siguientes porcentajes:

1. PROYECTOS VIS. L
distribuird de la siguiente manera:

S Y VIP. Se establece para el desarrollo de los proyectos
de interés Social -VIs- y Vivienda de Interés Prioritario -VIP-, |os
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a. Parazonas ve
b. Para equipan

2. PROYECTO VIP. U
distribuird de la si

a. Parazongs ve
b. Para equipam

PARAGRAFO PRIMERO.-
encerrados en forma ta
por razones de manten
formas de recreacién ¢
cerramiento serd de un

PARAGRAFO SEGUNDO.

espacialmente en un s
garantizar el acceso al
via publica; proyectar Iq
sin interrupcion por dreq
zondas de amenaza alia,
las obras de infraestructy

PARAGRAFO TERCERO.-
metres cuadrados, el int
deberd pagor al Munig
acverdo 17 de 2000 vy ¢
Desarrolio Urbano, Vivien

ARTICULO 6°.- AREAS C(
comunales privadas ng
sistema de loteo individt
las siguientes reglas:

1. Se deberdn gene
alcoba — dormitorn

2. El drearesultante
Q. Lonas recrs
b. Servicios c
Estacionan

los cupos
adicionale

C.

La gradualidad de las |
cuenta factores tales co
En caso de que el cdlcy
del predio, se establece
equipamiento comunal

Entiéndase como areas g
fisicas, de uso y propie

actividades inherentes al

Carrera 1] No. 11-2

rdes entre el 15% al 20% del drea neta urbanizable
iiento entre el 5% al 10% del drea neta urbanizable

n porcentaje del 20% sobre el drea neta urbanizable que se
guiente manera:

rdes entre el 12% al 17% del drea neta urbanizable
iento entre el 3% al 8% del drea neta urbanizable

Los parques y zonas verdes de uso publico no podrdn ser
que se prive a la ciudadania de su uso y/o disfrute visual, salvo
imiento, mejoramiento paisgjistico, ordenamiento de distintas
nctiva y/o seguridad. En cualquier caso la transparencia del
P0% como minimo.

Como minimo el 50% de esta cesidn se distribuird
olo globo de terreno y cumplird las siguientes caracteristicas:
s cesiones publicas para parques y equipamientos desde una
ns zonas de cesidon en forma continua hacia el espacio publico
s privadas y no localizar las cesiones en predios inundables o en
salvo que se acompafie con los estudios de detalle y se realicen
Ura correspondiente para su adecuado uso.

En caso de predios cuya cesién tipo A sea inferior a mil {1.000)
eresado no la cederd en el sitio del proyecto urbanistico, pero
ipic su valor en dinero efectivo, conforme a lo previsto en el
1 los procedimientos y mecanismos definidos por el Instituto de
da y Gestidn Territorial-DUVI.

DMUNALES PRIVADAS O CESION URBANISTICA TIPO B. Las dreas
serdn exigibles en proyectos de urbanizacidén mediante el
al, unicamente lo serdn en proyectos agrupados y conforme a

erar como minimo fres (3) metros cuadrados (mts2) por cada
o planteado.

deberd distribuirse al interior del proyecto asf:
eativas: Entre el 30% vy el 50%
omunales y administrativos: Entre el 10% vy el 40%

nientos: El porcentaje restante del drea se podrd descontar de
de estacionamientos o estar representado en parqueaderos
5.

proporciones se fijard en las normas y/o licencia teniendo en
mo: tamafo del proyecto {a mayor tamafo, mayor proporcidn)
lo de la cesidn Tipo B supere el 25% del drea neta urbanizable
rd este porcentaje como el maximo del Grea a destinar como
o cesion Tipo B.

omunales privados, el conjunto de dreas, servicios e instalaciones
dad comunal privada, necesarios para el desarrollo de las
uso de la edificacion, los cuales se pueden agrupar ast: '
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a. Recredtivos: parg

b. Servicios comund
depdsitos, guarde
de salud, otro.

¢. Estacionamientos;
definidos mediant

PARAGRAFO PRIMERO.- |
los planos urbanisticos vy &

PARAGRAFO SEGUNDO.-
dreas comunes o de cop
del terreno o primer piso.

PARAGRAFO TERCERO.-
tipo By son aquellas dre
funcicnamiento del mism]
basuras, los tanques, las
acceso interno alos edifi
circulaciones internas.

ARTICULO 7°.- CESIONES
deberdn ser cedidas al
vigencia de la licencia ¢
la constitucidn de la urb
en el articulo anterior.

PARAGRAFO PRIMERO.-
especies nativas y/o co
ruidos y otras emisiones
ornato general del Munig

PARAGRAFO SEGUNDO.-
de redes matrices de seg
que hacen parte integr
desarrollo de las obras ¢
urbanizadores y/o para ¢
por tributos originados er
la norma que lo adicione

Los antejardines deberdr
ingreso vehicular y/o peq

ARTICULO 8°.- EXIGENCI
vivienda VIS
estacionamiento o sitio

viviendas y para vivien

viviendas.

En el caso de vivienda VvV
(1) estacionamiento o sit

viviendas y para vivien

viviendas.

Carrera 11 No. 11-2¢

se debe

ves, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertos, otros.

nles y administrativos: salén mdltiple, lavanderias, cafeterics,
rias, oficinas de administracion y celaduria, enfermerias y puestos
Se deberdn garantizar en funcidén de los cupos de pargueo

e el presente decreto, tanto privados como para visitantes.

zstas cesiones deberdn delimitarse, amojonarse y deslindarse en
2N el correspondiente cuadro de dreas.

El equipamiento comunal deberd tener acceso directo desde las
ropiedad y deberd estar ubicado en un 50% por lo menos a nivel

Las denominadas AREAS TECNICAS no hacen parte de la cesién

as, construidas o libres, necesarias, esenciales y/o inherentes al
o proyecto de vivienda como lo son, entre otros los cuartos de
subestaciones, las circulaciones vehiculares y peatonales de

cios, los puntos fijos como escaleras y/o ascensores, corredores o

PARA LA CONFORMACION DE LA MALLA VIAL: Las vias locales
Municipio de Chia mediante escritura publica dentro de Ia

e urbanizacion, una vez se hayan segregade con ocasidon de
anizacion, estas no se descontaran de los porcentajes exigidos

Los separadores viales serdn zonas verdes, arborizadas con

n especies que permitan mitigar los impactos por materiales,

atmosféricas derivadas del transito vehicular y contribuyan al

Cipio.

El suelo para las vias de la malla vial arterial y la construccién
rvicios publicos principales sefaladas en la cartografia oficial
al det POT, deberdn ser adquiridas por el Municipio para el
drrespondientes o podrdn ser pagadas con obligaciones de los
onlaempresa de servicios pUblicos sefialadas o compensadas
1 el desarrollo del suelo, en los términos de la ley 388 de 1997 o
>, modifique o sustituya.

1 ser empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para
ntonal.

A DE ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS: En el caso de
r& garantizar para vivienda unifamiiar y bifamiliar un (1)
destinado para el parqueo de vehicuio por cada tres (3)
das multifamiliares un (1) parqueadero por cada cinco (5)

P se deberd garantizar para vivienda unifamitiar y bifamiliar un
o destinado para el parqueo de vehiculo per cada cinco (5)
das multifamiliares un (1) parqueadero por cada diez (10) /’%Q

92 (g
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En ambos casos, el cupq
(1) por cada quince (15

minimo obligatorio para parqueadero de visitantes serd de uno
viviendas.

PARAGRAFO.- Para los f
residenciales que tenga

nes previstos en este articulo no se contabilizaran las unidades
n el caracter de aparta estudio.

IA DE ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS Y MOTOS: Para
jirdn cupos minimos obligatorios para bicicletas y motos, asi:

ARTICULO 9°.- EXIGENG
vivienda VIS y VIP se exig

a) Bici-parqueaderaq
{10) unidades deé
dentro de la prog
zonas de circulag

s: Por lo menos dos (2) metros cuadrados (mts2) por cada diez
> vivienda. La zona deberd estar debidamente demarcada
puesta urbanistica y no podrd interferir con zonas verdes o con
ién peatonal.

b) Parqueaderos para motocicletas: Un (1) parqueadero por cada quince (15)
unidades de vivignda, este deberd tener un metro con veinte centimetros (1,20
mts} de ancho pgr dos 2 metros (2 mits) de largo.

ARTICULO 10°.- ACTUACION URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN SISTEMA DE LOTEO
INDIVIDUAL. Para la auforizacion de las actuaciones urbanisticas de construcciéon de
proyectos VIS y/o VIP cuyas unidades prediales hayan sido derivadas de licencia de
urbanizacion mediante sistema de loteo individual, se tendrédn en cuenta las siguientes

reglas:
. p Hasta 0,70 para vivienda Unifamiliar y Bifamilior
indice de ocupacion Hasta 0,60 para vivienda Multifamiliar
indice de El resuH‘onfe de la correcta aplicaciéon de las normas
.z urbanisticas contenidas en la presente tabla y las demds
construccidon .
' que le sean aplicables.
Tipo de vivienda NOmero de | Aislamiento | Aislamiento | Antejardin
Pisos posterior lateral (En metros)
Vivienda Unifamiliar Hasta 3 Pisos 3 Mts N/A 0
Vivienda Bifamiliar Hasta 3 Pisos 3 Mts N/A 0
Hasta 4 pisos 3 metros,
sobre vias V3y solo para
Vivienda Multifamiliar | Hasta 3 pisos 3 Mfts N/A edificaciones
en V4 o perfiles mayores a 3
inferiores pIisos

PARAGRAFO PRIMERO.-
considerados en la p
circunstancia inferiores a

No se exigirdn aislamientos laterales, en caso de ser
ropuesta urbanistica, estos no podrdn ser bajo ninguna
dos (2) metros.

PARAGRAFO SEGUNDO.!
entrada en vigencia de
la minima establecida p
construccidn siempre y
urbanisticas y de edifica

Los predios cuya subdivisidn se haya efectuado antes de Ia
a Ley 810 de 2003, y que cuenten con frente y o drea inferior a
or la reglamentacion urbanistica, podrén obtener licencia de
cuando sean desarrcliables aplicando las demds normas
cion vigentes.

PARAGRAFO TERCERO.-
regiran porlas normas ca
que le sean aplicabls
habitacionales.

Las licencias de construccion sobre zonas ya uvrbanizadas se
ntenidas en este articulo y por demds las disposiciones vigentes
55 sobre altura, parqueaderos, cerramientos, densidades

PARAGRAFO CUARTO.- L{
de una licencia de urh

ns licencias de construccidn sobre unidades prediales derivadas

anizacion vigente o de la ejecucion de un pian parcial ’E)Q
\g L/i
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autorzaran con base eh aquellas, no siéndole aplicables las disposiciones contenidas

en el presente decreto,

salvo que se solicite su modificacion.

ARTICULO e ACTUACION URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN SISTEMA DE
AGRUPACION. Para la autorizacién de las actuaciones urbanisticas de construccidon de
proyectos VIS y/o VIP cuyas unidades prediales hayan sido derivadas de licencia de

urbanizacion mediante
reglas:

sistema de agrupacién, se tendrén en cuenta las siguientes

construccién

indice de i . 3 )
- El Indice maximo de ocu idn serd de 0,
ocupdacion pacion se 0,50
P I'| resultant la corr icacié nor _
indice de El | res e de lao ecta oplicacién de las normas

urpanisticas contenidas en la presente tabla y las demds que le
sean aplicables.

Alslamiento
. Aislamiento Lateral contra .
Usos ::r:i:;’ posterior contra | predios vecinos ('::t:{:';:::)
predios vecinos y entre
edificaciones
Vivienda
Unifamiliar y Dela3 3 metros N/A N/A
Bifamiliar
1 metro por Y2 metro por
cada piso de cada piso de
Vivienda De3aé ol‘rﬁra altura, en ningun @ mefrp por
. . . o . cada piso de
Multifamiliar PIsOs En ningln caso Caso podrd ser altura
podra ser inferior inferior a tres
a tres metros metros

PARAGRAFO.- Dentro d
comerciales de Tipo |, de
-CllU- vigente, de dichas
piso.

ARTICULO 12°.- COMPE

e los proyectos VIS y VIP se podrdn habilitar actividades
> acuerdo con la Clasificacién Industrial Infernacional Uniforme
actividades, adoptada por el DANE, en el primer y/o segundo

NSACION POR MAYOR ALTURA. Se podrdn construir pisos

adicionales aplicando Ids bonificaciones por asuncidn de carga urbanistica local para
espacio publico o bonifi¢aciones por menor indice de ccupacion asf:

a. Un {1) piso adicional por cada 5% adicional en cesidén urbanistica con destino a

zonas verdes y cu
gislamientos.

compensacion se

mpliendo en todo caso las reglas definidas sobre antejardin y

En el caso de actuaciones de construccién sobre zonas ya urbanizadas la

aplicard asi: Un (1) piso adicional por cada 5% adicional de

drea libre, de la misma manera por cada piso adicional se deberd garantizar un
metro {1 mt) adicipnal de aislamiento posterior y de antejardin.

Cuando el primer piso se

ocupe con pargueaderos y dreas de equipamiento comunal
privado, este piso no se gontabilizard dentro de la norma de altura.

PARAGRAFO.- Sélo se popdrd acceder al mecanismo de compensacion por altura,
cuando el propietario y/© urbanizador incorpore dentro del proyecto medidas pasivas
y activas, en el disefio ¥ construccion de la edificacién que permitan alcanzar los
porcentajes minimos de ghorro de agua y energia, encaminados al mejoramiento de la
calidad de vida de sus habitantes y al ejercicio de actuaciones con responsabilidad

ambiental y social.
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Para el efecto se dard
porcentajes de ahorro p
obligatorios.

Lo anterior sin perjuicio d
delineacidon urbona pg
impactos en el cambio
de 2019.

ARTICULO 13°.- DENSIDA!
funcién de las normas ur
Unidad de Vivienda (AM

Donde:

AMB = Area minin
NA = NUmero de ¢
K= Constante seg

El drea minima bdsica A
ser inferior a veintidds {
construida y para vivier
metros cuadrados (20 m

La constante K, segune

En vivienda unifan
En vivienda unifan
En vivienda muiltifq
En vivienda multifg

En consecuencia conlo ¢
la aplicacion de las norm]
de aparta estudios, ba
privada inferior a veinte 1

ARTICULO 14°.- CERRAM
macizo hasta punto cing
metros (0,50 mis), hasta g

Bajo ninguna circunstang
ARTICULO 15°.- VOLADI]
proyecten sobre antejg
arménica integracion o ¢
aplicable y siempre vy cuq

a. Sobre vias menoreg

b. Sobre vias mayore

En proyectos que no red
maxima de punto sesentt

PARAGRAFO. Sobre dred
voladizos.

Carrera 11 No. 11-24

¥ aplicacién a lo previsto en la resolucién 549 de 2015, |os

ora vivienda VIS y VIP contenidos en la referida resolucién serdn

e la posibilidad de acceder alos descuentos en el impuesto de
r los aportes efectivos de las construcciones en reducir los
climdtico, de conformidad con lo dispuesto en el decreto 590

PES HABITACIONALES. Las densidades habitacionales estaran en

banisticas aplicables y en razén del Area Minima Permisible por
PV), asf:

AMPV = AMB x NA x K

a bdsica
nicobas — dormitorios
N Uso

MB para proyectos de Vivienda de Interés Social -VIS-, no podrd
bunto cinco metros cuadrados (22,5 mts2) de drea privada
da de interés social prioritaric no podrd ser inferior a veinte
1s2) de drea privada construida.

uso serd la siguiente:

niliar y bifamiliar por loteo individual = 1.0
niliar y Bifamiliar en agrupacién = 0,9

nmiliar por loteo individual= 0,9

ymifiar en agrupacion = 0,8

anterior podrdn autorizarse tantas unidades de viviendas como
as velumeétricas lo permitan, garantizando el AMPV. En el caso
[0 ninguna circunstancia podrdn tener un darea construida
metros cuadrados (20 mts2).

ENTOS: Se permite el cerramiento de antejardines en muro
uenta metros (0,50 mts) de altura y desde los punto cincuenta
1os metros (2 mis), maximo con 90% de transparencia visual.
Hia los antejardines podrdn ser cubiertos o techados.

[0S,  Se permiten voladizos Unicamente cuando estos se
rdines o zonas de control ambiental, cumpliendo con la
2mpate con las edificaciones contiguas, en los casos que sea
INdo cumpla con las siguientes dimensiones maximas:

s a diez metros (10 mts): punto sesenta metros {0,60 mts)

s a diez metros (10 mits): punto ochenta metros (0,80 mis)

vieren antejardin, se permitirdn voladizos con una dimensidon
0 metros (0,60 mts) sobre vias vehiculares.

s de cesidn para parques y equipamientos no se permitirdn
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CAPITULO Il
DE LOS PORCENTAJES DE SUELO PARA PROMOVER EL DESARROLLO DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL PRIORITARIO - VIP

ARTICULO 16.- PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP). Los predics que se urbanicen aplicando
la figura del plan parciallo directamente mediante la aprobacidn de la correspondiente
licencia de urbanizacign deberdn por lo menos destinar el 20% sobre el area Util
residencial del plan par¢ial o del proyecto urbanistico a la construccién y desarrolio de
proyectos de Vivienda de Interés Prioritario -VIP-.

ARTIUCLO 17°.- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO. Para el cumplimiento
de la obligacion establecida en carga local VIP, el propietario y/o urbanizador podra
acogerse ¢ cualquiera|de las alternativas de que frata el arficulo 2.2.2.1.5.3.1 del
decreto 1077 de 2015 y|cumpliendo con los requisitos exigidos para cada una de las
alternativas de que trat¢ esa norma, amén de los especificamente previstos en éste el
presente decreto.

ARTICULO 18°.- ENTIDAD COMPETENTE PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES VIS- VIP. El Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestidn Tenitorial de
Chia- IDUVI es la erftidad competente para verificar las condiciones para el
cumplimiento de la obligacién VIS y/o VIP, para lo cual debe emitir concepto técnico
en las etapas de formulacion y adopcidon del respectivo proyecto urbanistico, inclusive
en los procesos de modificacion que se presenten, para lo cual definird los
procedimientos internos| que se requieran para verificar el cumplimiento de dicha
obligocidn.

ARTICULO 19°.- CONDICIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION VIS Y/O VIP.
EN SITIO O MEDIANTE TRASLADO DE SUELO. Las condiciones para el cumplimiento en sitio
y/o traslado de suelo destinados a VIS y/o VIP son:;

a. Cuando el cumplimiento de la obligacién se haga en terreno, esta se podrd
cumplir en la zong urbana y en cualquier drea de actividad que contemple el
uso residencial como uso principal, compatible o condicionado y siempre vy
cuando cumpla gen el condicionamiento previsto por el literal ¢ de éste articulo.

b. Bl drea Ut destinada al cumplimiento de la obligacién debe contar con
accesibilidad directa a través de vias publicas vehiculares.

c. El drea Util del terreno en predio receptor, no podrd ser en ningun caso inferior al
area Util resultante como carga local VIP en el proyecto original.

d. Lalicencia de construccion o urbanizacién que se presente para cumplir con esta
alternativa de pago de la carga local VIP deberd como minimo tener un indice
de construccion de 3,5 y podrd ser superior siempre y cuando las normas
urbanisticas aplicables lo permitan.

ARTICULO 20°.- CONDICIONES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION MEDIANTE
COMPENSACION. Los propietarios y/0 urbanizadores podrdn acudir a la figura de
compensacion en los térfminos del articulo 2.2.2.1.5.3.1 del decreto 1077 de 2015, con
observancia de las siguientes disposiciones:

1. La compra de derechos fiduciarios de proyectos que adelanten las entidades
publicas municipales, para tales efectos, el Instituto de Desarrolic Urbano,
Vivienda y Gestién Territorial de Chia - IDUVI, podrd celebrar contratos de fiducia

(
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mercantil para g
podrdan vincularsé
para lo cual dich
este caso el valof
comercial del pre

En caso de que
compra de dereg
modalidades:
Q. Sobre predios
celebrar prev
contratos resp

Mediante la
adquisicidn de
prevista en e
comercial prot
y la forma de
adherentes o

Mientras el [
fiduciarios, se
obligacion de
derechos fidud

Hasta tanto e
fiduciarios, los i
un compromi
cumplimiento
siguiente a Iq
condiciones pq
la expedicion q

En su calidad de
naturaleza y funci
los articulos 70 v si
acto de creacior
Desarrollo  Urbans
compensacion de

estimacién del érn
férmula definida &

En ningln caso
correspondia al un

. Sin perjuicio de lo ¢

el desarrollo de pr

sin persaneria juri

fiducia mercantil.
el IDUVI deberd d
frasladard la oblig

La operacion del
paralo cual el IDU
de la expedicion ¢
acuerdo de acuer
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| desarrollo de programas y proyectos VIS y/o VIP, a los que
> quienes deban cumplir con la carga urbanistica local de VIP,
1a entidad, deberd definir el portafolio de estos proyectos. En
de la compra de los derechos fiduciarios se hard sobre el valor
dio o predios donde se desarrollard el proyecto.

no esté definido el portafolio de los proyectos VIS y/o VIP, la
hos fiduciarios se podré hacer utilizando alguna de las siguientes

que se pretendan adgquirir, para lo cual el IDUVI, deberd

iamente las respectivas promesas de compraventa o los
ectivos para la adquisicién del inmueble o inmuebles.

adhesion a un patrimonio auténomo cuyo objeto sea la

D

&

suelo para destinarlo al cumplimiento de la obligacién VIP
te decreto, en este caso, el IDUVI deberd definir un valor

medio de compra de este tipo de suelo en el Municipio de Chia

calcular la parficipacién de cada uno de los constituyentes,

peneficiarios del fideicomiso.

UVI implementa el mecanismo de compra de derechos
permitird, de manera transitoria, que el cumplimiento de Ia
destinar suelos para VIP, se efectué mediante la compra de
iarios en proyectos de terceros.

| IDUVI implemente el mecanismo de compra de derechos

nteresados que deseen acogerse alos mismos, podrdn suscribir

50 con esta enfidad, mediante el cual se garantice el
de dicha obligacién. El IDUVI a mds tardar dentro del mes
- expedicion del presente acto definird las garantias y
pra celebrar este tipo de compromiso, el cual serd requisito para
de |as licencias.

Banco Inmobiliario del municipio, de conformidad con la
ones que para este tipo de organismos fueron definidas por el
guientes de la Ley 9 de 1989,y 118 de la ley 388 de 1997, y su
n, esto es, el Decreto Municipal 56 de 2014, el Instituto de
D, Vivienda y Gestion Teritorial- IDUVI, podrd recibir la
: suelo para VIP, mediante la compra de suelo, para lo cual la
ea a destinar a VIS o VIP se calculard aplicando la misma
n el decreto 1077 de 2015.

e podrd recibir un drea de suelo Util inferior a la que le
banizador y/o propietario en el proyecto original.

lispuesto en este articulo, el municipio podrd crear fondos para
ogramas VIS y/o VIP, como mecanismos de manejo de cuenta
dica, que podran ser administrados mediante contratos de
tn todo caso y con el fin de estimar el monto de la obligacidn,
efinir el portafolio de los proyectos VIS y/o VIP a los cuales se
acion de suelo VIP,

mencionado fondo, serd autorizado por el Concejo municipal,
VI, en un terminoc no mayor a doce (12) meses contados a partir
de la presente reglamentacion deberd radicar el proyecto de

do respectivo. :%Q
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PARAGRAFO.- No se entenderd cumplida Ia obligacién cuando se haga efectiva a
través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que, asu vezlos hayan adguiride
anteriormente para acreditar el cumplimiento de su obligacién a destinar suelo para VIS
o VIP en el suelo del Municipio de Chia.

ARTICULO 21°.- HOMOLOGACION DE VALORES CATASTRALES POR VALORES
COMERCIALES DE REFERENCIA: Para efectos de aplicacion de la férmula de que trata el
articulo 2.2.2.1.5.3.3 del decreto 1077 de 2015 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, el municipio ppdrd sustituir los valores catastrales por valores comerciales de
referencic, en aquellos gasos que disponga de estos por zonas homogéneas tanto para
la zona donde se ubica el proyecto original como para aqguella donde se ubica el
proyecto a donde se dgbe trasladar la obligacién. En ningUn caso, se podrd involucrar
el valor de la edificabilidad de las dreas sujetas al cumplimiento de la obligacidn.

ARTICULO 22°.- IMPROCEDENCIA DE RECURSOS. Por fratarse de un acto de caracter
general, conira el presente decreto no proceden recursos, de conformidad con el
articulo 75 del Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 23°..- VIGENCIA Y DEROGATORIAS: £l presente decreto rige a pariir de su
publicacion de acuerdo|al articulo 65 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, C.P.A.C.A., deberd ser publicade en Ia pdgina web de
la dlcaldia http://www.chia-cundinamarca.qgov.co., y deroga las normas que le sean
contrarias, especialmente el Decreto 41 de 2014.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Chia-Cundinamarca, a los veintiséis (26) dias del mes de
noviembre de dos mil digcinueve (2019).

NOSO RUIZ
ALCALDE

Proyectaron:  Juan David | dper Castre - Profesional universitario- DOT ?
Arq. Freddy Rodriguer- Asesor DOT

Revisd: Alvaro Ardila Mora- Profesiona. Fspecidlizado OA S >
Aprotzo ing. Hilca Alfonsa Paradg - Directora Ordenamicnto Territorial y Plusvalia 95
Aproho Ing. Hécror Orlando Ruiz + Director de Urbanismo !b -

Aprobd Dra. Luz Aurora kspinoza [[obar - Jefe Oficing Ases /roguridico \%Q :
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