ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

DECRETO NUMERO 43 DE 2019
(17 DE MAYO)

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL ARTICULO QUINTO DEL DECRETO 34 DE 2015 Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES"

EL ALCALDE MUNICIPAL DE CHIA, CUNDINAMARCA,

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las
conferidas por el articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, la Ley
388 de 1997, el Acuerdo 17 de 2000y el Acuerdo 97 de 2016 y

CONSIDERANDO

Que el articulo 2°. de la Constitucion Politica de Colombia determina que son
fines esenciales del estado “Servir a la comunidad, promover la prosperidad
general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los afectan
y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de Ia Republica estan
instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida,
honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”,

Que el numeral 5¢ del articulo 1° de la Ley 388 de 1997, sefala como objetivo
de esa disposicidn “Facilitar la ejecucién de actuaciones urbanas integrales, en las
cuales confluyan en forma coordinada la iniciativa, Ia organizacion y la gestion
municipales con la politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de
las enfidades encargadas del desarrollo de dicha politica”.

Que el arficulo 3° de la Ley 388 de 1997 dispone que el ordenamiento del
ferritorio constituye una funcion publica y tiene entre otros fines: “1. Posibilitar o
los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de fransporte y demds
espacios publicos, y su destinaciéon al uso comuin, y hacer efectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios. 2. Atender los
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comin,
procurando su utilizaciéon racional en armonia con la funcién social de Ia propiedad a
la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el desarrolio sostenible.
3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, Ia
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural...”.

Que a su vez la referida norma en su articulo 5°. determina que “El
ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones
politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distrifos y dreas metropolitanas, en ejercicio de la funcidn publica que les
compete, denfro de los limites fijados por la Constitucion v las leyes, en orden

disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bcﬁ%

jurisdiccion 'y regular la utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio ?
it
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acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el
medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales”.

Que, actualmente se encuentra vigente el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Chia, aprobado por el Acuerdo 17 de 2000, toda vez que el
Acuerdo 100 de 2016 fue suspendido como medida cautelar dentro del
proceso de nulidad simple con radicado nUmero 25899-33-33-001-2018-000225-
00 que cursa en el Juzgado Primero Administrativo Oral de Zipaquirdl, dejando
como consecuencia suspendidos los actos administrativos a partir del dia 24
de abril de 2019, que se han expedido en aplicacién del Acuerdo 100 de
2016.

Que el articulo 212 del Acuerdo 17 de 2000 establece Ias categorias de usos y
delimitacion para el suelo rural, en el subcapitulo 3, articulo 32 sefald las
Zonas del Corredor Vial Suburbano dentro de los Usos Suburbanos y el articulo
220 determina la ficha urbanistica para los predios ubicados en Corredor Vial
Suburbano (ZCS).

Que el Alcalde expidié el Decreto 34 del 18 de Septiembre de 2015 * Por el
cual se determinan y asignan las caracteristicas especificas para desarrollos
dentro de los Corredores Viales suburbanos (ZCS)” Decreto que recobrd su
vigencia como consecuencia de la suspension del Acuerdo 100 de 2016.

Que el Articulo Cuarto del Decreto 34 de 2015 determiné la regulacion de las
Cesiones Tipo A de la siguiente manera: “Por tratarse de desarrollos en predios rurales,
las Cesiones obligatorias destinadas a la configuracion del Espacio de Uso o Interés PUblico o
para Equipamientos Comunales PUblicos, se hardn por intermedio del Instituto de desarrollo
Urbano, Vivienda y Gestion Territorial de Chia - IDUVI. Para parcelaciones, condominios o
conjuntos de vivienda, serd de: 16.5 metros cuadrados por habitante, calculando 4 habitantes
por vivienda de tres Alcobas, 5 habitantes para Viviendas de cuatro Alcobas, y asi
sucesivamente; para parcelaciones y/o proyectos destinados a ofros usos diferentes a
vivienda (Institucional, comercial, industrial, etc.) serd el equivalente al 20% del Area Bruta del
predio la cual deberd cancelarse al, al IDUVI de acuerdo a la reglamentacion vigente.
Pardgrafo: En caso de que el cdlculo de la cesidn Tipo A supere el 30% del drea del predio, se
establecerd este porcentaje como el maximo del drea a ceder”

Que el articulo Quinto del Decreto 34 de 2015 en cuanto a las cesiones tipo B

determind lo siguiente: "ARTICULO QUINTO: CESION TIPO B: Para Vivienda: 36 m?2 por unidad
de vivienda'(...) La gradualidad de las proporciones se fijard en las Normas y/o en la Licencia de
Construccion de cada proyecto™

Que como consecuencia de lo anterior, al aplicar la formula de cesiones tipo B
para proyectos de vivienda dentro del Corredor Vial Suburbano, el resultado
del drea final supera ampliamente el drea bruta de los predios, haciendo de
esta manera inviables los proyectos.

Que en virtud a la necesidad de hacer operativo el articulo 5 del Decreto 34

de 2015, se requiere realizar la complementacién y modificacién del artj

en mencion para que tenga el mismo criterio con las disposiciones aplics
alas cesiones tipo A sefaladas en el articulo 4 de la citada norma.

Que, en mérito de lo expuesto,
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DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Modificar el articulo quinto del Decreto 34 del 18 de
septiembre de 2015, el cual quedard de Ia siguiente manera:

"ARTICULO QUINTO: Cesién TIPO B para Vivienda serd de 36 M2 por unidad de
Vivienda.

Pardgrafo: En caso de que el cdiculo de la cesién Tipo B supere el 30% del drea bruta
del predio, se establecerd este porcentaje como el mdximo del drea a destinar como
equipamiento comunal o Cesién Tipo B.”

ARTICULO SEGUNDO: Las demds disposiciones consagradas en el Decreto 34
del 18 de Sepfiembre de 2015 que no fueron modificadas, mantienen su
vigencia.

ARTICULO TERCERO: Remitir copia del presente Decreto al Departamento
Administrativo de Planeacion y Direccidn de Urbanismo, para lo de su
competencia.

ARTICULO CUARTO: Por tratarse de un acto de cardcter general no proceden
los recursos contra el mismo, de conformidad con el articulo 75 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO QUINTO: El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacién de acuerdo al arficulo 65 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el despacho del Sefior Alcalde Municipal de Chia, Cundinamarca, a
los diecisiete (17) dias del mes demgayo de dos mil diecinueve (2019).

LEONARDO DONGSO RUIZ
Alcalde Municipal de Chia

Elabord vy Revisd: Arg. Hector Orlando Ruiz Palacios - Director de Urbanismo W
Aprobd: Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar, Jefe Oficina Asesora Jurfdicoﬁ? -
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