Departamento Administrativo de Planeacidn

RESOLUCION NUMERO i283°#
( 05 ABR 2018 )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECIDE SOBRE LA SOLICITUD DE LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO SOBRE EL PREDIO DEMARCADO CON CEDULA CATASTRAL 00-
00-0003-0456-000 - MATRICULA INMOBILIARIA 50N - 20107674, UBICADO EN LA VEREDA
FAGUA, SECTOR GUANATA - SUELO RURAL AGRICULTURA SEMINTENSIVAY SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

LA DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
En uso de sus facultades legales en especial la conferidas por el Decreto 17 de 2015 y Resolucion
3508 de 2015, Decreto Nacional 1077 de 2015 y Acuerdo No. 100 de 2016, Decreto 20 de 2017 v,

CONSIDERANDO:

Que conforme a la constitucién politica corresponde a los municipio, como entidad fundamental de la
divisién politico administrativa del estado, ordenar el desarrollo de su territorio.

Que la ley 388 de 1997, preceptia que el ordenamiento del territorio municipal comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por
los municipios, en ejercicio de la funcion publica que les compete, dentro de los limites fijados por la
Constitucién y las leyes, en orden de disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo
del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, trasformacion y ocupacion del espacio de
acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconomico, en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones historicas y culturales.

Que el Decreto Numero 1077 de 2015, "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", compilé las disposiciones relativas a la Legalizacion de
Asentamiento Humano contenidas en el Decreto 564 de 2006 articulo 122 a 131 los cuales
establecen expresamente las disposiciones generales, el proceso y el tramite para la legalizacion de
asentamiento humano.

Que en el Articulo 2.2.6.5.1 del Decreto numere 1077 de 2015, establece que: "La legalizacion es el
proceso mediante el cual la administraciéon municipal, distrital o del Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un
asentamiento humano constituido por viviendas de interés social realizado antes del 27 de junio de
2003, aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la
responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos". Articulo modificado por el Decreto
Numero 1203 de fecha 12 de Junio de 2017.

Que asi mismo, el Articulo 2.2.6.5.2.5 del mencionado decreto establece que: El proceso de
legalizacion, culminara con la expedicion de una resolucién por parte de la autoridad competente, en
la cual se determine si se legaliza o no el asentamiento humano. En este acto se resolveran las
objeciones o recomendaciones que hagan los interesados y terceros que se hicieron parte en el
proceso administrativo y estara sujeto a los recursos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

()

PARAGRAFO 2. La autoridad competente publicara en el medio oficial establecido
para el efecto, la resolucioén por la cual se resuelve la solicitud de legalizacién.

Que el Acuerdo No. 100 de 2016; “Por medio del cual se adopta la revisidn general y ajustes al Plan
de Ordenamiento Territorial — POT - del Municipio de Chia — Cundinamarca, adoptado mediante
Acuerdo 17 de 2000” definid en el Articulo 142. REGLAS PARA LA SUBDIVISION EN SUELO
RURAL SUBURBANO, entre otras cosas lo siguiente:
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Paragrafo Tercero: Los procesos de legalizacion de asentamientos humanos
ubicados en el suelo rural y urbano del Municipio, podran iniciarse a peticion de parte o de
oficio por la Administracién Municipal, de conformidad con la normatividad legal vigente.

El Alcalde Municipal expediré el acto administrativo que ordene cada  asentamiento
humano, los estudios y documentos técnicos seran responsabilidad del propietario y deberédn ser
evaluados integralmente por la Direccién de Urbanismo del Departamento  Administrativo  de
Planeacion o quien ha sus veces; para loscasosen que se  considere  conveniente, la
administracion municipal apoyaré la elaboracioén de dichos estudios.

Que el Municipio de Chia expidio el Decreto Numero 20 de fecha 12 de abril de 2017 "POR EL CUAL
SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO PARA LA LEGALIZACION URBANISTICA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS EN EL MUNICIPIO DE CHIA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES", en su articulo 18 dispone que: "Corresponde a la Direccion de Ordenamiento
Territorial expedir la resolucion en la cual se determine si se legaliza o no el asentamiento humano de
origen subnormal, en las que ademas se resuelvan las objeciones o recomendaciones que hayan
hecho quienes se hicieron parte dentro del proceso administrativo.

Que bajo el radicado numero 20179999922560 de fecha 08/09/2017, se presentd solicitud de
Legalizacion de Asentamiento Humano, por parte de la sefiora REBECA GARCIA, ubicado en el
predio demarcado con cédula catastral 00-00-0003-0456-000 matricula inmobiliaria 50N-201074674
en la Vereda Fagua Sector Guanata.

Que en visita realizada por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial el dia 10 de febrero de
2018 al predio objeto de solicitud, se identifican las edificaciones asi: Lote 1 (Bifamiliar 2
apartamentos 1 piso), Lote 2, (Unifamiliar 1 piso), Lote 3, (Unifamiliar 1 piso), y Lote 4 Unifamiliar 1
piso).

Que dentro de los documentos aportados se advierte que el predio objeto de solicitud fue objeto de
un proceso de Subdivisién por Calamidad Domestica aprobada mediante Resolucién No. 108 de 2002
segln Licencia de Subdivision No. 108 bajo el SD - 081/2002; area total del predio a subdividir
742.56 M, &rea del predio a subdividir 353.39 M

Que se advierte en el texto de la Licencia otorgada la siguiente observacion: "EN CASO DE ALGUNA
MODIFICACION, ESTA DEBE SER PREVIAMENTE APROBADA POR LA DIRECCION DE
PLANEACION. DEBE MANTENER EL MISMO NUMERO DE LOTES APROBADOS EN ESTA
SUBDIVISION. PARA DESARROLLAR CONSTRUCCIONES EN LOS PREDIOS RESULTANTES SE
DEBE OBTENER PREVIAMENTE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION".

Que igualmente dentro del expediente 20179999922560 se encuentra una copia simple del plano de
subdivisién aprobado bajo el SD 081/02 la anotaciéon “Construccion 1 piso ON 351/88"

Que con radicacién 20189999906890 de fecha 07/03/2018, el sefior GRICELIO CALDERON
QUICENO, solicita hacerse parte en el proceso de Legalizacion de Asentamiento Humano, en
consideracién a los siguientes hechos:

for EMIGDIO GARCIA, hijo de sencra

i derecho a la servidumbre,

servidumbre para cultivar matas de jardin y otras
al punto de verme obligade a podaria por

tre, la cual creci control
lo a cada ingreso v salida de mi propiedad, igualmente trae matenales para

cuanto rayaba miveh : ‘ :
-lase de desechos (escombros) que sobran

la construccion como arena y blogue 2l igual que tod .
de las reparaciones locativas de esas iendas pe a mi propiedad comao dije y
por lo cual nas vimos obligades a mniciar una gt 1ON MUNICIPAL, el dia 11 de

ridumbre adjunto fotocopia

diciembre del afo anterior radicado 299 por perty

ida por el sefior EMIGDIO
do sur, lo que representa
e sufrir un accidente en mi
5 que transitan por asta via por

> legalizacion de asentamientos
y 5i PRETENDO me protejan

Ia sernidumbre me cobijan.

—
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presentes y futuras, anexidades usos, costumbres y servidumbres que legol y naturalmente Ie

correspondan” adjunto copia escritura.

Que por las anteriores consideraciones hace las siguientes:
PETICIONES

PRIMERO: SOLICITO al Despacho que dentro del presente proceso se ordene a la Sfeﬁora Rebeca
Garcia, su hijo EMIGDIO GARCIA y demas residentes del predio que con base enel pa.ragrafn primerc
de |2 cldusula primera de |a escritura 694 del 20 de septiembre de 2004, de la Notaria Unica de Cota
Cund., se me respete integramente mi derecho y el de mi familia a Ia seryidumbre de paso, del
predio comprado a ella, en concordancia con el Cédigo Civil Colombiano, articulo 879 2 1007.

SEGUNDO: No se legalice el asentamiento humano mientras el 5r. £migdio Garcia hijo de 13 Sra.
REBECA GARCIA retire el portén que instalo a la entrada de la servidumbre sin mi consentimiento y
en aras de nuestra seguridad en las noches

Que mediante radicacién 20180104307977 se le informo al sefior GRICELIO CALDERON QUICENO,
gue se le hacia parte dentro del tramite en virtud a que las objeciones presentadas eran de indole
juridico y aportaba las pruebas que pretendia hacer valer.

Que aporta con la peticion la Escritura Publica 694 de 2004 otorgada por la Notaria Unica de Cota,
cuya naturaleza juridica del acto es la compraventa del Lote Nimero 1 junto con casa de habitacion
en el existente, inscrito en el catastro bajo el nimero 00-00-0003-0456-000 con una cabida
aproximada de 353.39M2 linda por el occidente, en extension de treinta y siete metros 37.00 mts, con
la servidumbre privada peatonal de acceso ya establecida, con ancho de 2.83 metros.
PARAGRAFO: No obstante su cabida y linderos la presenta venta se hace como cuerpo cierto e
incluye todas las mejoras presentes y futuras, anexidades, usos, costumbres y servidumbre gue legal
y naturalmente le correspondan. Subrayado fuera del texto.

Que en la anterior imagen se muestra los predios objeto de controversia por la servidumbre privada
peatonal de acceso.

o

Servidumbre de acceso al [
predio 00-00-0003-177-000 |4

servidumbre de acceso al predio 00-00-0003-177-000

Que el area de la servidumbre de transito hace parte del predio demarcado con cédula catastral 00-
00-0003--0456-000, objeto de solicitud de proceso de legalizacion, pues no se observa del folio de
matricula inmobiliaria 50N-20107674 (mayor extension), que se haya generado folio de matricula
inmobiliaria para esta.
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Que para resolver las objeciones y recomendaciones presentadas por el sefior GRICELIO
CALDERON QUICENDO, la Direccién de Ordenamiento Territorial al respecto debe indicarse en primer
lugar que el Cadigo Civil determiné sobre las servidumbres o siguiente:

ARTICULO 879. Servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen
impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio.

Articulo 908. Si se vende o permuta alguna parte de un predio, o si es
adjudicada a cualquiera de los que lo poseian pro indiviso, y en consecuencia esta parte
viene a quedar separada del camino, se entendera concedida a favor de ella una
servidumbre de transito, sin indemnizacion alguna.

Que en segundo lugar es importante advertir que el derecho de servidumbre, en general, es una
carga impuesta sobre una heredad, para uso y utilidad de otra heredad perteneciente a otra persona.
Entrafia, pues, el derecho de servidumbre la existencia de dos predios pertenecientes a distintos
duefios, ya que el mismo duefio no goza de sus cosas como de servidumbre, sino como propietario.

Que igualmente las servidumbres son relaciones juridicas entre otras heredades pertenecientes a
distintos duefios y no entre personas. Su ejercicio debe sujetarse a sus destinacion, esto es, que el
servicio de las servidumbres comporta no solamente fronteras materiales, sino también limites de
orden economico que se deducen de su objeto (Corte suprema de justicia sentencia de febrero 28 de
1936)

Que por otra parte la Ley 1801 de 2016 Caodigo de Nacional de Policia y Convivencia titulo VI de la
proteccion de bienes inmuebles Capitulo | De la posesion, la tenencia y las servidumbres al respecto
indico:

Articulo 78. Los siguientes comportamientos son contrarios al derecho de
servidumbre y por lo tanto no deben efectuarse:

1. Impedir, alterar o interrumpir el continuo uso de servidumbres por las vias de hecho.
2. No permitir el acceso al predio sobre el cual pesa el gravamen de servidumbre para realizar
el mantenimiento o la reparacion.

Que son las autoridades de policia a quienes les corresponde el conocimiento y la solucion de los
conflictos de convivencia ciudadana, siendo autoridades de policia entre otros, los Inspectores de
Policia. Ley 1801 de 2016 Art. 198).

Que en este orden de ideas se advierte de los documentos aportados con la solicitud copia de Ia
QUEJA No. 299, presentada ante la INSPECCION | DE POLICIA, por parte de la esposa del sefor
GRICELIO CALDERON QUICENO, por perturbacién a la servidumbre al colocar el sefior EMILIO
GARCIA, un portén sin autorizacion y cerré la servidumbre perjudicandole. ha colocado arena,
cemento y ladrillos.

Que por las anteriores consideraciones es la autoridad de policia quien debe decidir sobre esots
comportamientos que son contrarios al derecho de servidumbre.

Que de la lectura de la escritura publica 694 de 2004 otorgada por la Notaria Unica de Cota,
naturaleza juridica del acto compraventa del lote numero 1 junto con casa de habitacién en el
existente inscrito en el catastro bajo el nimero 00-00-0003-0456-000 con una cabida aproximada de
353.39M2 linda por el occidente, en extension de treinta y siete metros 37.00 mts, con la servidumbre
privada peatonal de acceso ya establecida, con ancho de 2.83 metros. PARAGRAFO: No obstante su
cabida y linderos la presenta venta se hace como cuerpo cierto e incluye todas las mejoras presentes
y futuras, anexidades, usos, costumbres y servidumbre que legal y naturalmente le correspondan.

Que por todo lo anteriormente expuesto la Direccion de Ordenamiento Territorial considera que No es
procedente el proceso de legalizacion sobre el predio demarcado con cédula catastral 00-00-0003-
0456-000, ubicado en la Vereda Fagua - Sector Guanata en SUELO RURAL - AGRICULTURA
SEMINTENSIVA, por cuanto el mismo fue objeto de licencia de subdivisién por calamidad, debia
mantener el mismos numero de lotes aprobados y para las licencias de construccion debia solicitar la
respectiva licencia, se pretende el desarrollo del Lote 1, Lote 2, Lote 3 y Lote 4.
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Que en merito de lo anterior. §5s 0 4t

* RESUELVE:
ARTICULO PRIMERO: Negar el proceso de fs’oli.éiiud‘de, Legalizacién del Asentamiento Humano
radicado bajo el consecutivo.20179999922560,: sobre-el predio.demarcado con cédula catastral 00-
00-0003-0456-000, ubicado en la Vereda Fagua - Sector Guanata - SUELO RURAL - AGRICULTURA

SEMINTENSIVA, de propiedad de la sefiora REBECA GARCIA, por los motivos expuestos en la parte
considerativa del presente Acto Administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese personalmente de la presente Resolucion a la sefiora REBECA
GARCIA en los términos y requisitos sefialados en el Codigo de Proced|m|ento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese personalmente de la presente Resoluciéon al sefior GRICELIO
CALDERON QUICENO, en su calidad de Tercero Interviniente en la solicitud del proceso de
legalizacion, en los términos y requisitos sefialados en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO Teniendo en cuenta que se resuelve Negar el proceso de Legalizacién del
Asentamiento Humano, en virtud a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Nimero 1077
de 2015, proceden los Recursos de Reposicion (ante la Direccion de Ordenamiento Territorial) y en
subsidio de Apelacion ante el (Consejo de Justicia - Superior Jerarquico Funcional), en los términos y
requisitos sefialados en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: De acuerdo con lo sefialado en el articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Numero 1077
de 2015 y en concordancia con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, se ordena publicar la presente Resolucién en la pagina electrénica de la
entidad www.chia-cundinamarca.gov.co.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ONSO PARADA
Directora Ordenamiento [Ierritorial

Proyect6: Magda Lucia Gonzalez Aguilar, Profesional Especializada (E)
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