ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

DECRETO NUMERO 62 DE 2018
(13 DE SEPTIEMBRE)

“POR EL CUAL SE DETERMINA Y LIQUIDA EL EFECTO DE PLUSVALIA EN EL
MUNICIPIO DE CHIA, CUNDINAMARCA"

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE CHIA - CUNDINAMARCA
En ejercicio de las facultades constitucionales y legales conferidas por el
articulo 82 de la Constitucion Politica, el Art. 81 de la Ley 388 de 1997 v,

CONSIDERANDO

Que segun el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia, "Las
enfidades publicas participardn en la plusvalia que genere su accion
urbanistica y regulardn la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en
defensa del interés comun’.

Que la Ley 388 de 1997 reglamentd la participacion en plusvalia por parte
de las entidades puUblicas, como consecuencia de las acciones
urbanisticas que regulen la Uutilizaciéon del suelo incrementando su
aprovechamiento, lo cual genera beneficios que dan derecho a las
enfidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones.

Que conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 388 de 1997 la
funcién publica del ordenamiento del territorio se ejerce mediante Ia
accion urbanistica de las entidades municipales y enuncian las que, entre
otras, son consideradas acciones urbanisticas, las cuales deberdn estar
contenidas o autorizadas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen.

Que el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997, reglamenta lo relativo a la
participacion en la plusvalia de que trata el articulo 82 de la Constitucion
Politica de Colombia.

Que el articulo 74 de la Ley 388 de 1997 establece los hechos generadores
de la participaciéon en plusvalia las decisiones administrativas que
configuran acciones urbanisticas en los términos del articulo 8 de la misma
Ley, y establece como hechos generadores:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos
del suelo

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciéon
bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion
o ambos a la vez.
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Que conforme a lo regulado en el arficulo 81 de la Ley 388 de 1997 se
seficlan los pardmetros legales y los términos para liquidar el efecto
plusvalia por metro cuadrado, calculado para cada una de las zonas
objeto de la participacion; reglamenta el término para la expedicion del
acto administrativo de determinacion y su respectiva notificacion.

Que el Instituto Geogrdéfico Agustin Codazzi IGAC, mediante la Resolucion
No. 620 del 23 de septiembre de 2008 establecié los procedimientfos para
los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Que mediante el Acuerdo No. 100 de 2016, el Concejo Municipal de Chia
- Cundinamarca, adoptéd la Revision General y Ajustes al Plan de
Ordenamiento Territorial - POT- del municipio de Chia - Cundinamarca,
Adoptado mediante Acuerdo 17 de 2000.

Que el titulo IV Capitulo 2 Subcapitulo 1 del Acuerdo No 100 de 2016 en
sus articulos 158 al 165 sefialo los aspectos relacionados con la
participaciéon de la plusvalia.

Que con ocasién de la adopcién del Acuerdo No 100 de 2016 que
efectio la revision General del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Chia, POT- en el cual se establecieron acciones urbanisticas
generadoras de plusvalia se procedié a adelantar los estudios para el
calculo del efecto plusvalia y su liquidacién, proceso efectuado conforme
a la metodologia de la Resolucién 620 de 2008 IGAC, y que fuvo
principalmente los siguientes criterios de cardcter técnico:

e De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997 se efectio el
Cdlculo de Efecto Plusvalia mediante la determinacion de zonas
homogéneas fisicas (ZHF) y zonas homogéneas geoeconomicas
(ZHG).

e Para el andlisis fisico y normativo la base predial empleada fue la
suministrada por la oficina de Ordenamiento Territorial del municipio
vigencia 2016 “Catastro_2016_R1_2017" en formato shapefile y la base
alfanumeérica vigencia 2015 con informacién juridica necesaria para el
proceso de liquidaciéon del efecto plusvalia.

e Para la determinacion de las zonas y subzonas generadoras del efecto
plusvalia, se desarrollé el andlisis normativo entre el Plan de
Ordenamiento Territorial aprobado en el Acuerdo 100 de 2016 versus las

condiciones normativas vigentes antes de su aprobacion y expedicion,

en cuanto al andlisis normativo antes de la accidn urbanistica se
analizaron las condiciones normativas aprobadas en el marco del
Acuerdo 017 de 2000 y todos sus decretos reglamentarios vigentes anfes
de la adopcidén del Acuerdo 100 de 2016.

e FEl desarrollo de zonas generadoras del efecto plusvalia produjo para la
zona urbana un total de 4 poligonos, mientras que las zonas rurales se
produjeron un total de 44 poligonos. En los cuales se analizaron los
hechos generadores, a saber Suelo Urbano: “El establecimiento o
modificaciéon del régimen o la zonificacién de usos del suelo” y "L
qutorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificociénj}i%

2,
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bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion,
o ambos a la vez"; y en Suelo Rural “la consideracion de parte de suelo
rural como suburbano”, "El establecimiento o modificacion del réegimen
o la zonificacion de usos del suelo” y “La autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice
de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez”

e El porcentaje de suelo urbano que fue objeto de estudio dentro de las
zonas generadoras de plusvalia tanto por uso como por edificabilidad
es del 87,78%

¢ El porcentaje de suelo rural que fue objeto de estudio dentro de las
zonas generadoras de plusvalia tanto por uso, edificabilidad y cambio
en su clasificacion de suelo es del 2,03%

e Para el desarrollo de los ejercicios de valoracion antes y después de la
accién urbanistica, se atendieron los principios de zonas homogéneas
geoecondémicas, en los términos establecidos en la ley 388 de 1997.

¢ Por efecto de la alta heterogeneidad predial tanto en el suelo urbano
como rural, para cada una de las zonas generadoras del efecto
plusvalia y luego de del andlisis de las condiciones fisicas y normativas
antes y después de la accién urbanistica generadora de plusvalia en
suelo urbano resultaron 169 ZHF con cddigo Unico y 433 poligonos de
ZHF bajo las normas del Acuerdo 17 de 2000; y 116 ZHF con codigoy 315
poligonos de ZHF bajo las normas del Acuerdo 100 de 2016. En suelo
rural resultaron 146 ZHF con cédigo Unico y 284 poligonos de ZHF bajo
las normas del Acuerdo 17 de 2000; y 124 ZHF con cdédigo y 255
poligonos de ZHF bajo las normas del Acuerdo 100 de 2016. :

e Que definidas las zonas homogéneas fisicas (ZHF) antes y después de la
accién urbanistica generadora de plusvalia, se seleccionaron puntos
muestra (predios) por poligonos resultantes del cruce de las ZHF bajo Ias
normas del Acuerdo 17 de 2000 con las ZHF bajo las normas del Acuerdo
100 de 2016, tanto en suelo urbano como en suelo rural, dando como
resultado un total de 326 puntos muestra en suelo urbano y 81 puntos
muestra en suelo rural.

e Conforme a lo indicado por la Resolucion No 620 de 2008 del Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi que establece los métodos valuatorios a
emplear para el cdlculo del efecto plusvalia de acuerdo con los
hechos generadores establecidos en el articulo 74 de la ley 388 de 1997,
se emplearon los métodos de comparaciéon o de mercado y técnica
residual.

e En cuanto al proceso de valoracion, los andlisis econdmicos se
sustentaron en estudios de mercado inmobiliario directo e indirecto
debidamente contenidos en los documentos de soporte, se realizd
investigacion de los productos inmobiliarios propios de la zona de
estudio, se establecieron y determinaron costos de constfruccion direct
para los diferentes prototipos de desarrollo que se plantean.

e Para cada uno de los puntos muestras se desarrolld un ejercicio d%Q ,
(
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técnica residual que considero las condiciones de ubicacion del punto
en el entorno del municipio y caracteristicas propias del predio como
area vy frente.

e Producto de los ejercicios valuatorios aplicados a cada de los puntos
muestra y luego de un proceso de homogenizaciéon en cada una de |os
escenarios normativos (antes y después de la accidén urbanistica), en
donde se tomaron los valores del limite superior para el precio de
referencia P1 y los valores del limite inferior del precio de referencia P2,
se generaron 9 zonas homogéneas geoecondmicas de plusvalia en
suelo urbanoy 34 zonas homogéneas geoecondmicas de plusvalia en
suelo rural.

¢ Que el precio de referencia P1 se encuentra establecido por las normas
urbanisticas establecidas en el Acuerdo 17 de 2000 y demds normas
que lo modifican, complementan, adicionan o que adoptan
instrumentos que lo desarrollan, y en precio de referencia P2 estd
establecido por la actual norma urbanistica consagrada en el Acuerdo
100 de 2016 frente a las acciones urbanisticas que constituyen hechos
generadores

Que el Municipio de Chia suscribid el Contrato de Consultoria 2017-CT-006
con el sefor Jorge Eliecer Gaitan Torres cuyo objeto es “Consultoria para
desarrollar los estudios técnicos para determinar el valor de participacion
de plusvalia generada con el ajuste del POT y la aplicacion del mismo;
publicacién del documento de plusvalia”

Que como resultado de los estudios efectuados para el cdlculo,
determinacién y liquidacion del efecto plusvalia en el Municipio de Chia -
Cundinamarca, se obtuvieron un total de 9 zonas homogéneas
geoecondmicas de plusvalia en suelo Urbano que se subdividen en 61
subzonas de efecto plusvalia y 34 zonas Homogéneas Geoecondmicas de
plusvalia en Suelo Rural que se subdividen en 47 subzonas de efecto
plusvalia, en la forma indicada en el articulo 81 de la ley 388 de 1997, en
donde se determina la existencia de hechos generadores y cuando hay
concurrencia de hechos generadores se efectio el cdlculo teniendo en
cuenta los valores acumulados para determinar la respectiva
participacion en plusvalia.

Que cada una de las zonas o subzonas identificadas se encuentran
debidamente determinadas de manera numérica y con la
individualizacion de los predios que hacen parte de estas a los cuales le
es aplicable la participaciéon en plusvalia en los términos establecidos por
las normas legales y en especial por el Acuerdo No 107 de 2016 y normas
que lo reglamenten, adicionen, modifiquen o sustitfuyan, para lo cual
hacen parte del presente decreto los mapas que las identifican.

Que en consecuencia en el presente acto administrativo se definirdn las
zonas homogéneas geoecondmicas generadoras en plusvalia tanto en
suelo rural como urbano y en ellas se senalaran el nUmero de predios que
hacen parte de cada una de estas, estableciendo los hecho
generadores que dan lugar a la participacion en plusvalia, a los cuales s

les deberd notificar el presente tal como se senala a contfinuacion.

-/
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Que es necesario tener en cuenta en relacién con el presente acto
administrativo lo establecido por la Corte Constitucional en la Sentencia
C-035 del 29 de enero de 2014 M.P. Luis Ernesto Vargas Silva, declaro la
exequibilidad del articulo 81 de la ley 388 de 1997 bajo el entendido que
el acto administrativo que liquida el efecto plusvalia debe ser notificado en
forma personal o por correo en los términos del articulo 565 y 566 del
Estatuto Tributario a cada uno de los propietarios de los inmuebles a los
cuales se les liquide el efecto plusvalia.

Que una vez efectuada la notificacion personal o por correo, y los avisos del
respectivo decreto que liquida el efecto plusvalia se procederd a su
inscripcion en el respectivo folio de matricula inmobiliaria ante la oficina
de instrumentos publicos respectiva.

Que la determinacion del efecto plusvalioc una vez debidamente
notificado e inscrito en el respectivo folio de matricula del predio objeto
de la misma, serd actualizado cada mes conforme a la variacion del
indice de precios al consumidor IPC tal como lo sefiala el articulo 79 de la
Ley 388 de 1997

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 79 de la Ley 388 de
1997, el Concejo Municipal de Chia mediante el Acuerdo No. 107 del 29
de Diciembre de 2016- Estatuto de Rentas Municipal (ERM)-, fijé la tarifa de
la participacién en la plusvalia en el freinta y cinco por ciento (35%)
conforme a lo preceptuado en el arficulo 334 del ER.M., la cual serd
aplicada sobre el total del monto de la participacion para establecer el
valor por metro cuadrado de participacion en plusvalia, el cual serd
multiplicado por el area objeto de participacion en plusvalia.

Que la participacion en plusvalia establecida para cada predio deberd ser
objeto de liquidacién teniendo en cuenta las caracteristicas propias de
cada predio, tal como lo sefiala el articulo 78 de la Ley 388 de 1997, en tal
sentido el drea objeto de la participacion en plusvalia serd el drea total
destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para
espacio pUblico el municipio, asi como el drea de eventuales afectaciones
sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales
deberdan estar contempladas en el plan de ordenamiento territorial o los
instrumentos que lo desarrollen.

Que los predios que serdén objeto de participacion del efecto plusvalia en el
Municipio de Chia, corresponden a los inmuebles que a la fecha del
estudio técnico no se encuentran sujetos al régimen de propiedad
horizontal, que en concordancia con el numeral 3 del paragrafo 3 del
articulo 11 Decreto 2218 de 2015, en tratdndose de edificaciones
sometidas al régimen de propiedad horizontal, la liquidacion se debe
efectuar teniendo en cuenta el drea del predio de mayor extensién sobre
el cual se levanta la propiedad horizontal e inscribirse Unicamente en el
certificado de tradicién y libertad del predio matriz que lo identifica, ya
que las unidades privadas resultantes de la propiedad horizontal no
pueden de manera individual hacer uso del mayor potencial deg
construccion, por lo tanto serd la entidad reguladora de la norrm@

-
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urbanistica quien velara por esta condicion y en el caso de producirse
una integraciéon de las unidades que conforman la propiedad horizontal,
deberd inscribir la participacion de plusvalia en coherencia con Ias zonas
homogéneas geoecondmicas de plusvalia que estdn contenidas en 10s
planos del presente decreto.

Que en la prdctica la identificacién de los folios de matricula inmobiliaria
matrices sobre los cuales se han desarrollado las edificaciones sujetas al
régimen de propiedad horizontal no pudo efectuarse de manera certera
por situaciones como folios cerrados, folios inactivos o inexistentes. Por lo
tanto, solo con las acciones de integracién inmobiliaria se identificardn los
predios matrices que accedan al beneficio normativo.

Que en mérito de lo anteriormente expuesto, el Alcalde Municipal
DECRETA

ARTICULO PRIMERO. Determinar que el efecto de la plusvalia y el valor de
la contribucién por plusvalia, por metro cuadrado de terreno en cada una
de las zonas y/o subzonas homogéneas geoecondmicas de plusvalia,
para el suelo urbano y rural, en el Municipio de Chia - Cundinamarca,
conforme a los hechos generadores es el indicado en el siguiente cuadro:

PARTICIPACION EN PLUSVALIA SUELO URBANO ACUERDO 100 DE 2016
DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS DE PLUSVALIA
MONT O_ DE
o | s | | | Teosion | T | omenos
ZONA HOMOGFNFA : METRO o HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA
PLUSVALIA | GrOrCONOMCA | 17PE 100DE | cyappapg | CONFORMAN | CONFORMAN
DCPLUSVALIA | 2009) 204 sonpe AREa | HAZONA | LASUBZONA
BRUTA
1A $1.000.000 | $1.050000 $50.000 1 2 MAVOR APROVECHAMILNT O DLL SUELO LN COI ICACION
18 $1.150.000 | $1.200,000 $50.000 0 2, A A D) ML O L SUECO TN i IEASION
1c $1.200.000 | §1.250,000 $50.000 0 2. MAYOR ABROVCHAMILN' O BLL SULLO EN LD TCACION
0 $1.950.000 | 2,000,000 $50 000 1 2 MAVOR ABROVCC] AMILITO BLL SUCLO TN LBt ICACION
1+ $150.000 | $200.000 $50.000 1 2 MAYOR APROVLCH AMILNTO BLL BUELO EN LB ICACION
! 1 $350.000 | $400.000 $50.000 2259 2125 2, MO R o N L QUL EN e ICACION
16 $650.000 | $700.000 $50.000 2 MAYOR AOUC) AMILN O DhL SUELS EN EDI ICACION
1 $/50.000 | $800.000 $50000 53 2 MAVOR AOUCC! AMILN O DL SUELS EN EDI IACION
1 $800.000 |  $850000 $50000 1% 2. AN AU AN O GhL SUELS EN i ICACION
1 $850000 |  $900.000 $50.000 4 2, M e o B O DL SOLS EN i ICACIoN
1K $900.000 | $950.000 $50.000 0 2. AR AU LT O L L SULLO N LBIF IGACION
2A $1.000.000 | $1.100.000 $100.000 110 2 M T T e £ B A SIoN
28 $1100.000 | $1.200,000 $100.000 0 2. MAY I AT} AL O L L B0 CO N EBIF IGACION
2 $350000 | $450.000 $100.000 42 2. MAYOR APROULCHAMILN O DL SULLO EN LD ICACION
: 20 $650000 | $/50.000 $100.000 & 0 2, MAYOR APROULCHAMILN O DL SULLO EN L TCACION
o* $700.000 | $800,000 $100.000 287 2. MAYOR APROVLCHAMILN IO DL SULLS EN LN IEACION
P $750.000 |  $850,000 $100.000 56 2. MAYOR APROVLCHAMILN IO DL SULLO EN LN ICACION
26 $800.000 |  $900.000 $100.000 77 2. MAYOR APROVCCHAMILNT BLL SULLO ENLUI ICACION
2H $850.000 |  $950.000 $100.000 56 2. MAVOR APROVCCHAMILNTE DL SULLS EN LUI ICAGION

g/
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PARTICIPACION EN PLUSVALIA SUELO URBANO ACUERDO 100 DE 2016

DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS DE PLUSVALIA

NIONTO DE
" o P1 P2 P;‘_%:g“ NoPREDIOS | NoPREDIOS
/ONA HOMOGENEA | (¥M2AC | (M2 AC METRO RGEOUE NPHOUE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA
PLUSVALA | arocoonomea | JTRR | RS | cusorapo | DIFREUN i oy
DE PLUSVALIA SOBREAREA
BRUTA
21 $900.000 | $1.000,000 $100.000 245 2. MAYOR APROVCCHAMILNT BLL SULLD ENLDI ICACION
3N $1.000.000 | $1.150.000 $150.000 1 2. MAYOH APHOVCCHAMILNTO DL SULLO ENLOIFIGASION
38 $1.100.000 | $1.250.000 $150.000 7 2. MAVOR APHOVCCHAMILNIO DLL SULLO ENLDIFICAGION
3 $650.000 |  $800,000 $150.000 7 2. MAVOR APROVCCHAMILNIO BLL SUELO LN LU ICACION
3D $700.000 | $850/000 $150.000 157 T e A R oA o
3 % $750000 | $900,000 $150.000 ws| e T o NI O & et o O
¥ $800.000 | _$950,000 $150.000 131 & A e R ox oo
36 $850.000 | $1.000.000 $150.000 215 2, MAYOR APFROVECHAMICNTO BLL SULLO ENEDI IGACION
3 $900.000 | $1050.000 $150.000 2 D A EN o e SUELE ENEDRIEAGION O
3l $950.000 | $1.100,000 $150.000 0 2 A O NN T DL SUELS EN EDIBICACION
“ $1.000.000 | $1.200,000 $200.000 72 2 A O A MEN S O L SUELS EN EDIEICACION
pr $1.050.000 | $1.250,000 $200.000 1 2, AT AU CCHAMIENTE BEL SUELS BN EDIZICACION
4 $1100.000 | $1.300.000 $200.000 2 2 A A BT B\ B UELS BN EDIBICACION
4D $1200000 | $1.400.000 $200000 3 2 AN e, QLS ENEDIFIEACION
4 4E $650.000 | $850.000 $200.000 2t 73 2 n/};\ygg'/@%%ggnn;\ﬂéﬁ%mo?igﬁé’fgéﬁébﬁEFA‘aoN
o $700.000 |  $900.000 $200.000 102 A e L B EL S BN DR IGACION
4G $750000 |  $950.000 $200.000 89 2, A R R HAMIENTE DL SUELS BN EDIFICACION
4H $800.000 | $1.000.000 $200000 603 2. MAYOR APHOVCCHAMIENTO BEL SUELG BN EDIFICAGION
4 $900.000 | $1.100.000 $200,000 187 2, MAY O APHOVECHAMIENTO BEL BUBLG EN EDIFICACION
5A $1.000.000 | $1.250,000 $250.000 75 R il el e S T
58 $1.150.000 | $1.400.000 $250.000 19 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUBLO EN EDIFICACION
5C $1.200.000 | $1.450,000 $250.000 20 2 MAVORAPROVECHAMIENTO DEL SUBLO EN EDIFICACION
5D $1.250.000 | $1.500.000 $250.000 171 2 MAVOR AP ROUECHAMIENTO DEL SUELS EN EDIFICACION
’ 5E $700.000 | $950.000 $250.000 a 576 2. MAVOR APROUECHAMIENTO DEL SUELO BN EDIFICACION
5 $750.000 | $1000.000 $250.000 467 2, A S EBHAMIEN O BEL SUELS EN EDIBIACION
56 $800.000 | $1.050.000 $250.000 67 2. MAYOR APROVECHAMIENTO BEL SUELO EN EDIFIACION
5H $850.000 | $1.100.000 $250.000 498 2 A O MBS BEL SUELS EN EDIBICACION
5 $900.000 | $1.150.000 $250.000 1 2 O AN BEL SUELS EN EDIFIEAGION
5 $950.000 | $1.200.000 $250.000 53 2 A AMIEN T Bl SUELS EN EDIBIEACION
oA $1.100.000 | $1.400.000 $300.000 40 2. AR AR O AMIERTO Bh| SO S BN EDIFICACION
o8 $1.200.000 | $1.500,000 $300.000 58 2. AR AR UECHAMIEN T BE| SR & BN EBIFICAGION
6C $350.000 | 650,000 $300.000 0 2 M A o N o] JUEL S BN EBIFICACION
6 oD $700.000 | $1.000,000 $300.000 1316 249 2 A T O BN EBIBIGACION
6E $800.000 | $1.100,000 $300.000 784 5 A e PR T DL SUFL G BN EDIEICACION
oF $850.000 | $1.150,000 $300.000 5 IR o e D e AT
66 $900.000 | $1.200,000 $300.000 184 2, A DA OB AMIENT S Do) QUFL G BN EBIRIGACION
/ 1A $9/0.000 | $1.300.000 $330.000 0 0 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
8 8A $750000 | $1.100,000 $350 000 ? ? 2 A LN O DL SILLS EN LD ICACION
9A $1.100.000 | $1500,000 $400.000 40 2, A e/ LN O DL SUELS ENEDI ICACION
. 98 $700.000 | $1.100,000 $400,000 ¥ ? 2 Ao LN G SIS £ b IGACION
aC $800.000 | $1.200,000 $400.000 176 2. AT APHOVECHAMIENTE DEL SUBLO EN EDIEICACION
9D $900.000 | $1.300,000 $400,000 1 2. MAY O APROVCCHAMIENTO DLL SULLO ENLDIT IGAGION
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PARTICIPACION EN PLUSVALIA SUELO RURAL ACUERDO 100 DE 2016

DETERMINACION DE ZONAS HOMOGENEAS GEOECONOMICAS DE PLUSVALIA

: MONTO DE
| D PLUSVALIAEN
| . N P1 P2 - No PREDIOS No PREDIOS
| N SUBZOPA @M AC | @Mz AC | PFSOSPOR e que NPH QUE
/ONA HOMOGENFA ’ ST METRO HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA
S [ Py y 17DE 100DE o CONFORMAN | CONFORMAN LA
PLUSVALIA | GEQECONOMLA | 15000y 2016) CUADRASO, | pa7ONA SUR/ONA
DE PLUSVALIA SOBREAREA
BRUTA
T MODIFIGAGION DFIL REGIMEN DF USOS DFI SUFI O
1 A $55.000 |  $65.000 $10.000 1 1 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DLL SUELO ENEDIF ICACION
T MODIFIGAGION DFI REGIMEN DF USOS DFI SUFI O
2A $280.000 |  $300.000 $20.000 1 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SULLO LN LDIF ICACION
T MODIFICAGION DEL RFGIMEN DF USOS DFI SUFI O
2 2B $300.000 |  §320.000 $20.000 o 2 2, MAYOR APROVLCHHAMILNTO DEL SULLO ENLDIF ICACION
T MODIFICAGION DFI_RFGIMEN DF USOS DFI SUFI O
2C $480.000 |  $500.000 $20.000 3 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SULLO LN LDI ICACION
T MODIFIGAGION DEI REGIMEN DF USOS DEI SUFI O
2D $530.000 |  $550.000 $20.000 33 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SULLO ENLDIF ICACION
1. MODIFICAGION DFI RFGIMEN DE USOS DFI SUFLO
3 3A $63.000 $90.000 $27.000 29 29 2. MAYOR APRQVFCHAMIENTO DFI SUFL O EN EDIFICACION
3. CONSIDERACION DE PARTE DE SUELO RURAL A SUBURBANO
T MODIFIGAGION DFI REGIMEN DF USOS DFI SUFI O
4A $220.000 |  $250.000 $30.000 111 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
§ - 3 GONSIDFRACION DF PARTF DF SUFLO RURAL A SUBURBANO
T_MODI ICACION DLL REGIMLN DL USOS DLL SULLO
4B $60.000 $90.000 $30.000 115 2. MAYOR APROVECHAMILNTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
3 CONSIDFRAGION DF PARTE DF SUFI O RURAL A SUBURBANO
: T MODI ICACION DLL RLGIMEN DL USOS DEL SULLO.
5 5A $55.000 $90.000 $35.000 30 30 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
3 CONSIDFRACION DF PARTE DE SUFI O RURAL A SUBURBANO
T MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DEL SULLO.
6 6A $63.000 $100.000 $37.000 102 102 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
3 CONSIDFRAGION DF PARTE DF SUFI O RURAL A SUBURBANO
T MODI ICACION DLL RLGIMEN DL USOS DLL SULLO._
7 7A $61.000| $100,000 $39.000 76 76 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SUELO LN LDIF ICACION
3 CONSIDFRACION DF PARTE DE SUFI O RURAL A SURBURBANO
T MODI ICACION DLL RLGIMCN DE USOS DEL SULLO
8A $60.000 $100.000 $40.000 68 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SULLO ENEDIF ICACION
3. GONSIDFRACION DF PARTF DE SUFI O RURAL A SUBURBANO
T MODIF ICACION DLL RLGIMEN DE USO8 DLL SULLO._
8 8B $260.000 $300,000 $40.000 101 1 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO ENEDIFICACION
3 CONSIDERAGION DF PARTE DF SUFLO RURAL A SUBURBANO
7. MODI TCACION DLL RLGIMLN DL USOS DEL SULLO._
8C $280.000 $320.000 $40.000 33 2. MAYOR APROVLCHAMILN O DEL SULLO ENEDIFICACION
3 CONSIDFRACION DF PARTF DF SUFLO RURAL A SURURBANO
T, MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DELSULLO
] 9A $55.000 $100.000 $45.000 0 0 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SUELO ENEDIF ICACION
3 CONSIDERACION DE PARTE DE SUELO RURAL A SUBURBANO
T MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
10A $250.000 |  $300.000 $50.000 8 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
1. MODIFICACION DLL REGIMEN DE USOS DEL SULLO
o 108 $400.000 |  $450.000 $50.000 - 89 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
% T_MODIT ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
10C $450.000 |  $500.000 $50.000 37 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
T MODIT ICAGION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
10D $500.000 | $550.000 $50.000 12 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
2 T_MODIT ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DEL SULLO
i 1A $250.000 | $320.000 70.000 i 3 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
T MODT ICACION DLL REGIMEN OL USOS DEL SULLO
1B $280.000 |  $350.000 §70.000 4 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
T_MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
12A $1.000.000 | $1.100.000 $100.000 29 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DLL SULLO LN EDIFICACION
T MODI ICACION DEL RLGIMLN DL USOS DEL SUELO
12 128 $1.100.000 | $1.200.000 $100.000 % 13 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SULLO LN LDIF ICACION
3 7. MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
12C $400.000 |  $500.000 §$100.000 4 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO LN EDIf ICACION
. 7. MODI IGACION DLL REGIMLN DL USOS DLL SULLO
13 13A $63.000| $200.000 $137.000 116 116 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO LN EDIF ICACION
; T MODI ICACION DLL RLGIMLN DE USOS DEL SULLO
14 14A $60.000 |  $200.000 $140.000 27 327 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO LN LDI ICACION
T MODI ICACION DLL RLGIMLN DE USOS DEL SULLO
15 15A $65.000| $220.000 $155.000 6 6 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION.
3. CONSIDERACION DE PARTE DE SUELO RURAL ASUBURBANO
g : 5 5 T MODIFICACION DEL REGIVMEN DE USOS DEL SUELO.
16 16A $280.000 | $450.000 $1/0.000 4 4 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
. 3 ; T MODIFICACION DEL REGIMEN DE USOS DEL SUELO.
1/ 17A $65.000 |  $240.000 $175000 3 3/ 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
o s » , 7. MODIFICACION DEL REGIMEN DE USOS DEL SUELO.
18 18A $63.000| $240.000 $177.000 248 248 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
X p g T. MODIFICACION DEL REGIMEN DE USOS DEL SUELO.
19 19A $61.000| $240.000 $179.000 ? 2 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION
/ ) z : , T MODIFIGACION DFL REGIMEN DF USOS DI SUFI O
20 20A $60.000 | $240.000 $180.000 152 152 2. MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SULLO EN LDIF ICACION
" T MODIFIGAGION DFI_REGIMEN DF USOS DFT SUEIGO
o 21A $55.000 |  $240.000 $185.000 e 1 2. MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SULLO EN LDIF ICACION
z T MODFICAGION DEl_REGIMEN DF USOS DFI SUFIO
218 §65.000|  $250.000 $185.000 290 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SULLO EN LDIF ICACION
- T MODIFIGACION DEL_RFGIMEN DF USOS DFI SUFIO.
-- 22A $63.000 |  $250.000 $187.000 81 81 2. MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SULLO LN LDIf ICACION
= ; T MODIFIGAGION DFI_REGIMEN DF USOS DFT SUFI O
23 23A $60.000|  $250.000 $190.000 &3 63 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
=y T MODIFICAGION DFI_REGIMEN DF USOS DFI SUFI O
24 24A $1.000.000 | $1.200.000 $200.000 1 1 2, MAYOR APROVLCHAMIENTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
T MODIFIGAGION DFT REGIMEN DE USOS DFI SUFI O
25 25A $280.000 |  $500.000 $220.000 7 7 2. MAYOR APROVLCHIAMILNTO DEL SULLO LN LOIF ICACION
T MODIFICAGION DEL REGIMEN DF USOS DFI SUFI O
26 26A $55.000|  $300.000 $245.000 5 5 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SULLO EN LDIF ICACION
T MODIFICAGION DFT RFGIMEN DE US0S DFI SUFI O
27 27A $55.000| $320.000 $265.000 S 5 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO EN LDIF ICACION
T MODIFICAGION DFI RFGIMEN DE USOS DFI SUFIO.
28 28A $65.000| $370.000 $305.000 B 33 MAYOR APRQVFGHAMIENTO DFI SUFLO EN EDIFICACION
3 CONSIDERACION DF PARTE DE SUELG RURAL A SUBUREANO
1. MODIFICACION DFI REGIMEN DF USOS DFL SUFI O
29 29A $63.000| $370.000 $307.000 15 15 2. MAYOR APRQVFCHAMIENTO DFL SUFLO FNEDIFICAGION
3 CONSIDERACION DE PARTE DE SUELO RURAL A SUBURBANO
T MODIFICACION DEL REGIMEN DE U508 DEL SUELO.
30 30A $60.000 $370.000 $310.000 5 5 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SULLO EN LDIFICACION
3. CONSIDFRAGION DF PARTE DF SUFLO RURAL A SUBURBANO
T MODIFICACION DEL REGIMEN DE USOS DEL SUELO.
31 31A $58.000 $370.000 $312.000 10 10 2. MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO LN LDIF ICACION
3 CONSIDFRACION DF PARTE DE SUFLO RURAI A SURBURBANO
T-MODIT ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DLL SULLO
32 32A $56.000 $370.000 $314.000 L} 2 2. MAYOR APROVLCHAMILN O DLL SULLO EN LDIF ICACION
3 CONSIDFRAGION DF PARTE DF SUFLO RURAL A SURBURBANO
T MODI ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DEL SULLO.
33 33A $55.000 $370.000 $315.000 44 44 2, MAYOR APROVLCHAMILNTO DEL SUELO ENLDIF ICACION
| 3 CONSIDFRACION DF PARTE DF SUFLO RURAL A SUBURRANO
[ T MODIT ICACION DLL RLGIMLN DL USOS DEL SULLO.
34 34A $1.550.000 | $2.000.000 $450.000 0 0 2. MAYOR APROVLCHAMILN O DEL SULLO ENLDIF ICACION

3. CONSIDFRACION DF PARTF DF SUFI O RURAI A SUBURBAN
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DECRETO NUMERO 62 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018 HOJANo 9

Pardgrafo 1: La localizacion de las zonas se encuentra en los mapas “ZPU-0T -
Zonas sujetas a Plusvalia Urbana y en fres planos denominados ZPR-02 — Zonas
sujetas a Plusvalia Rural” los cuales, para todos los efectos hace parte integral
del presente Decreto.

Pardgrafo 2. El valor de la participacion en plusvalia por metro cuadrado
serd el que resulte de multiplicar el monto de la plusvalia conforme a la
zona homogénea geoecondmica de plusvalia en la que se encuentra
localizado por la tarifa establecida en el estatuto de rentas municipal,
aplicando la siguiente formula.

Valor de Participaciéon en Plusvalia por m2 = MONTO DE PLUSVALIA EN
PESOS POR METRO CUADRADO SOBRE AREA BRUTA * TARIFA ESTATUTO DE
RENTAS MUNICIPAL

Pardgrafo 3. El Valor de Participacién en Plusvalia por metro cuadrado
resultante de la formula anterior, serd liquidado en relacién con cada
predio; previa determinacion del drea objeto de participacion en
plusvalia (AOPP), en el momento en que se presente alguna situacion de
exigibilidad consagrada en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997
modificado por el articulo 181 del Decreto 019 de 2012, aplicando la
siguiente féormula:

AOPP= AB - (AF+CO)
AOPP = Area Objeto de Participacién enPlusvalia
AB= Area Bruta del predio

AF= Afectaciones del predio
CO= Cesiones Obligatorias

Pardgrafo 4: Una vez determinada el drea objeto de participacién en
plusvalia, se multiplicard el Valor de Participacion en Plusvalia por metro
cuadrado por aqguella, con lo cual resultard el valor final a cancelar por
cada predio.

Pardgrafo 5: Los valores liquidados conforme a lo establecido en el
presente decreto, serdn ajustados de acuerdo a la variacion del indice de
Precios al Consumidor (IPC), en los términos del articulo 79, Paragrafo 2 de
la Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional No. 1077 de 2015 y normas que lo
adicionen, modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo 6: Hacen parte del presente decreto las tablas de identificacion
de cada uno de los predios que conforman las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas de Plusvalia, a los cuales se procederd efectuar la
notificacién del presente decreto en la forma indicada mas adelante.

Pardgrafo 7: Las zonas homogéneas geoeconomicas de plusvalia
identificadas como Subzonas 1B, 1C, 1K, 2B, 2D, 3I, 6C y 7A para el suelo
urbano y subzona 34A para el suelo rural, corresponden a sectore
geograficos donde predominan las edificaciones sometidas al régimen
propiedad horizontal, por lo tanto, su tratamiento en términos de IO%Q/
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DECRETO NUMERO 62 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018 HOJANo 10

liquidacion e inscripcion de la plusvalia se dard en los téerminos del numeral
3 del pardgrafo 3 del articulo 11 Decreto 2218 de 2015, asi como de los
considerandos del presente decreto. En relacion a la subzona 9A se debe
indicar que por efectos de la cartografia del Municipio corresponde a una
sona con beneficio normativo pero que recae sobre espacio publico,
siendo este un territorio que no deberd ser objeto del tributo de plusvalia.

ARTICULO SEGUNDO. Los predios localizados en suelo urbano y rural en las
Zonas Homogéneas Geoecondmicas que son objeto de plusvalia y cuya
area es menor a la unidad minima de actuacion urbanistica, reciben el
efecto de la plusvalia por metro cuadrado y por zona, que se indica en las
tablas anexas al Articulo 1 del presente Decreto, pero el valor de la
contribucion serd liquidado por el Departamento Administrativo de
Planeacion, cuando sus propietarios declaren ante esa Dependencia, que
se han unido a través de la integracion predial para conformar, por lo
menos, una unidad minima de actuacién urbanistica y, en consecuencia,
tramiten las respectivas licencias urbanisticas, o en su defecto cuando se
efectUen actos de transferencia del derecho de dominio.

ARTICULO TERCERO. Los predios localizados en suelo urbano vy rural que
requieran de una actuacion urbanistica y que sean objeto de plusvalia
por mayor aprovechamiento del suelo o mayor edificabilidad, reciben el
efecto de la plusvalia por metro cuadrado y por zona, que se indica en el
Articulo 1 del presente Decreto, para lo cual el valor de |a contribucién serd
liquidado por el Departamento Administrativo de Planeacién, cuando sus
propietarios declaren ante esa Dependencia, que hardn uso del mayor
aprovechamiento permitido por las acciones urbanisticas consignadas en
el Acuerdo No. 100 de 2016, lo cual se entenderd con la radicacion de la
solicitud de licencia urbanistica donde hacen uso del hecho generador.

ARTICULO CUARTO. EXIGIBILIDAD. Para todos y cada uno de los
propietarios o poseedores de los predios objeto de la liquidacion del
efecto plusvalia a que se refiere el presente decreto y una vez se haya
inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, la contribuciéon se
hard exigible cuando se presente alguna de las situaciones establecidas
en el Arficulo 83 de la Ley 388 de 1997 o en las normas que [o
complementen, modifiquen o sustituyan, asaber:

e Solicitud de licencia de urbanizacion o construcciéon, aplicable para
el cobro de la participacién en la plusvalia generada por cualquiera
de los hechos generadores de que frata el articulo 74 de esta Ley.

e« Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacién en la plusvalia generada por la modificacion del
régimen o zonificacién del suelo.

e Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble,
aplicable al cobro de la participacion en la plusvalia de que fratan
los numerales 1y 3 del referido articulo 74.

e Mediante la adquisicién de fitulos valores representativos de los
derechos adicionales de construccion y desarrollo, en los términos
que se establece en el articulo 88 y siguientes de la presente Ley. :% :

%
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DECRETO NUMERO 62 DEL 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018 HOJANo 11

ARTICULO QUINTO. NOTIFICACION. La nofificacion del presente decreto a
los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto de la misma, se hard
en forma personal o por correo en los términos de [os articulo 565y 566 del
Estatuto  Tributario o normas que lo sustituyan o modifiquen en
cumplimiento a lo ordenado en la Sentencia C-035 del 29 de Enero de
2014de la Corte Constitucional, e igualmente se efectuara su publicacion
mediante tres (3) avisos en ediciones dominicales de un periédico de
amplia circulacién en el Municipio, asi como por medio de edicto
publicado en las carteleras de la Alcaldia y del Departamento
Administrativo de Planeacion.

Pardgrafo: La Direccion de Ordenamiento Territorial de la Alcaldia
Municipal de Chia serd la encargada de coordinar con las diferentes
dependencias de la Administracion Municipal el cumplimiento al presente
articulo.

ARTICULO SEXTO. RECURSOS: Contra el presente Decreto procede
Unicamente el recurso de reposicién en los términos senalados en el
articulo 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo y Contencioso
Administrativo, el cual deberd presentarse personalmente o mediante
apoderado debidamente constituido y por escrito dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacién personal o por correo que sea efectuada
al propietario del predio en cumplimiento a lo establecido en la Sentencia
C-035 del 29 de Enero de 2014.

Pardgrafo: La Direccion de Ordenamiento Territorial de la Alcaldia
Municipal de Chia serd la encargada de sustanciar los Actos
Administrativos que se requieran en cumplimiento del presente articulo
para firma del Alcalde Municipal.

ARTICULO SEPTIMO. INSCRIPCION Y REGISTRO: Una vez en firme vy
ejecutoriada la liquidacion del efecto y del monto de la participaciéon de
plusvalia en relacién con cada predio objeto de la misma, se ordenard su
inscripcién en los folios de matricula inmobiliaria de los predios objeto de la
participacién en Plusvalia que se liquidan en el presente decreto.

Pardgrafo: La Direccién de Ordenamiento Territorial de la Alcaldia
Municipal de Chia serd la encargada de dar cumplimiento al presente
articulo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Municipio de Chia, a los frece (13) dias del mes de septiembre
de dos mil dieciocho (2018)

!

P S e

Alcalde Municipal

Revisd: Ing. Hilda Alfonso Parada - Director Ordenamiento Ierritorio@
Dra. Luz Aurora Espinoza Tobar - Jefe Oficina Juridica ‘

-
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