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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

CIRCULAR No 001
Fecha: 7 de Noviembre de 2017

De: Ingeniera HILDA ALFONSO PARADA.
DIRECTORA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Para: FUNCIONARIOS DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION,
ARQUITECTOS E INGENIEROS RESPONSABLES DE PROYECTOS
URBANISTICOS, COMUNIDAD EN GENERAL.

ASUNTO: NORMA URBANISTICA GENERAL PARA AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN
ZONA DE RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RIO
BOGOTA (R-FP) Y SUELO RURAL.

. ANTECEDENTES

El Articulo 30 numeral 5 del Decreto No. 17 del 16 de junio de 2015 “Por el cual se establece la Estructura
Organizacional Interna de la Administraciéon Central del Municipio de Chia", se determina como una de las
funciones de la Direccién de Ordenamiento Territorial: Desarrollar los instrumentos de planificacion del
territorio, de financiacién y de gestion del suelo, establecidos en la Ley.

Igualmente en el Articulo 30 numeral 10 Ibidem, determina que la Direccion de Ordenamiento Territorial
debe cumplir la siguiente funcion: “Proyectar y/o emitir los Actos Administrativos relacionados con el
proceso de cumplimiento del POT (normas urbanisticas, conceptos de uso, certificados de no riesgo,
afectaciones, reservas ambientales y viales y otros relacionados), segun su competencia.”

El Articulo 102 de la Ley 388 de 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se
dictan otras disposiciones-, dispuso:

“Interpretacién de las normas: En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la
concordancia de los proyectos de parcelacion, urbanizacion, construccion y demas sometidos al tramite de
licencias con las normas urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion
corresponderé a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que
tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares”. (Negrilla fuera de texto original)

Decreto No. 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio” establece al efecto lo siguiente:

ARTICULO 2.2.6.6.1.4 Interpretacion de las normas. En el ejercicio de sus funciones, los curadores
urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de subdivision, parcelacion, urbanizacion, construccion
y demas sometidos al tramite de licencias con las normas urbanisticas vigentes. Solamente en los casos de
ausencia de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretaciéon corresponderé a las autoridades de planeacion del municipio 0
distrito, las cuales emitirén sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos similares, de conformidad con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Existe vaclo normativo cuando no hay una disposicién exactamente aplicable y contradiccion cuando hay
dos 0 mas disposiciones que regulan un mismo tema que son incompatibles entre si. En todo caso mediante
estas circulares no se pueden ajustar o modificar las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento
Territorial ni de los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

La interpretacién que realice la autoridad de planeacion, en tanto se utilice para la expedicion de licencias
urbanisticas, tiene carécter vinculante y seré de obligatorio cumplimiento, con el fin de darle seguridad a
dicho tramite.
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Se han generado dudas tanto por parte de los usuarios, como de los profesionales que laboran en la
Direccién de Urbanismo adscrita al Departamento Administrativo de Planeacion del Municipio de Chia,
relacionadas con la ausencia de norma general exactamente aplicable en el Acuerdo No. 100 de 2016 para
la actividad Institucional en Suelo Rural.

La Direccién de Ordenamiento Territorial encuentra que efectivamente en el Acuerdo No. 100 de 2016,
(Revision y Ajustes al Plan de Ordenamiento Territorial), no se adopté la norma urbanistica general para la
actividad Institucional en Suelo Rural.

Il. CONSIDERACIONES

En el Acuerdo No. 100 de 2017 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y
AJUSTES AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT - DEL MUNICIPIO DE CHIA -
CUNDINAMARCA, ADOPTADO MEDIANTE ACUERDO 17 DE 2000, se determiné para el uso
Institucional en suelo rural lo siguiente:

TITULO Ill. COMPONENTE RURAL
CAPITULO 1. COMPONENTES DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL SUELO RURAL
Articulo 117. ASIGNACION DE USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL — AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. Incluyen las areas que deben ser objeto de especial
proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecologica
principal, para lo cual en el componente rural del Plan de Ordenamiento Territorial se deben sefialar las
medidas para garantizar su conservacién y proteccion. Dentro de esta categoria, se incluyen las
establecidas por la legislacion vigente, tales como:

1.1.Las areas del sistema nacional de areas protegidas.

1.2. Las areas de reserva forestal.

1.3.Las areas de manejo especial.

1.4.Las 4reas de especial importancia ecosistémica, tales como, nacimientos de agua, zonas de

recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los cuerpos de agua, humedales, vallados, chucuas y
reservas de flora y fauna.

" AREAS DE PROTECCION RURAL.

RESERVA FORESTAL PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RIO
BOGOTA (R - FP).

Ficha No. NUG -R - 02

i o MR ) ‘6‘__‘.\_ ; Um 4 .
Uso Principal Conservacion forestal y de recursos conexos.
Recreacion pasiva, rehabilitacién ecologica e investigacion controlada y
Usos Compatibles establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas desprovistas

de vegetacion nativa.

Vivienda del propietario, infraestructura basica para el establecimiento de
usos compatibles maximo 200 m? en un (1) piso; Institucional | de uso
publico. Ecoturismo con un maximo de 15% de ocupacion y construccion del
area del predio en un (1) piso con reforestacion de especies nativas y
productos forestales secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar
los arboles, arbustos y plantas en general.

Usos Condicionados

Usos Prohibidos Todos los demas.
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CAPITULO 4. DE LA ASIGNACION DE USOS POR AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL Y
SUELO RURAL SUBURBANO

Articulo 134. ASIGNACION DE USOS RURALES Y RURALES SUBURBANOS POR AREAS DE
ACTIVIDAD. Se asignan los usos del suelo como se indica a continuacion:

1. Suelo Rural

U2 N .

Agropecuario Semintensivo y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del

predio para uso forestal protector- productor, para promover la malla ambiental.

Infraestructura para construccion de distritos de adecuacion de tierras, Vivienda

Usos Compatibles del propietario y trabajadores, Institucional Tipo | y Il municipal del nivel regional,
ranjas avicolas, cuniculas y Silvicultura.

Comercio Tipo |, Agricola intensivo bajo invernadero, pecuario confinado

intensivo, recreacional, agroindustria. Infraestructura de servicios publicos.

Usos Prohibidos Los demas.

Uso Principal

Usos Condicionados

REAS DE ACTIVIDAD VIVIENDA CAMPESTRE EERAGRUG-R-/

Uso Principal Vivienda campestre unifamiliar.

Recreacional (activo y pasivo), Conservacién de flora y recursos conexos.
Agropecuario Semintensivo, Institucional Tipo | y Il municipal del nivel regional.
Usos Condicionados | Infraestructura de servicios publicos.

Usos Prohibidos Los demas.

Usos Compatibles

REAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL Ficha No. NUG -R - 8

J Eustia

Uso Principal Institucional Grupo Il y Grupo lIl.

Usos Compatibles Recreacional (activo y pasivo), Agropecuario Semintensivo.
Usos Condicionados | Comercio Grupo |1, Infraestructura de servicios publicos.
Usos Prohibidos Los demas.

Como se puede observar en el Acuerdo No. 100 de 2016, en su Articulo 144. NORMA URBANISTICA
GENERAL PARA SUELO RURAL Y RURAL SUBURBANO, para el Suelo Rural y en su Articulo 117.
ASIGNACION DE USOS EN LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL - AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL, para la Zona de Reserva Forestal Protectora de la
Cuenca Alta del Rio Bogota, en el area de Actividad Institucional no se adopté norma urbanistica general
alguna; siendo evidente el vacio normativo en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Chia.

lIl. JUSTIFICACION:

Teniendo en cuenta que solamente en los casos de ausencia de normas exactamente aplicables a una
situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las
autoridades de planeaciéon del municipio o distrito, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de casos similares, de conformidad con el Articulo
102 de la Ley 388 de 1997, y que se evidencia la ausencia de la adopcién de norma urbanistica
exactamente aplicable para el ACTIVIDAD INSTITUCIONAL en la Zona de Reserva Forestal Protectora
de la Cuenca Alta del Rio Bogota y en Suelo Rural, se hace necesario emitir la presente circular.
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Las disposiciones de la presente circular se aplicaran en LA ZONA DE RESERVA FORESTAL
PROTECTORA DE LA CUENCA ALTA DEL RIO BOGOTA (R-FP) y en el SUELO RURAL AREA DE
ACTIVIDAD AGROPECUARIA SEMINTENSIVA, VIVIENDA CAMPESTRE Y ACTIVIDAD
INSTITUCIONAL, y constituyen las normas urbanisticas comunes para su aplicacion, por lo cual se genera
la siguiente ficha:

Ficha
Actividades Productivas - AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL
NUG R - 11 1

Area minima de Lote : ‘ - 10.000 M2
Frente minimo de lote 50 ML
Densidad por hectarea 1

Indice Maximo de Ocupacién en Zona de Reserva Forestal Protectora 30%

de la Cuenca Alta del Rio Bogota (R-FP) ’
indice Maximo de Ocupacién en Suelo Rural Actividad Agropecuaria 30%
Semintensiva, Vivienda Campestre e Institucional ’
indice Maximo de Construccion en Zona de Reserva Forestal 30%
Protectora de la Cuenca Alta del Rio Bogota (R-FP) ’
Indice Maximo de Construccion en Suelo Rural Actividad Agropecuaria 90%
Semintensiva, Vivienda Campestre e Institucional !
Aislamiento Lateral Minimo 5 ML
Ancho minimo del Aislamiento Posterior 10 ML
Aislamiento contra vias 10 ML
Numero de Pisos en Zona de Reserva Forestal Protectora de la 1
Cuenca Alta del Rio Bogota (R-FP)

Numero de Pisos en Suelo Rural Actividad Agropecuaria 3
Semintensiva, Vivienda Campestre e Institucional

Altillos NO

NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS CRITERIOS
Reforestacion Especies nativas
Antepecho de 0.6 Ml y maximo
Cerramientos 1.90 MI de malla o reja, o
cerca viva.
CONDICIONAMIENTO DE USOS

Los usos que impliquen utilizacion de recursos naturales, estan sujetos al cumplimiento de los requisitos
especificos fijados por la autoridad ambiental competente.

Cuando el desarrollo de los usos principales y complementarios, implique el establecimiento de
construcciones, estas deberan realizarse previa obtencion de las respectivas licencias otorgadas por la
Direccién de urbanismo o quien haga sus veces.

En cuanto a la obligacion de la entrega de Cesiones Tipo A en el desarrollo de la Actividad Institucional
antes sefialado, se debera acoger a lo dispuesto en el Articulo 139 del Acuerdo No. 100 de 2016

Los proyectos que se encuentren radicados en legal y debida forma podran acogerse a lo definido en esta
circular.

En los términos expuestos se efectia el pronunciamiento de esta Direccion.

DA
Dlrectora Ordenamiento Territorial.

Elaboré: Magda Lucia Gonzalez, Profesional Especializado ( E M
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