ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA
DECRETO NUMERO 111 DE 2021
(03 de JUNIO)

"POR EL CUAL SE DECLARA EL DOMINIO DE UN PREDIO BALDIO URBANO A FAVOR DEL
MUNICIPIO DE CHIA"

LA ALCALDESA (E) MUNICIPAL DE CHiA, CUNDINAMARCA,

Encargada mediante Resolucidén N°1346 del 28 de abril de 2021, en egjercicio de
sus facultades legales y en especial las contempladas en el Acuerdo 30 de
septiembre 08 de 2005, en virtud de la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 150 de la Constitucidn Politica establece que "Corresponde al
Congreso hacer las leyes. Por medio de ellas ejerce las siguientes funciones: (...) 18.
Dictar las normas sobre apropiacion o adjudicacién y recuperacién de tierras
baldias (...)"

Que la Ley 84 de 1873 contentiva del Cddigo Civil Colombiano preceptua en el
articulo 675 que “Son bienes de la Unién todas las tierras que estando situadas
dentro de los limites territoriales carecen de ofro duefio".

Que la Ley 160 de 1994 “Por la cual se crea el Sistema Nacional de Reforma Agraria
y Desarrollo Rural Campesino, se establece un subsidio para la adquisicidén de tierras,
se reforma el Instituto Colombiano de la Reforma Agrariay se dictan ofras
disposiciones” en el Capitulo Xll, el cual refiere a BALDIOS NACIONALES en su Articulo
65 establece “La propiedad de los terrenos baldios adjudicables, sélo puede
adquirirse mediante fitulo traslaticio de dominio otorgado por el Estado a través del
Instituto Colombiano de la Reforma Agraria, o por las entidades publicas en las que
delegue esta facultad.{(...)"

Que la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, yla Ley 3 de 1991 y
se dictan otras disposiciones"” “establece en el Articulo 123 “De conformidad con lo
dispuesto en la Ley 137 de 1959, todos los terrenos baldio® que se encuentren en
suelo urbano, en los términos de la presente Ley, de los municipios y distritos y que no
constituyan reserva ambiental pertenecerdn a dichas entidades territoriales”

Que de conformidad con lo anterior, la Superintendencia de Notariado y Registro
expidio la Instruccién Administrativa N° 03 de 2015 en la-que determina: “(...) En
razén a que el dominio de los baldios urbanos a que se refiere la Ley 388 de 1997, en
virtud de la cesidn que les hiciera la Nacién, es de propiedad de los municipios o
distritos, para el perfeccionamiento de Ila tradicién es necesario que ¢l
Representante Legal - Alcalde- o quien actie como su delegado, confirme
expresamente para su municipio la titularidad de los bienes baldios enfregados por
virtud de la ley, con las facultades que ella le otorga y a su vez realice una
declaracién determinante del drea y linderos del bien inmueble cuya identidad
Registral pretende {(...)". &

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www chia-cundinamarca.gov.co
E-mail: contactenos@chia.gov.co

ax

e




DECRETO NUMERO 111 DEL 03 DE JUNIO DE 2021 HOJA N° 2

Que el instructivo anteriormente mencionado establece que “(...] con la
promulgacién y entfrada en vigencia de la Ley 388 de 1997 en el marco de la
Constitucién Politica de 1991 los Municipios adquirieron la titularidad de dominio
sobre los bienes inmuebles que encuentran dentro del perimetro urbano de las
enfidades territoriales {...)"

Que mediante la Instruccidn Administrativa N° 06 de 2015 emitida por la
Superintendencia de Notariado y Registro se precisé “(...) se hace necesario
precisar el alcance e interpretacién del numeral 10 del acdpite ‘“contenido del
acto administrativo” de la Instruccidn 03 del 26 de marzo de 2015, el cual dispone
“el Municipio o Distrito expedird tres (3) copias de la Resolucién de declaracion de
baldio urbano asic una (1) original en papel de seguridad que se insertard en el
archivo de la respectiva alcaldia municipal o distrital. Una (1) original en papel de
seguridad con destino a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y una (1) en
copia comun con destino a la Oficina de catastro {(...)".

Que posteriormente, mediante Instructivo N° 14 del 12 de septiembre de 2017
emitida por la mencionada entidad, se aclararon aspectos referentes a los baldios
urbanos asi:

“(...) en relacién con la regulacién de los predios que pertenecen a la Nacion,
es decir, que tienen el cardcter de baldios y urbanos, es necesario remitirnos a
la Ley 388 de 1997 “Ley de Ordenamiento Territorial”, por la cual se modifica la
Ley 99 de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones”. Esta ley
consagra, en sus disposiciones generales, la siguiente norma relacionada con los
baldios urbanos.

Articulo 123 cita: "De conformidad con lo dispuesto en el la Ley 137 de 1959,
todos los terrenos baldios que se encuentren en suelo urbano, en los términos de
la presente ley, de los municipios y distritos y que no constituyan reserva
ambiental pertenecerdn a dichas entidades territoriales”.

En atencién a lo anterior, es competencia de las alcaldias municipales y
distritales establecer las directrices y orientaciones para el ordenamiento de la
fotalidad o porciones especificas de su territorio, con el fin de determinar el uso
y ocupacién del espacio potencial ambiental y objetivo, segun lo establece el
arficulo 29 de la Ley 1454 de 2011 "Por la cual se dictan normas orgdnicas sobre
ordenamiento territorial y se modifican otras disposiciones.” En este mismo
senfido van orientados los principios de autonomia y de descentralizacién que
frata el articulo tercero de dicha Ley. De esta forma, la presunta competencia
ejercida por los despachos judiciales en jurisdiccion ordinaria, para adjudicar
predios baldios urbanos, se encuentra en oposicidn con dispuesto en la ley,
dado que la categorizacién de baldio no muta en el tiempo y que solo dejan
de estar bajo la administracién del Estado, ya sea de cardcter nacional,
departamental o municipal, lo que significa que la competencia para la
adjudicacion de los predios de cardcter baldio, Unica y exclusivamente, en las
entidades adminisfrativas del Estado a la cual estd asignada esta competencia.

(...)"

Teniendo en cuenta que la formalizacién de la propiedad requiere un instrumento
mediante la cual se plasme la voluntad del municipio, el literal a) del articulo 4° de
la Ley 1579 de 2012 “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos
publicos y se dictan otras disposiciones” dispuso:

“ARTICULO 4° ACTOS, TITULOS Y DOCUMENTOS SUJETOS AL REGISTRO. Estdn
sujetos a registro: Wy
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Q. Actos,
titulos y documentos sujetos al registro. a) Todo acto, contrato, decision contenido en
escritura  publica, providencia judicial, administrativa o arbitral  que impligue
constitucién, declaracién, aclaracién,  adjudicacién,  modificacién,  limitacion,
gravamen, medida cavutelar, traslacién o extincién del dominio u ofro derecho real
principal o accesorio sobre bienes inmuebles (...}".

Por otro lado, el articulo 756 del Cédigo Civil, dispone que la tradicidn de bienes
inmuebles se efectUe por la inscripcidon del titulo en la oficina de registro de
instrumentos publicos.

Que de conformidad con la Ley 1579 de 2012, el acto administrativo es un
instrumento legalmente vdélido, mediante el cual, el municipio puede declarar la
propiedad cedida por la Nacién; Respecto a la naturaleza del acto administrativo,
el Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Primera, C.P.
Manuel Santiago Urueta Ayola, Expediente 296, mediante Sentencia de junio 7 de
2002, determind:

“(...) Acto Administrativo. Es la manifestaciéon de voluntad de la autoridad
administrativa, con miras a crear, extinguir o modificar los derechos de los
administrados, sean estos personales, subjetivos, reales o de crédito y que
afecten sus intereses juridicos (...)".

Para dicho trdmite, el acto administrativo deberd cumplir con las formalidades
legales del Estatuto Registral, Ley 1579 de 2012 y demds normas vigentes
reglamentarias.

La Superintendencia de Notariado y Registro, con el fin de desarrollar el tema de la
identidad Juridico Registral de bienes baldios urbanos de propiedad de las
entidades territoriales cedidos por la Nacidén, mediante la Instruccidn Administrativa
nimero 03 del 26 de marzo de 2015 y 11 del 24 de mayo de 2017 cred un
procedimiento dgil y seguro para la inscripcidon en el registro de instrumentos
publicos de todos los predios baldios urbanos de propiedad de los Municipios que
carecen de folio de matricula que los identifique.

Que el Honorable Concejo Municipal de Chia, profirié el Acuerdo No. 30 de 2005,
por medio del cual se autoriza al Alcalde Municipal para expedir los actos
administrativos que permitan la titulacién a nombre del Municipio de Chia de
inmuebles ocupados en posesidn o baldios conforme lo establecido en el articulo
123 de la Ley 388 de 1997.

Que conforme a los requisitos exigidos, la Direccién de Ordenamiento Territorial
certificd mediante DOT 0865-2020 y radicado N°. 20205800016682 que el predio
identificado con cédula catastral No. 020000100016000 ubicado en la CL 32 # 0-56
del Municipio de Chia se encuentra en AREA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (AVIS)

y NO CONSTITUYE AREA DE RESERVA AMBIENTAL, por su posicidn, ubicacion y
nomenclatura.

Que la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos Zona Norte, expidié certificado
registral allegado mediante Radicado N°. 20205800009432 del predio con Folio de
matricula 50N-758143 ubicado en CL 32 # 0-56, en el que establece: “NO SE PUDO
CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO TITULAR DE DERECHOS REALES (... Cabe
advertir que respecto del inmueble objeto de la consulta, puede tratarse de un
predio de naturaleza baldia, que solo se puede adquirir (...] por adjudicacién o

%
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venta realizada por la entidad territorial correspondiente (Municipio) articulo 123 de
la ley 388 de 1997 (en caso de que su caracteristica sea URBANA) |(...)."

Lo anterior en virtud de lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 375 de la ley 1564
de 2012 (Cdédigo General del Proceso) debido a que los inmuebles que tengan la
naturaleza de Baldios de la Nacidn son “IMPRESCRIPTIBLES” por consiguiente el
predio es considerado baldio urbano y es asi que no existe impedimento de orden
constitucional o legal para acceder a la declaratoria de dominio a favor del
Municipio de Chia.

Que el predio baldio ubicado segun la actual nomenclatura expedida por |a
Direccién de Sistemas de Informacion y Estadistica Secretaria de Planeacion con
fecha 01 de Septiembre de 2020 y radicado 01 de Septiembre de 2020 en CL 32 # 0-
56 del Municipio de Chia, se encuentra determinado linderos especiales los cuales
se encuentran conforme al certificado catastral especial N°.1840-764153-88001-0
que contiene PREDIOS COLINDANTES Y COTAS proferidos por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi - IGAC- el cual hace parte integral del presente acto administrativo
AL NORTE: con los predios 02-00-0010-0031, 0033, 0057, 0058, 0056, 0037 y 0024-000,
AL ORIENTE: con la carrera 2, AL OCCIDENTE: con la calle 4 y el predio 02-00- 0010-
0055-000 y AL SUR: con el predio 02-00-0010-0023-000.

Que en lo que respecta al inmueble, y en cumplimiento de los requisitos exigidos
para su declaracién de baldio en drea urbana, se soporta sobre los siguientes
documentos allegados previamente por las autoridades administrativas
correspondientes y que acompanan el siguiente acto administrativo: 1) Certificado
de carencia de identidad registral del Folio de Matricula N°.50N-758143; 2)
Certificado catastral N°.1840-764153-88001-0 expedido por el Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, en su calidad de autoridad catastral; 3) Certificacion expedida por
la Direccion de Ordenamiento Territorial Radicado N°©.20205800016682 donde se
categorizd este suelo como "URBANQ" de conformidad con lo establecido el
Acuerdo 017 del 2000.

Que el Instituto de Desarrollo Urbano, Vivienda y Gestion Territorial realizd
levantamiento topogrdfico del predio objeto de adjudicacién, el cual se encuentra
alinderado asi: AREA TERRENO: 3239.313 M2, AREA CONSTRUIDA: 371 M2, ;Cuyos
linderos son: Del punto A al punto B en en linea recta en direccion ccidente-
oriente, en extension de veinticinco punto noventa y tres metros (25,93 M) colinda
con el con predio identificado con cedula catastral 25175020000100031000, vuelve
al norte en linea recta del Punto B al Punto C en extension de veintiuno punto
setenta y siente metros (21.77 M) colindando con el predio 25175020000100031000,
vuelve hacia el oriente en linea recta entre el punto C y el punto D en extension de
nueve punto cincuenta y seis metros (9,56 M) colindando con los predios 10033 y
10057, vuelve hacia el sur en linea recta entre el punto D y el punto E en extension
de ocho metros (8 M) colindando con el predio 100057, vuelve hacia el oriente en
linea recta y distancias suscesivas entre el punto E, F,G,H,| endistancias de quince
punto cero cinco metros (15,05 M) veinticinco punto ochenta y siete metros (25,87
m), once punto noventa y uno metros (11,91 m) y doce punto cincuentra y tres
metros (12,53m) colindando con los predios 10057, 10058 y 10056, vuelve hacia el sur
en linea recta en distancias sucesivas entre los puntos [, J, K en distancias
sucesibvas de treinta y cinco punto veintidos metros (35,22 m), uno punto cuarenta
y dos metros (1,42m) colindando con el predio 100037 y con via de acceso; vuelve
hacia el oriente en linea recta del punto K al punto L en extension de cuarenta y
cuatro punto ochenta y tres metros (44,83m) colindnado con los predios 100024 y
100030, vuelve hacia el sur en linea recta del punto L al punto M en extension de
catorce punto cuarenta y un metros (14.41 m) colindando con la carrera 2, vuelve
hacia el occidente en linea recta del punto M al punto N en extension de cincuenta
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punto sesenta y tres metros (50.63m) colindandon con el predio 100023, vuelve
hacia el norte en linea recta del punto N al punto O en extension de doce punto
noventa y cuatro metros (12,94m) colindando con el predio 100023, vuelve hacia el
occidente en linea recta del punto O al punto P en extensién de noventa punto
cuarenta y un metros (90,41m) colindando con el predio 100023, vuelve hacia el
norte en linea quebrada al punto P al punto A en extension de catorce punto
setenta y nueve metros (14,79m) colindando en parte con los predios 100001 ,
100055 y calle 4 y encierra.

Que asi mismo el IDUVI realizd la caracterizacion social sobre el predio el cual
reposa en el informe radicado N°.20216400000133 del 27 de 03 de 2021 que obra
dentro de la actuacién procesal. En la cual se describe la informacion
correspondiente a las condiciones socioecondmicas y habitacionales de las
unidades sociales y econémicas ubicadas en los inmuebles objeto de adquisicidn,
cuya finalidad es determinar las diferentes situaciones de tipo social y econdmico
de cada una de éstas.

Este reconocimiento permite definir los programas y actividades tendientes a
abordar integralmente a las unidades sociales a fin de minimizar los impactos
generados con el proceso de adquisicidon predial y garantizar el restablecimiento o
mejoramiento de sus condiciones iniciales. Asimismo, esta informacién servird de
insumo para la elaboraciéon del Plan de Adquisiciéon Predial y Reasentamiento.

Que mediante Resolucidon N°. 1237 de abril 19 de 2021, se realizd el encargo a la
sefiora LILIANA ANDREA VILLALOBOS GORDO, identificada con cédula de
ciudadania nUmero 35199103 expedida en Chia, como Alcaldesa municipal de
Chia (E), mientras dure la ausencia del titular, el Senor LUIS CARLOS SEGURA
RUBIANO, prorrogado mediante Resolucidn N°. 1346 del 28 de abril de 2021.

Que, en mérito de lo expuesto, la sefiora Alcaldesa Municipal de Chia (E), en uso de
sus aftribuciones legales y constitucionales,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: DECLARESE COMO BALDIO URBANO y a favor del Municipio de
Chia-Cundinamarca, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-
758143 y cédula catastral No. 020000100016000, conforme con el Certificado
emitido por parte de la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de Bogotd Zona
Norte, en la que consta que “NO SE PUEDE CERTIFICAR A NINGUNA PERSONA COMO
TITULAR DE DERECHOS REALES.--- Cabe advertir que puede tratarse de un predio de
naturaleza baldia, y conforme a sus caracteristicas, linderos especiales los cuales se
encuentfran determinados conforme al certificado catastral especial No. 1840-
764153-88001-0 que contfiene PREDIOS COLINDANTES Y COTAS proferidos por el
Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC- el cual hace parte integral del
presente acto administrativo "AL NORTE: con los predios 02-00-0010-0031, 0033,
0057, 0058, 0056, 0037 y 0024-000, AL ORIENTE: con la carrera 2, AL OCCIDENTE: con
la calle 4 y el predio 02-00- 0010-0055-000 y AL SUR: con el predio 02-00-0010-0023-
000". Toda vez que no existe impedimentos de orden constitucional o legal para

acceder a la declaratoria de dominio que por cesidon legal de la nacion le
pertenece.

ARTICULO SEGUNDO. REGISTRO. Solicitar a la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos, la inscripcidn de la presente Resolucidn y la consecuente
apertura del folio de matricula inmobiliaria al predio descrito en el articulo primero,
por tratarse de bien sin antecedentes registrales y en consecuencia considerado
bien-baldio urbano. 3
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ARTICULO TERCERO: PROTOCOLO: Profiérase el presente acto administrativo en
cuatro (4) copias originales una (1) original en papel de seguridad que se insertard
en el archivo de la respectiva Alcaldia Municipal de Chia, una (1) original en papel
de seguridad con destino a la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos, una (1)
original en papel de seguridad con destino al IDUVI-CHIA y una (1) en copia comun
con destino a la Oficina de catastro, iguaimente solicitese la apertura de matricula
inmobiliaria correspondiente, conforme lo previsto en el articulo 57 de la Ley 1579 de
2012.

ARTICULO CUARTO. DERECHOS NOTARIALES. El presente acto juridico se encuentra
exento del pago de los derechos de registro de acuerdo al Articulo 20 de la
Resolucién N°, 727 de Enero de 2016.

ARTICULO QUINTO: REGISTRO: Ordénese al INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
VIVIENDA Y GESTION TERRITORIAL “IDUVI" adelantar los trémites de registro del
presente acto administrativo.

ARTICULO SEXTO: PUBLICACION. El presente acto administrativo de cardcter general
deberd publicarse de conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley
1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO. RECURSOS. De conformidad con lo establecido por el articulo 75
del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra el presente Decreto no proceden recursos.

ARTICULO OCTAVO. EJECUTORIA. El presente Decreto queda ejecutoriado en el
momento de su publicacidon, de acuerdo al articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Chia, Cundinamarca, a los i ’ ”')Q

LILTANA ANDRE VILLALOBOS GORDO
Alcaldesa (E) de Chia

Proyectd: Moénica Maria Marifio Blanco - Profesional Especializado IDUVI/VP;

Revisé:  Jair Robayo Moreno - Jefe Oficina Asesora Juridica (E) IDUV’._—
Hernan Forero Ramirez - Profesional Wtiversitario IDUVI

Revisé:  Alexandra Asmus sierra — PE (E) O, S

Revisd:  Juan Ricardo Alfonso Rojas — Jefe OA) 4’/

Aprob¢:  Educardo Espinosa Palacios — Gerent}TbUVl D/
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